Bekanntmachung

tuber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Seniorenwohnen an der
BayerwaldstraBe*
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat des Marktes Donaustauf hat in seiner Sitzung am 04.12.2025 beschlossen,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Seniorenwohnen an der Bayerwaldstrale” aufzustellen.

In seiner Sitzung am 15.01.2026 hat der Marktgemeinderat den Entwurf des Bebauungsplans
einschlieBlich Begrundung gebilligt und beschlossen, die &ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2
BauGB durchzufuhren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Mit der Planung wird eine bislang nicht baulich genutzte Flache im Kernsiedlungsbereich des Markts
Donaustauf, die bereits heute nahezu allseitig umbaut ist und sich als ,Baulucke® darstellt, einer
baulichen Entwicklung zugefithrt. Mit der Planung soll das Wohnangebot fur Senioren in der
Marktgemeinde gestarkt bzw. verbessert werden. Die geplante zuldssige Grundfléche (ca. 1.964 m?)
liegt deutlich unter der gesetzlichen Grenze von 20.000 m* Mit dem Vorhaben wird zudem kein
Vorhaben ermaglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprufung auslost.
Ebenso wenig sind FFH-Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete oder Storfallbetriebe von der
Planung betroffen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Seniorenwohnen an der Bayerwaldstrafie” mit
Begrindung liegt in der Zeit vom

27.01.2026 bis einschlieBlich 27.02.2026

im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Donaustauf, Wérther Str. 5, 93093 Donaustauf, Zimmer Nr.
107, wahrend der allgemeinen Dienststunden offentlich aus. Des Weiteren konnen die Unterlagen
sowie die Bekanntmachung auf der Homepage unter hitps://www donzustaufde/wirtischalt-und-
bauen/bauleitplanverfahren/ eingesehen werden.

Folgende Planunterlagen sind Bestandteil der &ffentlichen

Auslegung:

- Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
zeichnerischem Teil und textlichen Festsetzungen

- Vorhaben- und Erschlieffungsplan sowie
Entwasserungsplan

- Berichtigung des Flachennutzungsplans

- Schalltechnische Untersuchung

- Artenschutzrechtliche Prufung

- Baugrundgutachten

Wihrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zum
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
oder zur Niederschrift bei der Verwaltungsgemeinschaft
Donaustauf abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, sofern der Markt Donaustauf deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt
fur die RechtmafRigkeit des Bebauungsplans nicht von
Bedeutung ist (§ 4a Abs. 6 BauGB).




Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
(Normenkontrollantrag) unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen (§ 47 Abs. 2a VwGO).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Prufung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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