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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
BauGB), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023, der Bay. Bauord-
nung (Art. 81 BayBO), zuletzt gedndert durch §13a des Gesetzes vom 24.07.2023 i.V. m.
Art. 23 ff Gemeindeordnung flir Bayern, zuletzt gedandert durch § 2 und § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2023, und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 03.07.2023, erlasst die Stadt Pressath folgende

Satzung

zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus den Planzeichnungen einschlieflich
Vorhaben- und Erschliefungsplan, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen und Be-
bauungsvorschriften, der Begriindung und den griinordnerischen Festsetzungen:

§1 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das SO ,Sondergebiet Freiflachen-
Photovoltaikanlage Biirgerwald” mit integrierter Griinordnung und Vorhaben- und

ErschlieBungsplanung vom .................. wird beschlossen.

§2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Sat-
zung in Kraft.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Pressath

Bernhard Stangl
1. Burgermeister
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1.2

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festsetzun-
gen als Bestandteil der Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschlieRlich Anlagen und Einrichtungen, die unmittel-
bar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie) die-
nen.

Nebenanlagen, wie die Errichtung von Trafo- und Wechselrichterstationen, sind innerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Nach einem Rickbau der Anlage ist die Flache mit klimastabilem Mischwald (Wald als
Rekultivierungsziel des Rohstoffabbaus) aufzuforsten (in Abstimmung mit dem zustandi-
gen Revierleiter des AELF, Bereich Forsten), wobei natur- und artenschutzrechtliche An-
forderungen zu beriicksichtigen sind.

Nach Beendigung der betrieblichen Nutzung (Aufgabe der Nutzung und Einstellung der
Stromerzeugung Uber einen Zeitraum von mindestens 3 Monaten) sind alle Anlagenbe-
standteile, wie Module, Wechselrichter, Gebdude, Fundamente, Einfriedungen, Flachen-
befestigungen einschlieflich Leitungen und Kabel zuriickzubauen (einschlieRlich der
Grin- und Ausgleichsflachen, soweit dies zum Zeitpunkt des Riickbaus aus natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Griinden moglich ist). Die Beendigung der betrieblichen Nutzung ist
der Stadt Pressath innerhalb von 2 Monaten nach Beendigung der betrieblichen Nutzung
anzuzeigen. Spatestens ein Jahr nach Beendigung der betrieblichen Nutzung ist die Anlage
zuriickzubauen. Der Riickbau ist rechtssicher im Durchfiihrungsvertrag zu regeln.
Nebenanlagen, wie die Errichtung von Trafo- und Wechselrichterstationen, sind tber die
planlich dargestellte Station innerhalb der Baugrenzen bis zum festgesetzten GesamtmaR
von 150 m? zul3ssig.

MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundsticksflache

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,5 bzw. der festgesetzten
Grundflache fir Geb3dude (Gesamtfliche) von maximal 150 m? fiir zu errichtende Tra-
fostationen ist nicht zuldssig. Bei der Ermittlung der liberbaubaren Flachen sind die
Grundflachen der Solarmodule (in senkrechter Projektion bzw. der Modultische) und die
befestigten Bereiche um das Gebadude (soweit Befestigung erforderlich) einschlieBlich der
Baukorper sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege (auch mit teilversiegelnden Beldgen)
einzurechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische
und die Trafostationen. Auf allen Flachen innerhalb der Baugrenze ist die Errichtung von
Solarmodulen zuldssig. Umfahrungen, Einfriedungen etc. konnen aulRerhalb dieser Bau-
grenzen errichtet werden.

Fiir die Anordnung und Auspragung der Module und der Modultischreihen sowie die Lage
der Trafostationen sind ausschlieflich die planlichen Festsetzungen, die festgesetzten
Baugrenzen und die Grundflachenzahl GRZ maRgeblich.
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1.3

1.4

2.2

2.3

Hohe baulicher Anlagen

Die als Hochstmal? festgesetzte Gebaudehdhe von 4,0 m bezieht sich auf die oberste Ge-
bdudebegrenzung (Trafostation). Bezugshdhe ist die aktuelle Gelandehdhe, die im Zuge
der Planierung des Geldndes entstanden ist, jeweils im Bereich der Gebdaudemitte, an der
Hangunterseite.

Die maximale zulassige Hohe der Module bzw. Modultische betragt 3,50 m lber der je-
weiligen Gelandehohe bei Mitte Modultisch (Hangunterseite) bis zur OK Modul bzw. Mo-
dultisch.

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 (3) BauNVO fest-
gesetzt. Umfahrungen und Einzaunungen kdnnen auch auBerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Dachformen

Fiir das geplante Gebdude (Trafostation) sind als Dachformen Flachdacher, Pultdacher
und Satteldacher bis 25° Neigung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdichte, optisch durchldssige) Holz- oder
Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz, bis zu einer Héhe
von 2,50 m zulassig (einschlieBlich Ubersteigschutz). Bezugshdhe ist die jeweilige aktuelle
Geldndehdhe.

Nicht zuldssig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche fiir boden-
gebundene Kleintiere durchldssig zu halten. Der untere Zaunansatz muss mindestens 15
cm Uber der Bodenoberflache liegen. Dies gilt auch bei einer wolfssicheren Zaunung im
Falle einer geplanten Beweidung mit Weidetieren.

Gelandeabgrabungen / Aufschittungen / Flachenbefestigungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind gegeniber dem derzeitigen Zustand lediglich im
Bereich der noch bestehenden Erdhaufen im Westen und der in das Grundstiick hinein-
ragenden Boschung im Nordwesten zuldssig, um ein ebenes Gelande fir die Aufstellung
der Anlagenbestandteile zu schaffen (Abgrenzung siehe Festsetzung durch Planzeichen).
Auf der Anlagenflache selbst ist eine Feinprofilierung bis zu einem Auftrag/Abtrag von
0,30 m zuldssig. Geholzaufwuchs (v.a. Kiefer, Besenginster) ist zu beseitigen. Im Jahre des
Baubeginns ist bereits bis 01.03. die Oberflache so zu gestalten, dass sich keine fir die
Kreuzkrote geeigneten Oberflaichenwasseransammlungen bilden (artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalinahme, siehe Festsetzung 3.3).

Gelandeveranderungen miissen einen Abstand zur Grundstilicksgrenze von mindestens
1,0 m einhalten.
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2.4

3.1

3.2

Oberflachenentwadsserung

Die anfallenden Oberflachenwdsser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich gegebenenfalls zu errichten-
der Gebaude und deren unmittelbarem Umfeld zu versickern. Eine Ableitung in Vorfluter
bzw. straBen- und wegbegleitende Graben, oder auf Grundstiicke Dritter ist nicht zulas-

sig.

Grunordnerische Festsetzungen

Bodenschutz — Schutz des Oberbodens, Mallhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen, Flachenversiegelung

Trotz der diesbeziiglichen erheblichen Vorbelastungen sind Beeintrachtigungen des Bo-
dens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen zu vermeiden.

Eine Vollversiegelung von Oberflachen ist auer dem Gebaude (zu errichtende Trafosta-
tion) und der Uberdeckung durch die Solarmodule nicht zulissig.

Flachenbefestigungen mit teildurchlassigen Befestigungsweisen sind nur unmittelbar um
die Gebdude und im Bereich der Zufahrt zuldssig, soweit dies Giberhaupt erforderlich ist
(die Flachen sind bereits derzeit flir das Befahren geeignet). Eine Umfahrung der Anlagen-
flache ist allen Seiten geplant.

Sollten schadliche Bodenveranderungen wahrend der Bauphase auftreten, ist wegen der
weiteren Vorgehensweise das Landratsamt zu verstandigen.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witte-
rungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen
ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen
(Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Bei Aufschiittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen
Vorgaben einzuhalten. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiel-
len Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung zu verwerten. Bodenaushubmaterial
soll direkt im Plangebiet durch Umlagerung und Wiederverwendung wiedereingesetzt
werden.

Unterhaltung und Entwicklung und Pflege der Griinflachen innerhalb der Anlagenflache,
VermeidungsmaRnahmen,

Die derzeitigen Grinflachen im Anlagenbereich sind zu belassen (unter Beachtung der
artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRBnahmen). Zulassig sind lediglich geringe Geladn-
deanpassungen gemal den Festsetzungen in Kap. 2.3, Einsaaten und Bepflanzungen sind
nicht zuldssig. In Bereichen mit geringfligig angepasster Gelandeoberfldche ist die Vege-
tationsauspragung durch natiirliche Sukzession zu entwickeln.

Diingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaBnahmen sind nicht zulassig.

Die Flachen sind aufgrund der relativ mageren Auspragung 1-mal jahrlich ab 01.09. des
Jahres zu mahen. Anzuwenden sind insektenschonende Mahverfahren (kein Kreiselmah-
werk, Schnitthéhe 10 cm). Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Zur zusatzlichen Struk-
turbereicherung sind innerhalb der Anlagenflaiche mindestens 3 Steinhaufen (Kanten-
lange 200-400 mm) und/oder Sandhaufen und/oder Wurzelstock- und Totholzhaufen mit
jeweils mindestens 3 m3® Volumen gemaR der Arbeitshilfe zur saP-Zauneidechse anzule-
gen. Die innerhalb der Anlagenflache liegenden Béschungsbereiche im Nordwesten sind,
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3.3

sofern diese noch etwas zuriickgenommen werden, als offene Bdoschungsbereiche mit
moglichst offenem, sandigem Substrat zu erhalten. Der in diesem Bereich vorhandene
Geholzaufwuchs ist zu entfernen. Die Randstreifen im Westen, Norden und Osten, aulRer-
halb der Umzdunung, sind als weitere Flachen mit MinderungsmalBnahmen wahrend der
Betriebszeit als offene Grasfluren zu erhalten und zu entwickeln (Mahd 1-mal jahrlich wie
oben).

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen und sonstige Grinflaichen im Geltungsbereich, arten-
schutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen, sonstige VermeidungsmaRBnahmen

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe werden Ausgleichs-/Ersatzmalnah-
men auf einer Teilflache des stdlichen Geltungsbereichs festgesetzt (3.346 m?).

Die Kompensationsflachen sind im Zuge der naturschutzfachlichen Zielsetzungen optimal
zu entwickeln.

Folgende MaRnahmen sind durchzufiihren:

- Anlage von 2 flachen Gewassern bis 30 cm unter derzeitigem Geldande (GréRe 400 und
1.200 m?, zusammen 1.600 m?). Das anfallende Bodenmaterial ist auf den Ubrigen
Grundstiicksflachen (Anlagenflache und Kompensationsflache, insbesondere in Randbe-
reichen) einzubauen (zugleich FCS-MalRnahme gemal} saP). Soweit erforderlich, sind die
Sohlen und Flanken mit bindigem Material auszukleiden, damit Wasser tiber moglichst
lange Zeitraume auf der Flache stehen bleibt (im Rahmen der 6kologischen Baubeglei-
tung festzulegen).

Die Kleingewdsser sind vegetationsfrei anzulegen. Um die langfristige Funktion als Fort-
pflanzungshabitat u.a. flr Pionierarten der Amphibien (wie Kreuzkrote) wahrend der Be-
triebszeit der PV-Anlage sicherzustellen, ist eine Pflege im max. 5-jahrigen Abschnitten
wahrend der Laufzeit der Anlage durchzufilihren (Belassen liickiger bzw. bereichsweiser
Vegetation, Abschieben der Vegetationsschicht in anderen Teilbereichen, Entfernen von
Geholzen). Die MaRnahmen sind in einem durch den Vorhabenstrager zu veranlassen-
den Ortstermin (alle 5 Jahre ab Beginn der Inbetriebnahme der Anlage und Herstellung
der Gewasser) mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. In diesem Zusam-
menhang sind auch alle weiteren, auf den Kompensationsflachen wahrend der Betriebs-
zeit der Anlage durchzufiihrenden PflegemaRnahmen sowie gegebenenfalls auch die Er-
fordernis einer Bodenbearbeitung zur Schaffung von Rohbdden abzusprechen (siehe
nachfolgende Ausfiihrungen).

Das Ausmal} und die Auswahl der Gewdsser kann in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abgeandert werden.

Dariber hinaus ist gemaR den planlichen Festsetzungen ein Sandhtigel aus reinem hu-
musfreiem Sand aufzuschiitten (Hohe bis 0,5 m). Der Sandhiigel ist der freien Entwick-
lung zu Uberlassen. Ansaaten und Bepflanzungen sind nicht zuldssig. Der Sandhiigel ist
der Sukzession zu liberlassen. Aufkommende Gehdlze sind wahrend der Laufzeit der An-
lage in 5-jahrigen Abstanden zu beseitigen (moglichst durch AusreiRen der Geholzsam-
linge bzw. des Gehdlzaufwuchses).
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Desweiteren sind gemaB den planlichen Festsetzungen mindestens 3 Totholz- bzw. Wur-
zelstockhaufen und/oder Steinhaufen (Kantenlange 200-400 mm, ohne Feinanteile), ge-
makRk der ,Arbeitshilfe zur saP-Zauneidechse” anzulegen.

Auf den sonstigen Kompensationsflachen (auBerhalb der Kleingewasser und des Sand-
higels) ist einmalig auf mindestens 50 % der Flache die vorhandene Grasnarbe flach
abzuschieben, und wie die tbrigen Flachen der Sukzession zu iberlassen (ohne Einsaa-
ten, Bepflanzungen). Die Wiesenflachen sind 1-mal jahrlich zu mahen (Mahd ab 01.09.
des Jahres). Das Mahgut ist wie die abgeschobene Grasnarbe von der Flache zu entfer-
nen (Anwendung insektenfreundlicher Mahverfahren, siehe oben).

Gegebenenfalls sind weitere Gestaltungs- und PflegemalRnahmen zur naturschutzfach-
lichen Optimierung durchzufiihren, soweit sich hierfiir bei den durchzufiihrenden Orts-
terminen mit der Unteren Naturschutzbehorde ein Bedarf ergibt. Die fachgerechte Um-
setzung ist durch eine 6kologische Baubegleitung in der Herstellungsphase zu sichern.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht (siehe saP, Kap. 4). sind folgende Vermeidungs- und
FCS-Malnahmen durchzufihren:

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Bei dem Bauprojekt sind zur Vermeidung und Minderung direkter sowie mittelbarer Ge-
fahrdungen bzw. Beeintrachtigungen von Arten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie die
nachfolgenden MalBnahmen durchzufihren.

Baufeldraumung und Errichtung der PV-Anlage nicht in der Zeit von 15. Marz bis 31.07.
(mogliches Nisten des Flussregenpfeifers im Vorhabensbereich und nicht auszuschlie-
Rendes Brutvorkommen der Waldschnepfe (Heidelerche nicht festgestellt 2025) sehr
nahe 6stlich der Planungsflache bzw. um diese); eventuelle Bauarbeiten im August nur
Uber eine Kontrolle des betreffenden Flurstiicks Nr. 3939 hinsichtlich eines (immer noch)
prasenten Brut- paares des Regenpfeifers

Behandlung des Bodens der Planungsflache ab 01.03. im Baujahr in der Weise, dass sich
in jener Saison keine Flachwasserzonen als Laichstatte fir die Kreuzkréte bilden kénnen.
Diese einmalige Einschrankung ist fachlich hinnehmbar, da in der Parzelle auch natiirli-
cherseits nicht jahrlich Laichmdglichkeiten bestehen (eine CEF-MalBnahme zur Kompen-
sation des Eingriffs steht insofern nicht an); Kontrolle des Vorkommens von Kreuzkréten
in Vorhabensbereich wahrend der Bauphase und gegebenenfalls Anweisungen zur Ver-
meidung des Toétens (z.B. Uberfahren) von Individuen.

Die Kontrolle des Grundstiicks bei Bauarbeiten von Mitte Juli bis Ende August ist durch
die 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Zauneidechse ist das Baufeld von Marz bis
Oktober vegetationsfrei zu halten.

FCS-Malnahme

Nach dem Bauende der Photovoltaikanlage und rechtzeitig vor der folgenden Laichperi-
ode sollen zur Wahrung des Erhaltungszustandes des Kreuzkrétenbestandes (FCS-MaR-
nahme) in zwei Teilbereichen der Planungsflache (Flurstiick 3939) differenziert gestal-
tete Gewadsser unterschiedlicher Zonierungen geschaffen werden (siehe obige Festset-
zungen).
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Der Ausgleichsbedarf von 15.621 WP wird durch die KompensationsmaRBnahmen er-
bracht, fiir die eine Kompensationsleistung von 18.757 WP ermittelt wurde.
Zur Pflege und Entwicklung der Anlagenflachen selbst siehe unter Kap. 3.2.

Hinweise:

1. Einwirkungen aus der Umgebung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage (Forstwirtschaft,
Rohstoffabbau, Truppenibungsplatz Grafenwohr)
In der Umgebung der geplanten Anlage werden Flachen forstwirtschaftlich genutzt. Es
wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vorhan-
denen forstwirtschaftlichen Nutzung (einschlielich Fahrverkehr) und gegebenenfalls
stattfindendem Rohstoffabbau keine Einwendungen und Entschadigungsanspriiche
geltend gemacht werden koénnen. Zur landwirtschaftlichen Nutzung siehe auch Hin-
weise Nr. 4.
Darliber hinaus sind samtliche Einwirkungen (wie Immissionen) aus dem ca. 2 km ent-
fernten Truppenibungsplatz Grafenwohr entschadigungslos zu dulden.

2. Altlasten, abfall- und bodenschutzrechtliche Anforderungen
Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Uber Altlasten oder Ver-
dachtsflachen vor.
Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und
ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen ge-
klart sind.
Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind VorsorgemaRBnahmen zu treffen.
Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes material sollte moglichst in sei-
nem natirlichen Zustand vor Ort wieder fir BaumaBnahmen verwendet werden. Bei
der Entsorgung von Uberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit
fur Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Z.B. ist grundsatzlich nur eine ordnungs-
gemaRe und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig.
AuBerdem dirfen durch die Auffiillungen keine schadlichen Bodenveranderungen ver-
ursacht werden.
Im Regelfall dirfte der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verant-
wortlich sein; auf Verlangen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsge-
malke Entsorgung von Uberschissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten
Auffillmaterials nachgewiesen werden kénnen.

3. Gewasserschutz
Vor Baubeginn ist zu priifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Stander in der
wassergesattigten Bodenzone zu liegen kommen. In der wassergesattigten Bodenzone
dirfen keine verzinkten Materialien verwendet werden (Vermeidung von Zinkaus-
schwemmungen). Sofern die Tragstander in der wassergesattigten Bodenzone liegen,
sind Tragstander mit anderen Materialien zu verwenden, um mogliche Zinkaustrage
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von vornherein zu minimieren. Verzinkte Stahltrager dirfen in diesem Fall nicht ver-
wendet werden.

Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und chemischer Reinigungsmittel zur An-
lagen- und Modulpflege ist nicht zulassig.

Die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb
und Riickbau von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom Februar 2023 sind zu beachten.
Aufgrund des zu beachtenden hohen Grundwasserstandes und der anzunehmenden sauren
Bodenverhaltnisse sind von vornherein Tragstander aus nicht rein verzinkten Materialien zu
verwenden (hochkratzfeste Lackierungen, zinkarmer Stahl, Aluminium, Corten-Stahl- Zink-
Magnesium-Aluminium-Legierungen) zu verwenden.

4. Haftungsverzichts- und Freistellungserklarung, Mallnahmen zur Minimierung der Ge-
fahr von Waldbranden
Der Vorhabenstrager hat gegeniiber den Eigentimern der an die Anlage angrenzenden
Waldgrundstilicke und deren Rechtsnachfolger eine Haftungsverzichts- bzw. Freistel-
lungserklarung abzugeben (fir Schaden durch umstiirzende Baume und Baumteile,
herumfliegende Aste, Zweige, Baumteile, Zapfen und Pollen ohne Entfernungsgrenze,
auch im Rahmen von sachgemaRer Baumfallung ohne grob fahrlassige Gefahrdung von
Anlagen oder Anlagenteilen).
Es sind geeignete SchutzmaRnahmen zu treffen, um die Gefahr von Waldbranden
durch die PV-Anlage im Betrieb auszuschliefen bzw. zu minimieren (siehe hierzu auch
Kap. 3.5.5 der Begriindung).

5. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:

* BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023

* BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

* BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung v. 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 4,
12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024
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Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabenstrager, die NEW-Neue Energien West eG, Pechhofer StraRRe 18, 92655 Gra-
fenwohr, beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch Freiaufstellung von
Solarmodulen zur Stromgewinnung auf dem Grundstiick Flur-Nr. 3939 der Gemarkung
Pressath, Stadt Pressath.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 13.506 m?.

In Abstimmung mit der Stadt Pressath legt der Vorhabenstrager den Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan vor, der von der Stadt Pressath als Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als Satzung beschlossen wird. Als Art der baulichen Nutzung wird ein
Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO festgesetzt. Parallel zum Vorhaben-
und ErschlieRBungsplan bzw. zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der wie ein quali-
fizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan ein Verfahren zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit (nach § 3 BauGB) und der Behorden (nach § 4 BauGB) durchlduft, wird zwi-
schen der Stadt Pressath und dem Vorhabenstrager ein Durchflihrungsvertrag ausgear-
beitet und abgeschlossen, in dem die Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten
im Einzelnen geregelt wird und sich der Vorhabenstrager zur Realisierung des Vorhabens
bis zu einer bestimmten Frist verpflichtet. Der Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wurde mittlerweile abgeschlossen.

Das Planungsgebiet ist bisher im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Pres-
sath als Wald ausgewiesen. Das Vorranggebiet KS 4/1 ist ebenfalls gekennzeichnet. Dem-
entsprechend wird der Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren gedndert und die Flachen als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Photovoltaik)
nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO ausgewiesen (14. Anderung).

Der geplante Standort, im Waldgebiet Blirgerwald, ca. 3 km suidlich Pressath, ca. 500 m
Ostlich der B 299, ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen, insbesondere auf die
Schutzgiiter Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild, als glinstig zu beurtei-
len. Es handelt sich um einen Standort nach § 37 Abs. 1 Nr. 2b EEG (Konversionsfldche aus
wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung), bei dem
der Gesetzgeber von einer Vorbelastung ausgeht. Die geplanten Projektflachen waren
bisher Sandbauflache. Nach Abschluss der Rohstoffgewinnung wurden die Flachen pla-
niert, und bisher der weiteren Entwicklung lberlassen. Sie sind entsprechend ihrer der-
zeitigen Auspragung durch die wirtschaftliche Vornutzung deutlich gepragt (teilweise un-
bewachsene oder sparlich bewachsene Flachen, Béschungskanten in den Randbereichen
etc.).

Der Sandabbau fand gemaR alteren Luftbildern etwa im Zeitraum 2007 bis 2010 statt. In
spateren Luftbildern (z.B. 2017) ist bereits eine deutliche (Gehdlz-)sukzession erkennbar.
Bei weiterer Sukzession, ohne lenkende Eingriffe, wie dies zu erwarten ware, wiirden die
Flachen in wenigen Jahren weitgehend mit Gehdélzsukzession bewachsen sein. Alternativ
konnte die Flache, wie die Nachbargrundstiicke, mit Kiefern aufgeforstet werden (in dem
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1.2

Falle ohne Errichtung der geplanten Anlage). In beiden Fallen wiirden die naturschutz-
fachlichen Qualitaten, die sich aus dem Sandabbau ergeben haben, weitgehend verloren
gehen.

Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen auch die erforderlichen Flachen fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich bereitgestellt werden, die dazu beitragen, dass die offen san-
digen Flachen fiir die Pionierarten erhalten und Kleingewasser in optimaler Auspragung
zur Verfugung stehen. Damit kénnen die Lebensraumqualitaten fiir die Pionierarten der
Abbaustellen liber langere Zeit in fachlich optimaler Auspragung gesichert werden. Diese
Gesichtspunkte haben den Vorhabenstrager bewogen, die Realisierung des Projekts
durch Vorlage eines Vorhaben- und Erschliefungsplans, den die Stadt Pressath in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernimmt, bauleitplanerisch abzusichern und die
geplante Nutzung in Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange und unter Betei-
ligung der Offentlichkeit vorzubereiten und zu leiten.

Mit der geplanten Photovoltaikanlage kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO; - Einsparung geleistet werden, unter
weitgehender Wahrung der naturschutzfachlichen Gesichtspunkte.

Geltungsbereich - Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabensbereich liegt im Waldgebiet des sog. Blirgerwaldes, ca. 3 km sid-
lich Pressath, ca. 1,3 km nordéstlich Grafenwdhr. Das Planungsgebiet wird durch Struktu-
ren des Sandabbaus und den damit zusammenhangenden wirtschaftlichen Aktivitaten ge-
pragt. Seit einigen Jahren liegen die Flachen brach, es stellt sich ein zunehmend dichterer
Bewuchs (mit Gehdlzaufwuchs, u.a. massiv aus Besenginster) auf der Flache ein. Der Netz-
Ubergabepunkt liegt unmittelbar am Westrand des Vorhabensbereichs in ein dort verlau-
fendes 20 kV-Kabel (gemall Netzeinspeisezusage des Bayernwerks).

Das geplante Projektgebiet, die Flur-Nr. 3939 der Gemarkung Pressath, wurde bisher fir
den Sandabbau genutzt. Zuletzt lag die Flache einige Zeit brach. Zur Vegetationsauspra-
gung siehe Kap. 5.3.2.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:
- im Norden Kiefernaufforstung, Hohe 5 m

- im Westen ein geschotterter Waldweg, in dem auch eine Gasleitung verlauft; dstlich da-
von in fortgeschrittener Sukzession befindliche ehemalige Abbauflachen

- im Suden eine weitere, sehr dichte Kiefernaufforstung, Hohe bis 9 m

- im Osten ebenfalls dichte Kiefernaufforstung, Héhe ca. 7 m

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflichen fir Solarmodule mit dem er-
forderlichen Gebadude (Trafostation) und den dazwischen liegenden Griinflachen und Zu-
fahrten, Umfahrungen und Einfriedungen, die weiteren Flachen zur Eingriffsminimierung
in den ostlichen, nordlichen und westlichen Randbereichen auBerhalb der Einzaunung,
und die Ausgleichs-/Ersatzflachen im Stiden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 13.506 m?.
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1.3

1.4

2.1

Allgemeine Planungsgrundsatze und —ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung ei-
ner geordneten Nutzung der Flachen sowie die Gewahrleistung einer méglichst weitge-
henden Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter. Insbesondere ist es Ziel,
die artenschutzfachlichen Gesichtspunkte im Hinblick auf den Erhalt und die Optimierung
von Lebensrdaumen fiir Pionierarten der Abbaustellen moglichst weitgehend zu beriick-
sichtigen.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Pressath ist der Vorhabensbereich
bisher als Wald ausgewiesen. Das Vorranggebiet KS 4/1 fir Sand/Kies ist ebenfalls darge-
stellt. Die Stadt Pressath dndert mit der 14. Anderung den Flichennutzungsplan, um die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die weitere Nutzung Erneuerbarer Energien im
Gemeindegebiet zu schaffen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gean-
dert und der Geltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung: Photovol-
taik) nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO ausgewiesen (14. Anderung des Flichennut-
zungsplans).

Dementsprechend wird der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Der Vorhabensbereich liegt nach dem Regionalplan fir die Planungsregion 6 Oberpfalz-
Nord nicht in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 3.3 ist bei baulichen Ausweisungen eine Zersiedlung der Land-
schaft zu verhindern und eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten anzustreben.
Allerdings gilt das Anbindungsgebot fiir PV-Freiflachenanlagen nicht. Nach dem LEP 2023
Begriindung zu Pkt. 3.3 ,,Vermeidung von Zersiedlung” sind Freiflaichen-Photovoltaikanla-
gen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen.

Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlossen und
genutzt werden.

Nach Pkt. 6.2.3 des LEP sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden. Die vorliegend herangezogene Konversionsflache ist als
vorbelasteter Standort einzustufen.

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord ist im Vorhabensbereich das Vorrangge-
biet KS 4/1 ausgewiesen (fiur Sand/Kies).

Der Rohstoffabbau ist auf dem Vorhabensgrundstiick vollstdndig abgeschlossen. Ein zu-
kiinftiger weiterer Rohstoffabbau ist auszuschlieRen.

Seite 15



Vorhabenbezogener B-Plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Blirgerwald” Stadt Pressath

2.2

Nach dem Regionalplan B IV 2.1.6.2 soll im Vorranggebiet als Folgenutzung vor allem die
Nutzungsvielfalt erhalten und verbessert und Flachen fiir Freizeit/Erholung bereitgestellt
werden. Die Nutzung als Photovoltaik-Freiflaichenanlage ist bei Berlicksichtigung land-
schaftsdkologischer Gesichtspunkte als ideale Nachnutzung des Sandabbaus anzusehen,
da dann landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke nicht herangezogen werden mussen.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen. Auch Europaische Schutzge-
biete sind weit vom Vorhaben entfernt und liegen damit weit auBerhalb des Einflussbe-
reichs des Vorhabens (weit mehr als 1 km).

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich sowie der relevanten Umgebung wurden im Rahmen der Biotopkar-
tierung Bayern keine Strukturen erfasst. Auf dem 6stlich angrenzenden Flurstiick sind au-
Rerhalb des Einflussbereichs der geplanten Ausweisung Timpel mit der Nr. 6237-1145 in
der Biotopkartierung erfasst worden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG findet man im Geltungsbereich sowie
dem naheren Umfeld ebenfalls nicht. Die temporaren Wasserpfiitzen sind keine nach
§ 30 BNatSchG geschiitzten Biotope (nur relativ kurzzeitig mit Wasser bedeckt).

Bestimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG sind ebenfalls nicht vorhan-
den.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fir die Errichtung der Photovoltaikanlage vorgesehenen Flachen liegen im Bereich
von bisher fur den Sandabbau genutzten Flachen im siidwestlichen Gemeindegebiet der
Stadt Pressath.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort im Birgerwald liegt auflerhalb von Talrdumen. Das Projektgebiet
wurde in der Vergangenheit intensiv fir den Sandabbau genutzt, und ist durch diese
Vornutzung immer noch deutlich gepragt. Nach Abschluss des Sandabbaus wurde die Fla-
che planiert, und der freien Entwicklung iberlassen.

Auch das Umfeld ist durch die langjahrige Nutzung als Sand- und Kiesabbaugebiet und
nachfolgender Sukzession oder dichter Aufforstung gepragt. Teilweise sind die Flachen
der Sukzession Uiberlassen worden, wie westlich des Geltungsbereichs, oder wurden auf-
geforstet, wie nordlich, ostlich und sidlich.

Bei dem geplanten Vorhabensbereich handelt es sich natiirlicherweise um ein relativ ge-
ring bewegtes Geldnde. Es besteht eine geringe Neigung von Norden bzw. Nordwesten
nach Siiden. Die Gelandehdhen im Geltungsbereich liegen zwischen ca. 452 m NN und
448 m NN im Stiden, die Hohendifferenz betragt also nur ca. 4 m innerhalb der geplanten
Anlagenflache. Starker ausgepragt sind teilweise anthropogene Gelandeverdanderungen.
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So besteht im Nordwesten, wo das Gelande aulRerhalb des Geltungsbereichs weiter an-
steigt, eine Boschung. Auch an der Nordseite findet man auf dem angrenzenden Grund-
stiick eine abbaubedingte Gelandekante.

Verkehrliche ErschlieBung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt von der Westseite
Uber den Waldweg und weitere Waldwege nach Stiden und dann nach Westen, wo die
Anbindung an die BundesstraRe B 299 erfolgt.

In dem westlich angrenzenden Flurweg verlduft eine Gasleitung, die ebenfalls bei der
Netzanbindung zu berticksichtigen ist. Im Geltungsbereich verlaufen keine ober- bzw. un-
terirdischen Ver- und Entsorgungstrassen.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-
richt (Kap. 5).

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Das zur Errichtung der Anlage geplante Grundstiick einschlieflich der Ausgleichsflachen
wird vom Vorhabenstrager langfristig gepachtet.

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Mit der geplanten Photovoltaikanlage werden ausreichende Abstande zu den Nachbar-
grundstiicken eingehalten.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die konkret geplante Modulaufstellung darge-
stellt. Die Module werden auf Modultischen installiert und nach Siden ausgerichtet
(siehe Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans).

Zwischen den Modulreihen verbleiben ausreichend breite Abstiande, die zur Begehung
bzw. Befahrung genutzt werden kénnen. Die Trafostation befindet sich im stidlichen Be-
reich. Sie wird als Fertigbeton-Containerstation errichtet (GréRe max. 5 x 5 m). Der Ein-
speisepunkt liegt unmittelbar an der Westseite der Anlagenflache im Bereich des Wald-
weges, wo eine unterirdische 20 kV-Leitung verlauft.

Die Zufahrt lGber die Waldwege, die an die Gbergeordnete Stralle B 299 anbindet, wird
auch fir die Errichtung und den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage genutzt.
GroRtenteils bestehen auf dem Grundstiick durch die Vornutzung vollstandig veranderte
Boden. Die Flachen sind fir ein Befahren geeignet, z.B. im Zuge von Wartungsarbeiten.
Eine Andeckung von Oberboden im Bereich der Griinflachen ist aus naturschutzfachlicher
Sicht nicht erwiinscht. Vielmehr sollen die sandigen Béden der natiirlichen Vegetations-
entwicklung Uiberlassen und so gepflegt werden, dass diese Bereiche offen bleiben bzw.
sich als magere Grasflachen entwickeln kdnnen. Dazu werden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen.

Der Verlauf der Einzdunung, die voraussichtlich mit einem Maschendrahtzaun, Héhe 2,50
m, erfolgt, ist in der Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans und des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans dargestellt.

Seite 17



Vorhabenbezogener B-Plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Blirgerwald” Stadt Pressath

3.2

3.3

3.4

3.5
3.5.1

Gestaltung

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen An-
forderungen.

Die Trafostation wird, wie erwahnt, als Fertigbeton-Containerstation ausgebildet. Es sind
Flach-, Pult- und flach geneigte Satteldacher zulassig.

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind abgesehen von der zeitlich relativ
eng begrenzten Bauphase vernachlassigbar gering. Fahrverkehr spielt dabei aufgrund des
vergleichsweise geringen Wartungsaufwands ebenfalls keine Rolle. Auch Lirmemissionen
halten sich innerhalb enger Grenzen. Detailliertere Betrachtungen zum Immissionsschutz
sind deshalb nicht erforderlich. Zu den Auswirkungen durch elektrische und magnetische
Strahlung siehe Kap. 5.3.1 (Umweltbericht).

Auch Lichtimmissionen (Blendwirkungen) sind aufgrund der Lage abseits von Siedlungen
und Verkehrsstrallen von vornherein ausgeschlossen. Sowohl die umgebenden Siedlun-
gen als auch die StraBen im Umfeld des Vorhabens werden durch Geholz- und Waldbe-
stande vollstandig von der Anlagenflache abgeschirmt, und sind auRerdem relativ weit
entfernt (ca. 550 m Entfernung von der Bundesstralle B 299 als einzigem potenziell rele-
vantem Immissionsort). AuRerdem liegt die Anlagenflache topographisch ca. 30 m héher
als die Bundesstralle, so dass alleine deshalb, auch ohne Berlicksichtigung abschirmender
Walder, relevante Blendwirkungen sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Einbindung in die Umgebung

Eine gesonderte Einbindung in die Umgebung ist aufgrund der relativ geringen AuRenwir-
kungen der Anlage, bedingt durch die vollstandig umliegenden Geholz- und Waldstruktu-
ren, nicht vorgesehen. Der Bereich der Anlage ist dadurch gegentiber der Umgebung be-
reits vollstandig abgeschirmt.

ErschlieBungsanlagen

Verkehrserschlielfung und Stellflachen

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird, wie erwdhnt, Gber den geschotterten Waldweg
nach Stiden angebunden, der an einen weiteren Waldweg in westliche Richtung anbindet.
Dieser fuhrt auf die BundesstralRe B 299.

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wie erwahnt, keine Befestigung erforderlich. Die
Flachen sind groRtenteils bereits ausreichend standfest, so dass diese bereits fiir ein Be-
fahren geeignet sind und deshalb keine wesentlichen zusatzlichen Befestigungen erfor-
derlich sind. Gegebenenfalls erfolgt im Bereich der Zufahrt und unmittelbar um die Tra-
fostation eine Schotterbefestigung.

Stellplatze werden ebenfalls nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal benoétigt
wird.

Seite 18



Vorhabenbezogener B-Plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Blirgerwald” Stadt Pressath

3.5.2

3.5.3

3.54

3.5.5

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforderlich.
Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf ergeben, so
kann Trink- oder Brauchwasser tUiber Tankwagen angeliefert werden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei groReren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt oberflach-
lich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten der
Solarmodule und bei der Trafostation im unmittelbar angrenzenden Bereich (sandig-kie-
siger Untergrund). Die Bodenoberflache der Freiflichen-Photovoltaikanlage wird im We-
sentlichen im derzeitigen Zustand belassen. Eine Oberbodenandeckung und Einsaat als
Wiese ist aus naturschutzfachlichen Griinden nicht vorgesehen, und auch im Hinblick auf
den Rickhalt des Oberflachenwassers nicht erforderlich. Die Flachen sind weitgehend
eben. Oberflaichenwasser versickert rasch in den sandig-kiesigen Untergrund. Ein Abflie-
Ren von Oberflachenwasser zu den Nachbargrundstiicken iber den derzeitigen natiirli-
chen Oberflachenabfluss hinaus kann ausgeschlossen werden. Schutzeinrichtungen zur
Fihrung des Oberflaichenwassers sind aufgrund der geringen Geldandeneigung und der
geringen Empfindlichkeiten nicht erforderlich. Naturlicherweise flieBt das Oberflachen-
wasser nach Stden ab.

Die Transformatorenanlagen missen den Anforderungen des AGI-Arbeitsblattes AGI-
J21-1 ,Transformatorenstationen” entsprechen.

Soweit fiir die Trafostation Dacheindeckungen in Metall errichtet werden, diirfen diese
nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel ist nicht zuldssig.

Stromanschluss/Gasleitung/Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nicht erforderlich. Vielmehr wird elektrische Energie er-
zeugt und in das 6ffentliche Netz gemall den technischen Richtlinien und Vorgaben des
Netzbetreibers eingespeist.

Der Netzanschluss erfolgt unmittelbar an der Westseite der Anlagenflache im Bereich des
Schotterweges, in dem eine unterirdische 20 kV-Leitung verlauft.

Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmdglichkeit von Gleich-
und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinforma-
tionen fiur die Feuerwehr, Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen im Freige-
lande) des Feuerwehrverbandes Bayern, werden, soweit erforderlich, beachtet. Die Hin-
zuziehung der ortlichen Feuerwehr bei der technischen Planung der Anlage wird empfoh-
len.
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4.1

4.1.1

4.1.2

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.
Die Umfahrung wird so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die Anlage uneingeschrankt
befahren kénnen.

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fiir Brandschutz und der értlichen Feuer-
wehr ist vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst.

Den Fachkraften fir Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informationen
zur Anlage zur Verfiigung gestellt, und Zugang zur Anlage gewahrt, soweit erforderlich.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
durch die Stadt Pressath ibernommen wird, hat das Ziel, die geplante Nutzung sinnvoll in
die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen nachteilige Auswirkungen auf
das Umfeld und die Schutzgliter zu minimieren.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Art und MakR der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen

Um eine Veranderung des Geltungsbereichs tiber das fiir die Realisierung des Vorhabens
notwendige Mal} hinaus zu vermeiden, sind ausschlieBlich unmittelbar der Zweckbestim-
mung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend ist auch eine
Uberschreitung der Grundflichenzahl und der tiberbaubaren Grundfliche fiir Gebiude
nicht zulassig und die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt.

Die Gberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Umfahrungen etc. sind inner-
halb der Baugrenzen zu errichten. Einzadunungen kénnen auch auRerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Als Nachfolgenutzung wird, sofern die Nutzung als Photovoltaikanlage enden sollte, die
forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt. Alternativ ist die Flache unter naturschutzfachli-
chen Gesichtspunkten weiter zu entwickeln.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Aufgrund der nutzungsbedingt nur in sehr geringem Umfang erforderlichen und durch
Festsetzungen geregelten Errichtung von Gebaduden erilibrigen sich weitergehende Rege-
lungen zur baulichen Gestaltung. Dachformen werden jedoch fiir das Gebaude festge-
setzt.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuRenwirkung sowie zur Auspragung von Barriereef-
fekten fir bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbezliglich Festsetzungen u.a. auch
im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm Bodenab-
stand), u.a. fir Amphibien, Reptilien, die im Gebiet Lebensrdaume aufweisen.

Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind nur noch in geringem Umfang zulassig.
Eine Ableitung von oberflachlichen Wassern ist nicht zuldssig. Alle auf der Flache anfal-
lenden Oberflachenwasser sind vor Ort zu versickern.
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4.2

4.3

Grinordnung

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sind Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen im Siden des Geltungsbereichs durchzu-
fihren. Vorgesehen ist die Anlage von Kleingewassern, eines Sandhugels, von Wurzel-
stock-/Totholz- bzw. Steinhaufen, und die Entwicklung magerer Grasfluren. Eine entspre-
chende Pflege, um den naturschutzfachlich hochwertigen Zustand wahrend der Laufzeit
der Anlage zu erhalten, wird ebenfalls festgesetzt. Auch im Bereich der Anlagenflache
selbst und in den Randstreifen auRerhalb der Einzdunung wird mit den Festsetzungen da-
flr Sorge getragen, dass die Anlagenflache eine mdglichst hohe naturschutzfachliche
Qualitat aufweist.

Alle nicht baulich Gberpragten Bereiche der Anlagenflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind unter Nutzung des vorhandenen Standortpotenzials ohne Oberbodenande-
ckung und Einsaaten der natirlichen Vegetationsausbildung zu lberlassen. Ziel ist eine
moglichst naturnahe Vegetationsentwicklung in Richtung trocken-magerer Gras- und
Krautfluren. Diese MaRBnahmen (innerhalb der Anlagenflache sowie den Randbereichen
stellen Vermeidungs- bzw. Minimierungsmalnahmen dar, die im Sinne der Hinweise der
Bay. Staatsministerien ,Bau- und landesplanerische Beurteilung von Freiflichen-Photo-
voltaikanlagen” den rechnerisch ermittelten Kompensationsbedarf mindern. Zu den Fest-
setzungen im Einzelnen siehe Festsetzungen Pkt. 3.2 und 3.3.

Bei einer Beweidung sind die Vorgaben des Schreibens des StMUV vom 02.02.2024 hin-
sichtlich einer wolfssicheren Zaunung zu beachten.

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand der Hin-
weise des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,,Bau- und landesplane-
rische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom 10.12.2021, insbesondere
Kap. 1.9.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung stellt sich unter Anwendung der o.g. Hinweise
wie folgt dar:

Die Einstufung des Ausgangszustandes erfolgt in die Kategorie ,,BNT mit einer mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung” (6-10 WP), wobei von der pauschalen Einwertung
nicht Gebrauch gemacht werden soll, sondern die jeweiligen tatsachlichen Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) gemal Biotopwertliste angesetzt werden.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:
- Eingriffsflache gesamt: 9.042 m?

- initiales Gebuschstadium (Gehdlzaufwuchsbereich), B 13, 6 WP
1.776 m? X 6 WP = 10.656 WP

- Abbaustellen mit naturnaher Entwicklung, 0642, 7 WP
6.782 m? X 7 WP = 47.474 WP
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- Wasserwechselbereiche bedingt naturnah, S 31, 9 WP (Hinweis: die bestehenden
Kleingewdsser werden als ,,bedingt naturnah” eingestuft, da diese nur sehr flach aus-
gepragt sind, Tiefe ca. 10 cm, und deshalb schnell austrocknen und dadurch natur-
schutzfachlich nicht optimal ausgepragt sind)

484 m? X 9 WP = 4.356 WP
62.486 WP
62.486 WP x Grundflachenzahl 0,5 = 31.243 WP

Minderung des erforderlichen Kompensationsumfangs:

Durch die folgenden MinderungsmalRinahmen wird der festgestellte Ausgleichsbedarf ver-
bal-argumentativ um 50 % reduziert (im Sinne der o.g. Hinweise vom 10.12.2021); es wer-
den praktisch alle der grundsatzlich moglichen VermeidungsmaBnahmen ergriffen. Mit
den nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen koénnen die Eingriffe im Sinne der o.g. Hin-
weise praktisch vollstandig vermieden, und damit der rechnerisch ermittelte Ausgleichs-
bedarf praktisch auf Null reduziert werden.

Es wird ein rechnerischer Abschlag von 50 % angesetzt.

Mit den geplanten VermeidungsmalRnahmen im Bereich der Anlagenflache wird sicher-
gestellt, dass sich auch die Anlagenflachen naturschutzfachlich moglichst optimal entwi-
ckeln und die aus dem Sandabbau hervorgegangenen Lebensraumpotenziale zumindest
Uber den gesamten Zeitraum der Anlagenlaufzeit erhalten und wenn moglich optimiert
werden kdnnen. Ohne diese MalRnahmen wiirden sich weiter, wie bereits eingetreten,
Geholze ansiedeln, und die trocken-mageren Lebensraumpotenziale sukzessive verloren
gehen.

VermeidungsmaRnahmen sind:

- glinstige Standortwahl (vorbelastete Flache mit Lebensraumpotenzialen)

- keine vollstindige Uberprigung der Lebensraumqualititen, vielmehr Beriicksichtigung,
Erhalt und moglichst Optimierung der Lebensraumqualitdten durch entsprechende
Pflege (Vermeidung der Verbuschung) und moglichst Optimierung (z.B. Einbringen von
Zusatzstrukturen); Belassen von Randstreifen aulRerhalb und innerhalb der Einzdunung
mit Freihalten von Gehoélzbewuchs durch entsprechende Pflege

- 15 cm Bodenabstand mit Zaun

fachgerechter Umgang mit Boden, moglichst geringe Bodenveranderungen, keine
Oberbodenandeckung zur Erhaltung der mageren Béden

- Entwicklung trocken-magerer Grasfluren

- mindestens 3 m breite Streifen zwischen den Modulreihen
- Mindestabstand der Module zum Boden mindestens 0,8 m
- keine Dingung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1-malige Mahd im Herbst (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe 10
cm, mit Entfernung des Mahguts)
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- Anpassung des Pflegekonzepts in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zur
Optimierung der naturschutzfachlichen Qualitdten moglich

Der tatsachliche rechnerische Kompensationsbedarf ermittelt sich damit wie folgt:
31.243 WP - (31.243 WP x 0,5 = 15.622 WP) = 15.621 WP

Nachweis des erforderlichen Ausgleichs
Der erforderliche Ausgleich wird wie folgt nachgewiesen:

Ausgleichs-/Ersatzflache im Stiden des Geltungsbereichs

a) Ausgangszustand: Initiales Gebuschstadium, B 13, 6 WP

Zielzustand: Sandmagerrasen, G 313, 13 WP,
1 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 12 WP

Aufwertung: 282 m? x 6 WP = 1.692 WP

b) Ausgangszustand: Abbaustellen mit naturnaher Entwicklung 0642, 7 WP

Zielzustand: Sandmagerrasen, G 313, 13 WP,
1 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 12 WP

Aufwertung: 1.464 m? x 5 WP = 7.320 WP

c) Ausgangszustand: Initiales Gebilschstadium, B 13, 6 WP

Zielzustand: Entwicklung von naturnahen Wasserwechsel-
bereichen, S 32, 14 WP
1 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 13 WP

Aufwertung: 145 m? x 7 WP = 1.015 WP

d) Ausgangszustand: Initiales Gebilschstadium, 0642, 7 WP

Zielzustand: Entwicklung von oligo- bis mesothropen Stillgewassern,
naturnah, S 123, 14 WP
1 WP Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 13 WP

Aufwertung: 1.455 m? x 6 WP = 8.730 WP

Aufwertung gesamt: 18.757 WP

Da die Kompensationsleistung (18.757 WP) den ermittelten Kompensationsbedarf
(15.621 WP) erreicht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten
Eingriffe vollstandig kompensiert werden. Die festgesetzten und oben aufgefiihrten Min-
derungsmalinamen sind konsequent zu beachten und umzusetzen.

Bewertung im Hinblick auf sonstige Schutzgiiter:

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass lUber den rechnerisch ermittelten Ausgleichs-
bedarf auch die Beeintrachtigungen der Funktionen nicht flachenbezogen bewertbarer
Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume und der sonstigen
Schutzgiiter mit abgedeckt werden (S. 27 der o.g. Hinweise). Dies trifft im vorliegenden
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5.1

5.1.1

Fall zu. Es sind keine weiteren naturschutzfachlichen Belange betroffen. Alle diesbezigli-
chen Erfordernisse aus naturschutzfachlicher Sicht werden bei der Planung bericksich-
tigt.

Auch bezlglich des Schutzguts Landschaftsbild bestehen keine besonderen Empfindlich-
keiten (vollstéandige Einbindung im umliegende Wald- und Gehdlzbestinde). Besondere
Betroffenheiten bezliglich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft bestehen eben-
falls nicht.

Dementsprechend ergibt sich fir diese Schutzgliter kein weiterer Kompensationsbedarf.

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis” des BayStMUGV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Ansonsten werden die Hinweise ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen®, Stand 10.12.2021, berlicksichtigt.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben (iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den die Stadt Pressath den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan Gibernimmt, von der Stadt Pressath als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GréRen) auf:
- Geltungsbereich: 13.506 m?

- Errichtung einer Trafostation mit einer Gesamtflache von max. 5 x5 m

- Einzaunung des Gelandes

- moglichst weitgehender Erhalt und Optimierung der nach dem Sandabbau vorhande-
nen Lebensraumqualitaten innerhalb der Anagenflache und den Randstreifen, optimale
Ergdanzung durch die KompensationsmalRnahmen im stidlichen Geltungsbereich

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durch-
fihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der Plan-
UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu beriicksichtigenden Belange
des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefihrt. § 1a BauGB enthilt erganzende Regelun-
gen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu berick-
sichtigen.
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5.1.2

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Planungs-
situation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall ist die
Projektflache durch den vorangegangenen Sandabbau gepragt, so dass die Empfindlich-
keit zwar vergleichsweise gering ist, die sich daraus ergebenden planerischen Anforde-
rungen aber zu bericksichtigen sind.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, insbesondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissionsschut-
zes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sons-
tigen Sachgiiter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu beriicksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betroffen, zu
vermeiden (Lebensraumpotenziale, die aus dem vorangegangenen Sandabbau hervor-
gegangen sind)

- sind fiir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu er-
halten bzw. diesbezliglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung aus-
zunehmen

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch mog-
lich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden; im
vorliegenden Fall sind aufgrund der Vornutzung bereits erhebliche Vorbelastungen
kennzeichnend; die Bodenprofile sind vollstandig verandert

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewassern) bzw. der spezifischen ortlichen Situ-
ation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare Mal zu begrenzen

Mit der Errichtung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage gehen einige unvermeidbare Aus-
wirkungen der Schutzgiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des Um-
weltschutzes fir den Bauleitplan

Regionalplan

Der Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord enthalt flr das Projektgebiet in den
Karten ,Siedlung und Versorgung” und , Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebietsausweisungen noch sonstige fiir die Planung relevante Flachendarstel-
lungen, auch keine Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete. Lediglich das Vorranggebiet KS
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4/1 (fur den Abbau von Kies/Sand) erstreckt sich noch auf den Geltungsbereich. Die Roh-
stoffgewinnung ist jedoch auf der Flache vollstéandig abgeschlossen, so dass das Vorrang-
gebiet, bezogen auf das Grundstiick, formal besteht, jedoch faktisch nicht mehr relevant
ist. Eine zuklnftige weitere Rohstoffgewinnung auf der Flache ist auszuschliel3en.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung wurden im Geltungsbereich sowie der relevanten
Umgebung nicht erfasst. Auf dem 0Ostlich angrenzenden Grundstiick sind Tiimpel mit der
Nr. 6237-1145.006 in der Biotopkartierung erfasst worden.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und gesetzlich geschiitzte Lebensstat-
ten gibt es im Einflussbereich der Ausweisung ebenfalls nicht. Die vorhandenen tempora-
ren Wasserpfiitzen sind nur jeweils relativ kurzzeitig mit Wasser bedeckt, und fallen damit
nicht unter den Schutz des § 30 BNatSchG. Bestimmte Landschaftsbestandteile nach Art.
16 BayNatSchG sind nicht ausgepragt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Neustadt d.d. Waldnaab enthalt flir das Planungsgebiet in der
Karte ,Still- und FlieRgewasser - Ziele und MaRnahmen” fiir das groRere Abbaugebiet
nordostlich Grafenwohr das Ziel ,,Erhalt und Neuschaffung von Kleingewassern in Abbau-
stellen” (Hinweis: wird im Bereich der Kompensationsflichen umgesetzt). In der Karte
,Offene Trockenstandorte - Ziele und MaBnahmen“ ist als Ziel ,,Erstellung und Umsetzung
eines Abbau- und Folgenutzungskonzepts fiir die Sandgruben entlang der Haidenaab;
Zielart: Heidelerche dargestellt.

Der Bereich ist auRerdem Bestandteil des Schwerpunktgebiets des Naturschutzes C Mark-
wald. Schutzgebiete werden fir den weiteren Planungsraum nicht vorgeschlagen.

Artenschutzkartierung (ASK)

In der Artenschutzkartierung sind, den Geltungsbereich betreffend, die Meldungen 6237-
499 und 6237-500 verzeichnet. Sie beziehen sich auf den sog. Sandgrubenweiher (Erfas-
sung in 2009), der als solcher nicht mehr vorhanden ist. Erfasst wurden dort neben ver-
schiedenen Libellenarten folgende Amphibienarten:

- Knoblauchkréte
- Teichmolch
- Laubfrosch
- Teichfrosch

Siehe hierzu auch ausfihrliche Darstellungen in der saP.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind nicht ausgewiesen. Dies gilt auch fir
Europdische Schutzgebiete (FFH-, Vogelschutzgebiete), die deutlich aulRerhalb des Ein-
flussbereichs des Vorhabens liegen (Entfernung mehr als 1 km). Landschaftsschutzgebiete
erstrecken sich ebenfalls nicht auf den Geltungsbereich.

Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich der Ausweisung (ca. 1,0 km nord-
westlich bzw. 1,2 km slidwestlich aulRerhalb des moglichen Einflussbereichs des Vorha-
bens).
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5.2

Flachennutzungsplan

Im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Pressath wird der Geltungsbereich
bisher als Waldfliche dargestellt. Eine Anderung des Flichennutzungsplans zur Einhal-
tung des Entwicklungsgebots ist deshalb erforderlich (14. Anderung des Flichennutzungs-
plans).

Natlirliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der Naturrdumlichen Gliederung gehort der Planungsraum zum Naturraum D62
Oberpfalzisch-Obermainisches Hiigelland, und zwar zur Untereinheit 070-G ,,Grafenwoh-
rer Higelland”.

Bei dem Bereich der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage handelt es sich um eine
relativ ebene Flache, die natiirlicherweise nur geringfligig nach Stiden geneigt ist. Die Ge-
landeh6éhen innerhalb des Geltungsbereichs liegen zwischen ca. 452 m NN im Norden und
448 m NN im Suden. Abbaubedingt wurde das Oberflachenrelief verdandert. Es besteht
eine leichte Neigung nach Suden.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte wird das Gebiet aus geologischer Sicht von pleistozanen
FluBschottern aus dem Quartar gebildet. Daraus haben sich kiesige, schwach lehmige
Sande als Bodenart entwickelt, die als Braunerde-Podsole oder Podsole aus kiesfiihren-
dem Sand anzusprechen sind. Die natirlichen Bodenprofile sind im gesamten Geltungs-
bereich aufgrund der Vornutzung als Sandabbauflache nicht mehr vorhanden, so dass die
Vorbelastungen bezlglich des Schutzguts erheblich sind und die Empfindlichkeit entspre-
chend gering ist. Die derzeit mageren Standortbedingungen (als Voraussetzung fiir eine
entsprechende Vegetationsentwicklung) sollen auch im Anlagenbereich weitgehend er-
halten werden.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der mittleren
bis nordwestlichen Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestempe-
raturen von 7,5 bis 8,0° C und mittleren Jahresniederschldagen von ca. 650 mm.
Gelandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieRende Kaltluft, insbesondere
bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spielt im vor-
liegenden Fall eine geringe Rolle. Kaltluft kann entsprechend der Gelandeneigung nach
Suden abfliellen.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten Photovoltaikanlage entwassert natirlicherweise teilweise
nach Osten in Richtung der Haidenaab, teilweise nach Westen zur CreulRen. Aufgrund des
durchlassigen Untergrundes dirfte der oberflachliche Abfluss vergleichsweise gering
sein.

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine Gewasser. Im Umfeld findet man einige
Tumpel, die aus dem Sand-/Kiesabbau hervorgegangen sind. Die auf der Anlagenflache
vorhandenen Pfiitzen sind nach den eigenen, mehreren Beobachtungen nur relativ kurz-
zeitig mit Wasser bespannt.

Seite 27



Vorhabenbezogener B-Plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Blirgerwald” Stadt Pressath

5.3

53.1

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen findet man innerhalb des Projektgebiets
nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine detaillierten Angaben vor. An-
gesichts der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungen im Gebiet ist in jedem Fall da-
von auszugehen, dass das Grundwasser relativ hoch ansteht. Grundwasserhorizonte wer-
den durch das Vorhaben aber projektbedingt voraussichtlich nicht berihrt.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natlirliche Vegetation gilt im Gebiet der Flattergras-Hainsimsen-Buchen-
wald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgliter

Beschreibung der Bestandssituation

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt es
im Gebiet, abgesehen vom Sandabbau in der weiteren Umgebung, nicht. Es bestehen
keine nennenswerten Beeintrachtigungen.

Verkehrslarm spielt im vorliegenden Fall keine Rolle.

Die bisherigen Sandabbauflachen sind derzeit ohne Nutzung, und stehen deshalb als Kon-
versionsflachen fiir die Nutzung als Photovoltaik-Anlage zur Verfligung. Dementspre-
chend werden die Flachen im Zuge der Nutzung als Photovoltaik-Anlage keiner aktuellen
wirtschaftlichen Nutzung entzogen (z.B. landwirtschaftliche Nutzung).
Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im Einflussbereich der
Gebietsausweisung.

Aufgrund der Lage und der strukturellen Auspragung hat der Geltungsbereich selbst fir
die Erholung eine gewisse Bedeutung. Es bestehen im Gebiet Wegeverbindungen fir die
landschaftsgebundene Erholung, die von Erholungssuchenden genutzt werden kénnen.
Der Weg an der Westseite der geplanten Anlage ist als Wanderweg (sog. Griinderweg des
OWV) ausgewiesen.

Intensive Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Insgesamt ist die Bedeutung des
Gebiets fir die Erholung durchaus vorhanden. Das Waldgebiet wird von Spaziergangern
genutzt.

Bau- und Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht bzw. es sind auch
im weiteren Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt. Nachdem
die Oberflache im Vorhabensbereich bereits vollstandig verandert ist, sind im Gebiet oh-
nehin keine Bodendenkmaler auf der Vorhabensflache zu erwarten.

GroRere Freileitungen und sonstige Gibergeordnete Ver- und Entsorgungstrassen sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden. An der Westseite verlduft in dem Waldweg eine Gas-
leitung und eine 20 kV-Stromleitung.
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Auswirkungen

Wahrend der vergleichsweise kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch
Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allgemein bei
den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere wenn die
Aufstanderungen gerammt werden, entsteht eine zeitlich begrenzte, relativ starke Larm-
belastung (ca. 5 Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit beschrankt. Aufgrund der weit ent-
fernten Siedlungen spielt dies im Hinblick auf das Schutzgut Menschen jedoch keine nen-
nenswerte Rolle. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger
Grenzen. WohnstraBen o0.3. missen wahrend der Bauzeit nicht tangiert werden. Die
Waldwege fluhren direkt auf die Bundesstralle B 299. Die Belastungen sind insgesamt auf-
grund der zeitlichen Befristung hinnehmbar.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Larmimmissionen
und Verkehrsbelastungen hervorgerufen.

Ein Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten fiir Wartungs- und Repa-
raturarbeiten sind zu vernachlassigen.

Die Pflege- und Maharbeiten, soweit erforderlich, werden durch Fachpersonal durchge-
flihrt. Die Pflege erfolgt aufgrund der ausgepragten mageren Grasfluren extensiv mit
1-maliger Mahd und Entfernung des Mahguts. Im Vordergrund steht die Entwicklung tro-
cken-magerer Grasfluren, auch innerhalb der Anlagenflache und in den nicht mit Modu-
len belegten Randbereichen innerhalb und aufRerhalb der Einzaunung.

Durch die Errichtung der Anlage gehen keine intensiv landwirtschaftlich nutzbaren Fla-
chen fir die landwirtschaftliche Produktion oder sonstige wirtschaftlich nutzbare Flachen
verloren.

Angrenzende Flachen, wie der Sandabbau oder die forstliche Nutzung, Siedlungen, Ver-
kehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben in keiner Weise beeintrachtigt.

Der geringste Abstand der Anlage zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt ca. 1 km
(zum Einzelanwesen Moos).

Mogliche Blendwirkungen sind wie folgt zu beurteilen:

Potenziell betroffen kdnnen sowohl Verkehrsanlagen als auch Siedlungen sein. Uberge-
ordnete StraRen, Bahnlinien und Wohnsiedlungen liegen vollstandig abseits der geplan-
ten Photovoltaikanlage. Sie werden durch vorhandene Wald- und Gehdlzbestande voll-
standig abgeschirmt. AulRerdem liegt die Anlagenflache topographisch ca. 30 m héher als
die B 299 und die Bahnlinie, so dass alleine deshalb, ohne Berlicksichtigung des Waldes,
relevante Blendwirkungen ausgeschlossen werden kdnnen. Bereits ohne nahere gut-
achterliche Prifung kann deshalb im vorliegenden Fall von vornherein ausgeschlossen
werden, dass es gegenliber Verkehrswegen und Siedlungen zu Reflexblendungen kommt.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kdnnen dariiber hinaus grundsatz-
lich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mogliche
Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die
Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maBgeblichen Grenzwerte
werden dabei jedoch angesichts des groRen Abstandes von mindestens ca. 1 km zu Sied-
lungen in jedem Fall deutlich unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Ab-
stand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm Ab-
stand geringer als das natlirliche Magnetfeld.
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5.3.2

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch,
da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht an-
einander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestgehend
aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Leitungen
konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Ubergabesta-
tion treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magnetische
Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse eingebaut, die eine abschir-
mende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder sind vergleichsweise gering,
so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare Umgebung
der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbereich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GrolRgeraten (wie
Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen Felder
nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu erwarten-
den Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Gebaude integriert
sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung liegen die Werte
bereits niedriger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden in
Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Bodendenkmaler wer-
den nicht zutage treten, da die Bodenoberflache im gesamten Vorhabensbereich bereits
vollstandig verandert ist. Sollte dies jedoch dennoch der Fall sein, wird der gesetzlichen
Meldepflicht entsprochen und die Denkmalschutzbehdrden eingeschaltet. Auch Bau-
denkmaler, die durch Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden kdnnten, gibt es im Um-
feld nicht bzw. diese werden vollstandig abgeschirmt.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts
Mensch und der Kultur- und sonstigen Sachgtiter sehr gering ist. Dies gilt auch fiir mogli-
che Blendwirkungen. Bei einem eventuellen Riickbau der Anlage, sollte der Nutzungs-
zweck entfallen, kénnen die Flachen forstwirtschaftlich genutzt oder der Biotopentwick-
lung Gberlassen werden. Naheres wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Pres-
sath und dem Vorhabenstrager geregelt.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan Mafstab 1:1000)

Das fir die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage vorgesehene Grundstiick auf
Flur-Nr. 3939 der Gemarkung Pressath wurde zuletzt als Sandabbauflache genutzt. Der
Abbau fand ca. 2007-2010 statt. Im Jahr 2018 wurden die Flachen abschlieBend planiert,
und unterliegen seitdem der Sukzession.

Die Grundstlicksflache ist hinsichtlich der Nutzungs- und Vegetationsauspragung wie folgt
strukturiert:
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Zusammenfassend betrachtet ist der Bereich der geplanten Photovoltaik-Freiflachenan-
lage durch den vorhergehenden Sandabbau gepragt. Auf den sandig-kiesigen Rohbdden
besteht ein Besiedlungspotenzial fiir eine spezialisierte Tierwelt. Bei den Erhebungen zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung konnten folgende Arten festgestellt bzw. ein
Besiedlungspotenzial abgeleitet werden:

Zauneidechse:

Vorkommen konnten nicht festgestellt werden, Potenzial fraglich; es besteht ein Poten-
zial fur ein Vorkommen; als Vermeidungsmalinahme wird festgelegt, dass das Baufeld
wahrend der Aktivitatsphase der Zauneidechse (Mérz bis Oktober) vegetationsfrei gehal-
ten wird.

Amphibien:
- Gelbbauchunke: kein Vorkommen festgestellt, auch kein Potenzial derzeit bestehend

- Knoblauchkrote: kein Vorkommen festgestellt, Potenzial jedoch bei Vorhandensein ei-
nes geeigneten Gewassers

- Kreuzkrote: Vorkommen bei den Untersuchungen der saP festgestellt, allerdings spater
weitgehend ausgetrocknet (wie oben angemerkt, derzeit sehr flache Gewasser, die re-
lativ rasch austrocknen)

Vogel:

- Graureiher, Waldschnepfe: keine Vorkommen, kein Potenzial abgeleitet

- FluBregenpfeifer: kein Vorkommen festgestellt, aber Potenzial vorhanden
- Eulen: keine Vorkommen und kein Potenzial

- Neuntoter: kein Vorkommen und kein Potenzial

- Heidelerche: in der saP kein Vorkommen, bzw. kein Potenzial auf der unmittelbaren Vor-
habensflache vermutet; aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden im Hinblick auf die Heidelerche im Friih-
jahr Erhebungen durchgefiihrt (nach den Methodenstandards von Siidbeck et.al., Neu-
auflage 2025 zur Heidelerche).

Kartierungszeitpunkte:

19.03.2025 7.00 - 8.15 Uhr 0°C Wolken 0 %

05.04.2025 6.30 - 8.00 Uhr 2°C Wolken 30 %

26.04.2025 7.00 - 8.30 Uhr 11°C Wolken 20 %

Es konnten bei allen Begehungen keine Vorkommen der Heidelerche festgestellt wer-
den.

- Dorngrasmiicke, Baumpieper, Goldammer: keine Vorkommen festgestellt, wahrschein-
lich kein Potenzial

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Vorhabensbereich aus tierékologischer Sicht
ein gewisses Lebensraumpotenzial aufweist, vor allem fir Pionierarten. Zu detaillierten
Angaben wird auf die Ausfiihrungen der saP (Anlage zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan) verwiesen. Die Nutzungs- und Vegetationsauspragung ist im Bestandsplan Nut-
zungen und Vegetation mit Darstellung des Eingriffs, MaRRstab 1:1000, dargestellt. Sie
stellt sich wie folgt dar:
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Der grofRte Teil des Geltungsbereichs ist, gemal der Sukzession nach dem Sandabbau, mit
z.T. lickigen, mageren bis mesotrophen Grasfluren bewachsen. Auf Teilflachen ist junger
Geholzaufwuchs kennzeichnend (Kiefer, Birke). Zunehmend gréRere Bereiche sind auBer-
dem mit Besenginster bewachsen. In kleineren Teilbereichen, wie im Bereich der nord-
westlichen Boschung, sind bereits etwas altere Gehdlze (bis mehrere Meter Hohe) ausge-
pragt, ebenfalls in einem Saum an der Nordseite.

Nennenswerte Flachen des Geltungsbereichs wachsen mit Besenginster zu

Innerhalb des Geltungsbereichs findet man einige flache Pfiitzen im mittleren Bereich und
im Nordosten, die periodisch wasserfiihrend sind und in untergeordneten Bereichen
Feuchtvegetation aufweisen.

Seltene Pflanzenarten wurden nicht vorgefunden, auch nicht bei den Erhebungen zur saP
im Jahre 2018.

Das Potenzial geht also bei weiterer Sukzession zunehmend verloren. Auerdem sind die
vorhandenen Wasserstellen sehr flach, und trocknen sehr schnell aus, so dass z.B. der
Fortpflanzungserfolg der Kreuzkrote begrenzt ist. Die Qualitat der Kleingewasser soll im
Bereich der Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen optimiert werden.

Insgesamt betrachtet ist die naturschutzfachliche Wertigkeit durchaus vorhanden. Es be-
steht ein Entwicklungspotenzial flir ein spezialisiertes Artenspektrum, das jedoch ohne
weitere MaBnahmen und entsprechender Sukzession immer weiter zuriickgehen wiirde.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an:

- im Norden, Osten und Stiden grof3tenteils dichte Kiefernaufforstungen, Hohe 5-9 m
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- im Westen der Waldweg, westlich davon weiter fortgeschrittene Sukzession auf ehema-
ligen Abbauflachen, im Nordwesten Kiefernwald

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich derzeit aus naturschutzfachlicher
Sicht mittel wertvoll, birgt jedoch ein Entwicklungspotenzial fiir ein spezialisiertes Arten-
spektrum (Pionierstandorte). Kartierte Biotope und Schutzgebiete bzw. -objekte gibt es
im Gebiet und im relevanten Umfeld nicht.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage einschlieBlich der Ausgleichs-
/ErsatzmaRnahmen werden ca. 0,9 ha bereits anthropogen (durch die Nutzung als Sand-
abbau) erheblich veranderte Flache fir die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage
beansprucht.

Wie bereits erlautert, weisen die Flachen eine mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit
auf, bergen jedoch ein Entwicklungspotenzial flir Pionierarten auf Sand- und Kiesflachen,
soweit die entsprechenden Standortbedingungen erhalten werden. Durch die zuneh-
mende Sukzession gehen diese Potenziale allerdings mehr und mehr verloren. Bereits in-
nerhalb von 3 Jahren nach den abschlieRenden Planierungen findet man bereits in nen-
nenswerten Bereichen Geholzaufwuchs, vor allem von Besenginster.

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat. Untersuchungen zu den Auswirkungen auf die Pflan-
zen- und Tierwelt durch Photovoltaik-Freianlagen liegen mittlerweile vor und dienen auch
im vorliegenden Fall der Bewertung der zu erwartenden Eingriffe.

Eine Vegetationsausbildung in Richtung von Oberbodenandeckung mit Wiesenansaaten
0.a. ist im vorliegenden Fall nicht geplant. Vielmehr wird die derzeitige Auspragung ohne
Oberbodenandeckung erhalten und der weiteren Entwicklung tberlassen (unter Beriick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen). Potenziell kénnen Lebensrdaume
fir Pionierarten sandig-kiesiger Béden bestehen bzw. sich entwickeln. Durch die Errich-
tung der Photovoltaik-Module und der sonstigen Anlagen wird nicht aktiv in die be-
troffene Bodenstruktur eingegriffen. Vielmehr sollen die Flachen im Prinzip mit der aktu-
ell vorherrschenden Bodenauspragung so erhalten werden, so dass auch die Besiedlungs-
potenziale fur die Pionierarten zu einem erheblichen Teil erhalten werden, zumal be-
triebsbedingt keine Beeintrachtigungen erfolgen. Es verbleiben ausreichende Fldachen
zwischen den Modulflachen, auf denen die bestehende Qualitdaten und das Entwicklungs-
potenzial ausgeschopft werden kdnnen. Der bestehende Geholzaufwuchs wird im gesam-
ten Geltungsbereich zurlickgenommen. In den Bereichen mit Besenginsteraufkommen
wird eine Bodenbearbeitung durchgefiihrt. Durch in weiteren Bereichen erfolgende ge-
ringfligige Geldandeanpassungen werden weitere Rohbodenstandorte geschaffen. Im
Nordwesten des Anlagenbereichs und in den westlichen, nérdlichen und 6stlichen Rand-
streifen werden weitere offene Bereiche geschaffen bzw. durch Pflege erhalten, die an-
sonsten zunehmend mit Gehdlzen bewachsen sein wiirden.

Durch die KompensationsmalRnahmen im Stiden mit Schaffung von umfangreichen Klein-
gewadssern, eines Sandhiigels, zusatzlicher bereichernder Strukturen, wie Wurzelstock-,
Totholz- und Steinhaufen mit Entwicklung von Sandmagerrasen auRerhalb der Kleinge-
wasser, sowie durch die PflegemalBnahmen, die wahrend der gesamten Laufzeit der An-
lage auch innerhalb der Anlagenflache naturschutzfachlich optimiert durchgefiihrt wer-
den, konnen in erheblichem Umfang Lebensraumqualitdten entsprechend dem Stand-
ortpotenzial geschaffen und gesichert werden.
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Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zeigen,
dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da geniligend Streu-
licht und Niederschlag auftritt.

Es kann, wie erwahnt, davon ausgegangen werden, dass die bestehenden Lebensraum-
qualitdaten und -potenziale auf der Flache erhalten und optimiert werden. Mit der Nach-
nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage kann zum Erhalt der Lebensraumqualitaten
bzw. -potenziale beigetragen werden. Die Flachen werden auf jeden Fall ohne Oberbo-
denandeckung offen gehalten. Im Falle einer anderen Nachnutzung (Aufforstung) oder
einem vollstéandigen Brachfallen der Flachen bestiinde die Gefahr, dass diese Qualitaten
und Potenziale in absehbarer Zeit weitgehend oder vollstandig verloren gehen wiirden.
Bei der Nutzung als Photovoltaik-Anlage wird in jedem Fall sichergestellt, dass die Stand-
orte so wenig wie moglich verandert, und durch Pflege offen bleiben werden. Aufgrund
der fehlenden betriebsbedingten Beeintrachtigungen ist davon auszugehen, dass Stérun-
gen wahrend der Betriebszeit minimal sind. Im Sliden erfolgt im Bereich der Ausgleichs-
/Ersatzflachen eine naturschutzfachlich optimierte Entwicklung.

Auswirkungen wahrend der Bauzeit beschranken sich auf einen kurzen Zeitraum.

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Gelande aullerdem fir Kleintiere (z.B.
Amphibien, Niederwild) durchlassig.

Zusammenfassend kann deshalb festgestellt werden, dass die Auswirkungen der Errich-
tung der Photovoltaik-Freiflaichenanlagen vergleichsweise gering sein werden, und mit
der Anlage im Prinzip sichergestellt wird, dass die vorhandenen Qualitdten und Potenziale
zu einem erheblichen Teil erhalten werden.

Beeintrachtigungen entstehen fir groRere bodengebundene Tierarten durch die Einzau-
nung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten wird im vor-
liegenden Fall aber aufgrund der relativ geringen GréRe der Flache nicht nennenswert
eingeschrankt. Um das Gebiet fur Kleintiere durchgangig zu halten, wird dennoch festge-
setzt, dass die Einzdunung erst 15 cm Uber der Bodenoberflaiche ansetzen darf. Dies ist
insbesondere im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von Kleinsdaugern, Reptilien, Amphi-
bien und Niederwild etc. sinnvoll und erforderlich, die dann weiterhin uneingeschrankt
wandern kénnen, so dass fur diese Tierarten keine nennenswerten Isolations- und Barri-
ereeffekte wirksam werden. Vielmehr kdnnen diese das Vorhabensgebiet als Lebensraum
oder Teillebensraum nutzen oder bei Wanderungen durchqueren.

Damit konnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger Gren-
zen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf einen relativ
kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind auszuschlieRen. Diese liegen aulRerhalb des
Einflussbereichs des Vorhabens

Im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung ist es in jedem Fall sinnvoll, einen vorbelasteten
Standort, wie im vorliegenden Fall, fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage heranzuziehen, zumal sich zugleich die Moglichkeit ergibt, im Rahmen der Realisie-
rung des Vorhabens die Lebensraumqualitdten zu sichern und zu optimieren.
Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte Ef-
fekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbeziiglich empfindliche
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Strukturen gibt es im vorliegenden Fall im Umfeld in Teilbereichen (v.a. Lebensraumstruk-
turen, die aus dem Sandabbau hervorgegangen sind). Da sich die baubedingten Auswir-
kungen aber auf einen vergleichsweise sehr kurzen Zeitraum erstrecken und die betriebs-
bedingte Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering bis nicht vorhanden ist, kommt es
nur zu vergleichsweise geringen schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen, die sich nicht
relevant auf die Lebensraumqualitdten dieser Bereiche auswirken. Alle Wald- und Geholz-
strukturen und sonstigen relevanten Lebensraumstrukturen in der Umgebung bzw. im
Randbereich der geplanten Anlage bleiben erhalten. Mit den geplanten Mallnahmen im
Geltungsbereich kann sogar zur Biotopvernetzung mit den relevanten Strukturen im Um-
feld beigetragen werden.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering bis mit-
tel. Es werden alle moglichen MaRBnahmen zur Lebensraumsicherung und -optimierung
berilicksichtigt.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation

Der Vorhabensbereich selbst weist keine besonderen landschaftsdsthetisch relevanten
Strukturen auf, die zur Bereicherung des Landschaftsbildes beitragen wiirden. Die Vornut-
zung durch den Sandabbau pragt die Flache auch in erheblichem MalRe. Die Pragung tritt
jedoch mit zunehmendem Bewuchs zurlick.

Die derzeitige Ausprdagung der landschaftsasthetischen Qualitaten bewirkt insgesamt
eine mittlere Auspragung der Landschaftsbildqualitdt mit spiirbarer anthropogener Vor-
pragung, die auch im Umfeld auf Teilflaichen kennzeichnend ist. Besondere wertstei-
gernde Merkmale und Qualitdten im Hinblick auf das Landschaftsbild sind auf der Flache
nicht vorhanden. Lediglich die zeitweilig vorhandenen Pfiitzen geben der Flache eine ge-
wisse naturnahe Pragung.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und den vorhandenen Nutzungen ist die Erho-
lungseignung des Gebiets als relativ gering bis durchschnittlich einzustufen. Die Frequen-
tierung ist durchaus vorhanden. Wander- und Radwege sowie intensive Erholungseinrich-
tungen sind auf der Flache nicht vorhanden. An der Westseite verlauft der sog. Griinder-
weg des OWV als Wanderweg.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild im Vorhabensbe-
reich zwangslaufig grundlegend verdndert. Die bisherige, durch die anthropogene
Vornutzung bedingte Pragung wird erheblich verdndert. Die anthropogene bzw. techno-
gene Auspragung wird fiir den Betrachter deutlich spirbar. Aufgrund der derzeitigen
durchschnittlichen Landschaftsbildauspragung und der anthropogenen Vorpragung ist
die Empfindlichkeit gegeniliber Veranderungen vergleichsweise gering. Die betroffene
Flache weist auRerdem einen relativ geringen Umfang auf, und es besteht vor allem be-
reits eine vollstandige Einbindung in umgebende Wald- und Gehdlzstrukturen. Die Vor-
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belastung durch die gewerbliche Vornutzung war der unmittelbare Anlass fiir den Gesetz-
geber, Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf Konversionsflachen im EEG-Gesetz besonders
zu fordern.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen nicht liber die eigentliche Anlagenfla-
che hinaus. In den Randbereichen der geplanten Anlage bzw. in der Umgebung sind be-
reits Geholzbestande oder Walder vorhanden, die eine vollstdndige abschirmende Wir-
kung aufweisen. Dies ist eines der wesentlichen positiven Standortkriterien der Anlagen-
flache.

Damit entfaltet die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage praktisch keine AuBenwir-
kungen im Hinblick auf das Landschaftsbild, sondern lediglich unmittelbar vor Ort.
Dadurch wird bereits durch die Standortwahl von vornherein in erheblichem Malie zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes beigetragen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der gewahlte Standort auch im Hinblick
auf die Landschaftsbildbeeintrachtigungen als glinstig anzusehen ist, aufgrund der relativ
geringen landschaftsasthetischen Empfindlichkeiten und der umliegenden Gehdlz- und
Waldstrukturen, die bereits eine vollstandige Abschirmung der geplanten Anlage bewir-
ken. EingriinungsmalRnahmen sind deshalb nicht erforderlich. Sie sind aus naturschutz-
fachlicher Sicht auch nicht sinnvoll.

Durch die weitere Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Be-
trachter als technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zugang-
lichkeit der Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Auf-
grund der bestehenden allenfalls durchschnittlichen Qualitaten ist dies kaum von Bedeu-
tung. Die bestehende Wegeverbindung an der Westseite bleibt erhalten, und kann weiter
uneingeschrankt von Erholungssuchenden genutzt werden.

Insgesamt wird zwar die anthropogene Pragung auf einer gewerblich vorgepragten Flache
weiter verstarkt, die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts ist jedoch vergleichs-
weise gering. Eine Fernwirksamkeit ist nicht gegeben. Es ist besonders sinnvoll, gerade
auch im Hinblick auf das Landschaftsbild bereits vorbelastete Flachen fiir die Errichtung
von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen zu nutzen, wenn, wie im vorliegenden Fall, auch die
naturschutzfachlichen Zielsetzungen weitestgehend umgesetzt und berlicksichtigt wer-
den kénnen.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, sind die Bodenprofile praktisch im gesamten Geltungs-
bereich bereits vollstandig verandert. Die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs-
und Produktionsfunktion) werden derzeit teilweise erfillt, wenngleich gegentliber den ur-
spriinglichen natlirlichen Bodenverhiltnissen bereits erhebliche Beeintrachtigungen im
Hinblick auf die Erfiillung der Bodenfunktionen kennzeichnend sind. Dementsprechend
ist auch die Empfindlichkeit der Boden gegeniiber weiteren Veranderungen im vorliegen-
den Fall sehr gering. Allerdings werden die Eingriffe in den Boden gering sein. Eine detail-
lierte Bewertung der Bodenfunktionen im Sinne des Leitfadens , Das Schutzgut Boden in
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der Planung” ist in vorliegendem Fall aufgrund der erheblichen Vorbelastungen nicht er-
forderlich.

Es herrschen natirlicherweise pleistozdane FluRschotter vor (vorherrschende Bodenarten
Sande, Bodentyp Braunerde-Podsole bzw. Podsole).

Auswirkungen

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniiberdeckung als Sonderform der Be-
eintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Boden-
Uberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise verhin-
dert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu grofReren Teilen in unmittelbar benachbar-
ten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennenswerte Ver-
anderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verandert sich jedoch die kleinrdu-
mige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der Niederschlage
versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrag auf der Bodenoberflache auf-
treffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Kapillarwirkungen),
da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter den Modulen eine
Vegetationsausbildung stattfindet.

In den Boden wird nur in geringem Mal3e eingegriffen. Die Modultische werden gerammt,
und die Trafostation unmittelbar auf der bestehenden Oberflache errichtet.
Unveranderte, origindre Boden sind nicht betroffen. Diese sind vielmehr bereits erheblich
vorbelastet, so dass die Inanspruchnahme und Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage am Standort auch im Hinblick auf das Schutzgut Boden besonders sinnvoll ist.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts vergleichsweise gering.
Das Schutzgut Flache (Flachenverbrauch) ist in sehr geringem MaRe betroffen, da derzeit
keine konkrete Nutzung besteht.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwdssert das Gebiet natiirlicherweise nach Osten
direkt zur Haidenaab, z.T. nach Westen zur CreufSen.

Oberflachengewadsser gibt es im Vorhabensbereich nicht. Im Umfeld findet man einige
Tumpel, die aus dem Sandabbau hervorgegangen sind. Die auf dem Geldande vorhande-
nen Pfiitzen (im Norden und im mittleren Bereich) sind nach den eigenen mehreren Be-
gehungen nur relativ kurzzeitig mit Wasser bespannt.

Das Gebiet liegt nicht in Talbereichen, in Uberschwemmungsbereichen oder wassersen-
siblen Gebieten.

Weitere hydrologisch relevante Strukturen findet man im Geltungsbereich ebenfalls
nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Der Grundwas-
serstand dirfte relativ hoch sein.

Es ist allerdings nicht zu erwarten, dass Grundwasserhorizonte baubedingt angeschnitten
werden. Die Baumalnahmen erstrecken sich nur auf eine vergleichsweise geringe Boden-
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tiefe. Vor Baubeginn ist zu priifen, ob die Tragstander in der wassergesattigten Boden-
zone liegen (siehe Hinweise Nr. 3). Sollte dies der Fall sein, sind andere Materialien als
verzinkte Stahlprofile zu verwenden.

Auswirkungen

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap. 5.3.4
erlautert, die kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da jedoch
das Ausmal} der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert reduziert wird,
sind die diesbeziglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassigen bzw. nicht
vorhanden. Hierbei ist auch zu berticksichtigen, dass die randlichen Bereiche unter den
Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Bodenoberflache (ca. 1,0
m zwischen der Unterkante der Module und der Bodenoberflache) und durch oberfldch-
lich abflieBendes Wasser teilweise befeuchtet werden. Grundsatzlich ist dafiir Sorge zu
tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser im Sinne von § 37 WHG sich nicht nach-
teilig auf Grundstiicke Dritter (einschlielich 6ffentlicher Wege) auswirkt. Dies ist jedoch
im vorliegenden Fall aufgrund der hohen Durchlassigkeit der sandig-kiesigen Substrate
und der sehr geringen Gelandeneigung nicht zu erwarten. Ein Abflieen von Oberflachen-
wasser in umliegende Entwasserungseinrichtungen ist auszuschlieRen.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeuten-
de Bereiche (Trafostation), alle tGbrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig teilversie-
gelt). Die Boden werden nicht verandert, so dass eine Versickerung weitestgehend unein-
geschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder wasser-
gefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch grofRere Bodenumlagerungen erfolgen (zu
den Tragstandern siehe obige Ausfiihrungen).

Oberflachengewadsser werden weder direkt noch indirekt beeinflusst.

Drainagen und vorhandene Entwaésserungsleitungen und -einrichtungen werden nicht
verandert.

Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete und wassersensible Bereiche werden
durch die Anlage nicht tangiert.

Die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts ist damit insgesamt sehr gering.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation

Das Planungsgebiet weist flir die Verhaltnisse der mittleren bis nordwestlichen Oberpfalz
durchschnittliche Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommerli-
chen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also von Norden nach Siiden abflie-
Rende Kaltluft dar.

Vorbelastungen beziglich der lufthygienischen Situation spielen im Gebiet keine Rolle.

Auswirkungen

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwdarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen, wenn
Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spirbar sein wird.
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Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abfliellen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nichtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagstiber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrachti-
gungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die Luft
Uber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die jedoch eben-
falls nur unmittelbar vor Ort spirbar ist.

Die Auswirkungen sind ohne Relevanz, da Siedlungen weit entfernt liegen und durch die
umliegenden Waldflachen ein rascher Klimaausgleich erfolgen kann.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch die
Photovoltaikanlage, abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase, nicht hervor-
gerufen. In der relevanten Umgebung sind keine diesbezliglich empfindlichen Immission-
sorte vorhanden.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager ein nennenswerter
Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet, wobei ein erheblich vorbelasteter Standort
sinnvollerweise herangezogen wird.

Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Mensch (Kap. 5.3.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit sehr gering. Die positiven Aus-
wirkungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgliter untereinander in einem komplexen Wirkungsge-
flige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter zwar aus analytischer
Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abiotischen
Schutzgliter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der einzel-
nen Schutzgiiter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberdeckung
der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser
(Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkungen beste-
hen, wurden diese bereits dargestellt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, wéare zu erwarten, dass die Anlagen-
flache einer anderen Nachnutzung zugefihrt wiirde (z.B. Aufforstung) oder weiter der
Sukzession Uberlassen wiirde.

Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Seite 39



Vorhabenbezogener B-Plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Blirgerwald” Stadt Pressath

5.5

551

5.5.2

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zundchst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick auf
die Eingriffsvermeidung als besonders glinstig zu bewerten ist.

Wie bereits ausfiihrlich dargestellt, bestehen schutzgutbezogene Vorbelastungen, v.a. im
Hinblick auf das Landschaftsbild und den Boden, so dass eine Nutzung zur Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem vorbelasteten Standort besonders sinnvoll ist,
wobei die naturschutzfachlichen Anforderungen in vollem Umfang bertlicksichtigt werden
kénnen.

Eingriffsmindernde Mallnahmen sind:

- Erhalt der sandig-kiesigen Standortbedingungen, zusatzlich Verbesserung des Lebens-
raumpotenzials durch die Pflege- und GestaltungsmalRnahmen (siehe ausfiihrliche Dar-
stellung der einzelnen Vermeidungsmafinahmen in Kap. 4.3; diese fliihren zu einer deut-
lichen Minderung des rechnerisch ermittelten Kompensationsbedarfs)

- Gewabhrleistung der Durchlassigkeit des Projektbereichs fiir Kleintiere durch die geplante
und festgesetzte Art der Einfriedung ( 15 cm Mindestabstand zur Bodenoberflache), da-
mit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kleinsdaugern u.a.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das Lokalklima

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung (Kap. 4.3) ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 15.621
Wertpunkten.

Die Eingriffskompensation erfolgt im sldlichen Geltungsbereich auf einer Flache von ca.
3.346 m? durch Anlage von Kleingewéssern, und Entwicklung von Sandmagerrasen (Kom-
pensationsleistung 18.757 WP).

Mit Durchfihrung der Mallnahmen kann entsprechend den Vorgaben der Hinweise ,,Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember
2021 (Kap. 1.9), davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Eingriffe im
Sinne der Eingriffsregelung ausreichend kompensiert werden. Die erheblichen eingriffs-
mindernden MaRnahmen kdnnen im Sinne der o.g. Hinweise den rechnerisch ermittelten
Kompensationsbedarf erheblich mindern.
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5.6

5.7

5.8

Alternative Planungsmoglichkeiten

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflaichen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, ist grundsatzlich eine Alternativenpriifung in Absprache mit der Hoheren Landespla-
nungsbehdrde im Hinblick auf das Anbindegebot entbehrlich.

Allerdings ist nach den o.g. Hinweisen des Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr grundsatzlich eine Alternativenprifung durchzufihren (entsprechend den Anforde-
rungen des BauGB, mittlerweile nach den Hinweisen Standorteignung vom 14.03.2024).
Die Alternativenpriifung beziiglich des Standorts wird in der parallel aufgestellten 14. An-
derung des Flachennutzungsplans abgearbeitet.

Varianten mit anderer Modulaufstellung sind nicht anders zu bewerten als die gewahlte
Variante, die im Hinblick auf den Wirkungsgrad als optimale Variante anzusehen ist. Die
Realisierung einer Agri-PV-Anlage wurde ebenfalls gepriift. Eine solche Anlage wird weder
vom Verpdachter noch vom Vorhabenstrager angestrebt (aus betrieblichen Griinden).

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamtein-
schatzung bezlglich der einzelnen Schutzglter wurde eine geringe, mittlere und hohe
Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor Ort
durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzkartie-
rung, Biotopkartierung). Eine ausfiihrliche spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
wurde erstellt, und ist Bestandteil der Planunterlagen.

Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der re-
lativ geringen Eingriffserheblichkeit nicht erforderlich. Auch ein Gutachten zur Untersu-
chung moglicher Blendwirkungen ist nicht notwendig, da diese bereits ohne gutachterli-
che Prifung sicher auszuschlieRen sind. Zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung wurden die Hinweise des Bay. Staatsministeriums vom Dezember 2021,
Kap. 1.9, zugrunde gelegt.

Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter konnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu lGberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaBRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flichen und der sonstigen Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts sowie der Wirksamkeit der
Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen; im Rahmen des Monitorings Begehungen im 5-jahrigen
Turnus mit der Unteren Naturschutzbehorde; 6kologische Baubegleitung
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5.9

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Vorhabenstrager, die NEW - Neue Energien West eG, Pechhofer Stralle 19, 92665
Grafenwohr, beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch Freiaufstellung
von Solarmodulen zur Stromgewinnung auf dem Grundstiick Flur-Nr. 3939 der Gemar-
kung Pressath. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird von der Stadt Pressath in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ubernommen, welcher als Satzung beschlossen
wird.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu prifenden Schutzgliter wurden im
Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgliter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bauma-
schinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrachti-
gungen durch Blendwirkungen und elektrische bzw. magnetische Felder

-kein Verlust intensiv landwirtschaftlich nutzbarer Flachen fur die Produktion von Nah-
rungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen, sondern Nutzung eines be-
reits vorbelasteten Standorts

-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkungen
auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensréiume

-geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren; grund-
satzlicher Erhalt, Sicherung und Optimierung der sandig-kiesigen Standorte als Lebens-
raum sowie Entwicklungspotenzial fir Pionierarten (sowohl in der Anlagenflache als
auch durch die Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen)

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte fiir bodengebundene Tierarten erhoht;
fir Kleintiere bleibt das Gelande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenabstandes der
Einzaunung durchlassig

Schutzgut Landschaft und Erholung

-weitere Veranderung des bereits anthropogen vorbelasteten Landschaftsbildes
die anthropogene Pragung wird verstarkt; Auswirkungen jedoch begrenzt durch vollstan-
dige Einbindung in die umliegende Gehdlz- und Waldbestande, deshalb keine relevanten
AulRenwirkungen

-keine nennenswerten Auswirkungen auf die bereits derzeit relativ geringe Erholungseig-
nung und -frequentierung

Schutzgut Boden, Fldche
-Bodenuiberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
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-keine Betroffenheit unveranderter Béden; aufgrund der erheblichen Bodenbeanspru-
chung durch die Vornutzung Beanspruchung fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Frei-
flachenanlage besonders sinnvoll

- kein zusatzlicher Flachenverbrauch (Schutzgut Flache)

Schutzgut Wasser

-gewisse Veranderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grundwas-
serneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;
Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb keine
nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbezliglich ohne Bedeutung

-keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

-keine Beeinflussung von Oberflachengewadssern und Grundstiicken oder Gewdsserbe-
nutzungen Dritter

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum spirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen von
Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von Larm
und luftgetragenen Schadstoffen; demgegeniiber Beitrag zur Versorgung mit elektri-
scher Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei den Schutzgiitern eine geringe Eingriffser-
heblichkeit, bei den Schutzgiiter Landschaft und Pflanzen, Tiere, Lebensraume eine ge-
ringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit.

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch, Kultur- und Sachgiiter gering

Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering bis mittel
Landschaft gering

Boden, Flache gering

Wasser gering

Klima/Luft gering

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs im Siiden auf
einer Flache von 3.346 m?.

6. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, européische
Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten Verbotstat-
bestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BayNatSchG ausgeldst werden. Die sog.
»,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung
zu untersuchen.
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Zu dem Vorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit Datum
01.02.2019 erstellt, die Anlage und Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist. Das Gutachten stammt bereits vom 01.02.2019. Die dort fundiert erhobenen Daten
und Begutachtungen sind weiterhin als aktuell anzusehen, da sich an den Strukturauspra-
gungen im Gebiet (BNT) keine nennenswerten Veranderungen ergeben haben.

Alle sich aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ergebenden, erforderlichen
Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen werden verbindlich festgesetzt, und sind konse-
guent umzusetzen. Auf die textlichen Festsetzungen Pkt. 3.2 und 3.3 und die Ausfiihrun-
gen der saP wird verwiesen. Ergdanzend wird zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gegenlber der Zauneidechse festgelegt, dass das Baufeld wahrend der Aktivitatsphase
der Zauneidechse (Marz bis Oktober) vegetationsfrei zu halten ist.

Eine Nachkartierung der Heidelerche im Jahr 2025, wie von der Unteren Naturschutzbe-
horde angeregt, brachte keine Ergebnisse, so dass beziiglich dieser Art keine weiteren
Malnahmen veranlasst sind.

7. MaRnahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans, der von der Stadt Pressath in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tber-
nommen wird. Zwischen der Stadt Pressath und dem Vorhabenstrager, der NEW-Neue
Energien West eG, Pechhofer Stralle 18, 92655 Grafenwohr, wird ein Durchfiihrungsver-
trag noch vor dem Satzungsbeschluss geschlossen, der die entsprechende Realisierung
sicherstellt. In diesem werden insbesondere die Tragung der ErschlieBungs- und Pla-
nungskosten sowie die Bauausfiihrung mit Fristen geregelt, auerdem auch die Riickbau-
verpflichtung.

8. Flachenbilanz
- Geltungsbereich: 13.506 m?
- Eingriffsflache: 9.042 m?
- Gebaude (Trafostation) max. ca. 150 m?
- Ausgleichs-/Ersatzflache (intern) 3.346 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 26.06.2025

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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