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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
BauGB), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.10.2025, der Bay. Bauord-
nung (Art. 81 BayBO), zuletzt geandert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025
i.V. m. Art. 23 ff Gemeindeordnung fiir Bayern, zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2024, und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023, erlasst der Markt Flol$ folgende

Satzung

zur Aufstellung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans Gewerbegebiet GE ,,Im
Reiserwinkel”, bestehend aus den Planzeichnungen, den nachfolgenden textlichen
Festsetzungen, Bebauungsvorschriften und den griinordnerischen Festsetzungen:

§ 1 Der Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet ,,Im Reiserwinkel” auf Flur-Nrn. 717/5
(TF), 743, 743/2, 744, 761/1 und 767/43 (TF), Gemarkung FloR, mit integrierter

Grinordnung vom ....................... wird beschlossen.

§ 2 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

Robert Lindner
1. Blrgermeister
Markt FloR
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

In Erganzung zu den Planzeichen als Festsetzung gelten folgende textliche Festsetzun-
gen als Bestandteil der Satzung des Bebauungs- und Griinordnungsplans:

1.  Artder baulichen Nutzung
Entsprechend § 8 BauNVO wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, jedoch
keine Anlagen zur ausschlie8lichen Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie und Windenergie (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (ausnahms-
weise zuldssig nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen), die Nutzungen nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) und Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter (nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO).

2. Grenzbebauung, Bauweise, Abstandsflachen
Nach § 22 Abs. 1 und 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebau-
deldngen lGber 50 m bis maximal 75 m, gemessen zur strallenseitigen Baugrenze, sind
grundsatzlich zuldssig.
Die Abstandsflachen richten sich nach der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.

3. MaR der baulichen Nutzung, tGiberbaubare Flachen
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in Verbindung mit der Grund- und
Geschossflachenzahl begrenzt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Geschosse gilt als Hochstgrenze (max. 2 Ge-
schosse).
Das zuldssige Hochstmall der baulichen Nutzung betragt (Berechnung nach § 49
BauNVO):

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,6

Bei der Ermittlung der festgesetzten Grundflachenzahl sind die Grundflachen von Stell-
platzen, Zufahrten, Nebenanlagen etc. mitzurechnen.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO kdnnen im Sinne von § 23 (5) BauNVO auch auler-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen errichtet werden, soweit sie unmittelbar der
Gebietsnutzung dienen (z.B. der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen wie Pump-
werke, Trafostationen, Miillplatz), und sich h6henmaRig unterordnen (max. 1-geschos-
sige Bebauung).

Zur Hohe der baulichen Anlagen siehe unter Pkt. 6.
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4.  Stellplatze und Garagen
Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemal Art. 47 BayBO und
der bayerischen GaStellV, zuletzt gedandert am 23.12.2024, bzw. einer vom Markt Flof§
zu erlassenden Satzung, in ausreichender Anzahl auf den Gewerbegrundstiicken zu er-
richten. Stellplatzbereiche fir PKW sind mit offenporigen Beldagen zur Versickerung des
Niederschlagswassers auszustatten (Abflussbeiwert max. 0,7).
Zufahrten und Zugange sind grundsatzlich aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig (planlich nicht festgesetzt). Pro Parzelle ist eine Zufahrt mit einer Breite bis
8,0 m zulassig. Lediglich bei der Parzelle 4 ist eine zusatzliche Zufahrt unmittelbar auf
die Kreisstralle NEW 20 (Weidener StraRe) zulassig.
Grundstiickszufahrten dirfen nicht in den 6ffentlichen Stralenraum entwdssern.
Die notwendigen Sichtfelder sind einzuhalten.

5. Niederschlagswasser / Grundwasser

- Allgemeine Festsetzungen:

Auf den Grundstilicken anfallendes Oberflachenwasser ist nach den Vorgaben der ein-
schlagigen technischen Arbeitsblatter (siehe Begriindung 3.5.3) zur Versickerung von
Regenwetterabflissen aus Siedlungsgebieten zu behandeln.

Fiir Versickerungen ist ein Grundwasserflurabstand von mind. 1 m zum mittleren héchs-
ten Grundwasserstand (MHGW) erforderlich. Die Versickerung hat vorrangig tiber eine
belebte Bodenzone zu erfolgen.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn
die Voraussetzungen eines erlaubnisfreier Versickerung im Sinne der NWFreiV und der
TRENGW erfillt sind.

Generell sind samtliche Einleitungsstellen unterhalb der Rickstauebene ausreichend ge-
gen Rickstau zu sichern. SchutzmalBnahmen gegen eindringendes bzw. von aullerhalb
zuflieRendes Oberflachen-, Schicht- oder Grundwasser sind durch den Bauwerber eigen-
standig auf ihre Erforderlichkeit zu Gberpriifen. Die Erkundung des Baugrundstiicks ein-
schlieflich der Bodenwasser- und Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Oberflachen-,
Hang-, Schicht- und Grundwasser schiitzen muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalBnahmen geplant, die in das Grundwasser ein-
greifen, so ist rechtzeitig vor der Durchflihrung mit der Kreisverwaltungsbehoérde beziig-
lich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
Samtliche Oberflachenwasser aus den privaten Bauparzellen sind nach den einschlagi-
gen Regelwerken zu versickern. Lediglich ein Uberlauf aus der Versickerungsanlage kann
an den offentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Die Grundstiickseigenti-
mer haben fiir ein schadloses Ableiten des Uberlaufs zu sorgen. Eine Einleitung in den
Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Die Oberflachenwdésser aus den 6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen sind der geplanten Regenwasserriickhaltung zuzufiuhren.

Die Regenwasserriickhaltung ist im Westen des Geltungsbereichs (Lagefestsetzung in
der Planzeichnung des Bebauungsplans) gemal der im Vorfeld ermittelten, erforderli-
chen Dimensionierung zu errichten.

Die Dimensionierung des geplanten Regenwasserkanals aus dem Gewerbegebiet, die
Auspragung der Regenriickhaltung ist im Zuge der weiteren Erschliefungsplanung in Ab-
stimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden festzulegen.
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Dachmaterialien (z.B. Zink), die eine Auswaschung von Schadstoffen, z.B. Schwermetal-
len, hervorrufen konnen, sind grundsatzlich nur in beschichteter Ausfiihrung zulassig.
Die Gestaltung der Freiflachen der privaten Grundstiicksflachen hat so zu erfolgen, dass
Oberflachenwasser von befestigten Flachen nicht den Entwasserungseinrichtungen der
offentlichen StraRBen zuflieBen kann.

Die entsprechenden Nachweise zur Oberflaichenentwasserung auf den privaten Parzel-
len sind gegentiber dem Markt FloR bzw. in den erforderlichen wasserrechtlichen Antra-
gen zu flihren.

Einer naturnahen Regenbewirtschaftung (Verwendung wasserdurchldssiger Belage,
Baumrigolen, Grasdacher, Fassadenbegriinungen u.a.) ist besondere Beachtung zu
schenken, soweit dies angesichts der geplanten Nutzung moglich und sinnvoll ist.
Schmutzwasser ist an die zentrale Abwasserbehandlung anzuschlieRen.

6.  Gestaltung der baulichen Anlagen, Héhenlage der Gebadude
Anzahl der Geschosse max. Il (Definition nach BayBO).
Wandhohe max. 10,0 m; die Wandhohe wird definiert von der Bezugshohe (tatsachliche
Gelandehoéhe im Bereich der Gebaudemitte an der am Baugrundstiick anliegenden Stra-
Renanschnittskante bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenkante der Aul3en-
wand, bei Flachdachern bis OK Attika. Dachaufbauten wie Photovoltaikanlagen, Kamine,
Antennen u.a. sind von der Festsetzung ausgenommen. Die Hohenlage der Gebaude
(Haupt- und Nebengebaude, RohfuRboden-Oberkante EG) wird auf max. 0,25 m (Parzel-
len 1, 2 und 3) bzw. 1,0 m (Parzellen 4, 5 und 6) liber der Bezugshohe (Stralenniveau
der StraBenanschnittskante der ErschlieBungsstralie jeweils im Bereich der Gebaude-
mitte) festgesetzt. Die Hohenangaben sind in der Genehmigungsplanung zwingend an-
zugeben und auf NN zu beziehen.
Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind konkrete Bezugshdhen (Héhen tber NN) zu er-
mitteln und den Bauwerbern anzugeben.
Satteldacher und Zeltdacher sind mit einer Dachneigung bis max. 30° zugelassen. Eben-
falls zuldssig sind Flachdacher, Pultdacher einschlielich versetzte Pultdacher, Zeltda-
cher und Walmdacher.
Bei der Nutzung der Solarenergie auf Dachern sind zur Vermeidung von Blendwirkungen
refleximmissionsarme Solarmodule zu verwenden. Bei Flachdachern sind aufgestan-
derte Solarmodule bis zu einer Hohe von 0,75 m gegeniiber der Dachoberflache zulassig.
Dies gilt auch fur Garagen und Carports.
Flachdacher (0 Grad-10 Grad) sind (falls keine vollstandige Solarnutzung auf den Da-
chern erfolgt) mindestens mit einem Anteil von 25 % der Dachflachen - ausgenommen
Flachen fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm
mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Empfohlen werden auf den privaten Flachen auRerdem Zisternen zur Brauchwassernut-
zung mit mindestens 6 m*® Volumen (als MaRRnahme zur Anpassung an den Klimawan-
del).

7.  Aufschittungen / Abgrabungen, Stitzmauern
Aufschittungen oder Abgrabungen bis max. 2,00 m tiber oder unter dem jeweiligen na-
turlichen Geldndeniveau zur Herstellung von ebenen Flachen sind zulassig.
Stitzmauern sind bis 2,0 m H6he zulassig, jedoch nicht an den Grundstilicksgrenzen.
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10.

11.

Aufschittungen und Abgrabungen miissen an der Grundstlicksgrenze einen Abstand
von mindestens 1,0 m aufweisen.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstilicken sind als Stahlgitterzaune oder Maschendrahtzaune mit
einer Hohe von max. 2,00 m bezogen auf das jeweilige natirliche Gelande zuldssig. Ge-
schlossene Mauern als Einfriedungen sind unzulassig.

Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch anzupassen.
Zaunsockel sind nicht zuldssig. Der Bodenabstand der Einzaunung muss mindestens 15
cm betragen (UK Zaun bis tatsachliche Bodenoberflache an der jeweiligen Stelle), um
das Gewerbegebiet fiir Kleintiere durchlassig zu halten.

Werbeanlagen

Blendfreie, nicht blinkende Werbeanlagen sind an strallenseitigen Einfriedungen, an Au-
Renwanden und Dachern zugelassen. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulas-
sig. Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig.

Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung:

Die Ausgleichsflachen und -maBnahmen werden gemal § 9 Abs. 1 BauGB und Baufla-
chen (privater Parzellen und o6ffentliche ErschlieBung) verbindlich zugeordnet.

Die Anteile der Ausgleichsflaichen bzw. -maBnahmen verteilen sich wie folgt (entspre-
chend den Flachenanteilen):

- private Bauparzellen: 85,9 %

- Offentliche ErschlieBungsflachen (Stralle und Regenriickhaltung): 14,1 %

Als Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB wird die okologische Aufwertung der Flur-Nrn.
1892, 1897 und 1898 der Gemarkung FloR festgesetzt. Folgende MaRRnahmen sind
durchzufuhren:

- Entwicklung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes (G 212, 8 WP)
im Bereich bestehenden Intensivgrinlandes (G 11, 3 WP) durch Verzicht auf Diingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmafnahmen; 2-malige Mahd pro Jahr (1.
Mahd ab 15.06. des Jahres, 2. Mahd als Herbstmahd ab 01.09. des Jahres) mit Mahgut-
abfuhr (kein Mulchen!); die Abgrenzung der Ausgleichs-/Ersatzfliche gegeniiber den
umliegenden weiterhin intensiv bewirtschafteten Grundstiicken ist vor Ort durch ge-
eignete MaRRnahmen dauerhaft kenntlich zu machen; die Ausgleichs-/Ersatzflachen
sind durch den Markt FloR an das Okoflachenkataster Bayern zu melden.

Grunordnerische Festsetzungen auf den Gewerbegrundstiicken

Pro 1.500 m? nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.
Pro 10 Stellplatze ist zudem ein Baum zu pflanzen.

An der Stidseite des geplanten Gewerbegebiets ist auf dem ca. 3,0 m breiten Griinstrei-
fen zur Eingriinung eine mindestens 1-reihige Heckenpflanzung aus heimischen und
standortgerechten Arten der Gehdlzauswahlliste zu pflanzen. In einem Abschnitt ist ge-
maRk den planlichen Festsetzungen mindestens eine 1,0 m breite und 2,5 m hohe Schnitt-
hecke zu pflanzen und zu entwickeln.

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen der privaten Parzellen sind auf mindestens
50 % der Flache mit Gehdlzen zu begriinen. Bei den Gehdlzpflanzungen auf den Parzellen
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sidlich der ErschlieBungsstraRe (Parzellen 4, 5 und 6) kann dieses Pflanzungsgebot
durch die festgesetzte 1-reihige Heckenpflanzung am Siidrand angerechnet werden. Die
Geholzarten der nachfolgenden Gehdlzauswahlliste werden bei den Begriinungsmal3-
nahmen innerhalb des geplanten Gewerbegebiets empfohlen (fiir die Randeingriinung
im Stiden verbindliche Verwendung von Arten der Gehélzauswahlliste und Gehdlzmate-
rial des Vorkommensgebiets 3).

Zu jedem Bauantrag ist, nur soweit von der Baugenehmigungsbehorde gefordert, ein
Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zur Flachengestaltung vorzulegen. Im Bauan-
tragist auRerdem die Oberflachenentwasserung und Angaben zum Gelandeauftrag bzw.
-abtrag und zur Bepflanzung vorzulegen. Die PflanzmalRnahmen auf den privaten Fla-
chen sind spatestens in der dem Beginn der Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Samtliche Pflanzungen sind zu pflegen und im Wuchs zu férdern (z.B.
durch eine entsprechende Bodenvorbereitung und Wassern).

Ausfallende Geholze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Baume der 1. oder 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch gesetzliche Regelungen
oder sonstige Bestimmungen gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,5
m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand
1,50 m.

Die Verwendung heimischer und standortgerechter Gehdlzarten wird bei allen Pflanzun-
gen empfohlen, soweit ausreichend Stand- und Wuchsraum vorhanden ist (siehe Be-
grindung Il. 4.1).

Die bestehende Hecke im Siidwesten ist einschlieflich der SGume zu erhalten und zu
entwickeln, und bauzeitlich durch geeignete Mallnahmen vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

Im Hinblick auf die Minimierung der Auswirkungen auf die Insektenfauna ist bei den Be-
leuchtungsanlagen und beleuchteten Werbeanlagen im Freien folgendes zu berlicksich-
tigen:

Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung wie Himmelsstrahler und
Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind zu vermeiden. Grundsatzlich sind keine Leuch-
ten Uber das notwendige Mal} hinaus zu verwenden. AuBenbeleuchtungen baulicher
Anlage und Grundstlicke sind mitsamt ihrer Leuchtmittel technisch und konstruktiv so
anzubringen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen
durch Lichtimmissionen geschiitzt sind (Art. 11 a BayNatSchG i.V.m. § 41a BNatSchG).
Fiir notwendige Beleuchtungen sind warmweiRe LED mit 1800-3000 Kelvin, geringem
Blaulichtanteil, Zielrichtung (vollstandige Abschirmung des Lichts Richtung Himmel, Up-
ward Light Ratio ULR 0%) und vollstandig abgeschlossenem Lampengehduse wegen
Warmeentwicklung und Schutz der Insektenfauna zu verwenden. Nachtbeleuchtung ist
auf das unbedingt notwendige Minimum (Voll- oder Teilabschaltung) zu reduzieren.
Siehe hierzu auch Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung - Handlungsemp-
fehlungen fir Kommunen (StMUV, 2020), siehe hierzu auch Kap. 6 VermeidungsmaR-
nahme Insektenfreundliche Beleuchtung.
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Desweiteren ist zu beachten:

GroRe Glasfassaden von mehr als 2 m? missen zwingend vogelsicher gestaltet werden
(Vogelschutzglas, Anbringen von sichtbaren Streifen, Mustern etc. mit maximal 7 cm Ab-
stand usw.). Eine UV-Markierung oder Greifvogelsilhouetten sind nachweislich keine
ausreichend wirksamen Mittel (vgl. Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht” der Schweizerischen Vogelwarte von 2022).

Geholzauswabhlliste:

Bdume 1. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Betula pendula Sand-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche

Bdume 2. Wuchsordnung

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Corylus avellana Haselnul®

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitdten fiur die Pflanzgebote:

- Hochstamme (Baume in Einzelstellung):
H3xv.m.B.14 -16

- Bdume in geschlossenen Geholzpflanzungen:
Hei 2 x v. 100 - 150

- Straucher in geschlossenen Gehoélzpflanzungen:
Str. 2 xv. 60— 100

Alle nicht (iberbauten bzw. liberbaubaren Griinflichen des Gewerbegebiets sind zu be-
griinen und géartnerisch zu gestalten (Gehdlze, Stauden, Rasen, Wiese). Stein- und Schot-
tergdrten, auch mit untergeordneter Bepflanzung, sind nicht zuldssig. Es ist im Bereich
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12.

der Grunflachen ein natirlicher Bodenaufbau herzustellen. Folien u.&. sind nicht zulas-
sig.

Bodenschutz
Hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Punkte zu beachten:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Bereits im Planungsprozess ist daher ein Bodenmanagementkonzept zu ent-
wickeln. Aus dem Konzept muss die Strategie zur Bodenverwertung fiir das gesamte
Planungsgebiet ersichtlich sein. Uberschiissiges Bodenmaterial ist mdglichst vor Ort zu
verwenden.

- Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

- Fur Auffillungen im Bereich von Griinflachen ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhalt.

- Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchlassi-
gen Beldgen bestehen (Stellplatze fiir PKW zwingend mit zumindest teildurchladssigen
Beldgen).

- Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden ist zu schonen, bei Baumal3-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu
schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten diirfen nicht befah-
ren werden.

- Soweit erforderlich, ist eine bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen (§ 4 Abs. 5
BBodSchV).

- Um Verdichtungen vorzubeugen, darf das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden; ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu tref-
fen; geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Hinweise:

1. Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBungsplanung ist rechtzeitig mit allen Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind rechtzeitig einzuholen.

Die Erschliefung des Gebiets ist gesichert.

2. Regenerative Energien
Die Nutzung von regenerativen Energien, insbesondere der Solarenergie, an Dachern
und Fassaden der Haupt- und Nebengebaude, ist anzuwenden (§ 44a BayBO).

3. Mogliche Beeintrachtigungen/Beldstigungen aus umliegenden Nutzungen (Landwirt-
schaft, Verkehr, Stlitzmauer des angrenzenden Verbrauchermarktes im Osten), An-
bauverbotszone
Auf mogliche Beeintrachtigungen und Belastigungen sowie Einwirkungen aus der um-
liegenden landwirtschaftlichen Nutzung (im Stden unmittelbar angrenzend) sowie
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aus dem Verkehr, Betrieb und Unterhaltung der KreisstralRe NEW 20 im Osten und
der StaatsstraBe St 2395 und der Ortsstrafle (Im Reiserwinkel) im Norden, insbeson-
dere Immissionen, wird hingewiesen.

Die Anbauverbotszone zur Kreisstrafle NEW 20 von 15 m zum Fahrbahnrand ist zwin-
gend zu beachten.

Im Bereich der Parzelle 4 ist im Hinblick auf die gewerbliche Nutzung die Standsicher-
heit der bestehenden Stiitzmauer des angrenzenden Verbrauchermarktes zu prifen.
Sollten aufgrund der statischen Anforderungen zusatzliche bauliche MaBBnahmen
oder SicherungsmaBnahmen erforderlich sein, sind die anfallenden Kosten durch den
Markt Flof$ oder den Bauwerber der Parzelle gemal} vertraglicher Regelung zu tragen.

4. Brandschutz
Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.

5. Hinweis zur Abfallentsorgung
Das geplante Gewerbegebiet kann von den Entsorgungsfahrzeugen angefahren wer-
den. Die Andienung erfolgt an der Grundstlicksgrenze zur ErschlieBungsstralle.

6. Breitbandversorgung
Um das Gebiet mit Breitbandtechnik versorgen zu kdnnen, sind bereits bei der Er-
schlieBung entsprechende Versorgungstrassen vorzusehen.

7. Hinweise beziglich Altlasten oder Verdachtsflachen, abfall- und bodenschutzrechtli-
che Anforderungen
Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen iber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei Geldandearbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die
Arbeiten zu unterbrechen und gegebenenfalls bereits angefallener Aushub ist z.B. in
dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des
Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material ist in seinem natdir-
lichen Zustand vor Ort wieder fir BaumaBBnahmen zu verwenden. Bei der Entsorgung
von Uberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fir Auffillun-
gen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch hier die ge-
setzlichen Vorgaben zu beachten. Es ist grundsatzlich nur eine ordnungsgemaRe und
schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zuldssig. AuBerdem
dirfen durch die Auffillungen keine schadlichen Bodenveranderungen verursacht
werden.

Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwort-
lich; auf Verlangen des Landratsamtes missen insbesondere die ordnungsgemaRe
Entsorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auf-
fillmaterials nachgewiesen werden kdénnen (siehe auch Festsetzungen zum Boden-
schutz).
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8. Denkmalschutz
Sofern Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind die denkmalrechtlichen Bestim-
mungen, insbesondere Art. 7, 8 BayDSchG zwingend zu beachten. In diesem Falle ist
eine eigenstandige denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehérde zu
beantragen. Bodendenkmaler sind derzeit nicht bekannt. Auch Hinweise auf Bau-
denkmaler gibt es nicht.

9. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:

- BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 03.11.2017, zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 27.10.2025

* BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

* BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedandert durch
§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Bedarfsnachweis, Grundzlige der Planung

Der Markt FloR méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Im Reiserwinkel” der
stetigen Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Bauparzellen nachkommen.

Nachdem praktisch alle flir gewerbliche Nutzung verfligbaren Bauparzellen in den be-
reits rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbegebieten (bestandskraftige Bebauungspla-
ne) bebaut bzw. an bauwillige Bauwerber verduBert wurden, plant der Markt FloR die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Reiserwinkel” in angepasstem Flachenumfang.
Der geplante Geltungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Mark-
tes FloR bereits in der Urfassung aus dem Jahre 1991 als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Die vorliegenden Planungsabsichten sind also im vorbereitenden Bauleitplan bereits
enthalten. Nachdem aktuell dem Markt Flof8 keine gewerblich nutzbaren Grundstiicke
zur Verflgung stehen, ist die geplante Ausweisung zwingend erforderlich, alleine um
ein Abwandern von bestehenden Betrieben aus dem Gemeindebereich zu vermeiden
(siehe hierzu weitere Ausfihrungen zum Bedarfsnachweis). Ein Betrieb mochte sich
bereits sehr kurzfristig ansiedeln (unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplans
oder zumindest bei Planreife nach § 33 BauGB).

Entsprechend der geplanten Nutzung stellen sich die Grundziige der Planung wie folgt
dar:

- grundsatzliches Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung weiterer, konk-
ret geplanter und zukiinftig noch vorgesehener baulicher Entwicklungsméglichkeiten
fir gewerbliche Nutzungen in angepasstem Umfang

- entsprechend der zu erwartenden Nutzungen soll eine dem Charakter von Gewerbe-
gebieten relativ hohe Bebauungsdichte realisiert werden (GRZ von 0,8)

- es sollen moglichst weitgehende gestalterische Freiheiten beziiglich der innerhalb
der Uberbaubaren und sonstigen Flachen der privaten Parzellen geplanten baulichen
Nutzungen gewahrt werden

Ein Aufstellungsbeschluss fiir die erforderlichen Bauleitplanungen wurde durch den
Markt FloR in der Sitzung am 27.11.2025 gefasst.

Aufgrund der im Umfeld teilweise bereits vorhandenen gewerblichen Flachen, der
glunstigen ErschlieBbarkeit der Parzellen, der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit
im Hinblick auf die Schutzgutbelange und der bereits in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung enthaltenen Ausweisung ist die Entwicklung und bauleitplanerische Behandlung
in diesem Bereich besonders sinnvoll. Mit der Ausweisung kann auch eine gewisse Kon-
zentration der gewerblichen Nutzungen erreicht werden.

Mit der weiteren Bereitstellung von Gewerbeflachen wird zur Stabilisierung und Ver-
besserung der Wirtschaftskraft und des Arbeitsplatzangebots beigetragen, die zentral-
ortlichen Funktionen (FloR als Grundzentrum) werden gestarkt.
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Angaben zum Bedarfsnachweis:

GemaR der sog. Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uber-
prifung”, Stand 05.12.2023, ist flir Gebietsausweisungen ein sog. Bedarfsnachweis zu
flihren, um den LEP-Zielen 3.1 (Flachensparen) und bedingt 3.2 (Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung) gerecht zu werden. Der Bereich des geplanten Gewerbegebiets ist
zwar im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet ausgewie-
sen. Die Ausweisung stammt aus dem Jahr 1991. Dementsprechend ist es im Sinne der
Auslegungshilfe erforderlich, den bestehenden Bedarf an gewerblich nutzbaren Fla-
chen aktuell zu begriinden:

a) Strukturdaten des Marktes Flof

- Einwohnerzahl: 3.494 (31.12.2024)
und Einwohnerentwicklung Bevolkerung zunehmend (31.12.2015 -
3.436 Einwohner; 31.12.2020 - 3.393 Einwohner)

- Einwohnerzahl gemal der Bevolkerungsvorausberechnung fiir das Zieljahr der Pla-

nung
Die Bevolkerungsvorausberechnung fiir den Markt FloR stellt sich wie folgt dar
(Zieljahr 2033):

2019 3.408 Einwohner

2020 3.390

2021 3.380

2022 3.370

2023 3.360

2024 3.360

2025 3.350

2026 3.340

2027 3.330

2028 3.320

2029 3.310

2030 3.300

2031 3.290

2032 3.280

2033 3.270

Es wird eine negative Bevolkerungsentwicklung prognostiziert. Hierzu ist aber fest-
zustellen, dass die Prognose fiir den bereits abgelaufenen Zeitraum (bis 2024) in
keiner Weise auf die tatsachliche Entwicklung zutrifft (Prognose 2020-2024 Ab-
nahme um 30 Einwohner, tatsdchlich Zunahme um ca. 100 Einwohner!).

- Bevolkerungsprognose des Landkreises

Fiir den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab wird in der regionalisierten Bevolke-
rungsvorausberechnung von 2023 auf 2043 eine Zunahme von 96,2 auf 97,4 Tau-
send Einwohner, also eine leichte Zunahme, prognostiziert.
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- Durchschnittliche HaushaltsgroRe:

flir GE-Ausweisung nicht relevant

- Einstufung im Zentrale-Ort-System

FloR ist als Grundzentrum eingestuft. Grundzentren dienen der Deckung des tag-
lichen Bedarfs fiir die Bevolkerung und sollen deshalb eine Grundausstattung an
offentlicher und privater Infrastruktur anbieten.

- Gebietskategorie gemald LEP

Allgemeiner landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

- Verkehrsanbindung

Der Markt FloR ist tiber die StaatsstraRe St 2395 und die KreisstraBe NEW 20 an
den Uberregionalen Verkehr angebunden. Das geplante Gewerbegebiet liegt ver-
kehrsglinstig im Nahbereich der St 2395 und NEW 20.

- Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Re-
gion

- Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte:
2014: 1.023
2024: 1.152
Zunahme um ca. 12 %

- Gemeindesteuereinnahmen:
Zunahme von 2019 auf 2024 um 53 %, Gewerbesteuereinnahmen um 140 %!

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass eine deutliche positive wirt-
schaftliche Entwicklung in der Gemeinde kennzeichnend ist.

b) Bestehende Flachenpotenziale

Die bestehenden Flachenpotenziale (im FNP dargestellte Flachen, unbebaute Fl3-
chen im Innenbereich wie Baulilicken, Brachen oder Konversionsflachen; in Bebau-
ungsplanen dargestellte ungenutzte Flachen; Nutzung leerstehender, un- oder un-
tergenutzter Parzellen; mogliche Bereiche fiir Nachverdichtungen) wurden bezogen
auf das Gemeindegebiet untersucht.
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Wie aus der obigen, gesondert erstellten Darstellung hervorgeht, sind die im FNP
ausgewiesenen Gewerbe- und Mischgebiete vollstandig bebaut, bzw. untergeord-
net sind nur noch ganz wenige Flachen als Reserveflachen bestehender Betriebe
und Nutzungen unbebaut. Sie stehen fiir andere Ansiedlungen nicht zur Verfligung.
Die einzige grofRere, im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflache gegen-
Uber der Fa. Nexans im Sliden des bestehenden Betriebes ist als Vorhalteflache fir
eventuelle Betriebserweiterungen vorgesehen. Betrachtet wurden alle Ausweisun-
gen im Flichennutzungsplan bis zur aktuellen letzten 16. Anderung.

In der 6. und 7. Anderung wurde ein zunichst in der 3. Anderung als GE ausgewie-
sener Bereich ,,Am Weinberg“ als Mischgebiet M|l gewidmet. Flr diesen Bereich be-
reitet der Markt FloR aktuell ebenfalls einen verbindlichen Bauleitplan vor. Die im
vorliegenden GE ,Im Reiserwinkel” geplanten gewerblichen Nutzungen waren dort
nicht zulassig.

In der obigen schematischen Darstellung des Flachennutzungsplans sind die einzel-
nen GE- und MI-Flachen fiir den Hauptort entsprechend bewertet. AuRerhalb des
Hauptorts gibt es nur im Ortsteil Ellenfeld ein GE mit der 16. Anderung ausgewie-
senes Gewerbegebiet, die jedoch einem dort ansadssigen Gewerbebetrieb vorbehal-
ten ist. Damit stehen zusammenfassend keine im Flachennutzungsplan oder in Be-
bauungsplanen ausgewiesenen GE- und MI-Flachen zur Verfligung (alle bereits voll-
standig bebaut, Flache gegeniiber Fa. Nexans als Vorhalteflache fiir eventuelle spa-
tere Erweiterungen).

Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen gibt es im Innenbereich nicht, die sinn-
voll und in nennenswertem Umfang fiir klassische gewerbliche Nutzungen herange-
zogen werden konnten. Der anstehende Bedarf kann damit in keinem Fall gedeckt
werden. Nicht einmal kleinflachig stehen solche Flachen zur Verfligung.
Leerstehende, un- oder untergenutzte Gebaude und Parzellen gibt es allenfalls im
Wohnbereich, jedoch nicht in Bezug auf gewerbliche Flachen oder gemischte Fla-
chennutzungen. Auch eine Nachverdichtung ist im Falle gewerblicher Flachen im
Markt FloR nicht oder nicht anndhernd in dem MalRe moglich, dass der anstehende
Bedarf auch nur ansatzweise gedeckt werden kénnte.

Zusammenfassend bestehen damit im Markt FloR keinerlei Flachenpotenziale fiir
gewerbliche Nutzungen. Es geht im Markt FloR also nicht darum, dass Flachenpo-
tenziale aus Griinden der Eigentumsverhaltnisse nicht verfligbar waren. Es gibt im
Markt FloRB keinerlei Flachenpotenziale, die im Innenbereich aktiviert werden kénn-
ten.

Bereits 1990, bei der Aufstellung der Urfassung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans, zeichnete sich der Bedarf bereits ab, so dass der vorliegende Geltungs-
bereich als GE im FNP ausgewiesen wurde. An dem Bedarf hat sich bis heute nichts
geandert. Im Gegenteil, aktuell ist die Ausweisung auBerordentlich dringlich, um zu-
nachst einem ortlichen Landmaschinenbetrieb eine Moglichkeit zu einer dringend
notwendigen kurzfristigen Ansiedlung bieten zu kénnen. Da der Betrieb dringend
Betriebsflachen bendtigt, diese aber am bestehenden Standort nicht annahernd re-
alisieren kann, ist eine Expansion an einem anderen Standort bereits kurzfristig not-
wendig. Deshalb ist es erforderlich, die vorliegende Bauleitplanung moglichst rasch
abzuschlieRen, bzw. zumindest die sog. Baureife zu erlangen.
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c) Angaben zum Flachenbedarf

Die gewerblich nutzbare Flache (einschlieflich ErschlieRungsflaichen) umfasst ca.
2,1 ha. Der genannte Landmaschinenbetrieb wird nach dem vorliegenden Nut-
zungskonzept einen Flachenbedarf von ca. 5.000 m? aufweisen. Dartiber hinaus gab
es in der jingeren Vergangenheit und gibt es aktuell weitere Anfragen. Da aber
bisher keine entsprechenden Grundstiicksflachen zur Verfligung stehen, konnten
keine weitergehenden Verhandlungen mit den Betrieben gefiihrt werden. Ansied-
lungen werden dadurch verhindert, und es besteht die konkrete Gefahr, dass bei
weiter fehlendem Flachenangebot fiir gewerbliche Nutzungen expansionswillige
ortliche Betriebe aus dem Gemeindebereich abwandern. Der Markt FloR ist ange-
sichts der vorliegenden Anfragen (iberzeugt, dass das geplante Gewerbegebiet in 8-
10 Jahren vollstandig bebaut sein konnte.

d) MaRnahmen zur Aktivierung bestehender Flachenpotenziale

Malnahmen zur Aktivierung bestehender Flachenpotenziale im Bereich gewerbli-
cher Flachen stehen aktuell nicht im Vordergrund, da solche Potenziale nicht beste-
hen (siehe obige Ausfiihrungen). Allerdings kann sich dies in Zukunft andern, und
der Markt FloB wird dann bemiiht sein, die Flachenpotenziale (im Innenbereich)
auch zu nutzen.

Folgende MalRnahmen bieten sich hierzu an:

- Nutzung gegebenenfalls brachfallender Flachen im Rahmen von Sanierungs- und
Umsetzungskonzepten

- Benennung einer verantwortlichen Person in der Bauverwaltung, die sich um die
Aktivierung von Innenentwicklungsflachen kiimmert (sog. Innenentwicklungsma-
nager)

- personliche Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern, um die Verkaufs-
bereitschaft abzuklaren (eine weitere Erfassung von Potenzialflachen ist derzeit
nicht notwendig; die Flachen sind der Gemeinde gut bekannt; Veranderungen
werden jedoch registriert und gegebenenfalls weitere Anldufe im Hinblick auf ei-
nen moglichen Erwerb unternommen, sofern sich solche Flachen durch Betriebs-
aufgaben, Umstrukturierungen etc. anbieten)

|ll

- auch nach Ausweisung des Gewerbegebiets ,Im Reiserwinkel” wird die Marktge-
meinde vorrangig die Innenentwicklungspotenziale priifen und, wo die Maoglich-
keit besteht, auch nutzen

e) Folgekosten der Planung

Die verkehrstechnische ErschlieRung ist bereits gewahrleistet, und wird nur ge-
ringe Kosten hervorrufen.

Die ErschlieBung mit den Ver- und Entsorgungstrassen ist mit relativ geringem Auf-
wand zu realisieren, da entsprechende Leitungen bereits im Umfeld vorhanden
sind. Die ErschlieRungskosten kénnen liber den Verkauf der Grundstiicke erwirt-
schaftet werden.
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1.2

1.3

1.4

Zusammenfassung:

Aus den obigen Ausfiihrungen geht hervor, dass es im Bereich des Marktes Flof3
zumindest derzeit keine nennenswerten Flachenpotenziale fir gewerbliche Nutz-
flachen im Innenbereich gibt. Es besteht jedoch ein konkreter Bedarf, der sich aus
den konkreten Anfragen der vergangenen Jahre und ganz aktuell ableitet. Weite-
rer Bedarf ist abzusehen.

Wo es moglich war, hat der Markt Flof in der Vergangenheit unter lhrer Federfiih-
rung Leerstande und Brachen im Innenbereich erfolgreich reaktiviert und fiir neue
gewerbliche Nutzungen oder InfrastrukturmaRnahmen vorbereitet (Beispiel Um-
nutzung des ehemaligen Bahnareals). Sofern sich hierzu wieder Méglichkeiten er-
geben, werden weitere vergleichbare Projekte folgen.

Der Umfang der geplanten Ausweisung ist, wie oben dargelegt, angemessen. Die
Wirtschaftsdynamik der Gemeinde war in den letzten Jahren vergleichsweise stark
ausgepragt, wie die einschlagigen Zahlen belegen, was sich in der Zahl sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigter und des Gewerbesteueraufkommens deutlich ma-
nifestiert.

Die Gemeinde mdéchte den Gewerbestandort FloR weiter moderat und den 6rtli-
chen Verhaltnissen entsprechend angepasst positiv entwickeln, und sieht die Aus-
weisung des Gewerbegebiets , Im Reiserwinkel” hierfiir als entscheidenden weite-
ren Baustein.

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Das geplante Gewerbegebiet ,,Im Reiserwinkel“ liegt am siidwestlichen Ortsrandes von
FloR, unmittelbar westlich der KreisstraBe NEW 20 (Weidener StraRe).

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Grundsticke Flur-Nr. 717/5 (TF), 743, 743/2,
743/3, 744, 761/1 und 767/43 (TF) der Gemarkung FloR.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliache von 22.038 m?2. Die Eingriffsfliche betragt
21.515 m2.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Grundsatzliche Ziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a BauGB. Danach soll eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden und da-
zu beigetragen werden, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes FloR ist der Geltungsbereich be-
reits als Gewerbegebiet gewidmet (bereits in der Urfassung aus dem Jahre 1991).
Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist deshalb nicht erforderlich. Dem Entwick-
lungsgebot wird bereits Rechnung getragen.
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2.2

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsplan 2023 (LEP) und Regionalplan

Konkrete, das Planungsgebiet betreffende Aussagen enthalt das LEP nicht.

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind in den Karten ,Siedlung und Ver-
sorgung” sowie ,Natur und Landschaft” keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ausge-
wiesen. Auch Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen.

Generell wie bei jeder Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Landesent-
wicklungsprogramms 2023 3.1 ,Flachensparen®, 3.2, Innenentwicklung vor Auflenent-
wicklung” und 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot” zu beachten, dar-
Uber hinaus weitere Gesichtspunkte u.a. zum Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen
(Kap. 5.4) und zu Natur und Landschaft (Kap. 7.1, Sicherung der natiirlichen Lebens-
grundlagen).

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Bereich des geplanten Gewerbegebiets nicht ausgewiesen.

Der Bereich liegt zwar im Naturpark Nordlicher Oberpfalzer Wald, jedoch weit aulRer-
halb des Landschaftsschutzgebiets innerhalb des Naturparks Nordlicher Oberpfalzer
Wald.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich sowie dem weiteren Umfeld sind bei der Biotopkartierung Bayern
keine Strukturen als Biotope erfasst worden. Lediglich im Sliidwesten, im Randbereich
des Geltungsbereichs, wurde die dort befindliche Hecke mit der Nr. 6239-0184.003 in
der Biotopkartierung erfasst. Die Struktur wird unbeeintrachtigt erhalten, u.a. bauzeit-
lich durch fachlich geeignete MaBRnahmen geschiitzt (DIN 18920).

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Bestimmte Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG, abgesehen von der o.g. Hecke, gibt es im Pla-
nungsraum ebenfalls nicht.

Die baulich beanspruchten Flachen sind ausschlieflich intensiv landwirtschaftlich als
Acker genutzt.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fiir die Erweiterung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich bisher intensiv als
Acker genutzter Grundstlcke, Flur-Nrn. 717/5 (TF), 743, 743/2, 743/3, 744, 761/1 und
767/43 (TF) der Gemarkung FloB, im sidwestlichen Ortsrandbereich von FloR, stdlich
der StralRe ,,Im Reiserwinkel” und westlich der Weidener StraRe (NEW 20).

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der Bereich der geplanten Gebietsausweisung liegt zwar im Ortsrandbereich, ist aber
durch die landwirtschaftliche Nutzung noch teilweise landschaftlich gepragt. Mit den
StraBen, dem angrenzenden Einkaufsmarkt und den sonstigen Siedlungen im unmit-
telbaren Umfeld an der Nord-, Ost- und Westseite sind aber bereits in erheblichem
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3.1

Umfang anthropogen gepragte Strukturen vorhanden, die das Planungsgebiet bereits
relativ stark pragen.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen nach Norden geneigten Bereich. Die
Gelandehdhen liegen zwischen 510 m NN im Stden bzw. Stidosten und ca. 500 m NN
im Norden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt derzeit Giber die Weidener
StraBBe (NEW 20) von Osten her. Es besteht hier eine Feldzufahrt und etwas weiter siid-
lich davon eine weitere Zufahrtsmoglichkeit auf Flur-Nr. 717/5 der Gemarkung FloR.
Von Norden her (Stralle Im Reiserwinkel) besteht derzeit keine Anbindung.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-
richt (siehe Pkt. 5).

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die fiur die Ausweisung des Gewerbegebiets vorgesehenen Grundstlicke Flur-Nrn.
717/5 (TF), 743, 743/2, 743/3, 744, 761/1 und 767/43 (TF) der Gemarkung FloR befin-
den sich z.T. im Eigentum des Marktes FloB, z.T. in Privateigentum (z.T. direkt durch
geplanten Bauwerber erworben).

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Entwicklungskonzeption

Bauliche Nutzung (§ 9 BauGB), stadtebauliche Bewertung

Mit der vorliegenden Ausweisung mochte der Markt FloR gewerblich nutzbare Baupar-
zellen bereitstellen, die von unterschiedlichen Betrieben, unter Berlicksichtigung der
zuldssigen Nutzungen, bebaut werden kdnnen. Derzeit verfiigt der Markt FloRR Gber
kein einziges gewerblich nutzbares Grundstiick, das er bei entsprechender Nachfrage
anbieten kann. Ganz aktuell, und sehr kurzfristig, méchte sich ein ortlicher Landma-
schinenbetrieb in dem Gebiet ansiedeln. Die Detailplanungen sind hier bereits weit
fortgeschritten (Flachenbedarf ca. 5.000 m?). Zum Bedarfsnachweis siehe Kap. 1.1.

Insgesamt werden 6 gewerblich nutzbare Parzellen ausgewiesen, die eine GréRe von
2.204 m? bis 4.958 m? aufweisen. Die im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen sind in
der textlichen Festsetzung 1.1 definiert.

Die GesamtgroRe der gewerblichen Bauparzellen betragt 18.941 m2.

Es wird eine ErschlieBungsstralRe mit Wendeanlage errichtet werden, die an die StraRe
»Im Reiserwinkel” angebunden wird (im flacheren, nordwestlichen Bereich mit gerin-
gem Hohenunterschied zwischen Gewerbegebiet und der StraRe ,Im Reiserwinkel®).
Die Parzelle 4 im Stidosten wird ebenfalls an diese Erschliefungsstralle (im Bereich der
Wendeanlage) angebunden, aullerdem jedoch auch unmittelbar nach Osten an die
Weidener StraRe.
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3.2

3.3

Stadtebauliche Bewertung:

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Stidwesten von FloR auf Grundstlicksflachen, die
aufgrund ihrer guten Eignung, auch wegen der vertraglichen Umgebungsnutzung, im
Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen sind. Es handelt sich um
die sinnvollsten Flachen zur Ausweisung eines Gewerbegebiets im Gemeindegebiet,
nachdem keine sonstigen Flachen (mit bereits erfolgter Ausweisung im Flachennut-
zungsplan usw.) bestehen.

Alternative Planungsmoglichkeiten, die aus stadtebaulicher Sicht oder sonstigen Erwa-
gungen besser geeignet waren oder geringere schutzgutbezogene Auswirkungen auf
die Schutzglter erwarten lieBen, gibt es nicht. Vielmehr ist der Standort des geplanten
Gewerbegebiets im Hinblick auf die gute Verkehrsanbindung und die vergleichsweise
geringen, zu erwartenden schutzgutbezogenen Auswirkungen aus der Sicht der Markt-
gemeinde als optimal geeignet anzusehen.

Zur Alternativenprifung siehe Kap. 5.6.

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen mit ihrer gewerblichen Zweckbestimmung wird
zugunsten einer hohen Flexibilitat fir die Bauwerber weitgehend offen gelassen (z.B.
Farbgebung, Dachformen und -neigungen, Materialwahl der Fassaden und Dacher).
Zur Regelung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung werden eine Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,8) und eine Geschossflachenzahl (GFZ 1,6) festgesetzt. Nach § 17
BauNVO stellt eine GRZ von 0,8 die Obergrenze fiir das MaR des Orientierungswertes
der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten dar.

Dariber hinaus wird die Hohe der Gebdude auf 10,00 m begrenzt. Diese Wandhoéhe ist
fur die angedachten Nutzungen zwingend erforderlich, und angesichts der pragenden
anthropogenen Nutzungen im Umfeld vertretbar (Definition der Wandhdhe siehe text-
liche Festsetzung Nr. 6).

Die Gestaltung der baulichen Anlagen im Detail ist in Bauantrdagen darzustellen. Be-
standteil der Bauantrage ist aullerdem jeweils ein Freiflachengestaltungsplan, in dem
die Gestaltung der Freiflachen einschlieBlich der Bepflanzung und der geplanten Ge-
landeveranderungen aufzuzeigen ist, auBerdem der Nachweis der Entwasserung des
Oberflachenwassers entsprechend den diesbezliglichen Festsetzungen (Nr. 5).

Immissionsschutz / Klimaschutz

Der Geltungsbereich liegt in unmittelbarer Benachbarung zu ausgewiesenen bzw. be-
reits bebauten Gewerbegebieten (im Westen und im Norden). Es handelt sich um klas-
sische gewerbliche Nutzungen. An der Nordwestseite grenzt ein Verbrauchermarkt an
(ebenfalls als GE im Flachennutzungsplan ausgewiesen, zusatzlich Vorhabenbezogener
Bebauungsplan , Netto-Markt Weidener Stralle” rechtswirksam).

In der sonstigen bebauten Umgebung grenzen ausschlieRlich Mischgebiete (MI) an.
Wohngebiete (WA, WR 0.3.) oder sonstige schiitzenswerte Gebietsausweisungen bzw.
Nutzungen grenzen nicht unmittelbar an. Das nachstgelegene Wohngebiet (WA) ,,Hin-
ter den Garten” grenzt in einer geringsten Entfernung von ca. 150 m an. Aufgrund der
umgebenden Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass die stadtebaulichen
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Orientierungswerte der DIN 18005 und aufRerdem die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV im Hinblick auf Verkehrsgerdausche eingehalten werden. Eine gesonderte gut-
achterliche Betrachtung wird im vorliegenden Fall nicht fur erforderlich erachtet. Mit
der Ausweisung kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet und der
Umgebung sichergestellt werden.

Sonstige Emissionen wie Gerliche, Lichtimmissionen etc. spielen im vorliegenden Fall
keine nennenswerte Rolle.

Bei den Lichtimmissionen sind beziglich der Beleuchtungsanlagen die in der textlichen
Festsetzung Nr. 11 enthaltenen Vorgaben (zur tiergerechten Beleuchtung) zu beach-
ten.

Bei der Bauausfiihrung soll im privaten und im o6ffentlichen Bereich auf MaBnahmen
des Klimaschutzes geachtet werden (§ 1a Abs. 5 BauGB). Demnach soll den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Dazu gehoren u.a.:

- Gebaude mit moéglichst hoher Warmedammung

- Nutzung regenerativer Energien, insbesondere auch Dachflachen
- Regenwassernutzung als Brauchwasser

- moglichst geringe Versiegelung (soweit moglich und sinnvoll)

- Pflanzungen, Fassadenbegriinungen

- energiesparende Strallenbeleuchtung und Beleuchtungsanlagen auf Privatflachen

Insbesondere auch im privaten Bereich sind solche Mallnahmen umzusetzen.

Einbindung in die Umgebung

Das geplante Gewerbegebiet weist insgesamt eine geringe bis mittlere Ausdehnung
auf. Im Westen, Norden und Osten grenzt bereits bestehende Bebauung an (Uberwie-
gend gewerbliche Bebauung, im Osten hinter der Weidener StraRe Mischgebiet). Le-
diglich an der Sidseite grenzt das Gewerbegebiet an die unbebaute, freie Landschaft
an.
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351

Blick nach Westen bzw. Stidwesten; links im Bild unbebaute Landschaft stdlich des geplanten
Gewerbegebiets. Eine besondere Fernwirksamkeit ist hier nicht zu erwarten, da in relativ ge-
ringer Entfernung Walder (im Westen) bzw. sonstige Gehdlzbestdnde (im Siden) liegen, die
das geplante Gewerbegebiet gegenliber der weiteren Umgebung abschirmen. Um jedoch eine
gewisse Mindesteingriinung zu erreichen, ist auf den mindestens ca. 3,0 m breiten Grinstrei-
fen an der Siidseite eine mindestens 1-reihige Heckenpflanzung durchzufiihren. Eine breitere
Eingriinung soll nicht festgelegt werden, da die Empfindlichkeit im vorliegenden Fall vergleichs-
weise gering ist, und der Flachenbedarf fir die Eingriinung aufgrund der ohnehin relativ gerin-
gen Grundstlickstiefen in Grenzen gehalten werden muss.

Dariber hinaus wird, um eine gewisse Einbindung der baulichen Anlagen in die freie,
unbebaute Landschaft sicherzustellen, neben dem Gebot der Pflanzung eines Baums
pro 1.500 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache auRerdem die Bepflanzung der
nicht Gberbaubaren Flachen des Gewerbegebiets auf einem Flachenanteil von 50 %
festgesetzt (zudem pro 10 Stellpldtze Pflanzung eines Baums).

Weitere flaichengebundene Pflanzpflichten zur Eingriinung des Gewerbegebiets sind,
da wie erwdhnt ansonsten bebaute Bereiche angrenzen, nicht erforderlich.

ErschlieBungsanlagen

Verkehrserschlieffung und Stellplatzflachen

Die verkehrliche Erschlielung wird durch die geplante ErschlieBungsstraBe innerhalb
des Gewerbegebiets sichergestellt. Geplant ist im Ostlichen Bereich eine Wendeanlage.
Die ErschlieBungsstralRe bindet im nordwestlichen Geltungsbereich an die StraRRe ,Im
Reiserwinkel” als 6rtliche Hauptverbindungsstralle an. Wie bereits erwahnt, soll aus-
schlieBlich die unmittelbar anliegende Parzelle 4 zusatzlich direkt im Osten an die Wei-
dener StralRe angebunden werden. Hier ist demnach eine weitere Grundstiickszufahrt
zulassig (ansonsten pro Parzelle eine Zufahrt bis 8,0 m Breite).

Eine fuBlaufige Anbindung ist Uiber die StraRe ,Im Reiserwinkel“ moglich.
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3.5.2

3.5.3

Die fur die jeweilige gewerbliche Nutzung erforderlichen Stellplatze sind im Sinne von
Art. 47 BayBO gemaR der bayerischen GaStellV bzw. einer ggf. zu erlassenden ge-
meindlichen Stellplatzsatzung auf dem Gewerbegrundstiick in ausreichender Anzahl
bereitzustellen.

Wasserversorgung / Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt tGiber die gemeindliche Wasserver-
sorgung.

Fir die Loschwasserversorgung stehen Hydranten in unmittelbarer Nahe zum geplan-
ten Gewerbegebiet zur Verfligung bzw. werden im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen
gemalk dem Bedarf neu errichtet. Die Kapazitaten sind ausreichend. Die gemeindlichen
Wasserleitungen verlaufen in den Randbereichen (Im Reiserwinkel, Weidener Stral3e).
Die Versorgung erfolgt durch den Kommunalbetrieb FloR.

Der Brandschutz im geplanten Gewerbegebiet wird im Zuge der Erschliefung bzw. im
Rahmen der jeweiligen Bauantrage durch die Bauwerber eigenverantwortlich geprift.
Hierzu erforderliche Anlagen und Einrichtungen werden im Zuge der ErschlieBung bzw.
der Bauausfihrung der privaten Bauvorhaben errichtet. Die Fachempfehlungen zur
Loschwasserversorgung, insbesondere die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf, sind
zu beachten.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Das im Bereich des Gewerbegebiets anfallende Schmutzwasser wird Giber den im Be-
reich der ErschlieRungsstraRe neu zu errichtenden Abwasserkanal in der Klaranlage
des Marktes Flol8 behandelt. Die Parzelle 4 kann auch an den Schmutzwasserkanal in
der Weidener StralRe angeschlossen werden.

Oberflachenwasser

Zur Behandlung des Oberflachenwassers werden Festsetzungen zur Versickerung in
Verbindung mit einer Riickhaltung getroffen. Die Behandlung erfolgt gemall dem
DWA-Merkblatt A 102. Die Auspragung und Dimensionierung der Versickerungsanla-
gen hat gemaR DWA-Arbeitsblatt A 138-1 zu erfolgen. Der Uberlauf der Versickerungs-
anlagen kann an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

Im Vorfeld der Planungen wurde im geplanten Gewerbegebiet ein Sickerversuch in ei-
ner Schirfe durchgefiihrt. Es wurde ein Durchlassigkeitsbeiwert von ca. 4,8 x 10-5 m/s
festgestellt. Demnach ist das Regenwasser zu versickern. Im Bebauungsplan wird ein
Bereich fir die Regenwasserriickhaltung vorgesehen (Volumen 250 m3). Im Zuge der
Vorplanung wurde bereits eine ErschlieBungsplanung durch das Ingenieurbiiro fir
Tiefbautechnik, Marktredwitz, erstellt. In dieser Planung wurde ein erforderliches
Ruckhaltevolumen von 250 m? ermittelt. Diese Erfordernis wurde in die vorliegende
Bauleitplanung tibernommen.
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3.5.4

3.55

4.1

Eine Einleitung von Oberflaichenwasser aus den Gewerbegebietsparzellen in den
Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. GemaR den wasserwirtschaftlichen Grundsat-
zen und den Anforderungen der Wassergesetze (WMG) ist eine Versickerung zu be-
treiben.

Strom- und Gasversorgung

Die Grundversorgung mit Strom und Gas erfolgt grundsatzlich Gber die Bayernwerk
AG. Entsprechende Hausanschliisse werden nach Erfordernis bereitgestellt.

Telekommunikation

Die erforderlichen Telekommunikationseinrichtungen werden seitens der Deutschen
Telekom bereitgestellt.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Begrindung der Festsetzungen

Mit dem qualifizierten Bebauungs- und Grinordnungsplan soll die geplante Nutzung
bauleitplanerisch geordnet, in das landschaftlich gepragte Umfeld ausreichend einge-
bunden und die schutzgutbezogenen Auswirkungen im Rahmen der gegebenen Mog-
lichkeiten soweit wie moglich vermindert werden.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Bestimmte gewerbliche Nutzungen werden (auBer Vergniigungsstatten, Tankstellen,
Wohnnutzungen fiir Betriebsleiter usw.) von vornherein nicht ausgeschlossen. Sie sind
als zuldssig festgesetzt.

Eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,6 bei max. 2-geschossiger Bauweise wird festge-
setzt, um die in Gewerbegebieten maximal moégliche Bebauungsdichte grundsatzlich
realisieren zu konnen. Alle Gberbauten Flachen wie Stellplatze sind nach § 19 BauNVO
bei der Ermittlung der tiberbauten Grundflache mitzurechnen. Die Wandhéhe wird auf
max. 10,00 m begrenzt. Diese wird definiert von der Bezugshohe (tatsachliche Gelan-
dehohe im Bereich der Gebdudemitte an der am Baugrundstiick anliegenden Strallen-
anschnittskante der ErschlieRungsstralle des Gewerbegebiets bis zum Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AuRenkante der AuRenwand, bei Flachdachern bis OK Attika.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet und im Bereich der umliegenden
Nutzungen konnen aufgrund der Strukturierung in der Umgebung und den dement-
sprechend geringen Empfindlichkeiten sichergestellt werden. Gesonderte Festsetzun-
gen zum Schallschutz sind nicht erforderlich.

Die Grundflachenzahl GRZ wird bei der Eingriffsermittlung gemall dem Leitfaden vom
Dezember 2021 als Faktor unmittelbar bei der Eingriffsermittlung berticksichtigt.
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Weitergehende gestalterische Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen sowie Fassaden u. a. sollen zugunsten der gestalterischen Flexibili-
tat nicht festgesetzt werden.

Um die Belastung der gemeindlichen Abwassersysteme und Vorfluter soweit wie mog-
lich zu begrenzen, werden Festsetzungen zur Behandlung des Oberflachenwassers ge-
troffen (Versickerung und Riickhalt, ausschlieBlich gedrosselte Einleitung in den Vor-
fluter, siehe hierzu Festsetzungen Nr. 5 und Erlduterungen in Kap. 3.5.3).

Eine Versickerung lber die belebte Bodenzone oder sonstige Versickerungsanlagen,
sowie die Sammlung und Wiederverwendung, z.B. zur Bewdsserung von Griinflachen,
soweit aufgrund der Nutzung der Parzellen (hohe Versiegelungsgrade, Verschmut-
zungsgrad) moglich und sinnvoll, ist nach den wasserwirtschaftlichen Grundsatzen
vorrangig umzusetzen. Bei einer Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zur schadlosen Einleitung von
gesammeltem Niederschlagswasser (TRENGW) zu beachten.

Fiir den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden KompensationsmaR-
nahmen auf den Flur-Nrn. 1892, 1897 und 1898 der Gemarkung FloR} festgesetzt. Die
Kompensationsflachen liegen ca. 1,5 km siidwestlich FloR, in einem kleinen Seitental
bzw. dem Randbereich des Seitentals der Girnitz. Entwicklungsziel im Bereich des der-
zeitigen Intensivgriinlandes ohne jegliche wertgebende Arten ist ein malig extensiv
genutztes, artenreiches Griinland (G 212, 8 WP) durch entsprechende Pflege (2-malige
Mahd ohne Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmalnahmen, mit
Mahgutabfuhr). Das Entwicklungsziel ist in einem relativ absehbaren Zeitraum erreich-
bar. Die Flachen befinden sich im Eigentum des Marktes FloR und stehen zu Eingriffs-
beginn zur Verfliigung.

Mit Durchfiihrung der MaRRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe vollstandig kompensiert werden.

Um eine gewisse Durchgriinung und Eingriinung des Baugebiets zu erreichen, wird pro
1.500 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache die Pflanzung von mindestens einem
Baum festgesetzt. Desweiteren ist pro 10 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Darliber
hinaus sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zur freien Landschaft auf min-
destens 50 % der Flache mit Geholzen zu begriinen. An der Sidseite ist, auch wenn die
Empfindlichkeiten relativ gering sind, eine mindestens 1-reihige Heckenpflanzung fest-
gesetzt, um trotz der Parzellen mit relativ geringer Grundstiickstiefe eine gewisse Min-
desteingriinung zu erreichen (obiges Pflanzgebot kann bei den Parzellen siidlich der
ErschlieBungsstraBBe durch die festgesetzte 2-reihige Hecke angerechnet werden). In
einem Teilabschnitt ist auch eine Schnitthecke mit 250 cm Mindesthéhe zuldssig. Die
bestehende Hecke im Stidwesten wird erhalten und bauzeitlich geschiitzt.

In Freiflachengestaltungsplanen zu den Bauantragen ist die Umsetzung der griinord-
nerischen Festsetzungen nachzuweisen, soweit von der Baugenehmigungsbehoérde ge-
fordert. Dariiber hinaus sind darin auch die Flaichenbefestigungen und die Art und
Weise der Entsorgung des Oberflachenwassers sowie die geplanten Geldandeverdnde-
rungen darzustellen.
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4.2

Das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale” der Forschungsgesell-
schaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist zu beachten (Stand 2013).

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leit-
fadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Neufassung vom Dezember
2021).

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Als Eingriffsflache herangezogen werden alle Flachen des Baugebiets abziiglich des Be-
reichs der bestehenden Hecke und der Griinflaiche im Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens, wo insgesamt gegeniiber dem derzeitigen Zustand keine nachteiligen Eingriffe
und Auswirkungen auf die Schutzgiiter hervorgerufen werden (zur Abgrenzung siehe
Darstellung der Eingriffsgrenze im Bestandsplan).

Bewertung des Schutzguts Flache Wert- | Beeintrachti- | Ausgleichsbedarf
Arten und Lebensrdume (m?) punkte | gungsfaktor (WP)
(flachenbezogen) (WP) (GRZ)

gering (2 WP) Acker, A 11 20.971 2 0,8 33.554 WP
gering (4 WP), artenarme Sdume, 308 4 0,8 986 WP
K11

mittel (6 WP), maRig artenreiche 180 6 0,8 864 WP
Saume, K 122

mittel (10 WP), Hecke mesophil, 56 10 0,8 448 WP
B112

mittel (9 WP), Einzelbaum hei- 1 Stiick 9 0,8 180 WP
misch, mittlere Auspragung, (25 m?)

B 312

Kompensationsbedarf gesamt 36.032 WP

Hinweis: von der Pauschalierung bzw. empfohlenen Vereinfachung wird nicht Ge-
brauch gemacht, die beanspruchten Flachen sind tGberwiegend als Acker intensiv ge-
nutzt, und werden entsprechend der Biotopwertliste bei A 11 mit 2 WP angesetzt.

Nicht flichenbezogen bewertbare Merkmale des Schutzguts Arten und Lebensraume
sowie Schutzgiiter biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft:
diese werden im vorliegenden Fall im Sinne des Leitfadens liber den rechnerisch er-
mittelten Ausgleichsbedarf abgedeckt. Ein erganzender Kompensationsbedarf ist nicht
ableitbar, da keine besonderen Empfindlichkeiten bestehen.

Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild:

Entsprechend der Auspragung vor Ort bestehen im Planungsgebiet und dessen Umfeld
keine besonderen Empfindlichkeiten; besondere Landschaftsmerkmale (Hohenriicken,
markante Strukturen) sind nicht ausgepragt, und der Planungsraum ist auch im Hin-
blick auf das Landschaftsbild zumindest in gewissem MaRe anthropogen gepragt. In-
sofern ergibt sich unter Berlicksichtigung der festgesetzten Eingriinungsmallnahmen
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im Siiden keine Notwendigkeit eines zusatzlichen Kompensationsbedarfs fiir das Land-
schaftsbild.

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Als Beeintrachtigungsfaktor wird die Grundflachenzahl GRZ herangezogen. Diese be-
tragt im vorliegenden Fall 0,8.

Auswirkungen auf Flachen aulRerhalb des Geltungsbereichs sind nicht in relevantem
Malie zu erwarten.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Es werden im vorliegenden Fall folgende Vermeidungsmalinahmen gemals Anhang Nr.

2.2 festgesetzt, die den Ansatz eines Planungsfaktors rechtfertigen:

- Baumpflanzungen an Stellplatzen, sonstige Festsetzungen zu Pflanzpflichten (flachen-
gebunden und als Mindesteingriinung an der Stidseite)

- Dachbegriinung

- insektenfreundliche Beleuchtung

- Vorrang der Versickerung des Oberflaichenwassers

- versickerungsfahige Beldge bei Verkehrsflachen

- Bodenabstand Einzaunung von 15 cm

Dementsprechend kann, da ein Teil der méglichen Vermeidungsmallnahmen ergriffen
wird, ein Planungsfaktor von 10 % angesetzt werden. Der vorlaufig ermittelte Kompen-
sationsbedarf von 36.032 WP reduziert sich damit um 3.603 WP auf 32.429 WP.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Ausgleichsmafsnahmen

Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 1892,
1897 und 1898 der Gemarkung Flol} nachgewiesen (siehe Festsetzungen Nr. 10 und
Kap. 4.2).

Ausgangszustand: Intensivgriinland ( 3 WP)

Zielzustand:
maRig extensiv genutztes artenreiches Griinland, G 212, 8 WP

Aufwertung: 5 WP

anzusetzende Kompensationsflache:
6.831 m? X 5 WP = 34.155 WP

Mit Durchflihrung der MaRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung ausreichend kompensiert wer-
den (Kompensationsbedarf 32.429 WP, anzusetzende Kompensationsleistung 34.155
WP).
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51

511

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele der Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung zur Bereitstellung weiterer gewerblicher Flachen
wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Im Reiserwinkel” vom Markt Flo aufge-
stellt und als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fir die Umweltprifung relevante Kennwerte auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich: 22.038 m?
- Eingriffsflache: 21.595 m?
- max. 2-geschossige Bebauung, Hohe max. 10,00 m, Gesamtflachenzahl GRZ 0,8

(zu den weiteren Festsetzungen siehe planliche und textliche Festsetzungen).

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt ergdanzende
Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung bei der Ab-
wagung zu berticksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, ins-
besondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes (u.a. auch Lichtimmissionen, Gerliche) sowie der Erholungsfunktion und die
Kultur- und sonstigen Sachgiiter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu beriicksichti-
gen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind méglichst zu vermei-
den, soweit sie liberhaupt betroffen sind (Hecke im Siidwesten)
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5.1.2

- sind fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen nach Moglichkeit zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche méglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen, sofern von der Ausweisung betroffen (Hecke im Siidwesten)

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich und sinnvoll) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutz-
guts zu vermeiden, soweit sie liberhaupt betroffen sind

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewdassern) bzw. der spezifischen 6rt-
lichen Situation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal’ zu begrenzen

Mit der Ausweisung und ErschlieBung der Gewerbegebietsflaichen gehen einige unver-
meidbare Auswirkungen der Schutzgiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen darge-
stellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan

Regionalplan

Besondere, die Schutzgiiter im Vorhabensbereich konkret betreffende Grundsatze und
Ziele enthalt der Regionalplan nicht (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, z.B. fiir Roh-
stoffe, oder Landschaftliche Vorbehaltsgebiete). Es sind keine fiir die Umweltprifung
relevanten, konkreten Aussagen im Regionalplan enthalten.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope wurden in der amtlichen Biotopkartierung im Geltungsbereich lediglich mit
der Hecke im Slidwesten erfasst (6239-184.003). Es handelt sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs um eine relativ lockere Hecke aus Spitzahorn, Stieleiche, Hasel, Vogel-
kirsche u.a. (im Geltungsbereich mit weniger alten Exemplaren als im westlichen Teil
aullerhalb des Geltungsbereichs).

Gesetzlich geschiitzte Biotope gibt es im Einflussbereich des Vorhabens nicht. Die ge-
nannte Hecke ist als Bestimmter Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG ein-
zustufen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab enthalt fiir das Planungsgebiet
selbst keine konkreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen.

Der Bereich ist auch nicht Bestandteil eines der Schwerpunktgebiete des Naturschut-
zes im Landkreis. Schutzgebiete werden ebenfalls nicht vorgeschlagen.
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5.2

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Geltungsbereich nicht ausgewie-
sen, auch keine Landschaftsschutzgebiete. Europaische Schutzgebiete (FFH-, SPA-Ge-
biete) liegen auRerhalb des Wirkraumes der Gebietsausweisung.

Artenschutzkartierung bzw. Karla.Natur

Die Artenschutzkartierung bzw. Karla.Natur enthalt fiir den Vorhabensbereich selbst
keine Artmeldungen. Nordwestlich, auf dem Geldande der Baufirma Gollwitzer, ist der
Mast des Horstes des WeiRstorchs in Karla.Natur verzeichnet.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich, wie erwahnt, bereits als Gewerbege-
biet (GE) ausgewiesen.

Natdlirliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehort nach der Naturraumlichen Gliederung Deutschlands zum
Naturraum 401 Vorderer Oberpfalzer Wald, und zwar zur Untereinheit 401 D Nordwest-
licher Oberpfalzer Wald. Der Geltungsbereich ist nach Norden geneigt (ca. 510 m NN
im Stden, ca. 500 m NN im Norden).

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte MaRstab 1:25000 wird der Vorhabensbereich von Biotit-
Graniten eingenommen (Leuchtenberger Granit).

Nach der Ubersichtsbodenkarte MaRstab 1:25000 (Bodeninformationssystem Bayern)
sind im Geltungsbereich als Bodentyp Braunerden aus skelettflihrendem Kryosand bis
Grussand ausgebildet.

Nach der Bodenschatzungskarte sind stark lehmige Sande mit Boden-/Ackerzahlen von
40/31 ausgepragt, so dass eine mittlere landwirtschaftliche Nutzungseignung ausge-
pragt ist. Sie entsprechen in etwa dem Durchschnitt des Landkreises.

Uberwiegend diirften die natiirlichen Bodenprofile und Bodenfunktionen noch vorhan-
den sein; diese wurden bisher nach vorliegendem Kenntnisstand lediglich durch die
landwirtschaftliche Nutzung etwas verandert.

In Kap. 5.3.4 ist eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend dem Leitfaden , Das
Schutzgut Boden in der Planung” enthalten.

Klima

Klimatisch gesehen gehdrt das Planungsgebiet zu einem fir die Verhaltnisse der 0Ostli-
chen Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von
ca. 8° C und mittleren Jahresniederschldagen von ca. 700 m.

Eine gelandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts, also in nérdliche Richtung
abflieRende Kaltluft dar, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen
Abstrahlungsinversionen.
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5.3

53.1

Der Geltungsbereich mit seinen derzeitigen landwirtschaftlichen Flachen (Acker) kann
in mittlerem MalSe zum Klimaausgleich beitragen. Im Umfeld sind teilweise umfangrei-
che versiegelte Flachen vorhanden (Ortsbereich FloR, StralRen), in deren Bereich Merk-
male des Stadtklimas ausgepragt sind.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Gewerbegebiets entwassert natiirlicherweise nach Norden
in Richtung der FloB3, die den Hauptvorfluter im Gebiet darstellt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im naheren Umfeld gibt es keine Oberflachen-
gewasser. Hydrologisch relevante Strukturen wie Verndssungsbereiche, Quellaustritte
0.4., wassersensible Gebiete nach dem Informationssystem Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete sowie Wasserschutzgebiete gibt es im ndaheren Planungsgebiet nicht.
Auch wassersensible Bereiche sind im Planungsgebiet sowie dem weiteren Umgriff
nicht ausgewiesen.

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen Angaben aus dem Baugrundgutachten vor.
Bei einer durchgefiihrten Rammkernsondierung (RKS) wurde Grund- oder Schichten-
wasser ca. 1,8 m unter Flur angetroffen. Bei drei weiteren RKS wurde kein Wasser fest-
gestellt. Angesichts der geologischen Situation, der Nutzungsverhaltnisse und der Er-
fahrungen aus umliegenden Bauvorhaben dirfte der Grundwasserspiegel unterhalb
der durch die BaumalRnahmen voraussichtlich aufgeschlossenen Bodenhorizonte lie-
gen.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natlrliche Vegetation gilt im Gebiet nach dem Fis-natur-online der
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielRlich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschliellich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

Beschreibung der Bestandssituation, einschliefSlich voraussichtlich erheblich beein-
flusste Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Im Planungsgebiet gibt es gewisse Vorbelastungen im Hinblick auf Larmimmissionen
(umliegende Gewerbegebiete, Stralen). Im Hinblick auf den Schallschutz bestehen,
wie in Kap. 3.3 erldutert, keine besonderen Empfindlichkeiten im Hinblick auf die um-
gebenden Nutzungen. Wohngebiete sind vergleichsweise weit entfernt. Im Umfeld lie-
gen ausschliellich Misch- und Gewerbegebiete. Es wird deshalb aufgrund der spezifi-
schen raumlichen Verhaltnisse davon ausgegangen, dass die stadtebaulichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Hinblick
auf Verkehrsgerdausche ohne weitere schalltechnische MaRnahmen eingehalten wer-
den kdnnen, so dass mit der Ausweisung des Gewerbegebiets in der Umgebung wei-
terhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflaichen im Geltungsbereich werden
intensiv als Acker genutzt, und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln
sowie Energierohstoffen.
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Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich der Gebietsauswei-
sung.

Die strukturelle Erholungseignung ist als durchschnittlich einzustufen. Die tatsachliche
Frequentierung ist allerdings sehr gering bis fehlend, da durchgehende Wege fiir die
landschaftsgebundene Erholung im Gebiet selbst nicht vorhanden sind. Intensive Er-
holungseinrichtungen sind im Gebiet ebenfalls nicht vorhanden. Der Bocklradweg ver-
lauft nordlich, noch nordlich der Stralle ,,Im Reiserwinkel” und damit auRerhalb des
ndheren Einflussbereichs der geplanten Gebietsausweisung.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Projektgebiet und dem unmittelbaren Umfeld nicht
bekannt bzw. vorhanden. Im weiteren Umfeld liegende Bau- und Bodendenkmaler sind
fir das Vorhaben nicht relevant. Zu Baudenkmalern gibt es auch keine Sichtbeziehun-
gen. Eine theoretische Blickbeziehung gibt es zur Wallfahrtskirche St. Nikolaus. Jedoch
liegt hier das zentrale Ortsgebiet von FloR dazwischen, so dass keine nennenswerten
diesbeziliglichen Empfindlichkeiten bestehen.

Sonstige Sachgiiter sind im vorliegenden Fall nicht relevant.

Freileitungen oder wichtige unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen
nach vorliegendem Kenntnisstand nicht durch das Gebiet.

Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung so-
wie Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweise kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen zu rechnen. Es kann, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Gebiet und der Umgebung sicherzustellen, im vorliegenden Fall davon ausgegangen
werden, dass den schalltechnischen Anforderungen der DIN 18005 und der 16. BIm-
SchV ausreichend Rechnung getragen wird. Schutzbedirftige Nutzungen und Raume
sind im geplanten Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebiets gehen ca. 2,1 ha intensiv landwirtschaftli-
che nutzbare Ackerflache als Produktionsflache verloren. Angrenzende, weiterhin ge-
nutzte landwirtschaftliche Flachen im Siiden werden durch die Ausweisung nicht be-
eintrachtigt. Nach § 1a BauGB ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen zu begrenzen. Sie sollen nur im notwendigen Umfang umgewidmet werden
(sog. Umwidmungsklausel). Im vorliegenden Fall ist die Beanspruchung der konkret
herangezogenen landwirtschaftlichen Flachen nicht vermeidbar. Es ist notwendig, die
gewerblich nutzbaren Flachen an diesem Standort auszuweisen, da zu der geplanten
Ausweisung, die bereits im Flachennutzungsplan erfolgt ist, keine alternativen Pla-
nungsmoglichkeiten bestehen. Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, zur Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung stehen im
Gebiet des Marktes FloR nicht einmal ansatzweise zur Verfligung, um die geplanten
Nutzungen realisieren zu kdnnen. Wegeverbindungen werden nicht verandert.

Die Erholungseignung ist derzeit als mittel zu bewerten, die Frequentierung wegen der
im Gebiet fehlenden Wege praktisch nicht vorhanden. Ortliche oder tiberdrtliche Rad-
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5.3.2

oder Wanderwege sind im Vorhabensbereich selbst nicht ausgewiesen. Der Bocklrad-
weg und seine wahrnehmbare Umgebung wird durch die Ausweisung nicht beeintrach-
tigt.

Im Bayernviewer Denkmal sind, wie erwahnt, keine Hinweise auf Bodendenkmaler in
den unmittelbaren Ausweisungsbereichen und der weiteren Umgebung enthalten.
Sollten aber Bodendenkmadler dennoch zutage treten, wird der gesetzlichen Melde-
pflicht entsprochen und die Denkmalschutzbehoérde eingeschaltet. Auf die denkmal-
rechtlichen Bestimmungen wird ausdriicklich hingewiesen. GemaR Art. 7 BayDSchG
bedirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder den Umstanden nach angenom-
men werden mussen. Die eigenstandige denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs.
1 BayDSchG wird bei der Unteren Denkmalschutzbehorde im Falle eines Auffindens
von Bodendenkmalern beantragt. Insbesondere sind auch die Bestimmungen des Art.
8 BayDSchG (Auffinden von Bodendenkmalern) besonders zu beachten.
Baudenkmaler, Ensembles 0.a. stehen nicht in optischer Konkurrenz zu dem geplanten
Gewerbegebiet. Beeintrachtigungen von Baudenkmalern, Ensembles usw. sind bereits
ohne detaillierte Prifung aufgrund der raumlichen Verhaltnisse bzw. der Lagebezie-
hungen von vornherein auszuschlielRen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass abgesehen vom (nicht vermeidbaren) Verlust
an landwirtschaftlicher Produktionsflaiche die Eingriffserheblichkeit beziiglich des
Menschen und der sonstigen Kultur- und Sachgliter vergleichsweise gering ist.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume, biologische Vielfalt

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan MafSstab 1:1000), der-
zeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Um-
weltmerkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fiir die Ausweisung des Gewerbegebiets vorgesehenen Flachen werden praktisch
ausschlieBlich als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im siidwestlichen Bereich
liegt noch eine in der Biotopkartierung (6239-184.003) erfasste Hecke innerhalb des
Projektgebiets, die als mesophile Hecke (B 112, 10 WP) einzustufen ist. Die Hecke wird
einschlieRlich der randlichen Sdume und geplanter Pufferflaichen unbeeintrachtigt er-
halten (und bauzeitlich geschitzt).

Auf der Gelandekante am stidlichen Rand des Geltungsbereichs stocken noch einzelne,
jungere Gehdlze, im Bereich von iberwiegend eutrophen Grasfluren, die nur eine re-
lativ geringe Wertigkeit als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen. Im Nord-
westen ist im Bereich der geplanten Zufahrt noch ein mittelalter Bergahorn betroffen.

Faunistische Daten liegen fiir das Planungsgebiet selbst nicht vor. Es sind jedoch ange-
sichts der Strukturierung (intensive landwirtschaftliche Nutzung) und der erheblichen
Vorbelastungen keine besonderen Artvorkommen zu erwarten. Soweit (iberhaupt,
sind gemeine, weit verbreitete Arten zu erwarten. Allerdings wurden im Vorfeld der
Planungen Begehungen im Hinblick auf bodenbriitende Vogelarten und sonstige Vo-
gelarten sowie Reptilien und sonstige, ggf. saP-relevante Arten und Artengruppen
durchgefihrt. Zu den Ergebnissen, Erfassungsdaten usw. siehe Kap. 6. Im Ergebnis
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wurden keine besonders planungsrelevanten Arten festgestellt (keine bodenbriiten-
den Vogelarten, keine Reptilien und sonstige relevante Vorkommen, siehe im Einzel-
nen Kap. 6).

Meldungen in der Artenschutzkartierung lGber sonstige Artvorkommen der Tierwelt
gibt es fiir den Geltungsbereich nicht.

In der Umgebung des Geltungsbereichs sind im Westen, Norden und Osten bereits be-
baute Strukturen, im Stiden weitere Ackerflaichen kennzeichnend. Im noérdlichen an-
grenzenden Bereich sind auf den privaten Nachbargrundstiicken relativ umfangreiche
Geholzbestande ausgepragt, die jedoch haufig als Nadelbdaume oder Ziergehdlze nicht
naturnah ausgepragt sind.

Zusammenfassend betrachtet ist der Geltungsbereich aus naturschutzfachlicher Sicht
vergleichsweise geringwertig. GemaR den Ergebnissen der gezielten Untersuchungen
im Jahre 2025 besteht auch kein Lebensraumpotenzial fiir die Arten der Kulturland-
schaft (bodenbriitende Vogelarten und sonstige planungsrelevante Arten). Es beste-
hen im Umfeld umfangreiche vertikale Strukturen, und die bereits bestehenden Sto-
rungen im Umfeld sind offensichtlich relativ stark.

Kartierte Biotope, Schutzgebiete und -objekte gibt es im Einflussbereich nicht bzw. sind
nicht durch die Uberpragung unmittelbar betroffen. Die anthropogenen Nutzungen
im Umfeld mit ihren betriebsbedingten Beeintrachtigungen (u.a. Verbrauchermarkt,
StraBBen, gewerbliche Nutzungen) stellen Vorbelastungen dar.

Auswirkungen, Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Gewerbegebietsausweisung werden etwa 2,1 ha naturschutzfachlich gering-
wertige (A 11, 2 WP) Ackerflachen Gberbaut. Dartiber hinaus wird noch ein mittelalter
Bergahorn (mit jungem Unterwuchs, B 312, 9 WP) beseitigt. Die Auswirkungen auf die
Lebensraumqualitdaten von Pflanzen und Tieren sowie die biologische Vielfalt sind aber
insgesamt vergleichsweise gering. Es ist davon auszugehen (aufgrund der durchgefiihr-
ten Begehungen), dass der Geltungsbereich aufgrund der Vorbelastungen und der in-
tensiven Nutzung selbst fiir die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft nur eine
vergleichsweise geringe Bedeutung aufweist. Auch bei den weiteren Gilden der Vogel
und sonstigen Tiergruppen wurden keine besonders planungsrelevanten Arten festge-
stellt.

Zerschneidungs- und Isolationseffekte und sonstige indirekte Auswirkungen sind ohne
nennenswerte Bedeutung, da sich das Gewerbegebiet bandartig an den bestehenden
Siedlungsbereich anschliel3t, und sich vergleichsweise wenig weit in die freie, unbe-
baute Landschaft hinein erstreckt.

Entsprechende wertvolle Lebensraumstrukturen, die davon betroffen sein kdnnten,
sind auch im Umfeld nicht vorhanden. Naturschutzfachlich héherwertigere Bereiche
gibt es im Umfeld der Gewerbegebietsausweisung nicht. Die Hecke im Stidwesten wird
vollstandig erhalten, und wird bauzeitlich durch geeignete MaBnahmen nach DIN
18920 geschiitzt.

Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen relativ kurzen Zeitraum und
sind angesichts der Vorbelastungen und der begrenzten zeitlichen Wirkung kaum von
Bedeutung.
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5.3.3

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering. Es
handelt sich um einen intensiv landwirtschaftlich genutzten Planungsraum mit anthro-
pogenen Vorbelastungen im Umfeld. Insofern wird bereits mit der Standortwahl in er-
heblichem Umfang zur Eingriffsvermeidung beigetragen.

Zum speziellen Artenschutz siehe Kap. 6.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der geplante Ausweisungsbereich mit seiner intensiven landwirtschaftlichen Ackernut-
zung selbst ist zwar landschaftlich strukturiert. Dies trifft auch auf die dort im Siden
anschlielende Landschaft zu. Im Norden, Westen und Osten bestehen bereits pra-
gende anthropogene Strukturen, die auch im Hinblick auf das Landschaftsbild eine Vor-
belastung darstellen.

Der Planungsraum ist teilweise durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt (nach Siiden). Gliedernde Strukturen mit positiver Pragung des Landschaftsbildes
sind im Gebiet im Stidwesten mit der vorhandenen Hecke ausgepragt. Nordlich angren-
zend sind zwar ebenfalls relativ umfangreiche Gehoélzbestdande vorhanden. Diese wei-
sen aber keine besonderen Qualitdaten auf (viele Nadelgeholze, Ziergehdlze), konnen
aber zur Einbindung des Gewerbegebiets nach Norden beitragen.

Die Einsehbarkeit des Geltungsbereichs ist insgesamt vergleichsweise gering. Nur im
Siden grenzt freie unbebauten Landschaft an, und es bestehen im Mittelbereich ab-
schirmende Strukturen (Walder, sonstige Geholzbestdnde), die den Vorhabensbereich
gegenlber der weiteren Umgebung abschirmen. Fernwirksamkeiten gibt es deshalb
nicht.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der pragenden Nutzungen ist die Erho-
lungseignung des Gebiets strukturell als mittel einzustufen. Wanderwege, Freizeitein-
richtungen etc. liegen nicht im Vorhabensbereich. Das Gebiet hat fiir Erholungssu-
chende aufgrund der fehlenden Wegeverbindungen keine unmittelbare Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im Vorhabensgebiet
grundlegend verdandert. Aufgrund der diesbeziiglichen Vorbelastungen des Land-
schaftsbilds durch im Umfeld anthropogenen Strukturen und Nutzungen ist die Emp-
findlichkeit gegenliber den Veranderungen im unmittelbaren Planungsgebiet ver-
gleichsweise gering, zumal es sich bei der Ausweisung um eine vergleichsweise kleine
Flache handelt (ca. 2,1 ha), die sich zudem bandartig an den bestehenden Siedlungs-
bereich anschlieBt, und nicht weit in die unbebaute Landschaft vorgreift. Land-
schaftsasthetisch relevant ist darliber hinaus noch die Beseitigung des mittelalten
Bergahorns im Nordwesten (Bereich geplante Zufahrt).

Allerdings ist der Erweiterungsbereich selbst trotz der allenfalls mittleren Qualitdten
landschaftlich gepragt, so dass es sich auch im Hinblick auf das Landschaftsbild um ei-
nen erheblichen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung handelt.
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534

Landschaftsasthetisch auch nur bedingt relevante Strukturen werden abgesehen von
dem einzelnen Baum im Nordwesten nicht beseitigt, da die Hecke im Siidwesten un-
beeintrachtigt erhalten bleibt.

Die landschaftsasthetischen Wirkungen der Bebauung im Ausweisungsbereich wirken
nicht sehr weit in die freie, unbebaute Landschaft hinein. Die Auswirkungen kénnen
durch die EingriinungsmaRnahmen zusatzlich gemindert werden.

Die derzeit bereits geringe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung geht durch die Bebau-
ung und Einfriedung der Grundstiicke vollstandig verloren. Angesichts der vorhande-
nen anthropogenen Pragung des Umfeldes ist die Erheblichkeit der Veranderungen
auch im Hinblick auf die Erholungseignung relativ gering, jedoch vorhanden, da der
anthropogen gepragte Landschaftsbereich erweitert wird (Kulissenwirkung).

Die Wegebeziehungen fiir die Erholung werden nicht beeintrachtigt.

Insgesamt sind geringe bis mittlere schutzgutbezogene Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Im Gebiet sind Biotit-Granite (Leuchtenberger Granit) ausgepragt. Daraus haben sich
die im Gebiet typischen Braunerden aus skelettflihrendem Kryo-Sand bis Grussand
entwickelt. Diese sind als stark lehmige Sande einzustufen, mit durchschnittlicher Nut-
zungseignung (Boden-/Ackerzahlen einheitlich 40/31, entspricht in etwa dem Durch-
schnitt des Landkreises) ausgebildet.

Es handelt sich um im Gebiet sehr weit verbreitete Bodenauspragungen. Seltene Bo-
den sind nicht betroffen. Derzeit sind, nach dem vorhandenen Kenntnisstand, im Aus-
weisungsbereich noch weitgehend natiirliche Bodenprofile kennzeichnend, die ledig-
lich unter dem Einfluss der ackerbaulichen Nutzung verandert wurden. Versiegelte
oder teilversiegelte Flachen sind innerhalb des Geltungsbereichs praktisch nicht vor-
handen.

Die Bodenfunktionen auf den Flachen des Geltungsbereichs werden wie folgt einge-
stuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, LfU, Stand
2017):

a) Standortpotenzial fiir die natiirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunk-
tion):
Nach Umweltatlas ,Carbonatfreie Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermo-
gen”
Aufgrund fehlender Bodendaten wird die Funktion behelfsweise aus der Boden-
schatzung abgeleitet (SL 5V 40/31).
Die Ackerzahl betragt 31, die Einstufung erfolgt in Wertklasse 4 (entspricht ,,hoch”,
faktisch mittlere Einstufung).

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen:
Nach dem Umweltatlas Bayern Stufe 4 (hoch) bis untergeordnet Stufe 5 (sehr hoch)

c) Rickhaltevermogen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z.B. Nitrat):
Ermittlung nach der Formel 2
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ns = SR/ FKwe
ns = ca. 500 mm/d / 200 mm
ns = 2,5

Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der Bodenkundlichen Kartieranleitung mit
ca. 200 mm eingestuft.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung als gering (Stufe 2, im Ubergang zu Stufe 3 mittel).

d) Rickhaltevermogen fir Schwermetalle:
Nach dem Umweltatlas Bayern je nach Schwermetall Stufe 1 (sehr gering) bis Stufe
3 (mittel)

e) Natdirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Flachen:
Ackerzahl 31: Ertragsfahigkeit gering (Wertklasse 2 von 5)

f) Bewertung der Funktion als Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte
Der betroffene Bodentyp ist weit verbreitet. Die Funktion wird entsprechend Il 2.1
des Leitfadens als gering eingeschatzt. Bodendenkmaler, Moorbdden o0.3. werden
nicht beansprucht.

Insgesamt sind hinsichtlich der bewerteten Merkmale mittlere Qualitaten und Emp-
findlichkeiten kennzeichnend. Die Spanne reicht von sehr gering bis hoch (bis sehr
hoch). Alle einzelnen Bodenfunktionen sind gesondert zu betrachten. Besondere Bo-
denfunktionen sind nicht ausgepragt.

Auswirkungen (Prognose lber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fldche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflachenauswei-
sung in Form der Bodentiberformung, -Giberbauung und -versiegelung zu erwarten. Die
bei einem Gewerbegebiet naturgemald relativ erheblichen Eingriffe in das Schutzgut
Boden gehen mehr oder weniger zwangslaufig mit der geplanten Realisierung des Vor-
habens einher. Die Vermeidung und Minderung der Eingriffe ist nur innerhalb relativ
enger Grenzen moglich. Die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser
kénnen aber durch entsprechende Vorkehrungen (v.a. Versickerung und Rickhalt der
Oberflachenwasser) in gewissem Umfang vermindert werden.

Insgesamt konnen durch das geplante Gewerbegebiet entsprechend der Flachengrolle
und der festgesetzten GRZ maximal ca. 1,7 ha zusatzlich versiegelt oder Gberbaut wer-
den.

Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen werden die natlrlicherweise
Uber lange Zeitraume gebildeten Bodenprofile mehr oder weniger irreversibel zerstort
oder wesentlich verandert. Die Produktionsfunktion des Bodens fiir landwirtschaftli-
che Erzeugung und die sonstigen, oben beschriebenen Bodenfunktionen gehen, auBer
in den geplanten Griinflachen, vollstandig verloren.

Aufgrund der Standortgegebenheiten ist ein Ausgleich der Eingriffe im engeren Sinne
nicht moglich. Eine Eingriffsminderung durch Reduzierung der zulassigen iberbauba-
ren Flachen ist aus funktionalen Griinden nicht sinnvoll.
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5.3.5

Die Flachenversiegelung als Vollversiegelung ist die starkste Form der Beanspruchung
des Schutzguts, weil dadurch praktisch alle Bodenfunktionen verloren gehen (Puffer-,
Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion) und sich dies auch auf das Schutz-
gut Wasser und das Siedlungsklima erheblich auswirkt.

Die betroffenen Bodentypen bzw. Bodenarten sind im raumlichen Zusammenhang
weit verbreitet. Seltene Bdden sind nicht betroffen. Hinsichtlich der einzelnen Boden-
funktionen wurden bei der Bewertung gemall dem Leitfaden des LfU z.T. geringe bis
allenfalls mittlere Bewertungen, z.T. sehr geringe und z.T. hohe bis sehr hohe Bewer-
tungen ermittelt. Die Empfindlichkeit wird als gering bis mittel eingestuft.

Uber die Versiegelung hinaus werden auf weiteren Flichen durch Abgrabungen, Auf-
schittungen und sonstige Bodeniiberformungen die gewachsenen Bodenprofile irre-
versibel verandert.

Aufgrund der in Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen sind Bodenkontaminationen
bei konsequentem Betrieb nicht zu erwarten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts aufgrund des in Ge-
werbegebieten voraussichtlich erforderlichen relativ hohen Versiegelungs- und Uber-
bauungsgrades vergleichsweise hoch. Der zu erwartende hohe Versiegelungsgrad wird
bei der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt (GRZ 0,8). Die Auswirkungen halten sich
aufgrund der geringen bis mittleren beanspruchten Flache und der geringen bis mitt-
leren Empfindlichkeiten innerhalb enger Grenzen, zumal die indirekten Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser durch Festsetzungen vermindert werden. Allerdings werden
durch die Realisierung der Gebietsausweisung bisher weitgehend unveranderte Bo-
denprofile beansprucht. MaRnahmen zum Bodenschutz sind in den Festsetzungen Nr.
12 enthalten.

Das Schutzgut Flache, das insbesondere den Aspekt des Flachenverbrauchs beinhaltet,
ist in relativ geringem MaRe betroffen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet entwassert natiirlicherweise nach Norden zur Flol3, die den Haupt-
vorfluter im Gebiet darstellt, und in grolRer Entfernung zum Geltungsbereich verlauft
(ca. 370 m).

Oberflachengewadsser und sonstige hydrologisch relevante Strukturen gibt es im Vor-
habensbereich nicht (Geltungsbereich und ndhere Umgebung).

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen, wie erwihnt, Angaben aus der Baugrundun-
tersuchung vor, die jedoch nur als grobe Orientierung dienen kénnen. Bei einer Ramm-
kernsondierung wurde Grund- bzw. Schichtenwasser in 1,8 m Tiefe festgestellt. Es
kann aber angesichts der geologischen Verhaltnisse, der Bodenauspragung und der
Nutzungen sowie der Erfahrungen aus den bisher durchgefiihrten BaumalRnahmen in
der ndheren Umgebung und in mittelbarer Benachbarung davon ausgegangen werden,
dass die Oberflache des Grundwasserleiters unterhalb der durch die BaumaRBnahme
voraussichtlich aufgeschlossenen Bodenhorizonte liegt. Allerdings ist Schichtwasser
nicht ganzlich auszuschlieRRen.
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Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder wassersensible Bereiche sind
nicht betroffen. GemaR der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut”“ des Um-
weltatlas Bayern sind innerhalb des Geltungsbereichs keine potenziellen FlieRwege bei
Starkregen und keine Gelandesenken und Aufstaubereiche dargestellt. Lediglich in
dem Randbereich auflerhalb ist im Osten und Westen jeweils ein erhéhter Abfluss dar-
gestellt. Das Gefdhrdungspotenzial fiir pluviale Uberflutung wird aufgrund der Gelan-
deauspragung (zum Gewerbegebiet geneigter Oberhang stidlich des Gewerbegebiets)
als mittel eingestuft. Der Bauherr hat selbststandig ggf. erforderliche Abwehr- bzw.
SchutzmaRnahmen zu prifen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 5).

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Durch die zu erwartende maximale Versiegelung von ca. 1,7 ha wird die Grundwasser-
neubildung erheblich reduziert. Bei einer mittleren jahrlichen Grundwasserneubildung
von 150 mm wird diese rechnerisch um maximal ca. 2.500 m? jahrlich vermindert.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser in Grenzen zu halten,
werden Festsetzungen zur Behandlung, Verwendung und Entsorgung des Oberflachen-
wassers getroffen. Die Oberflachenwasser aus den gewerblichen Flachen sind zu be-
handeln, zuriickzuhalten, zu nutzen und gedrosselt an den Vorfluter abzugeben. Die
Oberflachenwasser sind vorrangig zu versickern. Bei einer Riickhaltung und gedrossel-
ten Ableitung wird zwar die Grundwasserneubildung reduziert, die nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Abwasserbehandlungsanlagen und die Vorfluter jedoch in Grenzen
gehalten. Die Vorgaben der einschlagigen Richtlinien und Arbeitsblatter (u.a. DWA A
102) sind insbesondere bei der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen (siehe hierzu
auch Ausfiihrungen in Kap. 3.5.3 sowie textliche Festsetzung Nr. 5).

Es finden also voraussichtlich Verschiebungen in der Wasserhaushaltsbilanz zwischen
den Faktoren Versickerung, Verdunstung und Abfluss statt, die sich insgesamt in relativ
geringer bis mittlerer GréRenordnung auf die Wasserhaushaltsbilanz auswirken.

Es kann davon ausgegangen werden, dass Grundwasser bei den Baumalnahmen nicht
angeschnitten wird (siehe obige Ausflihrungen). Eine quantitative und qualitative Ver-
anderung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. Besondere Empfindlichkeiten (Was-
serschutzgebiete, hohe Grundwasserstinde, Uberschwemmungsgebiete 0.3.) gibt es,
wie erwahnt, nicht.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut als gering bis mittel
einzustufen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet weist fir die Verhaltnisse der 6stlichen Oberpfalz durchschnittli-
che bis etwas warmere Klimaverhaltnisse auf.
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Eine geldandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts, also in nordliche Richtung
abflieBende Kaltluft dar, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerliche
Abstrahlungsinversionen.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet durch den
StralRenverkehr und die bestehende Bebauung in mittlerem Male hervorgerufen
(keine besonderen Belastungen vorhanden) .

Zu den Schallimmissionen siehe Kap. II. 5.3.1.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Baukorper und die sonstige Versiegelung wird es zu einer ge-
ringfligigen Veranderung des Lokalklimas kommen. Die verdunstungsbedingte Luftbe-
feuchtung und Luftkihlung wird sich verringern. Der bisherige Beitrag der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zum Klimaausgleich wird erheblich reduziert, die Merkmale
des Stadtklimas mit hoheren Temperaturspitzen etc. werden zunehmen. Allerdings
wird diese Zunahme aufgrund der vergleichsweise geringen (bis mittleren) Flachenaus-
dehnung des geplanten Gewerbegebiets so geringe AusmaRe annehmen, dass dies fir
den Einzelnen nicht splirbar sein wird.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des geplanten Gewerbegebiets haben fiir das
GroRklima insgesamt eine mittlere Bedeutung.

Ein relevanter Kaltluftstau o0.3., der im Hinblick auf Siedlungen oder sonstige schutzbe-
dirftige Einrichtungen relevant ware, wird durch die geplante Bebauung voraussicht-
lich nicht hervorgerufen.

Eine relevante Verschlechterung der lufthygienischen Situation wird durch die Gebiets-
ausweisung ebenfalls nicht ausgelost. Aufgrund der Vorbelastungen und der voraus-
sichtlich geplanten Nutzungen spielen die zusatzlichen Emissionen luftgetragener
Schadstoffe keine relevante Rolle.

Zu den Schallimmissionen siehe Kap. I1 5.3.1.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziglich des Schutzguts als gering bis mittel
einzustufen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgiter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgliter untereinander nicht gerecht wird.

Dementsprechend wurden bei der Analyse der Auswirkungsprognose bereits Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die
Versiegelung (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser aus
(Reduzierung der Grundwasserneubildung). Soweit also Wechselwirkungen bestehen,
wurden diese bereits dargestellt.
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5.3.9

5.3.10

5.3.11

54

Art und Menge der Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b ee,
BauGB

Abfille fallen im Baubetrieb und im Regelbetrieb an. Diese werden entsprechend den
geltenden Bestimmungen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfilligkeit fir Unfdlle und schwere Katastrophen (gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezlglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Ausweisung eines Gewerbe-
betriebes. Die Storfallverordnung ist bei den sich ansiedelnden Betrieben voraussicht-
lich nicht relevant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete
(Anlage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Vorhaben im Umfeld der Gebietsausweisung, die kumulierende Wirkungen mit den
Auswirkungen der Gewerbegebietsausweisung hervorrufen wiirden, gibt es nicht bzw.
sind nicht bekannt.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit gegentiber den
Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Durch die zu erwartenden Versiegelungen sind Auswirkungen auf das Lokalklima zu
erwarten, die nur unmittelbar vor Ort spirbar sind. Eine besondere Anfalligkeit gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels besteht nicht. Der Planungsraum ist landlich ge-
pragt, und es bestehen im Umfeld noch relativ umfangreiche klimatische Ausgleichs-
rdume. Durch die sich ansiedelnden Betriebe sind MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken, als auch MaRBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel zu ergrei-
fen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Wenn das Gewerbegebiet nicht ausgewiesen und errichtet wiirde, ware davon auszu-
gehen, dass die intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker fortgesetzt wiirde.
Eine andere Art der Bebauung ware an dem Standort nicht zu erwarten. Der Markt
FloR hatte dann aber weiterhin keine Moglichkeit, Bauwerbern entsprechend geeig-
nete Parzellen fiir eine gewerbliche Nutzung anbieten zu kdnnen.
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5.5.2

5.6

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 BayNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl flir das Vorhaben grundsatzlich
positivim Hinblick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten ist, da fiir die Errichtung
des Gewerbegebiets ausschlieflich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
vergleichsweise geringen Qualitaten hinsichtlich der Schutzgiiter in einem bereits et-
was anthropogen gepragten Umfeld herangezogen werden. Empfindlichere Land-
schaftsrdume kénnen dadurch geschont und Eingriffe von vornherein vermieden wer-
den.

Aufgrund der zuldssigen Bebauung im Gewerbegebiet sind Vermeidungs- bzw. ein-
griffsmindernde MaRnahmen nur in begrenztem Umfang moglich. Diese werden je-
doch weitestgehend ausgeschopft (u.a. Eingriinung im Stden durch eine mindestens
1-reihige Hecke, flachenbezogene Pflanzpflichten, Riickhalt des Oberflachenwassers
usw.).

Naturschutzrechtlicher Ausgleich, MaRnahmen zum speziellen Artenschutz

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 36.032 WP, abzlg-
lich eines Planungsfaktors von 10 %, dadurch insgesamt 32.429 WP Kompensationsbe-
darf.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten sind keine besonderen MaRnahmen
zur Vermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich erforderlich. Es wird jedoch vor-
sorglich empfohlen, im Hinblick auf bodenbriitende Vogelarten, auch wenn keine Vor-
kommen festgestellt wurden, die Beraumung der Flachen vor einer jeweiligen Bebau-
ung aulerhalb des Zeitraums von Anfang Marz bis Ende Juli durchzufiihren. Sollte dies
nicht moglich sein, wird eine Begehung durch eine fachkundige Person vor Baubeginn,
bzw. geeignete VergramungsmaBnahmen empfohlen (siehe hierzu Kap. 6).

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Nachdem der Markt Flof§ Bauwilligen derzeit keine Parzellen mit in einem Gewerbege-
biet zulassigen Nutzungen anbieten kann, ist die Ausweisung, die bereits mit der Ur-
fassung in den vorbereitenden Bauleitplan (Flachennutzungsplan) aufgenommen
wurde, besonders sinnvoll und notwendig, um alleine das Abwandern von im Gemein-
degebiet ansdssigen Betrieben zu vermeiden (z.B. aktuell sich neu aufstellender Land-
maschinenbetrieb, der sich im geplanten Gewerbegebiet ansiedeln mochte).
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Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nicht gedndert werden muss, erfolgt
die Alternativenprifung bezlglich des Standorts ebenfalls im vorliegenden Bebau-
ungsplan.

Die geplante Ausweisung ist, wie erlautert, im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. In Kap. 1.1 der vorliegenden Begriindung
wurde im Bedarfsnachweis bereits dargelegt, dass alle ausgewiesenen Gewerbege-
biete bereits bebaut oder (in geringem Umfang) als sog. , Vorratsflachen” bestehender
Betriebe nicht verflgbar sind.

Die geplante Ausweisung ,Im Reiserwinkel ist also bereits im Flachennutzungsplan
enthalten. Die Ausweisung erfolgte bereits in der Urfassung des Flachennutzungsplans
im Jahre 1991. Dementsprechend ist nach der sog. ,Arbeitshilfe” (Stand 05.12.2023)
schliissig darzulegen, inwieweit die damalige Bedarfsbegriindung noch aktuell ist.
Hierzu ist festzustellen, dass die damalige Begriindung (Bereitstellung gewerblich nutz-
barer Grundstlicke in angepasstem Umfang) heute mehr denn je noch aktuell ist. Wie
bereits erldutert, wird sich ein ortlicher Landmaschinenbetrieb kurzfristig ansiedeln,
sobald die baurechtlichen Voraussetzungen bestehen, und die ErschlieBung gewahr-
leistet ist.

Es gibt keine weitere im Flachennutzungsplan ausgewiesene, verfligbare Parzelle. Die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind aullerdem insgesamt vergleichsweise gering.
Alternative Planungsmoglichkeiten bezliglich des Standorts bestehen deshalb nicht.

Beziiglich des Bebauungskonzepts wurden verschiedene Planungsalternativen gepriift
und diskutiert, u.a. mit einer durchgehenden ErschlieBungsstralle, die sowohl an die
StraBBe ,Im Reiserwinkel” als auch an die Weidener Strale angebunden hatte. Eine sol-
che Variante wiirde zwar auch Vorteile aufweisen, wurde aber letztlich in der Gesamt-
abwagung zugunsten der insgesamt wirtschaftlich besser nutzbaren, vorliegend ge-
wahlten Variante verworfen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamt-
einschatzung bezlglich der einzelnen Schutzgiter wurde eine geringe, mittlere und
hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzk-
artierung bzw. Karla.Natur, Biotopkartierung, Erhebungen zum speziellen Arten-
schutz).

Spezifische Fachgutachten sind aufgrund der relativ geringen Eingriffserheblichkeit
nicht erforderlich.

Zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde der bayerische
Leitfaden verwendet (Fassung vom Dezember 2021).

Dariliber hinaus wurden bereits intensive Vorplanungen zur Entwdasserungsplanung
durchgefiihrt, um u.a. den Flachenbedarf und die Volumina fiir die Regenwasserbe-
handlung und -riickhaltung ermitteln und raumlich darstellen zu kénnen. Es wurde
auch bereits ein Baugrundgutachten erstellt, das weitere Erkenntnisse tber die Unter-
grundverhaltnisse liefert.
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Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter konnen insgesamt
durchwegs gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen zu ermitteln und gegebenenfalls Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die Mallnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der {iberbaubaren Flachen und der sonstigen Fest-
setzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts sowie der Wirksamkeit
der Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen bzw. der EingriinungsmaRnahmen einschlieBlich
der festgesetzten flaichenbezogenen Pflanzpflichten

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

|ll

Der Markt FloR beabsichtigt die Ausweisung des Gewerbegebiets ,,Im Reiserwinke
durch Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 22.038 m?. Die Auswirkungen stellen sich
wie folgt dar:

- die Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit sowie die Kul-
tur- und sonstigen Sachgiiter sind vergleichsweise gering; von Bedeutung ist der Ver-
lust landwirtschaftlicher Produktionsflache

- die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind in relativ geringem MalRe
betroffen; artenschutzrechtliche Belange wurden gepriift; die Eingriffsregelung wird
entsprechend den gesetzlichen und fachlichen Vorgaben abgearbeitet

- die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering bis mittel einzustufen;
besondere Empfindlichkeiten bestehen nicht

- grundsatzlich sind die Auswirkungen auf den Boden wie bei jeder Bebauung relativ
hoch; die Auswirkungen halten sich jedoch aufgrund der geringen (bis mittleren)
GroRe der Ausweisung und der allenfalls mittleren Empfindlichkeit der betroffenen
Bdden in Grenzen; auch das Schutzgut Flache ist in geringem (bis mittlerem) Mal3e
betroffen

- auf das Schutzgut Wasser sind geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten; maR-
geblich ist vor allem die Reduzierung der Grundwasserneubildung, die durch die Ver-
siegelung zwangslaufig hervorgerufen wird; durch die geplante Versickerung und
Rickhaltung kénnen die Auswirkungen in Grenzen gehalten werden

- das Schutzgut Klima und Luft ist ebenfalls in mittlerem MaRe betroffen; eine beson-
dere Anfalligkeit gegentliber den Folgen des Klimawandels besteht durch die weitere
Zunahme der versiegelten Flachen; es bestehen aber aufgrund der landlichen Pra-
gung ausreichende klimatische Ausgleichsrdaume in der Umgebung
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6.1.1

Nicht vor Ort ausgleichbare Beeintrachtigungen werden durch externe Ausgleichsmal3-
nahmen auf den Flur-Nrn. 1892, 1897 und 1898 der Gemarkung FloR kompensiert
(32.429 WP Kompensationsbedarf, Kompensationsleistung 34.155 WP). Mallinahmen
zur Eingriffsvermeidung werden aufgezeigt.

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Einleitung
Anlass und Aufgabenstellung

Der Markt FloR plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Im Reiserwinkel” in angepasstem Umfang Parzellen flir gewerbliche
Bebauung zur Verfiigung zu stellen. Der Planbereich umfasst ca. 2,2 ha. Es ist fast
ausschlieBlich Acker betroffen. Die relativ wertvolle, in der Biotopkartierung erfasste
Hecke im Siidwesten wird erhalten, und bauzeitlich geschiitzt. Im Nordwesten muss
ein mittelalter Bergahorn zur Errichtung der Straflenanbindung beseitigt werden.
Die Felderhebungen erfolgten durch Herrn Gottfried Blank.

Der Untersuchungsumfang wurde entsprechend der Betroffenheit geringwertiger Bi-
otop- und Nutzungstypen festgelegt. Potenziell betroffen kbnnen aufgrund der Struk-
turierung grundsatzlich bodenbritende Vogelarten, ggf. Reptilien sein, ggf. durch
randliche Effekte auch weitere Gilden der Europdischen Vogelarten.

Die Freilanderfassungen wurden im Jahre 2025 durchgefiihrt (zu den Erfassungsda-
ten siehe jeweilige Angaben zu den Tiergruppen). Die Bearbeitung erfolgt gemaR den
Angaben der Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung-Prifablauf” des
LfU im Rahmen des Umweltberichts.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestainde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.5

BNatSchG ermittelt und dargestellt bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitz-
ten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), so-
wie der ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vor-
haben erfillt werden kdnnen.
(Hinweis zu den ,Verantwortungsarten®: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer
neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da
die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden miissen. Wann diese vorgelegt
werden wird, ist derzeit nicht bekannt)

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine gegebenenfalls erforderliche
Ausnahme von den Verboten gemals § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift werden.

Damit werden die artenschutzrechtlichen Gesichtspunkte im Hinblick auf den gegen-
wartigen Stand der Gesetzgebung aufgefiihrt und beurteilt. Diese Ausarbeitung dient
als Grundlage fir die Behandlung des strengen Artenschutzes im Zuge des durchzu-
fihrenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans.
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D

A

©)

atengrundlagen

Is Datengrundlagen wurden herangezogen:

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung, Biro Zwick Ingenieure GmbH
und Blank & Partner mbB Landschaftsarchitekten

Umweltbericht zum Bebauungsplan, Biro Blank & Partner

Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der Eingriffsgrenze
(Blank & Partner)

Biotopkartierung Bayern, Bay. Landesamt fiir Umwelt

Auszug aus der Artenschutzkartierung bzw. Karla.Natur, Bay. Landesamt fiir
Umwelt

Ergebnisse der eigenen Untersuchungen zu Brutvogel, Reptilien im Jahre 2025,
einschliellich Beibeobachtungen anderer Tierarten (Kartierer: Gottfried Blank)

Ergebnisse der Uberpriifung auf (potenzielle) Quartier- und Héhlenbidume im
Planungsgebiet, Marz 2025 (laubloser Zustand), bezliglich der aulRerhalb des
Geltungsbereichs im Stidwesten liegenden Hecke und die Baume im Norden,
groRtenteils ebenfalls auerhalb des Geltungsbereichs (ein Baum innerhalb des
Geltungsbereichs durch die Errichtung der Zufahrt betroffen)

Fir die Beurteilung potenzieller Wirkungen des Vorhabens auf die Arten, insbesondere
zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die betroffenen prifungsrele-
vanten Populationen, wurden folgende Ubersichtswerke herangezogen:

Fledermd&use in Bayern (MEeSCHEDE & RuboLPH 2004)
Atlas der Brutvogel in Bayern (RopL et al. 2012)

Botanischer Informationsknoten Bayern (http://www.bayernflora.de/daten/de/in-
dex.php)
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Pt
w"EED -

Abb.: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs (blau) und des Untersuchungsraums (rot)

Erlduterungen zu verwendeten Abkirzungen:

Roten Listen und Rote-Liste-Status
RLBy -

RLD

RL1
RL2
RL3
RLG
D
\

Rote Liste Bayern (2003)

Rote Liste Deutschland (2008/09 FUR VOGEL, HEUSCHRECKEN, REPTILIEN, TAGFALTER;
LIBELLEN 1995/96)

vom Aussterben bedrohte Art

stark gefahrdete Art

gefahrdete Art

Gefahrdung anzunehmen

Datenlage defizitar

Vorwarnliste (kein Rote-Liste-Status)
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6.1.3

Schutz

BG Bundesnaturschutzgesetz
b (§) besonders geschiitzte Art
s (§8) strenggeschitzte Art

Statusangaben

Fo - Fundort

NG - Nahrungsgast (Libellen, Vogel)
BP - Brutpaar(e)

BV - Brutvogel
mBv - moglicher Brutvogel

ruf. - rufendes Ex.
balz. - balzendes Ex.
sing. - singendes Ex.

ss - sehrselten

s - selten

mh - maRig haufig

h - haufig

sh - sehr haufig

X - Nachweis aktuell

Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der vorliegenden Untersuchungen
stltzen sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 20. August 2018 eingefiihrten , Hinweise zur Aufstellung natur-
schutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Stra-
Renplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.

Die Liste des zu priifenden Artenspektrums basiert fiir die europarechtlich geschiitzten
Arten sowie die Vogelarten auf einer Liste des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt-
schutz vom Juli 2019, die, soweit erforderlich, hinsichtlich der Gefahrdungseinstufun-
gen aktualisiert wurde.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande des § 44 (Vorschriften fiir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) Abs. 1
BNatSchaG stellen sich wie folgt dar:

(1) Es ist verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestditten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstoren (Zugriffsverbote).

Flr Eingriffsvorhaben wurde in der Novelle vom Dezember 2007 des BNatSchG der
Absatz (5) (gedndert Juli 2009) angefiigt, der einen praktikablen Vollzug der obigen
Verbotsbestimmungen erméglichen soll:

(5) Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldissig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafigabe der Sitze 2
bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof8 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt wer-
den. Flir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sdtze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstofS gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.

Darliber hinaus fallen seit 1. Marz 2010 erforderliche naturschutzfachliche Untersu-
chungen bei Eingriffsvorhaben nach § 44 BNatSchG Absatz (6) nicht unter obige Ver-
botsbestimmungen:

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung ge-
setzlich vorgeschriebener Priifungen, die von fachkundigen Personen unter gréfstmadg-
licher Schonung der untersuchten Exemplare und der tibrigen Tier- und Pflanzenwelt im
notwendigen Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getéteten
Exemplare von europdischen Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Tierarten ist von der fachkundigen Person der fiir
Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen Behdrde jihrlich mitzuteilen.

Im ersten Schritt werden durch projekt- und ortspezifisches Abschichten des zu pri-
fenden Artenspektrums Arten ausgeschieden, fiir die eine Betroffenheit durch die Aus-
weisung des Gewerbegebiets mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann. Dies sind zundchst solche Arten, die aufgrund ihrer Verbreitung oder Lebens-
raumanspriiche nicht im Wirkungsbereich des Projekts auftreten kénnen. Im Zuge der
Abschichtung wurden entsprechend der vorher ermittelten strukturellen Ausstattung
folgende Tiergruppen als prifungsrelevant ermittelt (siehe Bestand und Darlegung der
Betroffenheit der Arten in Kap. 6.4):

- Brutvogel
- Reptilien

- Fledermause (sofern Baumhohlen und vergleichbare Quartiere vorhanden sind), be-
troffen kann zum einen der stidwestliche Bereich auRRerhalb des Geltungsbereichs
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6.2

sein (indirekte Effekte); innerhalb des Geltungsbereichs wird lediglich ein Bergahorn
(mit jungem Unterwuchs) im Nordwesten im Bereich der geplanten Zufahrt beseitigt

In einem zweiten Schritt wird flr die restlichen Arten mittels einer Potenzialanalyse
und den Ergebnissen der Kartierungen vor Ort die Bestandssituation im Wirkungsbe-
reich erhoben bzw. abgeschatzt. Anhand der Reichweite der jeweiligen Vorhabenwir-
kungen kann ermittelt werden, welche Arten vom Vorhaben tatsachlich betroffen sein
kénnen. Arten, fir die sich durch die Art des Eingriffs keine Erheblichkeit ergibt, wer-
den nicht weiter betrachtet.

In der eigentlichen Prifung wird untersucht (Kap. 9.4), ob fir die Tier- und Pflanzenar-
ten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und die Europaischen Vogelarten gemald Art 1. der
Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs.
5 BNatSchG erfillt sind. Wenn unter Bericksichtigung erforderlicher Vermeidungs-
und vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRBnahmen) Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG gegeben bzw. nicht auszuschlie-
Ren sind, erfolgt eine Prifung, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine
Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegen.

Wirkung des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren erdrtert, die in der Regel Beeintrachtigungen
und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten
verursachen kdénnen.

Das geplante Gewerbegebiet (GesamtgroRe ca. 2,2 ha) wird nahezu ausschlieRlich von
intensiv genutztem Acker eingenommen. Dariber hinaus ist im Nordwesten ein Berg-
ahorn (mit jungem Unterwuchs) im Bereich der Zufahrt zur Strafle ,Im Reiserwinkel”
betroffen, der nach den durchgefiihrten Erhebungen keine Baumhdohlen, Spaltenquar-
tiere u.a. aufweist (Uberprift am 10. Marz 2025).

6.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

6.2.1.1 Vorubergehende baubedingte Flachennutzung und -veranderung

Eine voribergehende baubedingte Flachennutzung ist nicht in erheblichem MaRe ge-
geben. Maligeblich sind die anlagebedingten Flachenveranderungen. Es wird sicherge-
stellt, dass Baulager ausschlieRlich im Bereich intensiv landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen errichtet werden. Wertvolle, zu erhaltende Geho6lzbestande innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden durch geeignete SchutzmalRnahmen nach DIN 18920 bauzeitlich
geschitzt, um diese vor jeglichem baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen (ins-
besondere Hecke im Sidwesten innerhalb des Geltungsbereichs, welche erhalten
wird).
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6.2.1.2 Baubedingte Emissionen (Ldrm, Abgase, Staub, Erschiitterungen, Strahlung, Schad-
und Betriebsstoffe sowie optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen)

Wahrend der Bauphase entstehen baubedingte Emissionen, die aufgrund ihrer zeitli-
chen Begrenzung im Hinblick auf die vorkommenden Arten als unwesentlich eingestuft
werden. Die Baumalnahmen, einschlielRlich der Bebauung der privaten Parzellen, wer-
den sich voraussichtlich sukzessive Uiber einen langeren Zeitraum erstrecken. Dement-
sprechend wird aber die Intensitat der Auswirkungen geringer sein, so dass bei den
baubedingten Storungen auch ein Ausweichen diesbeziiglich empfindlicher Arten, so-
weit Uberhaupt vorhanden, moglich ist.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkprozesse
6.2.2.1 Flacheninanspruchnahme und -veranderung

Durch die geplante Wohnbebauung gehen ca. 2,1 ha der vorstehend beschriebenen
Strukturen (fast ausschlieBlich Acker) durch direkte Uberprigung verloren (siehe ta-
bellarische Aufstellung in Kap. 4.2).

Damit werden die bisher im Planungsgebiet vorhandenen Lebensraume (intensiv ge-
nutzter Acker, 1 Baum) vollstandig verandert. Daraus kénnen sich die Tatbestande der
Zerstorung oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten, des Verlus-
tes von Nahrungsgebieten, die Vernichtung von Wuchsorten und Individuen von ge-
schitzten Arten ergeben.

6.2.2.2 Veranderung der Standortbedingungen und des Lokalklimas (u.a. Verdunstung, Ab-
fluss, Luftstromungen, Explosion, Strahlung)

Insbesondere Verdanderungen der Besonnung, der Bodenfeuchtigkeit und von Luftstro-
mungen konnen Tier- und Pflanzenarten in ihrer Entwicklung oder Lebensfahigkeit
bzw. die Standortbedingungen von Pflanzen beeintrachtigen. Dies kann zur Zerstérung
oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten, Verlust von Nahrungs-
gebieten oder die Vernichtung von Individuen fihren.

Die Standortbedingungen der unmittelbaren umliegenden Flachen werden sich vo-
raussichtlich etwas andern. Im nahen Umfeld des geplanten Gewerbegebiets werden
sich die Merkmale des Stadtklimas etwas verstarken, soweit nicht bereits Bauflachen
ausgepragt sind. Die Ausmale sind aber fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung
ohne Relevanz.

6.2.2.3 Zerschneidungs- und Trenneffekte

Diese konnen bei grolRen Siedlungs- oder Industriegebieten oder bei Strallenneubau-
ten ein erhebliches Problem darstellen. Wenn gréRere Lebensraumkomplexe durch
Bauflachen und StraRRen zerteilt werden, konnen die Teilflaichen fir manche Arten
nicht mehr die nétige Mindestgrofle als Lebensraum aufweisen, so dass diese ver-
schwinden. Allgemein weisen groRflachige Lebensrdaume eine héhere Artendichte im
Bezug zur Flache auf als kleinflachige, die gleichartig ausgebildet sind.

Seite 56



B-Plan- und Griinordnungsplan Bebauungsplan GE , Im Reiserwinkel”, Markt FloR

Insgesamt werden die Barriereeffekte zwar, wie bereits im Umweltbericht Kap. 5.3.2
erlautert, etwas verstarkt. Allerdings entwickelt sich das Gewerbegebiet bandartig ent-
lang des bestehenden Siedlungsrandes. Eine Wanderung von Tierarten, soweit nicht
derzeit bereits durch den Siedlungsrand eingeschrankt, wird Uber die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen weiter moglich sein. GroRflachige Lebensraumkomplexe
werden nicht neu zerschnitten, und es bestehen durch den unmittelbaren Siedlungs-
anschluss bereits erhebliche Vorbelastungen.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse
6.2.3.1 Emissionen

Die Belastungen durch Larm, Lichtstreuungen oder haufiges Auftreten von Menschen
wirken ganz unterschiedlich auf Tierarten.

Das wesentliche Storungspotenzial besteht in den menschlichen Aktivitdten im Bereich
des entstehenden Gewerbegebiets und sonstigen anthropogenen Nutzungen. Die 6rt-
liche vorhandene Tierwelt ist aufgrund der Gewerbegebiete und sonstigen anthropo-
genen Nutzungen wie StraBen in der Umgebung zumindest weitgehend an derartige
Aktivitaten gewohnt. Besonders stérungsempfindliche Arten kommen in unmittelba-
rer Umgebung zum Planungsgebiet nicht vor. Die Ausweisung des Gewerbegebiets
flhrt daher nicht zu einer grundlegend anderen oder neuartigen Stérungssituation. Er-
hebliche, bestandsgefahrdende Storungen durch die geplante Gewerbebebauung im
Vergleich zum bisherigen Zustand sind daher entsprechend den diesbeziiglichen, ver-
gleichsweise geringen Empfindlichkeiten insgesamt nicht zu erwarten.

6.2.3.1 Totung von Tieren

Toétungen kénnen durch den betrieblichen Verkehr entstehen.

Gemal dem BNatSchG unterliegen unvermeidbare betriebsbedingte Tétungen durch
Kollisionen nicht dem Schadigungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG. Nach der
aktuellen Rechtsprechung (Urteil vom 09.07.2008 (9 A 14.07) zur A 30, Nordumfahrung
Bad Oeyenhausen) ist das Individuen bezogene Verbot der Tétung nur dann erfllt,
wenn durch das StraBenbauvorhaben (oder vergleichbare Vorhaben) das Kollisionsri-
siko der jeweiligen Art unter Berlicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen signifi-
kant erhoht wird. Danach kann eine signifikante Risikoerh6hung ausgeschlossen wer-
den, wenn das Kollisionsrisiko unter der Gefahrenschwelle in einem Risikobereich
bleibt, der nicht Gber einzelne Individuenverluste hinausgeht, wovon im vorliegendem
Fall aufgrund der zu erwartenden geringen Fahrgeschwindigkeiten im Gewerbegebiet
auszugehen ist.
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6.2.4

6.3

6.3.1

Mittelbare Folgewirkungen

Neben der oben genannten Wirkfaktoren und -prozessen kénnen Vorhaben auch mit-
telbare Auswirkungen zeigen, die zu weiteren Veranderungen von Natur und Land-
schaft flihren kdnnen. Relevante mittelbare Folgewirkungen sind im vorliegendem Fall
nicht erkennbar.

Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Malnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten
zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung dieser MaRnahmen:

1V: Entfernen von Gehdélzen (Baum im Nordwesten mit Unterwuchs) auBerhalb der
Vogelbrutzeit und Einstandszeiten von Fledermausen
Zum Schutz fiir Geholz bewohnende Tierarten erfolgt die Beseitigung von Ge-
holzbestanden nur aulRerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30.
September eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar des
Jahres.

2 V: insektenfreundliche Beleuchtung

Fiir die StralRenbeleuchtung und die Beleuchtung der Gewerbeparzellen wird ein
insektenfreundliches Licht verwendet. Damit wird eine deutlich geringere Anzahl
an Insekten angelockt. Auf diese Weise wird die Reduzierung des Nahrungsange-
bots u.a. flr Fledermduse minimiert. Die verwendeten Leuchten sind nach oben
abgeschirmt. Als Leuchtmittel werden LED-Lampen mit einem warm-weil3en
Licht eingesetzt, die keinen oder nur sehr geringen Anteil an Wellenlangen unter
800 mm aufweisen (Reduzierung Anteil blau bis ultraviolett). Im Einzelnen siehe
Festsetzungen des Bebauungsplans Pkt. 11.

3 V: Erhalt wertvoller Geholzbestinde innerhalb des Geltungsbereichs

Im Bebauungsplan werden wertvolle Gehdlzbestande zum Erhalt festgesetzt (He-
cke im Stidwesten). Es handelt sich hier um eine artenschutzrechtlich notwen-
dige Vermeidungsmallinahme, da bei der Hecke zwar keine besonderen (Vogel-
arten) festgestellt wurden, diese jedoch dennoch ein gutes Besiedlungspotenzial
aufweist.

Jegliche Ablagerungen und sonstige Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit
sind zu vermeiden. SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 (Bauzdune u.a.) sind
durchzufiihren. Bei Leitungsverlegungen im Nahbereich des Wurzelraums sind
ebenfalls geeignete SchutzmaBnahmen zu berticksichtigen.
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4V:

5V:

Bauzeitenregelung

Auch wenn keine bodenbriitende Vogelarten festgestellt wurden, sind die Bau-
arbeiten auRerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten, von Anfang August
bis Mitte Marz des Jahres, durchzufihren.

Von der festgesetzten Bauzeit kann abgewichen werden, wenn in einer 2-mali-
gen Kontrollbegehung durch einen Fachgutachter nachgewiesen wird, dass auf
der Vorhabensflache und im Wirkraum keine Brutreviere besetzt sind (Nachweis
gegenilber der Unteren Naturschutzbehoérde). Alternativ sind geeignete Vergra-
mungsmaRnahmen im Vorfeld des Beginns der BaumaRnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdorde durchzufihren.

Pflanzung von Gehdlzen im Planungsgebiet, u.a. im Siiden und in anderen Ab-
schnitten des Geltungsbereichs

Geholzpflanzungen am Stdrand und im Zuge der Umsetzung der flachengebun-
denen Pflanzpflichten werden im Bebauungsplan festgesetzt. Mit der Anlage der
Strukturen, die bereits friihzeitig, im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang
mit der 6ffentlichen ErschlieRung und Bebauung der privaten Parzellen, zu erfol-
gen hat, wird zwar nicht bzw. nicht kurzfristig Ersatz fiir die (wenigen) beseitigten
Geholzstrukturen (ein Baum) geschaffen. Fiir bestimmte Arten (u.a. in niedrigen
Hohen britende Geblischbriiter) wird jedoch bereits kurzfristig ein geeigneter
Lebensraum zur Verfligung gestellt.

6.3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

6.4

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Malnahmen = continuous ecological functionality-measures), wie die Bereitstellung
von Ersatzquartieren (Hohlenbewohner), sind im vorliegenden Fall zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht erforderlich.

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

6.4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

6.4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezliglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3
BNatSchG zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, folgendes Verbot:
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Schadigungsverbot (siehe Nr. 2 der Formblatter):

Beschadigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflanzen der besonders ge-

schitzten Arten oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Entnehmen,

Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Ent-

wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn

- die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Entnahme-, Bescha-
digungs- und Zerstorungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant
erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m.
Satz 2 Nr. 1 BNatSchG analog),

- die Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf den Schutz der Exemplare oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Standorte im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 Nr.
2 BNatSchG analog),

- die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2
Nr. 3 BNatSchG analog).

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Pflanzenarten

Pflanzenarten nach Anhang IV kommen im Einwirkungsbereich der Gewerbegebiets-
ausweisung sicher nicht vor. Alle relevanten Pflanzenarten kdnnen aus Griinden der
bekannten Verbreitung und der Auspriagung der Lebensraumstrukturen im Einwir-
kungsbereich ausgeschlossen werden (Botanischer Informationsknoten).

6.4.1.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Felderhebungen wurden fiir die Artengruppen Brutvogel und Reptilien durchgefiihrt.
Dariber hinaus wurde eine Baumhohlenkartierung nach Methodenblatt V3 nach Alb-
recht et al. (2015) am 10.03.2025 (laubloser Zustand) durchgefiihrt. Nachdem keine
derartigen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten innerhalb des Geltungsbereichs bzw. der
Uberbauung vorgesehenen Strukturen festgestellt wurden, konnte auf eine gezielte
Erhebung der Fledermausfauna verzichtet werden. Es wurde aulRerdem gepriift, inwie-
weit geeignete Habitatstrukturen fir die Haselmaus vorhanden sind. Innerhalb der
Erweiterungsflache befinden sich keine Stillgewasser. Potenziell geeignete Habitate fir
Reptilien in der Erweiterungsflaiche umfassen insbesondere Gehdlzstrukturen im
Wechsel mit offenen Grasfluren im Bereich der Geldandestufe, die im Siiden potenzielle
Habitate aufweisen konnte.

Die Untersuchungen wurden im Jahr 2025 durchgefiihrt.

Die untersuchten Artengruppen sowie die angewandten Methoden sind in Tabelle 1
zusammengefasst (R1, V1, V3 = Methodennummern nach Albrecht et al. 2014).
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Tabelle 1: Zoologische Untersuchungsmethoden Gewerbegebiet ,Im Reiserwinkel”

Pos.| Freilanderfassungen Zeitraum
1. | Fledermause und Héhlenbriitende Vogelarten
V3 | Kontrolle auf Hohlenbdaume bzw. Fledermausquartiere in al- 10.03.2025
teren Bdumen (Methodenblatt V3 Albrecht) (laubloser Zu-
stand)
2. | Haselmaus
Uberpriifung des Vorhandenseins geeigneter Lebensraum- Marz/April/Mai
strukturen fiur die Haselmaus 2025
3. | Reptilien
R1 | Erfassung an geeigneten Lebensrdumen (v.a. Gelandestufen 4 Begehungen
und Geholzrander), insbesondere potenzielle Sonn-, Ruhe-, Mai, Juni, Juli,
Eiablage- und Uberwinterungsplitze; Methodenblatt R1 Alb- August 2025
recht
4. | Brutvogel
V1 | Brutvogel: 6 Erfassungstermine, Suche nach Horsten von Marz bis Mai
GroRvogeln, gezielte Erfassung bodenbriitender Vogelarten 2025 (Boden-
(Methodenblatt V1 Albrecht und Stidbeck, 2.3.1 Revierkartie- | briter, 3 Bege-
rung) hungen), 6 Be-
gehungen 2025
(Marz bis Juli)
flir Brutvogel
gesamt
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Die exakten Daten der Felderhebungen und sonstigen Gelandearbeiten sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Datum, Uhrzeit ggfs. Wetterbedin- Untersuchte Gruppe
gungen

10.03.2025 Baumhdohlenkartierung Methoden-

blatt V3

14.03.2025: + 8 Grad C., Wind: 0, Vogel (Rebhuhn, u.a.)

17:30 - 19:00 Uhr | Wolken 0 %

05.04.2025: +3 Grad C., Wind: 0, | Vogel (Bodenbriter u.a.)

7:00 - 8:30 Uhr Wolken: 50 %

05.04.2025: +20 Grad C.; Wind 0, | Reptilien

13:00 - 14:30 Uhr | Wolken 50 %

03.05.2025: +17 Grad C., Wind: 1, | Vogel (Bodenbriter u.a.)

6:30 — 8:00 Uhr Wolken: 30 %

24.05.2025: + 18 Grad C.; Wind: 0, | Vogel (Bodenbriter u.a.)

6:30 - 8:00 Uhr Wolken 50 %

21.06.2025: + 25 Grad C., Wind: 2, | Reptilien

12:00 - 14:00 Uhr | Wolken 30 %

22.06.2025: + 8 Grad C., Wind: 0, Vogel

6:00 - 7:30 Uhr Wolken 0 %

19.07.2025: + 25 Grad C., Wind: 0, | Reptilien

13:00 - 15:00 Uhr | Wolken 0 %

20.07.2025: 16 Grad C., Wind O, Vogel

7:00 - 8:00 Uhr Wolken 0 %

09.08.2025: + 28 Grad C., Wind: 1, | Reptilien

13:00 - 15:00 Uhr | Wolken 30 %

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beein-

trachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft folgende Verbote:

Schidigungsverbot von Lebensstitten (siehe Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumili-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (siehe Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
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Totungs- und Verletzungsverbot (siehe Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder Totung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerst6-
rung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens
sowie durch die Gefahr von Kollisionen im Strallenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
maBnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaR-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

6.4.1.2.1 Saugetiere

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Saugetierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie

Anhand der oben genannten Datenquellen (Kapitel 1.2) wurden bestimmte streng ge-
schitzte Saugetierarten fir das Planungsgebiet ausgeschlossen.

Vom Bearbeiter wurde am 10.03.2025 gepriift, ob in den Gehodlzbestanden innerhalb
und am Rande des Geltungsbereichs artenschutzrechtlich relevante Strukturen vor-
handen sind: Baume mit Baumhoéhlen, potenzielle oder besetzte Fledermausquartiere
(beispielsweise abgeplatzte Rinde, Baumspalten und &dhnliches). Es konnten keine
Baumhohlen und andere vergleichbare Quartiere festgestellt werden, weder bei der
Hecke im Siidwesten einschlieBlich der dlteren Baume in dem westlichen Teil auller-
halb des Geltungsbereichs, noch bei dem Bergahorn im Nordwesten (mit jungem Un-
terwuchs). Die Hecke im Stidwesten wird ohnehin unbeeintrachtigt erhalten.
Gesonderte Erhebungen der Fledermause wurden deshalb, wie erldutert, nicht durch-
gefiihrt (keine potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Siugetierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie

Einige Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie werden fiir den Planungsraum
ausgeschlossen, da das Verbreitungsgebiet den Planungsraum nicht erreicht (Baum-
schlafer, Birkenmaus, Luchs und Feldhamster) oder keine geeigneten Habitate fiir Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind (Biber, Wildkatze, Fischotter).

Fledermause

Nachdem Baumhohlen und vergleichbare Quartiere nicht betroffen sind, wurden, wie
erwahnt, keine gesonderten Erhebungen der Fledermause durchgefihrt. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass die landwirtschaftlichen Flachen mit den wenigen
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randlichen Gehoélzen keine wesentliche Bedeutung fir im Umfeld siedelnde Fleder-
mause aufweist.

Besondere Leitlinien flr strukturgebende fliegende Arten sind nicht tangiert. Schadi-
gungs- und Storungsverbote werden nicht ausgeldst. Auch Tétungsverbote sind nicht
einschlagig, da der Zeitraum fir die Fallung des Baums auf den Winterzeitraum festge-
legt ist (aV1), und die Fahrgeschwindigkeiten im Gewerbegebiet gering sind.

Betroffenheit der Saugetierarten (Fledermause)

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schédigung Fortpflanzungs-, Ruhestit-
ten)

Bei einer Rodung von Gehélzbestidnden und Uberfiihrung in andere Nutzungen kénnen
Quartiere von Fledermausen entfernt oder geschadigt werden. Entsprechend der obi-
gen Darstellung sind keine Hohlen- oder Spaltenquartiere fiir Fledermause innerhalb
des Planungsgebietes vorhanden.

Die MaBnahme 1 V ,Entfernen von Gehélzen auBlerhalb der Vogelbrutzeit” soll
grundsatzlich gewahrleisten, dass keine aktuell besetzen Quartiere entfernt werden.
Bdaume mit entsprechenden Quartieren, die Fledermausen als Winterquartiere dienen
kénnen, sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Die Gehdlzentfernung und Entfernung sonstiger Flachen im Zusammenhang mit der
geplanten Gewerbegebietsausweisung beeintrachtigt nicht die dkologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen)

Durch die geplante Ausweisung des Gewerbegebiets ergeben sich keine bedeutenden
zusatzlichen Storungen, die vollig neu fir das Gebiet waren bzw. so stark tUber die bis-
herigen Belastungen hinausgehen, dass Stérungen mit populationsgefahrdender In-
tensitat entstehen kénnen.

Damit ergeben sich keine erheblichen Stérungen, die zu einer Verschlechterung der
Erhaltungszustande der lokalen Bestdande der in angrenzenden Gehdlzflachen leben-
den Fledermause flihren kénnen.

Mit der MaBnahme 3V werden im Planungsbereich wertvolle Gehdlzbestande erhalten
und mit der Mallnahme 5V Nahrungslebensraume fiir Fledermause verbessert. Auch
die lebensraumverbessernden MalRinahmen auf den externen Kompensationsflachen
Flur-Nr. 1892, 1897 und 1898 der Gemarkung Flol3 sind diesbeziglich von Bedeutung
(Entwicklung artenreichen Griinlandes).

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzungen und Tétungen)

Die Fahrzeuge kénnen innerhalb des Gewerbegebiets nur mit geringen Geschwindig-
keiten fahren. Eine erhohte Tétungsgefahr fiir jagende Fledermause entsteht nicht
durch das Vorhaben.

Toétungen werden durch die MalRinahme 1V ,,Entfernen von Gehélzen auBBerhalb der
Vogelbrutzeit vermieden.
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Eine signifikante Steigerung der Totungsgefahr fir Fledermduse im Vergleich zum bis-
herigen Zustand ergibt sich daher nicht.

Schlussfolgerung fiir Sdugetiere (ohne Haselmaus):

Bei keiner Saugetierart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden
bei Einhaltung konfliktvermeidender MaBnahmen artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande durch das Vorhaben erfiillt. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs.
1 Nr.1-3inV.m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Haselmaus

Fir die Haselmaus besteht im Bereich der durch die geplante Bebauung Uberpragten
Biotop- und Nutzungsstrukturen sicher kein Lebensraumpotenzial (Einzelbaum mit
jungem Unterwuchs). Es bestehen keine dichten Strauchschichten, die ein Klettern von
Strauch zu Strauch ermdglichen wiirden. Auch Nahrungspflanzen sind nicht oder nicht
in hinreichendem Male vorhanden.

Damit kann sicher davon ausgegangen, dass die Art vom Vorhaben nicht betroffen ist.

6.4.1.2.2 Reptilien

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Reptilienarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie

Geholzbestande, Geholzrander und sonstige offene Saumstrukturen weisen giinstige
Reptilienhabitate auf. Vor allem gut besonnte, nach Siiden exponierte und vegetati-
onsarme Zonen werden von Wald- und Zauneidechse und gegebenenfalls weiteren Ar-
ten als Teillebensraum besiedelt. Fiir weitere Arten wie Ringel- und Schlingnatter wa-
ren im Gebiet aufgrund der strukturellen Ausstattung keine Vorkommen zu erwarten.
Dennoch wurde bei den vier Begehungen auch auf Vorkommen der Schlingnatter ge-
achtet. Es handelt sich bei dem Planungsgebiet um einen Nordhang (mit entsprechend
vermindertem StrahlungsgenuR). Vorkommen von Schlingnatter (Kreuzotter u.a.) wur-
den nicht festgestellt.

Weder die Bergeidechse (nicht saP-relevant) noch die Zauneidechse (saP-relevant)
wurden innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt. Es kann deshalb davon ausgegan-
gen werden, dass die Zauneidechse von der Gebietsausweisung nicht betroffen ist. Alle
im Gebiet vorhandenen Saumstrukturen und Geholzrander wurden nach Reptilienvor-
kommen abgesucht.

Schlussfolgerung fiir Reptilien:

Bei keiner Reptilienart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch das Vorhaben erfiillt. Eine Ausnahme
von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3in V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erforder-
lich. Auch bezliglich der nicht saP-relevanten Arten Kreuzotter und Bergeidechse
(keine Vorkommen festgestellt) sind keine gesonderten MaBnahmen erforderlich.
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6.4.1.2.3 Amphibien

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Amphibienarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie

Gesonderte Erhebungen eribrigen sich in vorliegendem Fall. Gewasser sind im rele-
vanten Einflussbereich nicht ausgepragt. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass
Sommerlebensraume europarechtlich relevanter Amphibienarten im Planungsgebiet
betroffen sind.

Schlussfolgerung fiir Amphibien:

Bei keiner Amphibienart werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch das
Vorhaben erfillt. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr.1 -3 inV. m.
Abs. 5 BNatSchG ist nicht erforderlich.

6.4.1.2.4 Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet nicht
vor, da geeignete Habitate fehlen oder das Planungsgebiet auflerhalb des Verbrei-
tungsraums dieser Arten liegt (LfU saP online-Arbeitshilfe). Im Einzelnen:

Tagfalter

Im Geltungsbereich sind keine geeigneten Habitate vorhanden bzw. die Verbreitungs-
gebiete erreichen nicht den Planungsraum. Es wurden Beibeobachtungen von gemei-
nen Tagfaltern festgehalten (Kleiner KohlweiRling, Rapsweilling, Tagpfauenauge).

Besondere Artvorkommen konnten nicht festgestellt werden.

Nachtfalter
Es fehlen entsprechende Lebensraumkomplexe bzw. die Verbreitungsgebiete errei-
chen nicht mehr das Gebiet.

Kafer
Es fehlen entsprechende Lebensraumkomplexe bzw. die Verbreitungsgebiete errei-
chen nicht mehr das Gebiet.

Weichtiere
Im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld fehlen geeignete Lebensraume.

Libellen, Fische, Schnecken, Muscheln
Es fehlen im Geltungsbereich und im ndaheren Umfeld entsprechende Lebensrdaume.

Ameisen (geschiitzte Arten, nicht saP-relevant)
Ameisennester wurden bei den Begehungen nicht festgestellt.
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6.4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1
Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1
oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstétten:

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorha-
bens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im StraRenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
malknahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaR-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unver-
meidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Vogelarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und Ubersicht iiber das Vorkommen

Bei den Erhebungen im Jahre 2024 (nach Stdbeck et al. Neuauflage 2025) wurde neben
den sonstigen Brutvogelarten wiederum das Augenmerk (u.a. im Hinblick auf die Aus-
wahl der Kartiertermine) auf die bodenbritenden Vogelarten gelegt. Insgesamt wur-
den im Jahre 2025 6 Begehungen (Brutvogel nach Sidbeck, Revierkartierung, Linien-
kartierung) durchgefiihrt.

Es konnten praktisch ausschlieRlich nur gemeine Vogelarten festgestellt werden. Euro-
pdische Vogelarten bzw. Vogelarten der Roten Liste konnten im relevanten Einflussbe-
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reich der Gebietsausweisung nicht nachgewiesen werden. Bei den Hecken- und Ge-
holzbritern handelt es sich fast durchwegs um haufigere Arten, bei denen aufgrund
ihrer allgemeinen Verbreitung und der geringen Wirkungsempfindlichkeit davon aus-
gegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden (siehe wei-
tere Ausfiihrungen). Etwas seltenere Arten der strukturierten Kulturlandschaft (z.B.
Neuntoter, Dorngrasmiicke) wurden nicht erfasst (u.a. fehlende oder sehr sparliche
Verbreitung von Dornstrauchern).

Tabelle der nachgewiesenen Vogelarten im Untersuchungsgebiet oder in den Gehol-
zen im Randbereich, jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs:

Gast- und Brutvogelarten in und im Umfeld der Planungsflache 2025

Artname Artname RLB | RL | Status | N | bevorzugter Bruthabitat / Be- |Aus-
deutsch wissenschaftlich D / | Haufigkeit trof- | schluss
p fen-
heit

Amsel* Turdus merula - - wB | N |Geholze SW und N - einzelne | nein |HF
Blaumeise* Parus caeruleus - - wB | N |Geholze SW und N - einzelne | nein |HF
Buchfink* Fringilla coelebs - - wB | N |Geholze SW - wenige nein |HF
Gartengrasmucke* | Sylvia borin - - mB | N |Geholze SW nein |HF
Girlitz* Serinus serinus - - mB | P |Geholze SW nein |HF
Goldammer Emberiza citrinella - - wB | N | Feldflur, Gehdlze SW -1 nein |BM

Exemplar
Grunfink* Carduelis chloris - - wB | N |Geholze - einzelne nein |HF
Habicht Accipiter gentilis vV | - G P | grolRe Reviere (G) nein |G
Kleiber* Sitta europaea - - wB | N |Geholze SW und N - wenige nein |HF
Kohimeise* Parus major - - wB | N |Gehdlze SW und N - haufig nein |HF
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 3 G N | Landwirtschaftliche Flachen, nein |G

einzelne
Monchsgrasmiicke* | Sylvia atricapilla - - wB | N |Gehdlze - wenige nein |HF
Rabenkrdhe* Corvus corone - - mB | N | GroRe Reviere SW (G) nein |HF
Mausebussard Buteo buteo - - G N | GroRe Reviere (G) Nein |G
Ringeltaube* Columba palumbus - - mB | N |Gehdlze - 1 Exemplar nein |HF
Rotkehlchen* Erithacus rubecula - - wB | N |Geholze - einzelne nein |HF
Singdrossel* Turdus philomelos - - wB | N |Geholze SWund N - nein |HF

je 1 Exemplar
Star* Sturnus vulgaris - 3 wB | N |Geholze SW und N - einzelne | nein |HF
Zaunkonig* Troglodytes tro- - - wB | N |Geholze SW - einzelne nein |HF

glodytes

Erlduterungen: *) = allgemein haufige und weit verbreitete Vogelarten; RL D = Rote Liste

Deutschland (RysLAvy, 2020), RL B = Rote Liste Bayern, (BayLfU 2016); V = Vorwarnliste, 3 =
gefahrdet, 2 = stark gefahrdet; grau hinterlegt = streng geschiitzte Vogelarten; Status: wB =
wahrscheinlicher Brutvogel, mB = moglicher Brutvogel, G = Nahrungsgast; NW = Nachweis-
typ: N = Nachweis, P = potenzielles Vorkommen; Lebensraum = bevorzugter Habitat fir
Brut; Ausschluss Betroffenheit: HF = Haufigkeit, BM = Bruten sind in den verbleibenden Of-
fenland- oder Gehdlzflachen weiterhin moglich, NB = Brutplatze nicht betroffen

SW = Hecke im Stidwesten; N = Geholzbestande am Nordrand (Zufahrt und aulRerhalb des
Geltungsbereichs)

Betroffenheit der Vogelarten

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schédigung Fortpflanzungs-, Ruhestidit-
ten)

Die als Nahrungsgéste eingestuften Vogelarten (siehe oben und Arten mit Kiirzel G in
der Tabelle) verlieren keine Fortpflanzungsstatten (Mehlschwalbe, Greifvogel).
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Greifvogelhorste oder Schwarz- und Griinspecht-Hohlen befanden sich nicht innerhalb
des geplanten Gewerbegebiets. Gleichzeitig ist das Areal des Bauvorhabens als Nah-
rungsflache nicht essentiell fiir diese Arten, da es gleichwertige Nahrungsgebiete in der
unmittelbaren Umgebung in groBer Ausdehnung gibt.

Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten (wie Zaunkonig, Monchsgrasmiicke, Rotkehl-
chen, Amsel u.a.) ist aufgrund ihrer allgemeinen Haufigkeit und der weiten Verbreitung
dieser Arten, wie oben erlautert, grundsatzlich eine Gefahrdung der Populationen
durch die Gewerbegebietsausweisung nicht moglich. Die Arten sind sowohl im Gebiet
als auch allgemein sehr haufig, und haben keine spezifischen Lebensraumanspriiche.
Vielmehr sind deren Lebensraume praktisch tberall ausgepragt, iberwiegend auch in
Siedlungen. Die Auslésung von Verbotstatbestanden kann bei diesen Arten ausge-
schlossen werden. Die SchutzmaRnahme 1V , Entfernen von Geholzen auRerhalb der
Vogelbrutzeit” stellt sicher, dass keine besetzten Nester zerstort werden.

Insgesamt weisen die im unmittelbaren Planungsraum ausgepragten Lebensrdaume
entsprechend den durchgefiihrten Erhebungen nur relativ geringe Dichten an Vogel-
brutpaaren auf; dies betrifft teilweise auch die weit verbreiteten Arten.

Es verbleibt lediglich die Goldammer, bei der die Frage des Verlustes von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten betrachtet werden muss. Es handelt sich hier um einen nicht
allgemein haufigen Geholzbriter im bodennahen Bereich an Saumstrukturen mit nied-
rigen Geholzen.

Mit der MaRnahme 5V ,,Pflanzung von Gehdlzen im Bereich des Planungsgebiets” wer-
den bereits kurzfristig geeignete Lebensraume fir die Art geschaffen. Die Art kommt
aulRerdem in der Umgebung des Eingriffsbereichs noch in stabilen Bestanden vor, auch
entlang von Verkehrswegen. Schadigungsverbote sind deshalb auch bei der Goldam-
mer nicht zu erwarten. Desweiteren bleiben die Gehodlzbestande, wo die Goldammer
erfasst wurde (Hecke im Stidwesten), unbeeintrachtigt erhalten. Die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird gewahrleistet. Die Geholzverluste be-
schranken sich ausschlieflich auf den einzelnen Baum.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen)

In diesem Zusammenhang ist die Frage relevant, ob insbesondere Larmemissionen
bzw. die menschlichen Aktivitdten im Gewerbegebiet eine erhebliche storende Wir-
kung auf briitende und Nahrung suchende Vogelarten im Umfeld des Planungsgebiets
entwickeln kénnen.

Fir die Vogelarten, die im Gebiet nachgewiesen wurden, zeigt eine Betrachtung der
jeweiligen Stoérungsempfindlichkeit, dass diese Arten zu den weniger stérungsempfind-
lichen Arten gehdren. Daraus ergibt sich die Prognose, dass diese Arten durch eine
leichte Erhéhung oder eine rdumliche Verlagerung der bereits vorhandenen ortsiibli-
chen Emissionen nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Auch durch Lichtimmissio-
nen des geplanten Gewerbegebiets, die durch die festgesetzte tierfreundliche Be-
leuchtung (Festsetzung Nr. 11) innerhalb enger Grenzen gehalten werden, sind keine
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wesentlichen Storungen der Vogel in den Randbereichen und der betroffenen unmit-
telbaren Umgebung zu erwarten. Die erfassten Vogelarten weisen, wie erwahnt, eine
geringe Wirkungsempfindlichkeit auf.

Die Ausweisung des Gewerbegebiets bewirkt daher keine bedeutenden zusatzlichen
Stérungen, die so stark Gber die bisherigen Belastungen hinausgehen oder eine vollig
neue Storungsart darstellen, dass eine populationsgefahrdende Wirkung fir Vogelar-
ten im Umfeld eintreten kann. Vogelarten mit groen Revieren wie Schwarzspecht,
Habicht, Sperber oder Mausebussard (jagend festgestellt) haben im nahen Umfeld der
Gewerbegebietsausweisung keine Brutplatze.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzungen und Tétungen)

Der Fahrzeugverkehr bewegt sich mit geringen Geschwindigkeiten, so dass tédliche
Kollisionen nur mit sehr geringer Wahrscheinlichkeit erfolgen und keine signifikante
Erhéhung der Totungsgefahr im Vergleich zu den bisher bestehenden Gegebenheiten
eintritt.

Die MaBnahmen 1 V ,Entfernen von Gehoélzen auRRerhalb der Vogelbrutzeit” vermei-
det, dass besetzte Nester mit Jungtieren oder Eiern geschadigt werden.

Schlussfolgerung fiir die Végel:

Bei keiner Vogelart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden bei
Berlicksichtigung der festgelegten VermeidungsmaRnahmen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande durch das Vorhaben erfillt. Eine Ausnahme von den Verboten des
§ 44 Abs. 1 Nrn. 1-3i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Gutachterliches Fazit

Von den in Bayern vorkommenden, europdisch geschiitzten Arten wurden im Pla-
nungsgebiet und seinem nahen Umfeld Arten aus den Gruppen der Sdugetiere, Repti-
lien und Vogel ermittelt bzw. nachgewiesen, die dort auftreten oder potenziell auftre-
ten kdénnen.

Die Priufung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Sdugetieren, Reptilien und bei europai-
schen Vogelarten gem. Art 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Tatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nrn.1-3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden.

Flir Sdugetier-, Reptilien- und Vogelarten, die im Planungsgebiet und dem nahen Um-
feld vorkommen oder potenziell vorkommen kénnen, sind die projektbedingten Wirk-
faktoren und Wirkprozesse unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung
(Schutz- und Vermeidungsmalinahmen vgl. Kap. 9.3.1.) so gering, dass die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird und eine Verschlechterung der Erhaltungszusténde der lokalen Po-
pulationen nicht entsteht.
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7. Fldchenbilanz
- Geltungsbereich: 22.038 m?
- Eingriffsflache: 21.515 m?
- Ausgleichs-/Ersatzflache (extern): 6.831 m?

- zusatzliche gewerblich nutzbare Flache
(Neuausweisung private Parzellen): 18.941 m?
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