Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 Abs. 2 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet: Batteriespeicher

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 - 19 BauNVO

0,7 Grundflachenzahl

55m maximale Hohe baulicher Anlagen: 5,5 m

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Stralenverkehrsflache

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs 7 BauGB
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Freileitung - Bayernwerk Netz GmbH

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB:
Bayernwerk Netz GmbH

inweise

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

Gebaudebestand

Hoéhenpunkt gem. Digitales Gelandemodell 5 des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesentwicklung Baden-Wirttemberg (Angabe in Metern . NHN)
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Bemalung (Angaben in Metern)

Planteil B - textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Iv.

V.

VI.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

SO - sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Energiespeicher gem. § 11 Abs. 1 BauNVO:
Zulassig sind Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie und ein Umspannwerk. Ergénzend sind auch die
hierfir erforderlichen Nebenanlagen wie Transformatoren, Wechselrichter, Schaltanlagen, Umspannwerk und
Blitzschutzeinrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO vorgesehen. Dariiber hinaus umfasst die Zulassigkeit
technische Betriebsgebaude, interne ErschlieBungs- und Wartungsflachen sowie Einfriedungen,
Zugangsanlagen und sicherheitsrelevante Einrichtungen. Es sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Rahmen des Durchfihrungsvertrags verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 19 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO:

Fiir das Sondergebiet ist eine maximale Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ gem. §19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 16 BauNVO:

Die maximale Hohe (GH) des Betriebsgebaudes wird auf 5,5 m Gber Gelandeniveau festgesetzt. Zulassig
sind damit Gebaude mit einer Firsthohe bis max. 5,50 m, gemessen ab Ursprungsgelande bis Oberkante
First.

Die zulassige Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf durch erforderliche technische Aufbauten um bis zu
2,5m Uberschritten werden. Das Umspannwerk und die Blitzschutzeinrichtungen sind von der
Hoéhenbegrenzung ausgenommen.

Zulassig sind aulterdem Containeranlagen (Batteriespeicher, Wechselrichter und Transformatoren)
einschlieRlich erforderlicher Fundamentierung bis zu einer maximalen Héhe der Containeranlage von 4,00
m, gemessen ab Ursprungsgelande. Alle Hohenangaben beziehen sich auf das bestehende
Ursprungsgelande, das vor Baubeginn durch eine amtliche Vermessung zu dokumentieren ist.

2.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zur Sicherung der Anlagen ist die Einzaunung des Grundstiicks mit einem Metallzaun, beispielsweise als
Maschendraht- oder vorzugsweise mit einem stabilen Stabgitterzaun vorgesehen. Um die Durchlassigkeit
fur Kleintiere zu gewahrleisten, ist ein Bodenabstand von mindestens 20 cm zwischen Gelandeoberflache
und Zaunfeldern einzuhalten. Zudem sind abschlieBbare Toranlagen fiir eine eingeschrankte Zufahrt und
Anlagensicherung erforderlich und zulassig.

Die Hoéhe der Einfriedung ist auf maximal 2,20 m inklusive Ubersteigschutz iiber dem bestehenden
Gelandeniveau begrenzt. Es sind die ortlichen Bauvorschriften zu beachten.

Flaichen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zufahrten, Betriebswege und betriebsbedingte Funktionsflachen sind wasserdurchlassig auszufiuhren.

Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Der Vorhabenstrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags gemall §12 BauGB
gegenlber der Gemeinde, die Anlage nach Aufgabe der Nutzung als Batteriespeicher vollstéandig
zuruickzubauen, sofern keine Nachnutzung durch die Gemeinde oder Dritte vorgesehen ist. In diesem Fall
sind samtliche baulichen Anlagen zu entfernen und bestehende Bodenversiegelungen zu beseitigen. Ziel ist
es, das Grundstiick nach Nutzungsende wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

Gerduschkontingentierung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) bb) BauGB)

6.1 Zulassig in dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet ,Energiespeicher” sind Vorhaben
(Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach
DIN 45691 nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht Giberschreiten. Fiir den Beurteilungszeitraum Tag erfolgt
keine Vorgabe.

Teilflache Emission | Flache
Lek Nacht
[dB(A)/m?] [m?]

SO BESS 61 31.838

Planteil A: Planzeichnung
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Gemarkung Rothenstadt
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Gemarkung Etzenricht
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Verfahrensvermerke

Hinweise

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)

In seiner Sitzung am 19.03.2025 hat der Gemeinderat der Gemeinde Etzenricht den Aufstellungsbeschluss fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Energiespeicher Etzenricht IlI“ beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am XX XX. XXXX.

Gemeinde Etzenricht, ..............ooee. Burgermeister / Siegel

Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Gemeinderatssitzung am XX.XX.XXXX beschlossen und der
Vorentwurf gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte per Offenlage. Die
Offenlage wurde am XX.XX.XXXX offentlich bekannt gemacht. Der Vorentwurf lag im Zeitraum vom XX.XX.XXXX bis
zum XX XX.XXXX aus. Mit Schreiben vom XX.XX.XXXX erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden
und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Gemeinde Etzenricht, ........................ Burgermeister / Siegel

Billigung der Entwurfsunterlagen

Die Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Energiespeicher Etzenricht I1I“ sowie der Beschluss zur Durch-
fuhrung der offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) erfolgten in der Gemeinderatssitzung am XX. XX. XXXX.

Gemeinde Etzenricht, ........cccccceeee Blrgermeister / Siegel

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der &ffentlichen Auslegung erfolgte am XX. XX.XXXX. Die
offentliche Auslegung des Entwurfes (inkl. Begriindung, Umweltbericht, umweltrelevante Stellungnahmen) erfolgte
im Zeitraum vom XX.XX.XXXX bis einschlie3lich zum XX. XX.XXXX.

Die Entwurfsunterlagen wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung im Internet bereitgestellt. Mit Schreiben vom
XX XX XXXX erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Gemeinde Etzenricht, .....ccccocvveeeinnns Blrgermeister / Siegel

Abwiégung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Etzenricht hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange abgewogen. Hierzu erfolgte am XX.XX.XXXX der Abwagungsbe-
schluss (Beschlussnummer XX/XXXX). Die Ergebnisse der Abwagung wurden mitgeteilt.

Gemeinde Etzenricht, .......ccccccceeeee Blrgermeister / Siegel

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Bebauungsplan ,Energiespeicher Etzenricht IlI*, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text wurde am
XX XX XXX durch den Gemeinderat der Gemeinde Etzenricht per Satzungsbeschluss beschlossen. Die Begrindung
und die weiteren Anlagen wurden gebilligt.

Gemeinde Etzenricht, .........ccccccccoee Burgermeister / Siegel

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz der Bodenbriiter auRerhalb der Brutzeit (01.03 — 31.09.) des jeweiligen
Jahres zu erfolgen. Alternativ kann eine Okologische Baubegleitung durchgefiihrt werden oder ab Beginn der Brut-
zeit (01.03.) bis zum Baubeginn eine geeignete VergramungsmafRnahme (Flatterbander / Schwarzbrache) durch-
geflihrt werden.

Es wurden artenschutzfachliche Kartierungen durchgefihrt. Die Kartierungen werden in einer saP zusammenge-
fasst und dem Entwurf des Bebauungsplanes beigelegt.

Denkmalschutz

Im Zuge der BaumaRRnahmen kann es jederzeit zu Zufallsfunden kommen. Daher wird auf die Anzeigepflicht gem.
Art. 8 BayDSchG verwiesen.

Freileitung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich zum Teil die Hochspannungsleitung B 154 der Bayernwerk Netz GmbH.
Die Vorgaben und Schutzabstande des Netzbetreibers sind entsprechend zu beachten.

Immissionsschutz
Gemal der durchgefihrten Schallschutzuntersuchungen werden die gesetzlichen Richtwerte eingehalten.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Es wird darauf hingewiesen, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 Abs. 3 BauGB ebenfalls Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich, mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der
Gebaudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen.

Weiden, .....ccceevvveiennnnnnn ADBV

Genehmigung des Bebauungsplanes

Der beschlossene Bebauungsplan ,Energiespeicher Etzenricht 111“ wurde der Rechtsaufsichtsbehdrde im Landrats-
amt Neustadt an der Waldnaab am XX.XX.XXXX angezeigt. Mit Schreiben vom XX.XX.XXXX hat die Rechtsauf-
sichtsbehdrde den Bebauungsplan genehmigt.

Gemeinde Etzenricht, ..............ccc...... Birgermeister / Siegel

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt. Die Inhalte der
Satzung inklusive der getroffenen Festsetzungen (Zeichnung, Farbe, Schrift und Text) sind stimmen mit denen des
Satzungsbeschlusses liberein.

Gemeinde Etzenricht, ....................... Burgermeister / Siegel

6.2 Richtungsabhangige Zusatzkontingente

Fir die maBgeblichen Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das
Emissionskontingent Lex der Teilflache Sondergebiet ,BESS" durch Lex+Lek zus ersetzt werden.
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Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt auf Grundlage der DIN 45691:2006-12, Rechtsgrundlagen
Abschnitt 5.

Immissionsort

Zusatzkontingent
dB(A)

Am Schafbihl 6

7

Am Steigacker 26

Maierhof 6

Mallersricht 31

Roter Weiher 7

Rothenstadter Stralte 1

Rothenstadter Stralle 3

Schustergasse 20

Weidener Stralte 83

Zum Naabberg 21
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) i.d. in der Bayerischen Rechtssammiung (BayRS 2242-1-WK)
verodffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI.
S.619)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Neube-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Die Satzung bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
XX XX XXXX ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gemalt § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Etzenricht, . Burgermeister / Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Gemeinde Etzenricht, Burgermeister / Siegel

Gemeinde Etzenricht
Landkreis Neustadt an der Waldnaab
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