Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage dennoch eine Blendwirkung herausstellen, ist

eine Abschirmung anzubringen. Dimensionierung und Form der Abschirmung sind auf

Grundlage eines Blendschutzgutachtens festzulegen. Diese kann in Form von

entsprechend dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
ausgefihrt werden. Der Zaun darf dafur laut dem im Gutachten vorgegebenen
notwendigen MaBe am Ort der BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

13. Die von der Anlage ausgehenden Gerdausche, wie tieffrequente vom Transformator
abstrahlende Gerausche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten verursachen, missen bei
nachstgelegenen Wohngebauden die in der TA Larm genannten Anforderungen erfillen.

5 Bei Beschwerden Uber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die

Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der

DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei

5 Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom Vorhabenstrager kostenfrei

- vorzulegen. Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags

S tagsiber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

14. Es sind CEF-MaBnahmen zum Ausgleich der betroffenen Feldlerchenreviere gemaB des
beiliegenden CEF-Konzeptes erforderlich. Die CEF-MaBnahmen missen zum Zeitpunkt des
Eingriffs wirksam sein und die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
wahren.

111

1),

D. Verfahrensvermerke

il

1. Die Stadt Eschenbach i. d. Opf. hat in der Sitzung vom ...................... gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht.

1|

1

1!
N

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............ccvevnen.
hat in der Zeit vom ....................... bis .o stattgefunden.

[

Iy
w

Die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali3 §
4 Abs. 1 BauGB flUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............ccceveee.
hat in der Zeit vom ....................... bis .o stattgefunden.

1y

um
N

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten
Fassung vom .......ccovvvinennen wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cocovviiivinnnns bis i
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten Fassung
177¢] 1 2 I wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
....................... bis .................. Offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Eschenbach i. d. Opf. hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........c.ccovevievnnnnnn. als Satzung
beschlossen.
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~_ 1. Burgermeister Marcus Gradl
_ 7. Ausgefertigt

- | Stadt Eschenbach i. d. Opf., den .....coeveveeeveeeeeensn.

1. Birgermeister Marcus Gradl

| 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den (Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und lUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt Eschenbach i. d. Opf., den ........cccceiiiiininnnn.
A. Planzeichnung M1 :2.000

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan 1. Burgermeister Marcus Gradl

'Sondergebiet Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Trag'

Fir die Planung:

Sondergebiet Agri-Photovoltaik T~ 0 50 100 150 200m

Sulzbach-Rosenberg, den ....................

Planungsrechtliche Voraussetzungen: 3. Uberbaubare Grundstiicksflache

7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig tber C. Hinweise/ nachrichtliche Ubernahme e
Die Stadt Eschenbach i. d. Opf. erldsst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches 3.1 Baugrenze die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. |- zulassig. Planzeichen:

Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (BauNVO), . . . E.
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts ;éztté\:-?ec: e’%cr}:r)AZS'chz :agg\églbs'ggrNég?”::é?fti'; (;ge iénEzsénTrjfcl);:FmeBg’i \w
(PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt O P u u 9 ug u 9-

Begrindung (siehe Textteil)
Umweltbericht (siehe Textteil)

7.4 Die Reinigung der Anlage mit Reinigungsmitteln ist nur zulassig, wenn diese bestehende Grundstlcksgrenzen F.

des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung: Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist ein biologisch ~ abbaubar sind und die Reinigung ohne die Verwendung von
Mindestabstand von 2,00 m zur dffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Reinigungsmitteln nicht maoglich ist. 805 Flurstiicksnummer VO RHABE N BEZOG E N E R
B Pestsetzuncen 4. Gestaltung baulicher Anlagen 8. Landschaftspflege/Grunordnung BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
. 4.1 Dachausbildung 8.1 Die gemaB § 1la Abs. 3 BauGB notwendigen Ausgleichsflachen befinden sich Anbauverbotszone Staatsstrae (20 m)
1. Art der baulichen Nutz_ung _ _ Fir alle Nebenanlagen werden Flach- oder Sattelddcher mit maximal 30° Neigung in den Sondergebieten. Insgesamt werden 43.449 m?2 Ausgleichsflachen
S0 1.1 Sondergebiet Agri-Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter festgesetzt. Die Lage der Ausgleichsflachen ergibt sich aus dem Vorhaben- und o .
e Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Agri-Photvoltaik" dienen der Ausfiihrung zuldssig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in ErschlieBungsplan. — — — 110 kV-Freileitung Baubeschrankungszone (22-25 m)
Errichtung von freistehenden Photovoltaikanlagen bei gleichzeitiger gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung
landwirtschaftlicher Ertragsnutzung (Fldchenbewirtschaftung). zulassig. Folgende MaBnahme ist auf den Flachen durchzufihren: m I Landschaftsschutzgebiet
In den Sondergebieten ist die Errichtung von freistehenden andschattsschutzgebie
(gebaudeunabhangigen) Photovoltaikanlagen, von Anlagen zur Speicherung und 4.2 Fassaden A1l Entwicklun T ; " H H 4 - =
- | '- | - Al g von Bliihstreifen Sondergebiet Agri-Freiflachenphotovoltaik
fl?rg?ftzje\tljgﬂnegleklfglrstlcehi?:nlf_:;ne[J?'\I'\ew(aiEIISuSn)gSog\;;:icvr?enrul\lnegbizadnEt?gegée:neslt:eiicr)igglf;? Durchbriiche, Liftungséffnungen und dergleichen miissen siedlungsabgewandt Herstellung: g g " P
Energie wie Transformatoren, Speicher und Energiezentralen (Gebaude), sowie Ezgizgnilﬁi:den. Als Fassadenfarbe ist grin, grau oder braun in gedeckten In den Pufferbereichen zum Waldrand (5 m breit) sowie entlang der Iethlf\lhehlel‘:I’eI?ec:l Nut s Photovoltaikanl ind die Flach ied . : Trag
Wege und Einfriedungen zuldssig. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer g: Bodenverankerung der Modulreihen (1,80 m breit) sind Bluhstreifen zu ' ach Ablaul der Tutzung als Fhotovoltaikaniage sind cie rlachen wieder einer rein
Energie kénnen mit der Nennleistung Energie aus dem offentlichen Netz beziehen entwickeln. Dazu wird eine mehrjahrige Blihmischung aus heimischen Arten Ia.ndW|rtschaft.!|chen Nutzung zuzufliihren. Die konkrete Rickbauverpflichtung wird in
und abgeben. Ein baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der 4.3 Werbeanlagen lickig und mit geringer Saatstarke eingesét. einem D_urchfuhrungsvert.rag geregelt. _ _ )
Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von 5 m2 an der Einfriedung Etwa die Halfte der Bluhstreifen ist einmal jahrlich entweder im Zeitraum 2. slollten Im Zuc_t:;ehder I_Er(l:‘llcdhtungso:_gg de; Bitz'lebe; J(C:Ier-bPhc()jtovzltzl‘:nkanlags Sc_:aden an
Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen, ist im  Zufahrtsbereich  zuléssig. Fahnenmasten ~ und  elektrische zwischen 1.-30. Marz oder ab friihestens August mit einem insektenfreundlichen Inzlrwl??grzri]cﬁnsdisenéesg;uurllzssilaisa I(iaenge:rckeisg Ienfr:)e:n'?artioenrenn ?]%eerzuAI(talsaesltle%en;)der
nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch zuldssig. Ferner ist der Wechselwerbeanlagen sind nicht zuldssig. Mahwerk (z. B. Balkenméaher) zu mahen. Die einzelnen Abschnitte wechseln ' N ) y ] - ) =
Speicher nicht auf die Speicherung von aus erneuerbaren Energien gewonnenem jahrlich. Das Mahdgut ist abzufahren. Verd_gt?htsflachen vor. Sollten bei Gelandear_belten _optlsch_e . oder organoﬂlephsche Stadt ESChenbaCh n der Oberpfalz
Strom beschrankt. 5 Ortliche Verkehrsflach Der Ei Di der Pestiziden issi Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung Marienplatz 42, 92676 Eschenbach i. d. Opf.
: rdiche verkenrstiachen er Einsatz von Dungern oder Pestiziden ist unzulassig. oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen Landkreis Neustadt an der Waldnaab
g 5.1 Die Grundstlckszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargesteliten (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die andkrel ustadt an der Waldnaa
1.2 Entsprechend I§h12 Abhs. 3a BaIL_'_GB_ sind im Rahmenh;:!_ehr festge_sEtzten Flachen bis zu einer Breite von 8 m zuléssig. 8.3 Verwendund von Reqio-Saataut Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten
\N/utﬁur;gelg nar .SOS N h\if?r: aben Zl,: asslg, ?lu h(ie;en Durchfuhrung sich der '_ E ) 9 - 9 _ _ _ Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und
orhabentrager im burchfuhrungsvertrag verptiichtet. Bei Ansaat von Grlnlandflachen ist Regio-Saatgut des Ursprungsgebietes 19 das weitere Vorgehen geklart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
Bayerischer und Oberpfalzer Wald) zu verwenden. durch Verrichtun f den betroff Flach ind V Bnah treff
. l \ . . ) . ( gen auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.
2. MaB der baulichen Nutzung >.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets 4.  Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
2.1 Grundflache und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Als Grundflachenzahl wird 0,4 festgelegt. 6. Einfriedungen Artenschutz Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
MaBgeblich fiir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die GréBe des jeweiligen 6.1 Einfriedungen sind auBerhalb der U(berbaubaren Grundstlicksflache 9.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG)
0| o .. | 2V Inden Monaten Mrs bisJui st ine Vergramung der Bodenbritervorund 5 VST 1 den Srundstocken vornandene Branagen sne v Irer fuonaita
Zur Bestimmung der Grundlfiche der Photovoltaikanlagen ist die senkrechte Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und wahrend der Bauphase bei Baustopps mittels ca. 2 m hohen Stangen mit daran wiederherzustellen d ! g
jekti i [ 5 5 i Ubersteigschutz zuldssig. Sie dirfen eine Gesamthéhe von 2,50 m Uber de i 5 - 5 i '
Projektion der Photovoltaikmodule auf_ die Gela_ndeoberflache mafBgebend, bei g 2uls g I.. ur i .sa t \% _ Uber r befestlgten Bandel"n von ca. 1-2 m Liénge und einem Abstand von ca. 25 m 6. Hinsichtlich der in den angegebenen Baubeschrankungszonen der 110 kV-Freileitung
schwenkbaren Modulen parallel zur Gelandeoberflache. bestehenden natirlichen Geldandeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende zwingend notwendig. N . , . .
. . . L N . bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind die Plane fir Bau- und
Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente flir die . . ) . . L
N . Zaunpfosten erlaubt. Die Einfriedung ist - mindestens fiir die Dauer einer aV2: Es ist ein 5 m breiter Pufferstreifen zum Waldrand einzuhalten, welcher Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme
2.2 Hohe baulicher Anlagen Bewe[i)dun i wolfs'sicher U estglten wobel - sofern moadlich - die weder bebaut und befahren noch zur Lagerung von Materialien genutzt werden vorzulegen.
Die maximal zulassige Ho6he der Photovoltaikanlage einschlieBlich Durchla gk it fir Kleinti X Bg ioh ! -0 b d Bod 9 <hrleistet darf. Zum Schutz wahrend der Bauarbeiten ist ein nicht verriickbarer Bauzaun 7. Die maximale Aufwuchshdhe von Gehdlzen innerhalb der Baubeschrankungszonen der 110
Tragekonstru!ftion, gemessen zwis_chen der Geléndepberkante und der Oberkante urchiassigket tur jieintiere im bereich von cm ab dem Boden gewanrieiste anzubringen, bis die geplante Einfriedung errichtet wird. kV-Freileitung ist mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. AuBerhalb der
Module, betrdgt 5,95 m. Der Mindestabstand zwischen Modulunterkante und S€in muss. o ) o _ Schutzzonen sind Bdume so zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile
Gelandeoberkante betragt 0,50 m. aV3: Auf Nachtbaustellen ist in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten. fallen kénnen
7. Boden-/Grundwasserschutz aV4: Nicht unmittelbar flir das Baugebiet bendtigte Flachen dirfen wahrend der 8. Zaune im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen (z.
Die maximale Modulhéhe zwischen Mast Nr. 23 und Mast Nr. 24 innerhalb der 7.1 Das natirliche Gelédndeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder BaumaBnahmen nicht befahren, umgestaltet oder umgelagert werden. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen un £ 26 06.202
Baubeschrankungszone betragt 430,61 m 0. NN. aufgeschuttet werden, wobei etwaige Auffilllungen und Abgrabungen mindestens leitende Za!ur?ne sind zu Erden. Vorgenannte Elemente durfen nicht mit den Masten der Entwurf: 26.06. 5
Die maximale Modulhéhe zwischen Mast Nr. 24 und Mast Nr. 25 wurde in Feldern einen Meter vor nachbarlichen Grundstiicksgrenzen auf das natiirliche Niveau Immissi hut 110-kV Freileitung verbunden werden. ) Endfassung:
berechnet, diese betragen: zurickzufihren und mit Bdschung auszubilden sind. Stitzmauern sind mmissionsschutz °. Im Falle von Arbeiten und im Storungsfall der Anlagen der Bayernwek AG mussen
Feld Max. Modulhéhe unzuldssig. Aufschiittungen miissen mit inertem Material (Material entsprechend 10.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen. storende Module fir den Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf),
1 434,17 m G. NN den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem unter den I__eltersellen durch dep Elgen_tumer der PV-AnIage auf seine quten zuru_ckg_gbagt
5 43217 m . NN Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen _ ‘ o _ _ werden. Die Zufahrt zum Ar.be|tsbere|ch ist zu gewahrleisten. Alternativ kann hierfir ein
’ . . . - . . . 10.2 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig. Eine Beleuchtung ist Wartungsweg entlang der Leitungsachse vorgesehen werden.
. baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist R : : : . - ) .
3 430,67 m U. NN : : - nur temporar zur Wartung bzw. Pflege der Anlage mit warmweiBen Licht (< 10. Der ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu den Masten der 110
B in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen 3.000 Kelvi 5SS Lo N . . . . .
4 429,67 m . NN : : . . : Kelvin) zulassig. kV-Freileitung muissen jederzeit auch mit Lkw, Mobilkran und schweren Baumaschinen
und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch . A . . . : . )
5 428 47 m . NN . e . ) gewahrleistet sein. Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt (Mindestbreite 5 m) und
' ' sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder ichend di h
6 427,67 m 4. NN Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden Sonstige Planzeichen und Festsetzungen ausreichenden Kurvenradien vorzusehen.
! ) 11. Etwaige Immissionen aus dem benachbarten US-Truppenlibungsplatz Grafenwéhr sind Planverfasser
) _ o B _ 11.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes entschadigungslos zu dulden.
Die  maximal zulassige HOhe der Nebenanlagen, gemessen zwischen 7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfiihrung herzustellen, 12.  Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Bei einem

Gelandeoberkante und Oberkante Nebenanlagen, betragt 3,00 m.

so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig Ulber die belebte Bodenzone
versickern kann. Fir starker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt
kdnnen fiur Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster
verwendet werden.

11.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

variierenden Azimut der Modulflache zwischen 90° Ost und 270° West kann eine
Beeintrachtigung durch Blendwirkung laut Fachgutachten ausgeschlossen werden. Von
diesen Werten darf nur abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen werden
kann, dass eine Blendwirkung weiter ausgeschlossen ist.
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