Bearbeiter: GE / WO

Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

WA = Allgemeines
Wohngebiet in Teilflachen

KWK = Kraft-Warme-Kopplung

Zahl der zulassigen Voll-
geschosse der Geb&ude

I, 1 1V als Hochstmald
-1 als Mindest- u. Hochstmaf
WH min. mit Mindestwandhohe in Metern

@ zwingende

max. zulassige

VvPD = versetztes Pultdach

Grundflachenzahl Bauweise
(GR2) o = offen
zulassige Dachformen fur Hauptgeb&ude:

SD = Satteldach, FD = Flachdach, PD = Pultdach, WD = Walmdach

Dachneigung: in Grad (°)

PLANZEICHNUNG (TEIL A1)

Maf3stab 1:1000

Festsetzungen der
Nutzungsschablone
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Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet in Teilflachen (§ 4 BauNvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

===== Baugrenze
I

Baulinie

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
hier: A = Anliegerweg, P = Parkplatz

V¥ 512,55 Hoéhenlage der Verkehrsflachen

4. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. Abs. 6 BauGB)

@ Versorgungsflache Kraft-Warme-Kopplung
hier: Blockheizkraftwerk

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache

1

6. Sonstige Planzeichen
ENENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 4
BauGB) i.V.m. textlichen Festsetzungen

hier: Kennzeichnung der Larmpegelbereiche

A & Larmpegelbereich VII
4 4 Larmpegelbereich VI
4 4  Larmpegelbereich V
A & Larmpegelbereich IV
Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich I

====Larmschutzwand, Ausbildung gem. textlichen Festsetzungen

—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Die weiteren Festsetzungen sind dem Texteil (Teil B) zu
entnehmen.

Hinweise & Nachrichtliche Darstellungen (Teil C)

652/8 Flurstiicksgrenzen mit -nummern

g Gebaudebestand mit Hausnr. / Geschosszahl / Dachform
"+ MaRzahl in Meter

Hoéhenlinien Bestand

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __. . die Aufstellung des Vorhabenbezongenen Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am __.__. ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom .. hat in der Zeitvom __.__. bis . . stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des

Bebauungsplanes in der Fassung vom .. bis .. mit Schreiben vom __.__. stattgefunden.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom . . wurde mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der Begrindung und Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis __
offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom __ . . hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __ . . wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die von der Planung berihrt werden kénnen, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis .. mit Schreiben vom __.
beteiligt.

Die Gemeinde Seubersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __. . den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__. als Satzung beschlossen.

Seubersdorf, den..................................
Gemeinde Seubersdorf

Andreas Steiner,
1. Burgermeister

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am __._ . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Begriindung
und Umweltbericht wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB in aktueller
Fassung hingewiesen.

Seubersdorf, den............c.ocooerrinnnnn.
' ; Gemeinde Seubersdorf

Andreas Steiner,
1. Burgermeister

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
"SEUBERSDORF NORD-WEST 1"

GEMEINDE SEUBERSDORF
LANDKREIS NEUMARKT I.D. OPF
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Ubersichtslageplan, 1:10.000

TEIL A1 PLANZEICHNUNG MARSTAB 1 : 1.000

FASSUNG VOM 18.12.2025 Verfahren nach § 3(2) und § 4(2) BauGB

Seuber

Andreas Steiner, 1. Birgermeister

PLANVERFASSER:

BERNHARD BARTSCH DIPL. ING. (FH) % o5 sinzine

TEL 0941 463 709 - 0
E-MAIL INFO@B-BARTSCH.DE

STADTPLANUNG LANDSCHAFTSARCHITEKTUR WEB WWW_B-BARTSCH.DE




