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Bauleitplariung Markt Lupburg :

Aufstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Mischgebiet "Zimmerei
Engl" mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplans

Friihzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 09.05.2025 haben Sie uns als Trager offentlicher Belange zu o.g.
Vorhaben um AuRerung nach § 4 Abs. 1 BauGB gebeten. Zu dem genannten Vor-

haben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.

1. Lage im Wasserschutzgebiet
Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt in Zone 1lIB des Wasserschutzgebiets

Pexmiihle des Zweckverbands der Wasserversorgungsgruppe Laber-Naab. Das
Schutzgebiet wurde mit Verordnung vom 24.05.2000 festgesetzt. Der Umgriff ist
beispielsweise im Bayernatlas einsehbar. Die Schutzgebietsverordnung findet sich
u.a. auf der Webseite der Kooperation Trinkwasserschutz Oberpfalzer Jura:

https://www.trinkwasserschutz-oberpfaelzer-iura.de/schutzqebiete wzv-laber-naab
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Durch das geplante Vorhaben sind verschiedene Verbote der Schutzgebietsverordnung be-
riihrt. Verboten sind gemaR § 3 Abs. 1
e Nr. 2.1 Veranderungen und Aufschllisse der Erdoberflache in Gebieten mit wirk-
samen Deckschichten mit einer Machtigkeit < 10 m.
Im Planungsbereich sind in der digitalen geologischen Karte zwar Decklehme
iiber dem Jurakarst dargestellt. Von einer M&chtigkeit > 10 m ist ausgehend von

der Topografie und der kleinraumigen Ausbreitung der Uberdeckung nicht auszu-

gehen.

o Nr. 4.7 Anlagen zur Versickerung oder Versenkung des von Dachflachen abflie-
Renden Wassers zu errichten oder zu erweitern fr gewerbliche Anlagen bei Ab-
leitung in den offenen Karst.

Der offene Karst ist gemaR Anlage zur Schutzgebietsverordnung definiert als Jur-
akarst ohne bzw. mit lehmiger Uberdeckung von >3 m. Je nachdem, wo die Ver-
sickerung des Dachflachenwassers stéttﬁndet, kann es sich geméaR dieser Defini-

tion durchaus um offenen Karst handeln.

e Nr. 5.13 Durchfiihrung von Bohrungen, ausgenommen bis zu 1 m Tiefe im Rah-

men von Bodenuntersuchungen

o Nr. 6.1 Bauliche Anlagen zu errichten oder zu erweitern, ausgenommen nicht ge-

werbliche Einzelbauvorhaben, wenn eine ausreichende Abwasserreinigung er-

folgt.
Die geplante Halle ist gewerblich genutzt und fallt demnach unter den Verbotstat-

bestand.

Ausnahmegenehmigungen von den Verboten sind moglich, miissen aber beim Landratsamt

Neumarkt beantragt werden.

Aus fachlicher Sicht ergeben sich verschiedene Hinweise und Empfehlungen zur Bauleitpla-

nung.

Vorschlag zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Im Flachennutzungsplan ist das Wasserschutzgebiet bereits dargestellt (blaue Linie, blaue

Kreise mit Benennung der Schutzzonen). Wir empfehlen, die Markierung des Wasserschutz-
gebiets in die Legende des Plans zur Flachennutzungsplanénderung mit aufzunehmen, da-

mit die Planzeichen nachvollziehbar sind.
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Vorschlag zur Anderung des Umweltberichts:

Im Umweltbericht findet sich an zwei Stellen die Aussage, ein Wasserschutzgebiet lage nicht
vor (Kap. 1.2, Kap. 2.4). Dies ist nicht richtig. Wir bitten die entsprechenden Passagen zu
andern und das Vorliegen des Wasserschutzgebiets in die Uberlegungen des Umweltbe-

richts mit einflieen zu lassen.

In Kap. 2.4 des Umweltberichts findet sich auferdem der Satz ,Es liegt ein hoher, intakter
Grundwasserflurabstand [...] vor.” Es ist zwar richtig, dass der Abstand von Erdoberflache
zum Grundwasserspiegel vergleichsweise hoch ist, der Jurakarst erfiillt aufgrund seiner KlGf-
tigkeit jedoch keine Schutz- und Reinigungsfunktion. Schitzende Deckschichten stellen le-
diglich die nicht flachendeckend vorhandenen Decklehme dar. Auch hier bitten wir, die Ge-

gebenheiten vor Ort im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

Vorschlag fur Hinweise zum Bebauungsplan:

,Das Planungsgebiet liegt in Zone lIIB des Wasserschutzgebiets Pexmiihle des
Zweckverbands der Wasserversorgungsgruppe Laber-Naab. Das Schutzgebiet
wurde mit Verordnung vom 24.05.2000 festgesetzt. Veranderungen und Auf-
schliisse der Erdoberfliche und das Errichten von baulichen Anlagen zur ge-
werblichen Nutzung sind gemaB § 3 Abs. 1 der Schutzgebietsverordnung ver-
boten und bediirfen einer Ausnahmegenehmigung. Diese ist beim Landratsamt
Neumarkt, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.”

,,Fiir Bohrungen mit > 1,0 m Tiefe ist eine Ausnahme von der Wasserschutzge-
bietsverordnung zu beantragen“ (ergéanzend zum Hinweis Nr. 3 im Vorentwurf zum

Bebauungsplan)

2, Altlasten
Das Grundstiick ist nicht im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)

aufgefiihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen besteht.
Ob geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Fléachen aufzunehmen, die im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim Landratsamt Neumarkt i. d. OPf. zu er-

fragen.

3. Niederschlagswasser
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. GemaR Bebauungsplan ist anfallendes Nieder-

schlagswasser vor Ort zu versickern oder, falls dies nicht mdglich ist, im gemeindlichen Re-
genwasserkanal abzuleiten. Aufgrund der Lage im offenen oder gering bedeckten Karst ist

ein besonderes Augenmerk auf eine geordnete, unschadliche Niederschlagswasserbeseiti-
gung zu richten.

Informationen tber den Verlauf gemeindlicher Regenwasserkanaéle liegen uns nicht vor. Da

die geplante Gewerbeflache stidlich tiefer liegt als die angrenzenden Ortsflachen ist eine
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Ableitung iiber den Ortskanal jedoch wahrscheinlich nicht ohne gréRere technische Maf3-
nahmen maglich.

Informationen (iber die Sickerfahigkeit der anstehenden Bodenschichten liegen uns nicht vor.
ErfahrungsgemaB ist in den bindigen Decklehmen aber keine nennenswerte Versickerung
moglich. Eine direkte Einleitung in den Karst ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet
nicht zuldssig. Ebenso sind unterirdische Sickeranlagen unzuldssig. Die Versickerung von
Niederschlagswasser muss lber bewachsenen Oberboden erfolgen. Ein Mindestabstand
vom hdchsten anzusetzenden Grundwasserstand von 1,0 m ist einzuhalten. Aufgrund der
sensiblen Geologie (Karst) ist zum Schutz des Grundwassers der Beginn des Felszersatzes

als Grundwasserstand anzunehmen.

Wir weisen aufterdem darauf hin, dass die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Wasserschutzgebieten nicht anwendbar ist. Eine erlaubnisfreie Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser ist also nicht moglich. Es ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Neumarkt zu beantragen.

Je nach Lage der Versickerungsanlage kann eine Ausnahme von den Verboten der Schutz-

gebietsverordnung des Wasserschutzgebiets Pexmiihle erforderlich werden (s.0.).

Vom Vorhabentrager ist ein Entwasserungskonzept aufzustellen. Hierfiir ist auch die Sicker-
fahigkeit der anstehenden Boden zu tiberpriifen. Wir bitten, im Entwurf zum Bebauungsplan
konkrete Aussagen zur Sickerfahigkeit und zur beabsichtigen Niederschlagswasserbeseiti-
gung aufzunehmen. Die entsprechende Passage in der Begriindung zum Bebauungsplan ist
anzupassen (Kap. 4.11). Etwaige erforderliche Flachen fiir die Riickhalten, Vorreinigung,
Versickerung oder oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser kénnen nach § 9 Abs. 1

Nr. 14 BauGB festgesetzt werden.

Wir bitten auerdem, folgende textliche Hinweise in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

,Fiir die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Neumarkt zu beantragen. Eine erlaub-
nisfreie Versickerung ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht mog-
lich.”

,,Die Versickerung von Niederschlagswasser muss iiber bewachsenen Oberbo-
den erfolgen. Ein Mindestabstand vom héchsten anzusetzenden Grundwasser-
stand von 1,0 m ist einzuhalten. Aufgrund der sensiblen Geologie (Karst) ist
Zzum Schutz des Grundwassers der Beginn des Felszersatzes als Grundwasser-
stand anzunehmen. Eine direkte Einleitung in den Karst oder in Dolinen ist un-
zuldssig*
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4. Zusammenfassung
Fir eine abschlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind im Rahmen des

Entwurfs zum Bebauungsplan noch die oben genannten Informationen zu erheben und in

den Bebauungsplan einzuarbeiten. Wir bitten die Hinweise zu beriicksichtigen.

Das Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Sachgebiet Wasserrecht, erhilt dieses Schreiben zu

Kenntnis in CC.

Mit freundlichen Griien

gez.



