PRAAMBEL

Die Gemeinde Deining erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung
die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Rekultivierung Erd- und Steindeponie bei Mittersthal mit
Ubergangsweisem Betrieb einer Recyclinganlage und Gbergangsweisem Betrieb eines Schuttgutlagers” in der
Fassung vom ................. als Satzung.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlief3lich der Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes werden die Begrindung und der Umweltbericht in der Fassung vom

beigeflgt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

Deponie

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung "Lagerplatz"

2. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflache

3. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur

und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

-
b

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden;
hier: naturnahe Hecke

OOOO

)
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T

g Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

o

O

Pflanzgebot Obstbdaume (variabler Standort innerhalb der Ausgleichsflache)

Sonstige Planzeichen

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

192

vorhandene Grundstiicksgrenzen
(mit Flurnummern)

6735-0177-0104

Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer

Hoéhen in m . NHN

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhoérung fiir den Vorentwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung
VOM ..o, hat in der Zeit vom ................. bis ..o stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................ bis .............. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeitvom ................. bis ........... beteiligt.
5. Der Entwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. wurde mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. o] [ S im Internet

veroffentlicht. Zusatzlich lagen die Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die
Veroffentlichung im Internet und die Auslegung wurden zuvor ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. die 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung
eschlossen.

(Siegel) Gemeinde Deining, den ...........ccccvvvvvvennne.

Peter Meier
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

L——  Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Sondergebiet Rekultivierung (Siegel) Gemeinde Deining, den .........c..cccoceveuenne.n.
E ] Erd- und Steindeponie bei Mittersthal mit iibergangsweisem Betrieb einer Recyclinganlage und
—I— (ibergangsweisem Betrieb eines Schittgutlagers"
Schiittgutlager B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Eetf’r '\ée,’_ier st
(Bestand) rster Burgermeister
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-11 BauNVO)
1.1 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, Zweckbestimmung ,Lagerplatz* 8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Erweiterung des Bebauungsplanes wurde am ........................
e ’ ? gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Die 1. Erweiterung des
AM A .'.'.'.° "PPoTUTooToo Die Flachen durfen ausschlief3lich genutzt werden fur die Lagerung von: Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
S0 o o . ) i Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber deren Inhalt auf Verlangen
- Schittgut (Kies, Split, Sand, Humus), Auskunft gegeben. Die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die
\ - Recycling-Baustoffen, Rechtsfolgen d-es § 44 Abs. 3 Satz 1 unq 2 sovyie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
- weiteren Baustoffen wie Pflaster, Rabatten, Natursteinen sowie BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
- Erdaushub (Boden, Steine, Baggergut) fir deren Beprobung, Untersuchung und Bewertung.
Schittgutboxen sind zuldssig und dirfen bis zu einer GesamtflachengréfRe von 400 m?2 liber- (Siegel) Gemeinde Deining, den ..........ccoovvrssees
dacht werden. Die Errichtung von Geb&uden ist unzuléssig.
) 1.2 Der Lagerplatz darf bis zum Zeitpunkt des Rekultivierungsabschlusses der nordlich anschlie-
199\ Renden Erd- und Steindeponie betrieben werden. Nach Rekultivierungsabschluss ist der Lager- Peter Meier
platz innerhalb von zwdlf Monaten vollstandig und fachgerecht riickzubauen. Erster Biirgermeister
Als Folgenutzung nach dem Riickbau der baulichen Anlagen sind Flachen fur die Landwirtschaft
festgesetzt.
AN
2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) 2. Hohenentwicklung und Gestaltung
2.1 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) inkl. Festsetzung der Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB) Gelarjdeverar?derungen sind innerhalb des Son_dergeb_letes"— m't Ausn_ah_me der Flachen mit : — [
_ _ L ) . . B ) o Begrinungsbindung (vgl. Festsetzung B.2.5) — insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit e
Die maximal zulassige Hohe der Uberdachungen betragt 567,00 m tiber NHN (vgl. Hohenlinien der Erstellung des Lagerplatzes unbedingt erforderlich sind, jedoch max. bis auf das Héhenni- d
in der Planzeichnung). veau des Ostlich anschlieRenden Lagerplatzes. Der Anschluss an das natiirliche Gelandeniveau NSC S22
der Ausgleichsflache im Westen, der Flache mit Begriinungsbindung im Siiden sowie an die
3. Planunge_n, Nutzungsregelungen und Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und benachbarte Deponie im Norden ist Gibergangslos herzustellen.
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. 8 9 Abs.1a
BauGB) 0
3.1 Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und _ _ qasamahlc 2
Landschaft (interne Ausgleichsflachen/-maRnahmen) (§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 D. Hinweise 512660 J
BauGB
o ) _ ) _ _ _ 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegentiber landwirtschaftlichen Grundstiicken B Biigimiihle
Die interne Ausgleichsflache dient dem Ausgleich der im Rahmen des Bebauungsplans vorbe- Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AG- Deining = s
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft. BGB einzuhalten: & Ly Waltershof
Folgende Maf.?nahmen sind zur E.ntW|ckIung eines Streuobstbestandes im Komplex mit extensiv _ Geholze bis zu 2,0 m Hehe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze N 2
genutztem Grunland umzusetzen: L 3 _ _ 4 533
) - Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von | g
- Pflanzung von 15 Obsthochstammen (regionale Sorten); Dingung und Pflanzenschutz fur der Grenze L z
die Baume in den ersten funf Jahren zulassig (Pflanzqualitat: 2-3 xv. Stammumfang (StU) Finstertal £
10-12 cm; Abstand zwischen den Baumen mind. 8-10 m) 2. Denkmalpflege E O
. . L . . Rosengrund
- Ansaat mit Regiosaatgut fur mittlere Standorte (Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“) und Archaologische Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayDSchG, inshesondere Art. 7 / .
anschlieRende zweischiirige Mahd pro Jahr (ab 15.06) mit Mahgutabfuhr (ohne Diingung Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen e 544 aubaum
und Pflanzenschutzmittel) mussen darauf hingewiesen werden, dass bei Au3enarbeiten auftretende vor- und friihge- -
. . ) ; . . schichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege HREt) e
- Bauliche Anlagen sowie Gelandeveranderungen sind unzulassig. " 534 |
gemeldet werden mussen. 467 5 A——
3.2 Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden 3. Wasserwirtschaft '
Die bestehende naturnahe Hecke ist zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Stoffe, bei denen nicht gesichert ist, dass es sich um nicht wassergefahrdende Stoffe handeil, o,
Ablagerungen sind zu entfernen. sind auf befestigten Flachen und Uberdacht zu lagern. Niederschlagswasser, das versickert %
. , ) , _ . wird, darf nicht durch wassergefahrdende Stoffe verunreinigt worden sein. Das bedeutet, dass
3.3 Flachen mit Begrtinungsbindung innerhalb der Bauflache unbeprobtes RC-Material auf befestigten und tiberdachten Flachen zu lagern und aufzubereiten
Die Flachen sind als naturnaher Heckensaum mit Pufferfunktion zwischen Hecke und Lager- ist, bis _ein Nachweis der Nichtwassergefahrdung mit einer entsprechenden Deklarationsanalyse
pIatZ zu entwickeln. erfOlgt ISt. © Bayerische Vermessungsverwaltung
Folaende MaRnah ind hierfar erforderlich: Aufgrund des wassersensiblen Karstgebietes ist ausschlie3lich eine oberirdische Versickerung
olgende Maishahmen sind hiertur erforderiich. Uber eine durchgéngig bewachsene, mindestens 20 cm machtige Oberbodenzone zuldssig. Es
- Entfernung von kiinstlichen Auffillungen und Ablagerungen; anschliel3end ist das naturliche darf nur unbelastetes bzw. gering belastetes Niederschlagswasser eingeleitet werden. Das an-
Gelande zu erhalten fallende Niederschlagswasser darf keine fur das Gewasser schadliche Ko_nzentrationen an Gift- N
- Ansaat mit Regiosaatgut fiir mittlere Standorte (Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“) und stoffen sowie keine mit dem Auge Wahrnehmbgren Schwimmstoffe oder Olschlieren aufweisen.
anschlieRende Herbstmahd alle 2-3 Jahre mit Mahgutabfuhr (ohne Diingung und Pflanzen- Wassergefahrdende oder auslaugbare Stoffe diirfen keinen Einfluss auf das abgeleitete Nieder- Entwurf
schutzmittel) schlagswasser haben.
Sollte das Niederschlagswasser starker belastet sein, wird eine ausreichende Vorbehandlung
3.4 Eine AulRenbeleuchtung ist auf das betriebsbedingt zwingend notwendige Mal? zu begrenzen oder die Einleitung in den Schmutzwasserkanal notwendig. - - -
und aul3erhalb der Betriebszeiten komplett abzuschalten. Fir die Auf3enbeleuchtung sind aus- Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) ist rechtzeitig G e m e I n d e D e I n I n
schlie3lich Leuchtmitteln mit warmwei3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. ein wasserrechtliches Verfahren mit den entsprechenden Nachweisen durchzufiihren, sofern sie g
3000 Kelvin zu verwenden. nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. dem Gemeingebrauch 1. Erweiteruna des Bebauunasblanes .Sonderaebiet Rekultivierun
3.5 Wo mit dem Nutzungszweck und den Belangen des Grundwasserschutzes vereinbar, sind was- untﬁrllegt.bDle erforderh_che? .!EhrIaL_lt_)nlssz S!nd am Lar_ld(;atsamt Neum.arkt,hsf?chgebet Wasbser— E. S .g . . M'g P hal P 9 . B . g
serdurchlassige Belage zu verwenden (vgl. Hinweis D.5). rgcdt, zuf (;?ntragen. Eine frihzeitige Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Regensburg rd- und temdepome bei “|tterst al mit ubergangswe|sem etrieb
wird emprohien. einer Recyclinganlage und iibergangsweisem Betrieb eines
4. Bodenschutz L | " Schiittgutlagers*
L _ _ Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gliltigen Regelwerke
C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) und Gestaltungsfest- und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch §§ 6 bis 8 BBodSchV) auszufiih- maRstab: 1 1.000 bearbeitet: ¢z / le
setzungen ren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest- . - :
N Einfriedungen gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzig- datum: 27.01.2026 ergz’a’nzt:

Der geplante Lagerplatz (Sondergebiet abzuglich Flache mit Begrinungsbindung) ist gegenlber
den unbebauten Nachbargrundstiicken mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen einzufrieden.
Die max. Zaunho6he betragt 2,0 m, zwischen Gelande und Zaununterkante ist ein Abstand von
15 cm als Durchlass fir Kleintiere einzuhalten (Sockel sind unzulassig).

lich die zustandige Bodenschutzbehdérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
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