PRAAMBEL
Die Gemeinde Deining erléasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tber A. Festsetzungen durch Planzeichen Zulissige Haustypen: Lageplan externe Ausgleichsfliche (vgl. Festsetzung B.5.4):

die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), el .. 5 VERFAHRENSVERMERKE
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung Haustvp A: Haustvo B: Teilflache der FI.-Nr. 300, Gmkg. Deining (2.339 m?
den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "WA GroRalfalterbach Std" in der Fassung vom ................. als Satzung. 1. Art der baulichen Nutzung yp A: N yp B: -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) EG + DG; SD/ KWD, 0°- 45°; Traufseitige Wandhdhe EG + 1. OG; ZD/ SD / WD, 0°- 25°; Traufseitige Wandhéhe . ) . . .
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieBlich der Festsetzungen durch max. 5,00 m, Firsthohe max. 8,50 m, jeweils tber EFOK max. 7,00 m, Firsthohe max. 9,00 m, jeweils Uber EFOK 1. cl?er getr)nemderatl hat m_:igr §|tzudng vom lan beschl gemafs § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C) Allgemeines Wohngebiet s Bebauungspians mit lsrunordnungspian beschiossen.
’ Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstiblich bekannt gemacht.
Dem Bebauungsplan mit Grlnordnungsplan werden die Begrindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 2. Bauweise. Giberbaubare Grundsticksfliche 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentiicher Darlegung
""""""""" getugt, : (§ 9 Abs ,i Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
| ) ’ VOM ..ooeiraneenne hat in der Zeit vom ................. bis ..ot stattgefunden.
— Baugrenze 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
. § 4 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der
3. Verkehrsflachen Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. BIS v stattgefunden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Haustyp C: Haustyp C:
Affentliche Verkehrsflichen EG + 1.0G; PD, 5°- 25°; Niedrigere Wandhéhe EG + 1.0G; vPD, 5°- 25°; Wandhohe 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom .................
max. 7,00 m; Firsthohe max. 9,00 m, jeweils tiber EFOK max. 7,00 m, Firsthohe max. 9,00 m, jeweils tiber EFOK wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ................. bis ..o beteiligt.
4. Griilnordnung
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................
wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o im
Offentliche Griinflache Internet veroffentlicht. Zusatzlich lagen die Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die
Veroffentlichung im Internet und die Auslegung wurden zuvor ortsiblich bekannt gemacht.
po © © . . . . . "
o@emc  Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den Bebauungsplan mit
: Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Grlnordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung
Natur und Landschaft (Externe Ausgleichsflache
5. Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Haustyp D: ( 9 ) eschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) EG + 1.0G; FD, 0°- 25°; (Siegel) Gemeinde Deining, den ..........cccceveeereeen
@ Flache zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser; hier Regenriickhaltebecken Gebaudehthe max. 7,00 m (inkl. Attika), jeweils Gber EFOK Abkiirzungen Dachformen:
SD Satteldach
KWD  Kruppelwalmdach
Sonstige Planzeichen WD Walmdach Peter Meier
ZD Zeltdach Erster Burgermeister

PD Pultdach
vPD versetztes Pultdach
FD Flachdach

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

7. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Deining, den ........cccccceeveeeieennnn.
vorhandene Grundsticksgrenzen
64 .
(mit Flurnummern)
77777 : mégliche Parzellierung | PeterMe|er
| Notarielle Grundlage stellt die amtliche Vermessung dar Erster Burgermeister
s 016100] Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
}gﬂy Héhen |n m 4. NHN diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
privisreitiAuhdeisriisica i bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist

iiiii damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
| ' zu entfernende Bebauung §§ g hing

L

vorhandene Gebaude

(Siegel) Gemeinde Deining, den ........cccccceveveeenennns

:‘ mdgliche Gebdudestellung Hauptgebaude und Garagen

alternative Garagenstellung Peter Meier
Erster Blrgermeister
% Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) Nr. 6935-371.02 "WeiRe, Wissinger, Breitenbrunner

Laaber u. Kreuzberg bei Dietfurt"

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 5.3 Insektenschonende Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1.4 Dachuberstande Rickstauebene liegen, ist abweichend eine maximale Hohe von 5 cm Uber Rickstauebene
] Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenschonende Leuchtmittel (warmweile Die Dachiiberstande diirfen an der Traufe 50 cm (einschl. Rinne) und am Ortgang 50 cm nicht (Hohe der Anschlussstelle der Grundstiicksentwasserung = Abdeckung Revisionsschacht) zu- _ _
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) LED-Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen 2700 und 3000 Kelvin) zu verwenden. tiberschreiten. Uberdachungen von Hauseingéngen und Balkonen kénnen bzgl. Dachiiberstan- lassig. | - Grund
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 5.4  Zuordnung von Flachen und/oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle (§ 1a Abs. 3 de, abweichend von den Festsetzungen, mit einem hoheren Dachtiberstand ausgefuhrt werden. o
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass und § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB; siehe auch Lageplan) 1.5 Dachaufbauten
die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Den im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft wird Die Dachgauben sind als einzelnstehende Gauben mit Satteldach oder Schleppgauben zulas- D. Hinweise
nicht zulassig sind. Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zulassig. eine 2.339 m? groRRe Teilflache der FI.Nr. 300, Gemarkung Deining, als externe Ausgleichsfla- sig.
chen/-malRnahmen zugeordnet. Entwicklungsziel ist artenreiches Extensivgriinland. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf insgesamt 2/3 der Trauflange nicht Gberschreiten. 1. Bezlglich der erforderlichen Zahl der Stellplatze wird auf die zum Zeitpunkt des jeweiligen Bau-
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) (Hinweis: Die Fléche ist bereits einschlieBlich MaBnahmen fiir das Okokonto gemeldet) Qr:(tel::rvl?lglfrpe eggerr_le_:all?f?;:g:usb emn rfét?ilsecﬁr/r';?:t?n?neégfiigszrgzggﬁbzlsse’;'tZel:Tée Sr S?re;tr: ;?Jn antrags gultige, gemeindliche Stellplatzsatzung verwiesen. abermiinie Kleinalfalterbach ==\
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) inkl. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) 55 Pfl . R . R : : 1ange, sy! g In ¢ ; 9 » 2UaSSIg- 2. Das auf den privaten Grundstiicksflachen von befestigten Flachen anfallende Niederschlags-
. anzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sammenhang mit der Errichtung eines Zwerchgiebels sind weitere Dachgauben bis zu 2/3 der . . - ; 0 . .
Die maximal zulissi T " = . - . . wasser darf nicht oberflachig auf offentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden. Dieses soll,
ge Firsthéhe und traufseitige Wandhohe gilt entsprechend des gewahlten ) . . . o . o Trauflange zulassig. ) ) . - o . N
Haustyps (vgl. Schnittzeichnungen). Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss- Bei Pflanz_un_gen innerhalb der offentlichen Griinflachen sind ausschlieRlich standortgerechte, soweit technisch und geologisch moglich, zur Entlastung der oﬁentllphen Kanalisation und zur
FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. gebietsheimische Geholzarten zu verwenden. 2.  Fassadengestaltung gi?;ég;’g \Z/Sr:)rcishrcggdwasser auf dem Grundstick gefasst und versickert werden. Die Sicker- 521 Winterberg
Die Oberkante der EFOK darf entweder talseitig maximal 0,50 m tber dem zukiinftigen Niveau 5.6  Pflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke Fassadenverkleidungen aus Metall, Kunststoff, Spaltklinker oder Ornamentputz sind nicht zu- Die Abwasserbeseitig.ung hat tiber die 6ffentliche Abwasseranlage im Trennsystem zu erfolgen. jalimannador o 537
der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstralle oder bergseitig maximal mit dem vorhandenen Ge- Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (Hochstamm, mit lassig. . . . - ; . F 4
lande identisch sein. Bezugspunkt ist der der an das Stralenniveau angrenzende Mittelpunkt Ballen, ﬂind_ 3x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stam?numfang). Hierfir sind aus(schlieBIich stand- Glatte Putzflachen und helle Holzverschalungen sind zulassig. 3. Bet')m UmgAar;%.ml'tAwlassergefathenden Stoffen (2.B. ]ﬂilz(jollac?erusr\g)fflst biSOQSere_ \(/jo(;_swft])t .
der Gebaudeseite bzw. der hdchste Schnittpunkt des Gebaudes mit dem vorhandenen Geléan- ortgerechte, gebietsheimische Arten zu verwenden (vgl. Artenliste in der Begriindung). Der Sockel ist in der Farbe und in der Struktur des AuRenputzes zu erstellen, soweit die Fassa- ge I‘?tﬁn- r\l:/ Ien nlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird diesbe- I roRalfbierbach
de. o _ j . _ i _ den verputzt werden. Eine grelle Farbgebung ist nicht zulassig. Ortstypische Putzbander sind zuglich verwiesen. NSG
(Hinweis: Die Hohenlage ist bezogen auf die NHN-H6he im jeweiligen Bauantrag nachzuwei- Die Flachen mit Begrinungsbindung innerhalb der Bauflache sind naturnah zu gestalten und zur Untergliederung der Fassade zulassig. 4.  Bei Baumpflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist beiderseits eine Abstandszone von 2,50 m
sen). mit séa_ndodgerechtefl?, gebletshlel';msc?_en tholzgn al_§ frelwac:rlg)sen(;)?I Hecke aus _Strfuchern 2 G 4 Neb biud einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind im Einvernehmen mit dem Trager geeignete Schutz- + Schelmerre
2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) undB aumendzu"bipdarrlfzgn (V?,' rten |sr’:e n derd egriindung). Das Pflanzgebot (ein Laubbaum : aragen und Nebengebaude maflnahmen durchzufihren. Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
' pro Baugrundstiick) darf darauf angerechnet werden. 3.1  Stauraum vor Garagen und Carports Entsorgungsanlagen ist zu beachten. Vor Tiefbauarbeiten tGber oder in unmittelbarer Nahe von
Die max. Grundflachenzahl betragt 0,35. Schnitthecken sind aus heimischen Laubgehdlzen und/oder als Nadelgehdlz nur die Eibe (Ta- Von éffentlichen Verkehrsflachen ist vor Garagen und Carports ein Abstand (Stauraum) von vorhandenen Telekommunikationsanlagen und Stromleitungen ist eine Planauskunft einzuho-
23  Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) xus baccata) mit einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. mind. 6,00 m einzuhalten. len. Der Schutzzonenbereich von 0,50 m fiir Kabel ist bei Aufgrabungen zu beachten. e
Die max. Geschossflachenzahl betragt 0,7. Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Nicht verwendet werden diirfen alle fremdlandischen und ziichterisch veranderten Nadelgehdl- 32  Garagen 5. Die mit einer guten landwirtschaftlichen Praxis verbundenen Emissionen (Larm, Geruch, Staub) 7%) Grund
Flachen der Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen unberticksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 ze mit gelben oder blauen Nadeln und tber 2 m Wuchshéhe. | 9 durch die stattfindende landwirtschaftliche Bewirtschaftung umliegender Flachen sind auch an
BauNVO). . . - . . . Als Dachform sind Satteldach, Pultdach und Flachdach zuléssig. Das Aufstellen von Blechga- Wochenenden zu dulden.
Einzelne, freistehende (standortgerechte / heimische) Nadelbdume sind zulassig. ist lissia. G it Neb ind bi iner G bauli 9 Sippelmiihle J_—
2.4  Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO) _ o o o ragen Ist unzulassig. Laragen mit Nebenraum sind bis zu einer renzanbaulange von max. 9 m . Die Anforderungen des Brand- und Katastrophenschutzes sind zu beriicksichtigen. ; A
Dauerhafte vegetationsfreie Kies-/Schotter-/Zierkiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zulassig. Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (An- _ ) . _ _ ) _ . &
Die Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze, sie gilt entsprechend des gewahlten Haus- zuldssig. Ein Traufstreifen entlang der GebiudeauRenwand ist bis zu einer Breite von 0,5 m zu- passungspflicht, es gilt die zuerst genehmigte Garage.). 7. BeiNeupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
typs (vgl. Schnittzeichnungen). Durch zulassige Dachgeschossausbauten kann das Dachge- lassig. 33 Neb baud Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze Kastelstein
schoss zum Vollgeschoss werden. : ebengebaude Gehdlze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze o
) Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 BauGB) Auf jedem Grundstiick ist die Errichtung eines Nebengebaudes in Form einer Holzlege, Laube 8.  Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen wer-
3.  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 61 Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) usw., auch aulerhalb der Baugrenzen, moglich. Der Grundriss darf eine Lange von 4,00 m und den, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frithgeschichtliche Funde nach dem Bayer. © Bayerische Vermessungsverwaltung
Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) sowie Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und ' 9 ' ' eine Breite von 3,50 m nicht dberschreiten. Nebengebaude missen einen Abstand von min. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet wer-
Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Das Regenriickhaltebecken ist in tiberwiegend naturnaher Erdbauweise zu errichten. Befesti- 1,00 m zur Grundstlicksgrenze einhalten. Die max. Wandhohe dieser Nebengebaude betragt den miissen. Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbe-
. gungen sind auf die Einlauf- bzw. Auslaufbauwerke zu beschrénken. max. 2,30 m festgesetzt. An der durch die Garage bebauten Grenze ist ein Abstand von mind. sondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO) 3,00 m zu dieser einzuhalten.
Es wird die offene Bauweise gem. festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser. 9. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warme-
. . . 4. Einfriedungen pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fiir LArm an fremden Wohnraumen im
3.2 Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO) . . o o : . allgemeinen Wohngebiet:
. N N A . N . P . . Die Errichtung von Einfriedungen wird nicht zwingend vorgeschrieben. ) . ]
Die durch Gebaude und Gebaudeteile Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugren- C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO) Bei Errichtung von Einfriedungen gelten folgende Festsetzungen: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A). VorentWU rf
Zen festgesetzt. Diese durfep nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Ab- . Bereiche vor Garagen und Stellplatzen zur StraRenseite hin dirfen nicht eingezdunt werden 10.  Fir die Erdarbeiten ist die DIN 18815 zu beachten. Sollten bei den Aushubarbeiten optische
standsflachen der BayBO eingehalten werden. 1. Gestaltung der Hauptgebaude . e i : e
(vgl. C.3.1). oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch aul3er- 1.1 Dachform Als Einfriedungen an der StraBenseite sind senkrecht gelattete Zaune oder Metall- Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
halb der Baugrenzen zulassig (unter Einhaltung der vorgeschriebenen Abstandsflachen der Als Dachform sind Sattel-, Walm-, Pult-, versetztes Pult-, Zelt- und Flachdécher (SD/WD/PD/ Stabgitterzdune bis zu einer Héhe von 1,30 m oder Laubholzhecken zulassig. (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Ab- - - -
BayBO, vgl. C.3.2 und C.3.3). Zu &ffentlichen Verkehrsflachen hin darf die Baugrenze nicht vPD/ZD/FD) zulassig (vgl. Schnittzeichnungen). Einfriedungen der seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen sind zusatzlich als griiner deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaflnahme ist zu unterbrechen bis der Entsor- e m e I n e e I n I n g
uberschritten werden. Die Firste sind mittig und parallel zur Gebdudelingsseite anzuordnen. Die Firstrichtungen sind Maschendrahtzaun und als Holzzaune zugelassen, auch hier gilt eine max. Zaunhohe von 1,30 gungsweg des Materials geklart ist.
freigestellt. m. - =n
" s i . Sockel und Gabionenwande sind grundsatzlich unzulassig. Be ba uunas Ia nm It G runo rd nunas Ia N
Hochstzulas."8|ge Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr 6 BauGB) 1.2 Dachneigung Bei Doppelhausern sind Sichtschutzeinrichtungen an deren Innengrenze bis zu einer Hohe von g p g p
41 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die Dachneigung gilt entsprechend des gewahlten Haustyps (vgl. Schnittzeichnungen). 2,0 m und einer Lange von 4,0 m zulassig. "WA G ro Ba Ifa Ite rbach S u d "
1.3 Dacheindeck 5 ii
Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nm. 15, 20 und 25 BauGB) D?eCDG;'IZh:rCsil::jgmit naturroten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Dach > celandegestaltung (Aufschiittungen tnd Abgrabungen)
o ; g : : L ; . : ; i Veranderungen des natirlichen Gelandes sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig: . . itat
51 (;ffe.r.mftfllcrlle. (Iirunga?hfeln(§h9 Ab§.d1 Ntrpj5 Ba:GB) torderlicher Unterhalt 4 bauli gfriri]tr;eznu?él‘r;?édecken. Die Dachdeckung ist in kleinformatigen Ziegeln oder Scharen bis 50 cm Im Bereich der unbebauten und gartnerisch genutzten Grundstlicksflache ist in einem Abstand mafstab: 1:1.000 bearbeitet: cz / le
Ie olientlichen GLrunflachen sind mit Ausnanme erforderiicher Unternaliungswege und baull- : ) . . . . von mind. 2 m zu seitlichen und riickwéartigen Grundstiicksgrenzen hin das Gelande auf den na- . » .
cher Anlagen des Regenriickhaltebeckens naturnah zu gestalten. Auf Haupt- und Nebengebauden sind auch begriinte Flachdacher zulassig. tiirlichen Geléndeverlauf anzupassen. Zur ErschlieBungsseite hin ist eine Anpassung auf die datum: 29.07.2025 erganzt.
5.2 Verringerung der Flachenversiegelun 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Verfahrensfreie Photovoltaik-Anlagen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. a) BayBO auf Dachfla- Straflenhdhe vorzunehmen. Direkt an den Grundstiicksgrenzen sind keine Béschungen erlaubt. .
. g 9 9 9(8 . L . ) chen sind zulassig. Gelandeauffillungen auf FuRbodenniveau des Wohnhauses zur Gestaltung von Terrassen u. a. LandSChaftsarChltekten
Bei privaten Garagenzufahrten und Stellplatzen ist die Versiegelung durch Asphalt oder Beton sind nur in einer Breite von max. 5 m um das Hauotaebiude zuléssia. sofern dadurch der Ab-
sowie Pflasterverlegung auf Beton nicht zulassig. : P9 9: und Stadtplaner GmbH

stand von 2 m zur Grundstiicksgrenze nicht unterschritten wird. Entlang der Garage (einschliel3-
lich zuldassigem Anbau) und entlang der Zufahrt zur Garage sind zum Nachbargrundstiick hin 90491 niirnberg oedenberger str. 65 _telefon 0911/39357-0
Stltzmauern zulassig. Sollte durch diese Hohenfestlegungen die EFOK Wohnhaus tiefer als die www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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