PRAAMBEL

Die Gemeinde Berg bei Neumarkt i.d.OPf. erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses
Beschlusses gliltigen Fassung den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
"Unterdlsbach-Ludwigskanalstraf3e-Erweiterung” in der Fassung vom ................. als Satzung.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieBlich der Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Dem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom
................... beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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Sportanlage

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

@ Mischgebiet

Gewerbegebiet mit Einschrankungen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

]u — Geh- und Fahrrecht zugunsten der FI. Nr. 542 (nérdliche Teilflache)
Bl (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............ccccceeeennee. die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..............cccceeeneee ortsublich
bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ................. bis ..o stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des

1 D as63 O 383/2 ® 53 ' Be.bauungsplanes mit.GrUnordnungspIan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in der
- 542/3 65{1,\'7’ 2. Mak der baulichen Nutzung MW Zeitvom .......cccoee. ]I stattgefunden.
m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Nutzung |geschosse Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ..............ccccevenee..
=~ a GRZ | Baweise| Nutzungsschablone wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
725/9 ) 235 542/ % @ z.B.0,6 Grundflachenzahl (GRZ), siehe Nutzungsschablone | Gebaude: VOM e bis .o beteiligt.
£ [ ] ananone héhe
< N O Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. wurde mit
383/ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o im Internet
N X\ \ e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §g§ 22 und 23 BauNVO) —e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen verdffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im Rathaus
536/5 : N © %, bereitgestellt. Die Unterlagen wurden tber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich
ST A S, ———  Bauaren gemacht.
ST 540 - %0 augrenze
W pARE O N o] offene Bauweise Hinweise Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............c.............. den Bebauungsplan mit
T A N N TN T T p Ne-7X Om ) ) Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............cccccccceeeen. als Satzung
e T X 78/2 % a abweichende Bauweise o7 vorhandene Grundstiicksgrenzen beschlossen.
IS [ ><Z m (mit Flurnummern)
RS ] 4 iy 4. Verkehrsflichen
S |- (U e O A (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (Siegel) Berg, den ..o,
L . 33 400 m vorhandene Gebaude
o s 3 | ] Offentliche Verkehrsflachen
725/7 QS GE. | I ¢
542/5 ) 50115 Biotope It. amtl. Kartierung LfU
545 08| a A zuranrt (LKW Aniieferung / PKW) T it Nummer
\l . \7,5m 11,0m A putant (rur PKW) Peter Bergler
N 4 ° N : o m Landschaftsschutzgebiet (LSG) Erster Brgermeister
S ’0,77 \\,\
N o N 4-0
| N N ° N 490m Hoéhen Gber NHN Der Sat beschl dem Beb I it Grinord I d an
. 35 =/ A - 6hen uber er Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am ................. gema
\/ - N = 2 5. Flachen und I\_IIaBnahmen zum Schutz, zur Pflege /-/ § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Il S o und zur Entwicklung von Boden, Natur und N . . . ) o
‘ Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB Grinordnungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den
\ 1 // m andschaft (§ S r-sun S auGB) Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
s 542/6 / 542 N Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft
\/ ° 405 m ~ // y/ N P77 Flachen mit Begrinungsbindung getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und
’ @ A= J GE,1 = Pooad innerhalb der Bauflache 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
v ° 400
/ GE,2 7 RS i
/ 79 - Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke (Siegel) Berg,den .......ccccciiiiiiiinin.
° &8 R / @ Pflanzgebot Laub- / Obstbdume
= - (nicht standortgebunden)
S —
405 6. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs' 1 Nr‘ 13 und Abs‘ 6 BauGB) E.e..t.e.-r:.éé}é.léll ...................................
Il o —INC L T~ T~ = fsektoralN N0 Nagp NN | L £ B :
N PPl 80 Freileitung oberirdisch (20 kV) rster Burgermeister
0 — /T T T T T O N NN Y mit Baubeschrankungsbereich (je 8 m)
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 4.3  Versiegelung 3. Einfriedung und Gelandeanpassung Ext A leichsfliich &
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen Einfriedungen sind mit Maschendraht oder Drahtgitterzdunen zuldssig. Max. Zaunhéhe xterne Ausgleichstiache Klostermiihle ! &
(z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). 1,2 m. FI.Nr. 911, Gmkg. Oberdlsbach; 6.329 gm) 83 - '_:"'EJ-- sy / ;
1. Art der baulichen Nutzung . . . . . o q
4.4 AuRenbeleuchtung ist nur in insektenfreundlicher Weise zulassig. . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) ulsenbeleuchtung ist nur in insektenfreundlicher Weise zulassig D. Hinweise =
s T . . . . ® ‘b%h_- . £
1.1 Gewerbegebiet mit Einschrankungen (§ 8 BauNVO) 5. Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen o1 622 —-_— _
Eingeschrankt sind die zuldssigen Emissionen (siehe B.5). Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: Hiogy —_—
Betriebswohnungen sind nicht zulassig. Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze Unterolsbach - -
Auf den nachfolgend benannten Teilflachen der festgesetzten Gebiete sind Vorhaben Gehélze tiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze &
1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle B, L g ;
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Hrsg.: DIN — Deutsches 2 Denkmalpflege S E ? & 4§
Institut fiir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf et E;w““?ﬁ "i%
2. MaR der baulichen Nutzung weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten. hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche o™ "R
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Bayer. Landesamt )
—_— o . . fir Denkmalpflege gemeldet werden mussen. >
. Teilfliche Emissionskontingent Lex in dB . , . . . S
2.1 Grundflachenzahl GRZ (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) g = Archaologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere 919 &
im Gewerbegebiet 0,8, im Mischgebiet 0,6 Tag Nacht Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. | % i
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) o o 22t b
2.2  Zahl der Vollgeschosse: max. |l Vollgeschosse B
) GEe1 61 49
2.3 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 918
Die maximale traufseitige Wandhdhe betragt 7,50 m, die max. Gebaudehdhe 11,0 m. GEe2 63 54
Gemessen wird vom vorhandenen Gelande auf der Sudseite in der Mitte des
Gf—:-baudes bis zur SChnItt'!Inle AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
héchsten Punkt des Gebaudes. nach DIN 45691, Abschnitt 5.
. . . . . . 912 oyl
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren erhéhen sich die e
’ ’ ’ ’ Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,zus:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 9 g g T
Richtungssektor Zusatzkontingent Lek,zus in dB
31  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 9 gt Hercaus
Es qilt die offene Bauweise, bei der auch Einzelgebaude Gber 50 m zulassig sind. Tag Nacht . .
» B Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
. . L haft
3.2 Baugrenze siehe Planeintrag (§ 23 Abs. 3 BauNVO) A 8 8 = andscha

Nebenanlagen sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

4, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB
Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen wird eine Teilflache von 6.329 gm der
FI.Nr. 911 Gmkg. Oberdlsbach als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Als
Ausgleichsmalinahme wird die Entwicklung von artenreichem Grinland festgesetzt:
Mahd ab 1.7. mit Mahgutabfuhr ohne Diingung und Pflanzenschutz. Vor der Hecke im
Norden ist ein 3 m breiter Streifen als Brachstreifen nur alle 2 Jahre zu mahen und es
ist eine Gruppe Wildobstbdume zu pflanzen. Im Siden ist entlang des Waldrandes ein
gestufter Waldrand aus standortheimischen Strauchern (3reihig) aufzubauen.

4.2 Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen
Es sind hochstammige Laubbdume bzw. Uberwiegend geschlossene Hecken aus
standortheimischen Gehdlzen gemal der Pflanzliste in der Begrindung zu verwenden.
Die entsprechenden Planeintrage sind bei Baumpflanzungen lagemafig nicht bindend.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im
Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist."

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen

ist mit der Bauaufsichtsbehoérde die Erstellung und ggf.
schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

Vorlage eines

C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und

Gestaltungsfestsetzungen

1. Dachform

zulassig: alle harten Dacheindeckungen, Flachdach, Pultdach, Satteldach,

kombiniertes Dach, Dachneigung bis 24°. Dachgauben

2. Abstandsflachen

sind nicht zulassig.

Die Tiefe der Abstandsflachen von allen AuRenwanden wird im GE gem. Art. 81 Abs. 2
i.V.m. Abs. 1 Ziff. 6 BayBO 2008 mit 0,4 H (Wandhdhe), mind. jedoch mit 3,0 m

festgesetzt.

Entwurf

Gemeinde Berg
b. Neumarkt i.d.OPHf.
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