LANDRATSAMT CHAM

Datum: 03.06.2025

Vollzug der Baugesetze;

Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung "Industriegebiet - Robert-Bosch-
Strafe™ Nr. 6102-113/0 im OT Mitterdorf durch die Stadt Roding

hier: Frithzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sachgebiet "Technischer Umweltschutz":

Die Stadt Roding plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Industriegebiet
- Robert-Bosch-Strale®.

Auf der iiberplanten Fliche soll ein Industriegebiet entwickelt werden, um dort einen Gewerbebetrieb
unterbringen zu kdnnen, der in anderen Baugebieten unzulassig ist (erheblich belastigender Gewer-
bebetrieb).

Das Plangebiet befindet S|ch in Mitterdorf. In der naheren Umgebung befinden sich ausschliellich
Gewerbegebiete.

Die nachst gelegene Wohnbebauung befindet sich siidwestlich und siidlich und ist mehr als 200 m
entfernt.

Fir das Gebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung mit Larmkontingentierung durchgefihrt.
Dabei wurde das Gebiet in zwei Teilflichen aufgeteilt. Fir die jeweiligen Teilflichen wurden ent-
sprechende Larmkontingente zugewiesen. Durch die Larmkontingente wird sichergestellt, dass die
Immissionsrichtwerte an den néchst gelegenen Immissionsorten eingehalten werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes besteht mit dieser Vorgehensweise Einverstandnis.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen daher keine Einwande gegen die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Industriegebiet — Robert-Bosch-Stralle“ durch die Stadt
Roding. B

Sachgebiet "Naturschutz und Landschaftspflege":

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine Nachverdichtung des Gewerbe- und Industriegebiets nach
innen durchaus sinnvoll.

Das Grundstilick wird im Osten und Siiden zum Teil als Lager- und Parkplatzflache genutzt. in den
letzten 25 Jahren hat sich, vermutlich durch Anflug und wegen fehlender Bewirtschaftung der Fla-
che, ein Feldgehdlz entwickelt. Die isolierte Flache stellt insgesamt eine 6kologisch wertvolle Struk-
tur dar.



Es wird dringend empfohlen, die Geholze in den Randbereichen (nordliche und westliche Grund-
stlicksgrenze) als zu erhalten festzusetzen. Sie stellen eine bereits etablierte Ein- bzw. Durchgri-
nung dar und férdern das Mikroklima im Inneren des Gewerbe-/Industriegebiets. Zudem befinden
sich die Randstrukturen auBerhalb der Baugrenzen.

Es solite Uberpriift werden, ob es sich beim iiberplanten Geholzbestand um Wald im Sinne Waldge-
setzes handelt, da ggf. waldrechtliche Betroffenheiten bestehen kdénnten. Das AELF ist zu beteiligen.

Der Artenschutz ist in den Unterlagen abzuarbeiten. Das Entfernen von Gehdlzen darf aus arten-
schutzrechtlichen Griinden gemaR § 39 Nr. 5 Abs. 2 BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar des Folgejahres erfolgen.

Der Umweltbericht ist, wie in der Begriindung ausgefiihrt, noch zu erstellen.

Sachgebiet "Gartenkultur und Landespflege™:

Zum Vorentwurf wird wie folgt Stellung genommen:

Im Sinne einer guten Ortsgestaltung und aufgrund der Klimaerwarmung ist es unverzichtbar, Vorga-
ben zur Durchgriinung zu treffen. Dies ist nur Gber § 9 Baugesetzbuch méglich.

Wir weisen grundsétzlich darauf hin, dass auf Grund einer Anderung der BayBO zum 01. Oktober
2025 bestehende Freiflichengestaltungssatzungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 a.F.) und Griinordnungs-
satzungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 7 a.F.) mit Ablauf des 30. September 2025 auer Kraft treten. Detail-
lierte, positiv regelnde Vorgaben zur Begrtinung, Bepflanzung usw. von Freiflachen sind kinftig nicht
mehr moglich. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 n.F. ermoglicht es den Gemeinden nur, ein Verbot von Boden-
versiegelung, nicht begriinten Steingérten und dhnlich einténiger Flédchennutzung zu regein.

Auch in einem Industriegebiet sollte Wert auf eine ansprechende Gestaltung gelegt werden. Im ge-
samten Gewerbe- und Industriegebiet finden sich nur wenige Griinziige, Heckenstrukturen und un-
versiegelte Fl&chen, die auch dkologisch wertvolle Strukturen darstellen. Es wird daher empfohlen,
eine Eingrinung des Gelandes festzusetzen und die Versiegelung der Stellplatze zu unterbinden.
Wichtig ist auch, eine Aufheizung befestigter Flachen zu verhindern. Dies geschieht am effektivsten
durch die Pflanzung von Béumen. Die Stellplétze sollten daher alle 10 m — also alle 4 Stellplatze -
mit einem Baum Uberstellt werden. Baume haben auch eine Feinstaub-filternde Funktion.

Die offene Flache fiir Baumpflanzungen sollte 16m? nicht unterschreiten. Wurzeln benodtigen Luft
und Wasser!

In einem Industriegebiet ist keine Laufkundschaft zu erwarten. Es sollte im Sinne des Artenschutzes
daher ein Verbot fiir beleuchtete Werbeanlagen festgesetzt werden. Néchtliches Licht sollte, soweit
mdoglich, untersagt werden.



Wasserwirtschaftsamt
Regensburg Wy

Datum
06.06.2025

Aufstellung des Bebauungsplanes Industriegebiet Robert-Bosch-Strale Nr.
6102-113/0 sowie 39. Anderung des Flichennutzungsplanes — Verfahren nach

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannten Vorhaben duRern wir uns aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie
folgt:

1. Niederschlagswasser

Laut Bebauungsplan soll das anfallende Niederschlagswasser versickert werden.
Diese Festlegung begriiBen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht im Hinblick auf ei-
ner naturnahen Gestaltung der Regenwasserbeseitigung.

Zur Feststellung der drtlichen Sickerfahigkeit des Untergrundes ist eine Baugrundun-
tersuchung oder ein Sickerversuch zwingend durchzufuhren — Hinweise dazu finden
Sie auf unserer Homepage unter:

https://www.wwa-r.bayern.de/service/antraege/index. htm

Dies ist fur die weitere Dimensionierung einer Versickerungsanlage von grundlegender Be-
deutung. Sollte keine ausreichende Sickerfahigkeit vor Ort festgestellt werden, ist eine még-
liche Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zu Uberprifen.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewésser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtli-
che Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Dazu sind entsprechende
Antragsunterlagen (Erlauterungen, technische Nachweise nach den aktuell giiltigen Regel-
werken, Plane) von einem fachkundigen Planungsbiro beim Landratsamt Cham vorzulegen.



Hiervon ausgenommen kann Niederschlagswasser gegebenenfalls genehmigungsfrei versi-
ckert bzw. in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, sofern die Voraussetzungen fir
eine erlaubnisfreie Niederschlagswasserbeseitigung nach den technischen Regeln
(TRENGW, TRENOG) vorliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Entwasserungseinrichtungen (Versickerungsanla-
ge, ggf. Rickhaltevolumen vor der Einleitung in ein Oberflichengewasser) ein ausreichender
Platzbedarf bei der Planung bericksichtigt werden muss.

Eine etwaige gedrosselte Einleitungsmenge von Niederschlagswasser in das éffentliche Ka-
nalnetz ist im Rahmen der stédtischen Entwasserungssatzung festzulegen.

2. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist wie geplant dem Mischwasserkanal zuzufiihren. Fallt im entspre-
chenden Gewerbebetrieb Abwasser an, welches sich in der Belastung erheblich von hausli-
chem Schmutzwasser unterscheidet oder mit anderen Stoffen verunreinigt sein kann ist zu
kiaren, ob das Abwasser vor der Einieitung behandelt werden muss (z.B. durch einen Olab-
scheider).

3. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan und die Anderung des Fldchennutzungsplans bestehen keine
grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen ber{icksichtigt
werden.

Das Landratsamt Cham erhéilt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.



