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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Sudlich der Unteren HofingerstraRe" ~ e 8/6 O 5.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Baufenster 2 - 7- 20 FESTSETZUNGEN INNERHALB DER BAUGRUNDSTUCKE 30 BODENDENKMALER
%0, (3.9 Abs. 1 Nm. 13 und 21 BauGE) bei einer Dachneigung von 18°-26° (SD, WD) max.6,5m, (§ 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler kartiert bzw.
% 5 oo % Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche bezogen auf den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt fur Hauptgebaude = OK 2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes bekannt. Ca. 60 m stlich des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal
: l (§9 Abs.’ 1 Nr. 21 BauGB). Fertigfuboden Erdgeschoss mit einem Spielraum von 0 ¢m bis + 20 cm (sh. Punkt Je angefangene 200 m? nicht Gberbauter und nicht befestigter Grundstticksflache ist zur D-3-6742-0133 ("archaologische Befunde im Bereich des ehem. Schlosses von Hof, zuvor
hhhhhhhhh N hier: Leitungsrecht 11.3.2). Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein mittelalterliche Burg").
. ) : . . . . Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze diirfen ersatzweise nicht Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemalf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
4, Die Flache ist von Bebauung freizuhalten. Eine Grunddienstbarkeit Maximal zulassige traufseitige Wandhohe (WH) in Metern fur Garagen und angerechnet werden!). Eine AuF;wahI m'o'( Iichesr;Arten ibt die unter Punkt IV.3.0 das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
ist flr die Flache auf der Parzelle eingetragen. Nebengebiude der g . - gl g -9 :
gefuhrten Liste vor. Die Pflanzgebote gemaf Planzeichen unter Punkt I1.7.2 und 8.1
6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Sauensior 1 - 19, kénnen angerechnet werden. 4.0 BAUMATERIALIEN
autenster 1 - 12. N Die nicht mit Anlagen uberbauten Flachen sind zu begrinen und dauerhaft als Wiese, o o ] o o
%, 61 =messwsmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bei einer Dachneigung bis 5° (FD) max. 3,5 m, Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzulegen. Kiesdeckungen Es sollten nach Méglichkeit 8kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
7 38/4 . (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maRgebend) bei einer Dachneigung von 18°-26° (SD, WD) max. 3,5 m, sind nur bis maximal 5 % der nicht (iberbauten Flachen zuldssig. Verkehrswege auf dem Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
. , g bezogen auf den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt fir Hauptgebaude = OK Grundstiick und die Zufahrten zu den Garagen sind ausgenommen. Linoleum...).
6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: FertigfulRboden Erdgeschoss mit einem Spielraum von 0 cm bis + 20 cm (sh. Punkt
hier: unterschiedliche festgesetzte Hohenbezugspunkte 11.3.2) bzw. Fertigiutboden Untergeschoss mit einem Spielraum von 0 cm bis + 50 cm 2.2 Befestigung PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und befestigte Wege 5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB
%84 (sh. Punkt 1.3.3). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _ _ _ _
20 GRUNFLACHEN S ) . o PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und befestigte Wege sind zwingend mit Vc_>rjeder Baumaf&nahme ist der anstehende Oberbod_en msgesar_nt zu s_lcherr_l und zur
: 9 Abs. 1 Nr. 25BauGB 15 und 25 BauNVO Allgemein gilt fur die Wandhdhe das Mal} von den jeweils im Baufenster festgesetzten wasserdurchlassiger Befestigung mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25BauGB, §§ 15 un auNvo) Hohenbezugspunktes (gem. Planzeichen 11.3.2 bzw. 11.3.3) bis zum Schnittpunkt der 70 gestalten (x.B. Betonpflaster mit durchissiger Fuge. Rasenfugenpflaster. begriinen.
38/ 71 Grinflache, offentlich, als Wiesenflache anzulegen, AuBenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere wasserdurchlassige
. B L : . 6.0 AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN
sie darf fur die festgesetzten Zufahrten in einer maximalen Breite, 12 Bauweise Belagsarten).
von 6,0 m befestigt werden. ' "
@ 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 23 Zaunsockel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemaRen Verwertung oder Beseitigung zu
42/14 38/3 7.2 zu pflanzende Einzelbdume: Es wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Durchgehende Zaunsockel sind unzulissig; es sind ausschlielich erforderliche zufithren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt
GRZ | : Punktfundamente im Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache insbesondere auf okologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und
260, 7.21 Lgubbaum I Qrdnung (Hochstamm) nach Pflgnzllste P_unkt IV.3.1; 1.3 Nebenanlagen ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten. Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.
/ h eine lagemafige Standortverschiebung um bis zu maximal 2 m Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
p unter Einhaltung der Anzahl ist zulassig. § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. 24 Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Im Rahmen der Erkundungen zum Geotechnischen Bericht Nr. 22191201-8 vom 19.09.2022
: < Garagen sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Umgrenzung von Flachen far . durch die IMH | i llschaft mbH. H b h. Anl 1 den Bod b
/ Abstande: urch die ngenieurgesellschaft mbH, Hengersberg (sh. Anlage 1) wurden Bodenproben
N Ny, ! = (F§LgﬁEEN1 L[{j':lr? %AiiNngB“gEggATURSCHUTZ HLANDSCRAFTSPELECE Garagen mit Nebenraumen, Punkt I1.2.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt 11.2.1 Die Zaunanlage ist von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von genommen, die als ZO- und Z1.1-Material einzustufen sind. Es wird eine baubegleitende
TS N / ' ' zulassig. den Grundstiicksgrenzen abzuriicken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als Aushubiiberwachung mit Separierung des Bodenmaterials, Probenahme mit anschlieBender
/ POC00000000 3 s . Wi talt d fl ] Laboranalytik und entsprechender Verwertung / Entsorgung empfohlen.
\vu\n:~ - o J g[pfﬁﬁgfnnﬂxggﬂzﬁggz él;r;ﬂgzgﬂi;in von Baumen. 2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH BayBO 1656 <l gestaTien tnt <1 PTegen Bei den untersuchten Asphaltbohrkernen handelt es sich um Ausbauasphalt ohne
B 1 some/ / 3% “// / S o - 0 00000000003 25 Aufschattungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Verunreinigungen der Verwertungsklasse A.
-7 / 5\63\/ 1,85 7 NS 5,00~ A, - , . o 2.1 Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) Parzellen der Baufenster 2 - 7:
- 392,60 NN P N NN, 3-reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern 95% und . . . L N
//// 38300 ' I ) \u\ 91,6 “//" / " \ \“\- E 1 Baumen ” Ordnung 5%’ auf 75 % der gesamten Flache, . . . - In den Parze”en del’ BaufenSter 2 bIS 7 S|nd AufSChUttungenln eliner HOhe von maX 3,0 Unabhang|g davon konnen |n den n|Cht untersuchten Bere|chen Bodenkontam|natlonen
O I, > \\\\\ ; d otm @ , NG - // 6 Pflanzauswahl nach Artenliste Punkt IV 3.2 und 3.3. iivg\glzlr:zr;:ée Vorschriften des Art. 6 BayBO. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine ?u:{a_r:iigbgrabungen in einer Hohe von max. 0,5 m ab naturlicher Gelandeoberflache E/,a-rtt:a-r;den S;i-n'h,?ie Unfrrte Egdegszhsutﬁt(,;h?rﬁe LSt-udnvelrEZUglri]T-h éu be”agh.rticmit?e” .
L # g . : o ) o _ - itteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Erschliefungsarbeiten bzw. beim
: 1’59\: 2 1u-“\“u // (S 2/15 / - 3-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus Strauchern auf 75 % Abweichend von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf fur in Grenznahe privilegierte Garagen die Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
R 1/ ! gi8m /) \“\\Q 1,5 \ QN der gesamten Flache, Pflanzauswahl nach Artenliste Punkt IV.3.3. mittlere Wandhohe anstatt 3,00 m die mittlere Wandhohe maximal 3,50 m betragen. Parzellen der Baufenster 1, 8 - 12: . . ) o i schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
o I / i ° f:ﬁgﬂ\“\u\ - . In den Parze”en del' BanenSter 1 Und 8 blS 12 Slnd AUfSChUttungen |n einer HOhe von dlesem Fa" unverzugllch in dlesem Berelch ZU unterbrechen
& /‘; N e3P1,7 \/iy 35m N\ - 9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN max. 2,0 m und Abgrabungen in einer Hohe von max. 2,0 m ab naturlicher
%56 o5 ; 4/ N 083 / et \ ¥ 2.2 Dachform/ Dachneigung Hauptbaukérper Gelandeoberflache zulassig. (sh. Hinweise Punkt V.15.0) 7.0 SAAT- UND PFLANZGUT
00 %9 i “// 7 “\“\°\§91 oo m / % 3.15m vo7 ; 9.1 /B\/ Flursticksgrenze ) _ o ) _ ) Auf einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der Grundstlicksgrenze, die an
S / p w; 567 o S /8 Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukorpers, First parallel zur langeren landwirtschaftlichen Nutzflachen anliegen, sind keinerlei Aufschiittungen/ Abgrabungen Fir Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
§§0 O / 1 | 2 e 392,1 S / o] o / . \ 6/6 9.2 4214 Flurstiicksnummer Gebaudeseite. zulassig (Beibehaltung des natiirlichen Gelandes). Saat- und Pflanzgut empfohlen.
& > N S y 14 m? ° A / 394,9
fo\f II ) < - //“/ / [ \n\u _2\ 6 - 098 2 Q S " 7\ 93 - Bestandsgebaude AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen fiir Hauptgebaude 2.6 Stitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 8.0 NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIE
: / s SO AR / Seem N 3%, . Satteldach (SD) / Walmdach (WD) 18° bis 26°, Die Ausbildung von Stitzmauemn ist nur bis zu einer Hohe von 1,5 m ausgehend vom
/) A ) /“a/ 392,56 { /¢ 393,60 m ] 700 \ 9.4 Landschaftschutzgebiet LSG-00579.01 Oberer Bayerischer Wald - in Abhangigkeit der unter Punkt 111.1.1.4 festgesetzen traufseitigen Wandhohen. natirlichen Gelande zulassig. In einem Bereich von mind. 10,0 m ab der Die Nutzung von solarer Strahlungsenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine
. /-/: , g 180,35 5 ; \\F/ 394,92 5 " 0‘9%0 42/10 / auRerhalb Geltungsbereich (Quelle BLfU, shape-Datei 2020) Fir Walmdacher wird eine Mindestfirstlange von 3,0 m festgesetzt. Geltungsbereichsgrenze sind Stitzmauern in Ubergang zur freien Landschaft unzuléssig. gestalterisch vertragliche Einbindung in die Dachlandschaft beachtet werden.
0 B /“ D3 TRy > N @ of / { In diesem Bereich sind nur Gelandemodellierungen in Form einer Béschung mit einer
SW /9 / / m3292 o / \“\‘,%2 97 39367 3%, {4 N D\ 346742~ 3 1 9.5 ~__ 39100 Hohenlinien Bestandsgelande (Quelle Vermessungsamt, Far erdgeschossige Anbauten des Hauptgebaudes ist zusatzlich zu den o.a. Dachformen Mindestneigung von 1:2 zulassig. 9.0 BRANDSCHUTZ
PR itmplimies Norsltraimienb=yl it s & - ’ o 393473937 S 42 " . DGM-Datensatz 2021) auch ein begriintes Flachdach (bis max. 5°) zulassig, sofern die Grundflache dieser
_ ?Jr:rf:fé::féﬁﬁgkt:”lﬂffﬁ Céi%i?wssii:igzti)ﬂ/ f s — f \"\:?393@3' o \n\n Anbauten mit begrintem Flachdach insgesamt nicht mehr als 40% der Grundflache des 30 7UVERWENDENDE GEHOLZE Alle baulichen Anlagen miissen {iber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein.
- n?/ / / 389\6 SO - \n\;\ \u\ 9.6 Bodendenkmal D-3-6742-0133 - auRerhalb Geltungsbereich gesamten Hauptbaukodrpers betragt. Terrassen auf begrunten Flachdachern sind : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Die Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstlck einschlie3lich ihrer Zufahrten missen dem
s o// / / ’ ~ 6 & RO) ¢ 73/ (Quelle Denkmaldaten BlfDBayernAtlas 2025) zulassig. ' ' Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.
,/ s \ oA > 122 / o 31 Baume |. Ordnung: Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
,/ ; 85/ / 2 m SR / /2 9.7 ;0?:'3?—' ET g bestehende 110 kV-Freileitung mit Maststandort, oberirdisch 23 Dachdeckung Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
PA geglar:tt;r RXV-Aéslagjf LG ’ ~ / 394,00 'l 6/5 1 —\X' 9’5 g mit beidseitigem Schutzstreifen (je 30,0 m) - Leitung aul3erhalb _ o . Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn soweit sie Uber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt Cham
%54, Re in bestehenden Graben LR 390,09 \\ Y/ 594 0, - =7 Geltungsbereich, Schutzstreifen tangiert Geltungsbereich Ziegel und Betonsteine in Rot- u. Braun- und Grautonen. Acer platanoides Spitz-Ahorn bereitgestellte MaR von 48 m¥h iiber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m? in 2 Stunden)
r/ / 7/ 7 N 4 _ Betula pendula Hange-Birke gemall DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von
955/ ‘\ / 10.0 HINWEISE 2.4 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Quercus robur Stiel-Eiche 300 m keine ausreichende unabhangige Léschwasserversorgung zur Verfligung steht, auf
s 4 ; Q / i interl i seinem Baugrundstick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).
,' s 7 // S S N ; 168\ S " 101 Ii&‘ Bemafung Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in und an Dachflachen sind zuldssig. E::: C?art? a:]anos é\grr:(:elﬂ?nede 9 ( )
, /747 e 4214 £ , : ', . Das Aufstandern dieser Anlagen ist nicht zulassig. PIatipiy 10.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN
/ max. 0,35 . . .
/ d /7 RW “ 10.2 P 706 M2 1 Vorschlag Parzellengrenzen mit Angabe der GroRRe des ) . . 3.2 Baume II. Ordnuna:
/ . g o . , - ,
Y o /fi / /] 46 i : Baugrundstiickes 2.5 Gestalterische Festsetzungen fir Garagen und Nebengebaude Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
4 / / D 7 390,73 \ 4 3 o o _ ) Acer campestre Feld-Ahorn Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
42/3 / /X 7/ : \ /2 ArCHg /] 10.3 Vorschlag Wohngeb&ude 2.5.1 Ausschlieflich zulassige Dachformen und Dachneigungen fir Garagen und Carpinus betulus Hainbuche u.a. Abschnitt 6 - zur Beachtung empfohlen. Durch die Baumpflanzungen darf die Unterhaltung
I /K / /2 o 42/9 7 Nebengebaude: Prunus avium Vogel-Kirsche der bestehenden Versorgungleitungen nicht behindert werden.
] /" / / (4 ‘%?00 - Satteldach (SD) / Walmdach (WD) 18° bis 26°, Prunus padus Trauben-Kirsche
! /“f / 2 ,' | 10.4 Vorschlag Garage begruntes Flachdach (FD) bis 5°, y ) _ Sorbus aucuparia Eberesche 11.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE
, /., & 7/ 3910 in Abhangigkeit der unter Punkt I11.1.1.4 festgesetzen traufseitigen Wandhohen. Bei alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitit: Hochstamm)
n e | t I e / é;,i‘ / 105 F————— 7 Darstellung der Mindestabstande der Wohnbebauung von den Flachdachern ist die max. zulassige traufseitige Wandhohe der max. Gebaudehohe Obstbiume als standortgerecr;te und regionaltypische Arten Ein grundsétzliches Risiko fiir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalriickstau,
iy ! - 4 stehender RW-Auslauf 39, | I Emissionsschwerpunkten zu der genehmigten Enten- und (Oberkante Attika) gleichzusetzen. und Sorten Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden. )
] /n & , inbestehenden Graben 42/ ' L — — — J Wasservogelzuchtanlage - grafische Darstellung aus o . _ . Juglans regia Walnuss als Samling Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und
[ / /;r E \ Geruchsgutachten (Jahreshaufigkeit max. 11 Geruchsstunden) Zusatzlich zu den unter Punkt II.2.3"beschr|ebe.nen Dachdeclfungen sind bei Garagen, Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
o/ \ Carports, Anbauten und Nebengebaude beschichtete Blecheindeckungen und 33 Straucher: und Uberschwemmungen empfohlen:
! \ 10.6 Darstellung der Mindestabstande der Wohnbebauung von den Griindachsysteme zulassig. Begriinte Flachdacher sind mit einer mindestens extensiven . Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auRenliegenden
/ \\ ‘9%00 Emissionsschwerpunkten zu der genehmigten Enten- und Begriinung mit artenreicher Samenmischung bei einer Substratschicht von mindestens 8 Cornus sanguinea Hartriegel Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter héher liegen als die umgebende
n/ /i \ Wasservogelzuchtanlage - grafische Darstellung aus cm_auszufuhren und/oder mit technischen Anlagen zur sqlaren Ene_r_gle- unq Corylus avellana Hasel Gelandeoberfliache.
/ \ Larmbeurteilung ungiinstigster Pegel Obergeschoss Nachts (40-45 Warmegewinnung auszustatten. Davon ausgenommen sind Flachdacher mit Ligustrum vulgare Liguster . Alle méglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
/ \ dB(A)) Terrassennutzung. Lonicera xylosteum Heckenkirsche Héhen zu verschlieen.
/ / 1 Lonicera nigra schwarze Heckenkirsche . Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.
/“ /i 1 egqo 10.7 396,17 Planungshdéhen fir ErschlieBung, Oberkante Strale in Meter Gber 252 Stellplatzanzahl Prunus spinosa Schlehe . Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu
a/ (\ ? Normalhéhennull (NHN) Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist nach der jeweils gliltigen Satzung zur Einfiihrung Rosa canina Hunds-Rose ~ vermeiden. . o
~ /N 6/4 \ }\ i , . einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Salix caprea Sal-Weide Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
T Y, \ Q) 10.8 396,17 Bestandshohen Untere Hofingerstralle, Oberkante Stral3e in Meter Stadt Cham nachzuweisen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder (https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/). Der Abschluss einer
T Yy O ‘\ \g tber Normalhohennull (NHN) Garagenstellplatze kénnen angerechnet werden. Der Stauraum vor der Garage darf nicht Viburnum lantana Wolliger Schneeball Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
e 2/ als Stellplatz angerechnet werden. Viburnus opulus Gemeiner Schneeball
TN u/ / \\ 39&00 10.9 W Umverlegung der Trasse der Hauptwasserleitung (W) unter Stral3e, 12.0 HANG- UND SCHICHTWASSER / GRUNDWASSER
N / 2/ \ unterirdisch - innerhalb und aufserhalb Geltungsbereich 2.5.3  Stellplatze und Garagenzufahrten 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN Bei Gelind hnitt t wild abfliefendem Oberfléch 4 Schi :
- “/ Y/ L\ . Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden. Vor (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e; © ?jnd ear:jsc__gl eln musds m t\)NI . j. f eré_ em eb.atc enwas?]er ltm dC arSmerosmnen
g / . 10.10 sw bestehende bzw. geplante Schmutzwasserleitung (SW), den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. 5,0 m Lénge zur aulgrund des daruber fiegenden oberirdischen =inzugsgebietes gerechnet werden. Lber
T ) 44/1 5 unterirdisch; hier: sowohl Freispiegelleitung als auch Druckleitung - StraRenbegrenzungslinie bzw. den &ffentlichen Verkehrsflachen Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. Bauwerber muss diesbezuglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den
. / %, innerhalb und auRerhalb Geltungsbereich (StraBenbegrenzungslinie) vorzusehen. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) oder bonsaiartig Verhaltnissen anpassen, qult keine Schadgn an erauden auftre’f_en konpen. Es VYII’d
L /° y; kultivierte und pyramidal aufrechte Wuchsformen durfen nicht gepflanzt werden. empfohlen generell alle kritischen Punkte (Lichtschachte, Kellerabgénge, Eingangsturen,
\\\\ g // 10.11 Rw geplante Regenwasserleitung (RW), unterirdisch; hier: 30 WASSERWIRTSCHAFT bodentiefe Fenster etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und
\\\\ /° y/ Freispiegelleitung bzw. Verrohrung einschl. Ein- und Auslaufen und (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN anzupassen.
S~ F Drosselschacht (sh. Beschreibung) - innerhalb und aullerhalb (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o . . . o
W-Einlauf X\ %, Geltungsbereich 3.1 Niederschlagswasser (Oberflichenwasser) _ ) _ . _ De||.’ natu;llchGe Ab;auf Vl\(/”d abfllzﬁendendWas:lgrcsj darfhgljem. § 37 WHG .thht nfaigfr;tell;.g ;urFI__ h
i Becken 42 @ _ Eine Versickerung ist nach den Erkenntnissen der Baugrunderkundungen nicht méglich. Die festgesetzten Pflanzflachen und die Bereiche von Baumpflanzungen sind von Ver- anliegende Grundstucke verandert werden. Niederschlagswasser ist nicht auf offentliche Flachen
O 10.12 geplantes RW—Retentlonsbecken ca. 136 m® - aul3erhalb Das Oberflachenwasser der Bauparzellen ist zu sammeln und ist (iber einen und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) oder Nachbargrundstticke zu leiten.
A Geltungsbereich Regenwasserkanal und auRerhalb des Geltungsbereiches iiber einen offenen ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten m Pl biet Ut B dautacht tiah iich bedinatem Schicht
~, namenlosen Graben einem Riickhaltebauwerk siidlich des Geltungsbereiches Gehdlze zu gewahrleisten. S m ahnur][gsged '€ r;u.scj allJJ taLlJ(gr”un gd EC erljl mitja rzsszerl]llcht edingtem tC fl|? waszer
J , T ) . zuzufiihren. Im Anschluss erfolgt die gedrosselte Einleitung in ein Gewasser Ill. Ordnung Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. gerechnet wercen. Bei der Lnierreierung kann rang- LUnd Schishiwasser angefrorien werden. Bebauungsplan mit
% 2, 10.13 ZiTnnnrT geplante Entwasserungsmulde mit Verrohrung unter (namenloser Bach). Derartige Verhaltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten ; X .
becﬁ/aﬁfesl? 7 StraBenverkehrsflache 6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfiihrung des !'ntegrlerter Granordnung
e . . . . . " .
e 732,/"?%0 ) 10.14 h Entwa it Verroh Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) EellerEs ?zwﬁdenﬁElnbau vgn Bguw:t;:(slfralnagenl_,'hegt |m;/grahqtvr\:?rtungsberglcg. des Bauherrn Su.dIICh der Urlteren
ma Mg, 0. (L bestehender Entwasserungsgraben mit Verrohrung Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. zw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die . HoflngerstrafSe
TRENOG. TRENGW. DWA-M153 .Handlun fehl U it Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den Schmutzwasserkanalisation nicht zulassig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im
: : , gsempfehlungen zum Umgang mi : . . :
Regenwasser“ und DWA_A 117 Bemessung von Regenrﬂckha'teréumen“) ZUu beachten_ feStgesetZten VegetationSﬂéChen Zum SChUtZ deS Grundwassers SOWie von Tieren Und Untergrund Vorhandenen Wasserwegsamkelten durCh geelgnete Ma&nahmen (ZB KIeSSChICht
d’e% 45 10.15 W Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange "’ Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemafe und naturnahe unter der Bauwerkssohle, Verfullung von Arbeitsrau-men mit nicht bindigem Material) aufrecht zu Stadt Cham
0 3,0/70,0 m (50 km/h) 3.2 Hochwasserschutz Artenzusammensetzung nicht zulassig. erhalten. M 1:500 Ilian(jkrels Cgamk Oberpfal
1016 Nutzunasschablone In den Baufenstern 1 und 8 bis 12 muss die Oberkante des Fertigful3bodens im . ) . _ : eglerungsbezir erptalz
: g Erdgeschoss (OK FFB EG) der Hauptgebaude mind. 25 cm iiber dem héchsten Punkt 7.0 MASSNAHMEN ZUM NATUR- UND ARTENSCHUTZ Sqfern Grundwasser ans_teht, sind bagllche Anlagen im Grundwasserbereich fachgere.cht gegen oo Vertahrensvermorka
Art der baulichen des angrenzenden StraRenniveaus (am siidlichen befestigten StraRenrand) der Unteren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) drickendes Wasser zu sichern. Ist bei Vorhaben geplant, das Grundwasser aufzuschlieRen, Grundkarte erstellt auf digitaler
42/8 Nutzung Hofingerstrale liegen. » ) muss dies wasserrechtlich behandelt werden. Auf die Anzeigepflicht gemaf § 49 WHG i.V.m. Flurkarte des Vermessungsamtes 1 Austellungsbeschluss (52 Abs 1 BaUGE) I N
44/ max zuléssige Grundfléchenzahl |n den Baufenstern 2 b|S 7 Muss d|e Oberkante deS Fertigfuﬁbodens |m Erdgeschoss 71 Zelt“Che F.eStsetzung Zur Entnahme Yon GehOIZen: L. Art 30 BayWG bel der Fre”egung .Von Grundlwaslser (mindeStenS einen Monat vor ?eginn .der vom Dezember 2022 Griinordnung "Sfidl.ich der Unteren Hofir?gerstraEéTb‘mossen. DerAu?steIIungsbeschglu‘s)swurde am o
% O GRZ (OK FFB EG) der Hauptgebaude mind. 25 cm iiber dem héchsten Punkt des Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen Arbeiten beim Landratsamt) und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaR § 8 i.vV.m. Koordinatensystem: UTM32 ————ortsiiblich bekannt gemacht
47 ‘D éerhi“;‘_i_sI?eﬂr"ﬁt;erbaubaren Flache zur Bauweise angrenzenden StralRenniveaus (am sudlichen befestigten StraBenrand) der g:?e;gzcir;ar:c:;ee(g:g?:g?eer??C;JrZ(:re\rfggaebl:gtﬁga?gceltlc’i)?fk;?llz's,tl)r?c?tarﬁ:ea;udfizrigflﬂrgzg eines § 9 WHletI_]rd hlggerﬁseEtWWd Grundwasser unbeabsichtigt erSChlossen, ist das Landratsamt gi;:;?;r?ze(i:iit?:eBg;?eirttl)iiheliiizzi(e?lizlﬁlt;séln?gz(?; Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
funcerckeTaene ErschlieRunasstralle liegen. - ’ unverzuglich zu benacnrichtgen: den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Siidlich der Unteren HofingerstraRe" in der
WA Al . Wohnaebiet (8 4 BauNVO ¢ g Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu Fassungvom .. hatinderZeitvom .. bis_._.__stattgefunden.
gemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) entfernen. 13.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT N
gung g ge (§ )
o Oﬁene Bauwe|se . Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und son'stigen T@ger 6ffent|icr_1_er.BeIange gemaR § 4 Abs. 1 Bau('sB fur
GRZ o 0,35 max. zulassige Grundfiachenzahl (GRz) IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZU GRUNORDNUNG UND 7.2 Aufenbeleuchtung Die durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fassung Vo et derZaitvom o i Stangetndan,
; mex 0% (§ 19 BauNVO) NATURHAUSHALT Fiir die AuRenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlieBlich der eventuellen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und L&rm sind zu dulden. 4. Biigungs und Ausiegungsbeschlus -
N Einleitstelle 4 Werbetrager, werden LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (Farbtemperatur von 2.700 Criordning -G dor Untoron HofinaararaBer T dor Faastma vom - Gloiohwontg e
° namenloser Bac 2 ) ) . . ) o - i runordnung "Sdich der Unterer e »
\g\“ 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN zlsrgta;njrggg Keé\:(lg)Sjiize;ztéfIgir;oargussc?]?rsmlzasr:izengehause zur Minimierung 14.0 BENACHBARTE GEFLUGELZUCHT /-HALTUNG d "A I.g gsbeschluss gefasst
\n\ (§ 9 AbS 1 Nrn' 15’ 20 Und 25 BaUGB) g g p g ’ A fG d d Nh b hb rt G ﬂ | ht/ h |t fd Fl N 44/1 d g.ifggz::;ﬁzseAziﬁg;Eg;ijr:tésﬁtfvfrafl;iSB)Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Sudlich der Unteren
“\a /I\ 44/3 ”I TEXTLICHE FESTS ETZUNGEN . Glémarr.'llizng eHrof Eare]nzzg Zeerllalcelsea ZinGefu('jf?se Zt'ca':rm -unad uSr’:guabue|nvev:.rkungren komr?*]ren HofingerstraRe" in der Fassung vom _ . . erfolgte in der Zeit vom __._ .. bis einschlieRlich
° Allgemeines 8.0 AUSGLEICHSFLACHE _ kanr seruchs-, Larm- g . Untergrund: N
) [ QK 1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO Die nicht mit baulichen Anlagen tiberbauten privaten und &ffentlichen Flichen sind (§ 9 Abs. 1a BauGB) Angg&_chts der Iandllchgn Umgebung sind dlese.hlnzunehmen. Auf das beiliegende o Aussagen iiber Rilckschlisse auf 6. Beteigung der Tager entiter Bolange (§ 4 Abs.28BuC8)
entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen griinordnerisch anzulegen Immissionsschutztechnisches Gutachten - Luftreinhaltung von Hoock & Partner Sachverstandige die pntergrundueatinisse und Fassung vom . wurden die Behbrden und sonsiigen Trager 6ffentichar Belange gemé § 4 BauGB i
. ) . . . . - . . . e bodenbeschariennelt kKonnen N — Lo o
Praambel Anlagen: ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 3.1 GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,35 1.1 Maf3 der baulichen Nutzung zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde in einer Grofle von 3.649 m? nach Leitfaden PartG mbB, Landshut, wird verwiesen (Anlage 4). weder aus den amtlichen Karten, fer Zelvom ——— bis esehlefieh . betellgt
_ e e . : : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO) Vegetationsflichen sind spatestens in der Pfl iod h Erstellung d "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" von 2003 berechnet. . . i aus der Grundkarte noch aus den 7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) - B
Anlage 1: Rege|SChn|tte far die mogl'Che GelandemOdelherung zum BebauungSp|an mit egetauonstiacnhen sind spatesiens in aer anzperiode nac rstellung aer . i . . .. i o 15,0 REGELSCHNITTE FUR DIE MOGLICHE GELANDEMODELLIERUNG Zeichungen und Text abgeleitet Die Stadt Cham hat mit Beschluss vom __._ .. den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Sudlich der
: : : . integrierter Griinordnung "Stidlich der Unteren HofingerstraRe" vom . . 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 32  @mmnm jeweils festgesetzter HShenbezugspunkt fiir Hauptgeb&ude in ) o ) ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude Die erforderliche Flache wird vom Okokonto der Stadt Cham auf einer Teilflache der = : : - — werden Unteren Hofingerstratie" in der Fassung vom ___.___ als Satzung beschiossen.
Die Stadt Cham im Landkreis Cham erlasst auf Grund Anl 2. Geotechnischer Bericht Nr. 22191201-8 19.09 2022 IMH | eurgesellschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Meter iiber Normalhdhennull (NHN) bezogen auf das jeweilige 1.1.1  GRZ Grundflachenzahl max. 0,35 (zulassiges Hochstmal) fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualititen des Flur-Nr. 780 Gemarkung Thierlstein abgebucht. Eine modellhafte Gestaltung und eine Terrassierung der Baugrundstlcke sind in den
e der§§2Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) niage 2. 280lechiniscner Bericht - ~o vom 19.L8. ’ ngenieurgeselischa B _ i - ' beiliegendem Regelschnitten fiir die mégliche Gelandemodellierung dargestellt.
o  des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) mbH, Hengersberg Baufenster (§ 9 Abs. 3 BauGB) = OK FertigfuRboden Erdgeschoss , . ) . Granordnungsplanes zu entsprechen. V. HINWEISE Zum Bauantraq ist ein qualifizierter Plan mindestens im M 1 - 500 vorzuleaen. der das Ausmal Cham den .
e der Baverischen Bauordnun (Bag BO) Anlage 3: Immissionsschutztechnisches Gutachten - Schallimmissionsschutz Nr. CHA-5810-01 1.1 Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. mit einem Spielraum von 0 cm bis + 20 cm 1.1.2 Es sind nur Einzelhauser zulassig. Fiir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den &ffentlichen und : ‘o o HBho ger o Iaqnten A fschiittumaon umd Abarabunger aufzet gen, N Martin Stoiber, 1. Blrgermeister
4 Laorening toay : / 5810-01_E03 vom 04.07.2025, Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB Zulassig sind Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. ) . " . , . privaten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen 1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES P ? ? ? o N
*  derVerordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) Landshut ’ ’ Nicht zulassig sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 3.3 @amism jeweils festgesetzter Hohenbezugspunkt fiir Hauptgebaude in 1.1.3  Aus stadtebaulichen Griinden sind max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus zulassig. Die Gehdlze festgesetzt ' Nachrichtiche Ubernahmen:
der PI ich d PlanZV ' : ' ’ , ; R . ' 5 . ) : " ; . i ichtilich @
y er Planzeichenverordnung (PlanZV) - , Anlage 4: Immissionsschutztechnisches Gutachten - Luftreinhaltung Nr. CHA-5810-02 / BauNVO. Meter Uber Normalhohennull (NHN) bezogen auf das jeweilige Grundflache des Elnzelhauses (Haupthaus ohne Garage und Nebengebaude) muss In den nicht mit baulichen Anlagen tberbauten Flachen ohne Pflanzauflagen und um die GroRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 ¢m , Efénlizhéfﬂfl'écZSZZEZ‘;?ZET Cham, den__._.___ T e ———
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Bebauungsplan mit . — mindestens 90 m? betragen. ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC. . o
. , - ne Al : " 5810-02_E03 vom 04.07.2025, Hoock & Partner Sachverstindige PartG mbB Baufenster (§ 9 Abs. 3 BauGB) = OK FertigfulRBboden Gebaude sind erganzend fur zusatzliche Bepflanzungen Ziergehdlze, aul3er die in Punkt Kleinbdume: Baumaruben: 150 x150 x 80 cm i o TENTO L - =15, : ] kann keine Gewahr tibernommen 9. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Integrlerter Grunordnung Sudlich der Unteren HOflngerStraBe als Satzung. — ’ ’ PR . . . . : g : Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonsﬂgen technischen werden. Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Siidlich der Unteren Hofingerstrate”
Landshut 2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE Untergeschoss mit einem Spielraum von 0 cm bis + 50 cm 114 Wandhéhe (WH IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen. Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm ! Al ! ) g ' worde am .. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom . . ortsilblich bekannt gemach.
. . Anlage 5. Abbuchungsplan Luftbild Okokonto Stadt Cham Flur-Nr. 780 (TF) Gemarkun (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ) o andhone ( ,) » . _ ) . R e AUt 9 Oberbod : 10-15 Vorschriften, sowie die Ortssatzung auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Sidiich der Unteren Hofingersirafie" mit Begrindung und
RaumlIcher G g e ch des Beb | e Grinord %% Thieristein, Teil 1 + Teil 2 | ° 4.0 VERKEHRSFLACHEN Maximal zulassige traufseitige Wandnohe (WH) in Metem fir Hauptgebaude der Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen: asen: Hfirag Oberboden: 10 - 15 ¢m textlichen Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt zu den iiblichen Offnungszeiten o ot e 1t o Vg st o D Beasorisn i o
ur en raumilichen e ungs ereic es e auungsp anes mi N egne er runor nung . ) ’ ) ) ) ) 2 1 Baugrenze (§ 9 AbS 1 Nr- 11 BaUGB) PﬂanZdiChte 1 StUCk/ 1 5 mz bel Reihenpflanzung . zur EinSiCht bereit gehalten. Griinordnung "Si].dlichderUnteren Hofin.gerstra[se" istdamitrechtsyvirk§am.Aufdie Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
"Stidlich der Unteren HofingerstraRe” ist die Planzeichnung M 1:500 vom Anlage 6: Hydraulischer Nachweis - Vorhaben Baugebiet Hof, Projekt-Nr. 507 002 Version 1 : _ Baufenster 1, 8 - 12: ’ : 2.0 GRENZABSTANDE Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB st hingewiesen worden.
. S e — ' i t Nummer des Baufensters . . : i ai i °_9R° Urheberrecht:
maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. vom 19.02.2025/01.10.2025, EBB Ingenieurgesellschaft mbH, Zeitlarn m 4.1 StraRenverkehrsflache, éffentlich bei einer Dachneigung von 18°-26° (SD, WD) max. 4,0 m : . . . : ] ] - .
bezogen auf den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt fiir Hauptgebaude = OK Die Pflanzenqualitaten mussen den Gutebestimmungen der TL-Baumschulpflanzen Die Grenzabsténde geméaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: Fiir die Planung behalten wir uns Cham, den ..
_ Fertiafulboden Erdasschoss mit einem Spielraum von 0 cm bis + 20 cm (sh. Punkt Technische Lieferbedingungen fiir Baumschulpflanzen (Herausgeber FLL) entsprechen. 7u Nachbararundsticken: 50m bei Einzelbaumen u. Heistern SO YO mund darf i Narin Stoiber, 1. Birgermerter
geﬂ; nlg o derl Satz'l:r'lgt ierter Griinord "Stidlich der Unteren Hofi tralke" besteht 22 Hmgrenzung von Flachen fir Garagen mit Nebenraumen 4.2 Stralenb lini 1.3 I29)-uund rg e P | - ’ | | sowie Strauchern iber 2,0 m Wuchshshe Planung i geander verden
er Be auungs.p an mit integrierter : run(?r nurTg udlic _ er Unteren 9 ingers r.a e" beste Cham. den . rallenbegrenzungslinie b. 0-2)5 Dachnel 18°.26° (SD. WD _ Pflanzqualitaten: B&ume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 18 - 20 cm 05 ool Strauch iy 4 Woohatsh
aus der Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil . . mit Ubersichtslageplan O . . - : ei einer Dachneigung von 18°-26° (SD, WD) max. f,em Baume II. Ordnung: Hochstamm. 3xv.. STU 12 - 14 cm 0 M bel strauchern bis zu einer Yvuchshonhe von Entwurfsbearbeitung: 02.07.2025, 16.10.2025
und den planlichen und textlichen Festsetzungen. Martin Stoiber, 1. Blrgermeister 23 o offene Bauweise 4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, éffentlich, bezogen auf den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt fur Hauptgebaude = OK : : oder Heister’ 2xv.’ 150 - 200 cm . _ ) max. .2,0 m _ Entwurfsverfasser:
hier: Wirtschaftsweg (wassergebunden) FertigfuBboden Untergeschoss mit einem Spielraum von 0 cm bis + 50 cm (sh. Punkt Striucher- 5 100 1’50 ” baw. 60 - 100 Zu landwirtschaftlichen Grundsticken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, JOCHAM KESSLER KELLHUBER
Begrﬁndung und Anlagen 3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ) ' ||.3.3); raucher. XV, ) cm Dzw. ) cm soyvie §tréuchern Uber?,O m Wuchs;héhe Landschaftsarchitektur Stadtplanung GmbH JOCHAM
Dem Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Siidlich der Unteren HofingerstraRe" ist die 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO 4.4 \ 4 Grundsticksein- und ausfahrt 2,0m  bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von Am Sporiplatz 7 Josef-Siraubinger-Weg 3 b
(§ §§ ) 94547 Iggensbach 84571 Reischach
Begl’[]ndung m|t UmweltberiCht vom e be|gefugt . max. 2’0 m +49 9903 20 141-0 +49 8670 91 87 666 KESSLER
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnitts des AGBGB (Gesetz zur Ausfuhrung des info@jocham-kellhuber.d
Burgerlichen Gesetzbuchs) verwiesen. wv(v)w_jfcch:n?k;lhfb:rr.d: KELLHUBER




