- 6. Anderung des Flichennutzungsplanes und
- Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Siidlich der Unteren Hofingerstrae“

Schreiben des Wasserwirtschaftsamt Regensburg vom 14.08.2025:

» ZU den beiden oben genannten Vorhaben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie
folgt Stellung:

1. Uberflutung durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Bei Starkregen kommt es im Planungsgebiet durch Uberflutungen durch wild abflieRendes
Wasser. Um die Gefahrdung zu reduzieren, soll ein Graben angelegt wer-den, der das wild
abflielende Wasser sammelt und westlich um das Baugebiet her-umfihrt. Aus unserer Sicht
mussen folgende Punkte bertcksichtigt werden:

*  Auf Grundlage von § 37 WHG kdnnen privatrechtliche Anspriiche der hangabwarts-
gelegenen Grundstickseigentiumer entstehen, auf denen sich durch die Umleitung des
wild abflielenden Wassers nachteilige Veranderungen einstellen. Wir empfehlen eine
Abstimmung mit den betroffenen Eigentimern und sich eine schriftliche Einverstandnis-
erklarung einzuholen.

*  Der geplante Durchlass unter der Einmindung der westlichen Erschlielfungsstralie darf
keine Engstelle sein, da sonst im Starkregenfall eine Verklausung zu befirchten ist. Wir
empfehlen ein Rahmenprofil auf ganzer Grabenbreite. AuRerdem weisen wir darauf hin,
dass eine dauerhafte Unterhaltung erforderlich ist, um den Abflussquer-schnitt dauerhaft
sicherzustellen.

Eine Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhéhe von lediglich 10 cm Uber Gelande sehen
wir als zu niedrig an. Wir empfehlen die Erdgeschossfullbodenhéhe auf 25 cm ber Gelande
festzusetzen. Dies sollte auch nicht nur fur die Parzellen 1, 11 und 12 gelten, sondern fir alle
neuen Wohngebaude. Wir empfehlen daher die textliche Festsetzung Nr. 5.2 wie folgt zu
andern:

+ ,,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebédude wird mindestens 25
cm liber Fahrbahnoberkante/ iiber Geldnde festgesetzt.“

* ,,Um Schéiden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberfldchlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellerge-
schosse dauerhaft verhindert. Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu ge-
stalten, dass infolge von Starkregen auf der StraBBe oberflédchlich abflieBendes
Wasser nicht eindringen kann. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sind
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéachten, auszufiihren.”

* ,,Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Riickschlagklappen.*

Zusatzlich empfehlen wir folgenden Hinweis:

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.“



2. Niederschlagswasserbeseitigung

Laut Baugrundgutachten ist der Boden nicht versickerungsfahig. Das Niederschlagswasser
soll gesammelt, einem Rickhaltebauwerk zugefiihrt und anschlieRend gedrosselt in ein Ge-
wasser lll. Ordnung eingeleitet werden.

Far die Einleitung wird eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich sein, die beim LRA
Cham zu beantragen ist. Die Planung des Riickhaltebeckens sowie die erforderlichen An-
tragsunterlagen gemall WPBYV bitten wir friihzeitig mit uns abzustimmen. Hinweise sowie
eine Checkliste finden Sie auf unserer Homepage unter:

https://www.wwa-r.bayern.de/service/antraege/index.htm — Niederschlagswasserbeseiti-
gung — Checkliste Niederschlagswassereinleitung in Oberflachengewasser

3. Grundwasser
Wir empfehlen folgenden Hinweis mit aufzunehmen:

+ ,,Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Ist bei Vorhaben geplant, das
Grundwasser aufzuschlieBen, muss dies wasserrechtlich behandelt wer-den. Auf
die Anzeigepflicht gemaB § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG bei der Frei-legung von
Grundwasser (mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landrats-
amt) und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen geméaB § 8 i.V.m. § 9 WHG
wird hingewiesen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt er-schlossen, ist das
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

* ,,Im Planungsgebiet muss laut Baugrundgutachten mit jahreszeitlich bedingtem
Schichtwasser gerechnet werden. Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schicht-
wasser angetroffen werden. Derartige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko
zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender
Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw. den Einbau
von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw.
Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die
Schmutzwasserkanalisation nicht zulédssig ist, empfiehlt es sich daher die
gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfiillung von
Arbeits-rdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.”

4. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine

grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen bericksichtigt
werden.



