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A) Vorbemerkungen / Ziel der Planung

Der Marktgemeinderat des Markts Hahnbach hat den Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Gewerbegebiet ,,Hahnbach Ost"
auf den Flurnummern 1803 (TF), 1804, 1805 (TF) und 1806, Gemarkung Mimbach gefasst.
Im Parallelverfahren wird der Fldchennutzungs- und Landschaftsplan geandert.

Die Flache wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Realisierung einer Gewerbebebauung geschaffen. Es wird damit dem gemeindlichen Ziel,
ortsansassigen Handwerksbetrieben Ansiedlungsmoglichkeit zu bieten, Rechnung
getragen.

Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet als ,Flachen fir die
Landwirtschaft" dargestellt. Die geplanten Festsetzungen weichen von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans ab. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, eine Anderung des Fladchennutzungs- und Landschaftsplans nach §8 Abs. 3
BauGB ist erforderlich.

B) Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

1. Gesetzliche Grundlagen - Verordnungen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. I S. 1353).

BauNVO Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke -
Baunutzungsverordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

BauVorlV Verordnung (Uber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen -
Bauvorlagenverordnung - in der Fassung vom 10.11.2007 (GVBI. S. 792),
zuletzt geandert durch § 5 der Verordnung vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663).

BayBO Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25. Mai 2021 (GVBI. S. 286).

BayBodSchG Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(Bayerisches Bodenschutzgesetz) vom 23.02.1999 (GVBI. S. 36), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.12.2020 (GVBI. S. 640).

BayDSchG Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler - Bayerisches
Denkmalschutzgesetz - in der Fassung vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199).
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Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der
Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch Art. 11a Abs.
4 des Gesetzes vom 10.Dezember 2019 (GVBI. S. 686).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der
Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch § 1 des
Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352).

Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze - Garagen- und Stellplatzverordnung - in der
Fassung vom 30.11.1993 (GVBI. S. 910), zuletzt geandert durch § 3 der
Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S. 694).

Verordnung (ber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser -
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - in der Fassung vom
01.01.2000 (GVBI S. 30), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 367 der Verordnung
vom 22.07.2014 (GVBI S. 286).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser in der Fassung der
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums flir Umwelt und
Verbraucherschutz vom 17.12.2008 (AlIMBI 1/2009, S. 4).

Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz
2016 (BGBI. I S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 22.
September 2021 (BGBI. I S. 4343) geandert worden ist.

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung
verwiesen wird, kénnen Uber die Verwaltung der Kommune eingesehen werden.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Gebiet des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im wirksamen
Flachennutzungsplan des Markts Hahnbach als ,Flachen fir die Landwirtschaft™ dargestellt.

Fldchennutzungsplan Markt Hahnbach, Bestand

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert und die Flache zukinftig als
Gewerbegebiet (GE) dargestellt.

3. Grundwasser

Der genaue Stand des Grundwassers ist nicht bekannt.

4. Immissionsschutz

Im Bereich des Baugebietes sind keine relevanten Immissionen bekannt.
Hauptemissionsquelle ist derzeit die westlich angrenzende Bundesstrasse B14. Zudem
besteht eine Vorbeeintrachtigung durch die vorhandene Bebauung im Umfeld.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berlicksichtigen.

5. Altlasten

Ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Amberg-Sulzbach hat
keine Hinweise auf etwaig vorhandene Altlasten ergeben.

6. Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Entwurf vom 26.09.2025 Seite 8 von 43



FNP/LP-Anderung ,Hahnbach Ost", Markt Hahnbach

Auch wassersensible Bereiche oder Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich der
Planung.
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7. Relevante libergeordnete Planungen und Fachplanungen

7.1 Landesentwicklungsprogramm

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm befindet sich der Geltungsbereich im
allgemein landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) soll die Zersiedelung der
Landschaft verhindert werden (vgl. LEP 3.3G). Neubaufldchen sollen nach dem LEP-Ziel
3.3 madglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werde. Das
Plangebiet schlieBt unmittelbar an bestehende Bebauung an bzw. wird von ihr umgeben,
so dass das Vorhaben in dieser Hinsicht den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms
entspricht. Des Weiteren sind im Sinne des Flachensparens die vorhandenen Potenziale
vorrangig zu nutzen (vgl. LEP 3.2 Z) und die Ausweisung von neuen Bauflachen soll an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G).

7.2 Regionalplan

Der Ort Hahnbach befindet sich It. Regionalplan Oberpfalz Nord (6) im allgemeinen
landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Hahnbach ist hier als Grundzentrum
eingetragen.

In der Karte 2 ,Siedlung und Versorgung" sind keine Eintragungen flir das Planungsgebiet
vorhanden.

In der Zielkarte 3 Landschaft- und Erholung sind ebenfalls keine Aussagen flir das
Planungsgebiet enthalten.

8. Sonstiges

Auf die Beachtung folgender Gesetze und Verordnungen wird insbesondere hingewiesen:

a) Niederschlagswasserfreistellungsverordnung in der Fassung vom 01.01.2000 (GVBI
S. 30, BayRS 753-1-18-UG), geandert durch Verordnung vom 11.09.2008 (GVBI
S.777).

b) Technische Regeln zum Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser.

c) Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.2011
(BGBI.IS.2370), geéndert durch Art. 2 Abs. 19 des Gesetzes vom 22.12.2011
(BGBI.I S. 3044)
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C) Beschreibung des Planungsgebiets

1. Geltungsbereich / GroBe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst die
Flurstiicke 1803 (TF), 1804, 1805 (TF) und 1806, Gemarkung Mimbach.

Der genaue Umgriff ist der beiliegenden Planzeichnung zu entnehmen. Der gesamte
Geltungsbereich betragt ca. 10,3 ha.

2. Verkehrsanbindung / Lage

/. Schalkenthan |
a2 =

—

\ Sandacker

r

A

T L

o A - e (Kirchellhglz ]
( A\

/A | | |I7/
[} A !
I / o A 4 .’.’

t ZENT N/ (AT

Quelle: topographische Karte, Bayernatlas, 28.04.2023

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt (iber einen neu zu errichtenden Kreisverkehr
B14/B299.

3.Topographie / Nutzung

Das Gelédnde im Geltungsbereich befindet sich auf einer Héhenlage von ca. 426-410 m Q.
NN. Das Gelande fallt sowohl nach Westen als auch nach Osten ab.

Die Flache wird derzeit als Acker intensiv genutzt.
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4. Baugrund und Bodenverhidltnisse
Auf Grund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ist von geeigneten
Bodenverhaltnissen auszugehen.

Entsprechend der geologischen Karte 1:500.000 befindet sich das Geltungsgebiet in der
geologischen Einheit Feuerletten (Knollenmergel). Es handelt sich um Tonstein, mit
dolomitischen u. sandigen Einlagerungen.

GemaB der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25.000 befindet sich der Geltungsbereich
im Bereich von fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt) aus (grusfihrendem)
Schluff bis Lehm (Sandstein des Lias oder Dogger, Lésslehm).

5. Beschreibung der umweltrelevanten Faktoren

Die Beschreibung der umweltrelevanten Faktoren erfolgt im anhdangenden Umweltbericht.
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D) Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

1. Art der baulichen Nutzung

Fir den Anderungsbereich wird ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen,
um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu ermdglichen.

2. Griinflachen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft

Im Geltungsbereich sind interne AusgleichsmaBnahmen mit einer Flache von 5.485 m?2
enthalten, die die Einbindung des Baugebiets in das Landschaftsbild sicherstellen. Der
weitere notwendige Bedarf an Ausgleichflachen wird auf externen Flachen gedeckt.

3. Immissionsschutz

Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind durch die Bauwerber
zu dulden, sofern sie der gangigen guten landwirtschaftlichen Praxis entsprechen.

Entsprechend den Erfordernissen des Emissionsschutzes sind Kontingente flir den Bereich
des Gewerbegebiets auf Ebene des Bebauungsplanes zu festzusetzen.

4. Stadtebauliches Konzept

Der vorliegende Bauleitplanung sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets im westlichen
Anschluss an den Ortsbereich von Gebenbach vor. Die Ausweisung von neuen
Gewerbeparzellen erfolgt entsprechend des Bedarfs an stadtebaulich vertretbarer Stelle.
Durch die Lage der Ausgleichsflachen unmittelbar in und am Geltungsbereich wird eine
Aufwertung direkt am Eingriffsbereich geschaffen und damit auch die Auswirkungen auf
die Anlieger sowie das Landschaftsbild effektiv verringert.

Bedarfs- und Standortbegriindung

Um dem gemeindlichen Ziel, ortsansassigen Handwerksbetrieben
Ansiedlungsmoglichkeiten zu bieten Rechnung zu tragen, beabsichtigt der Markt Hahnbach
die Aufstellung eines Interkommunalen Gewerbegebiets ,Hahnbach Ost" an der
Bundesstrasse B 14. Alternative, verfugbare Flachen mit gleicher Standorteignung und
Vorbelastung und geringerem Eingriffspotenzial sind im Marktgebiet jedoch nicht
vorhanden.

Folgende Vorbelastungen sind flir die tiberplante Flache gegeben:

— Kreuzung/geplanter Kreisverkehr B14/B299
— Biogasanlage und Gewerbegebiet nérdlich der B14
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