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7 UMWELTBERICHT & NATURSCHUTZRECHTLICHE EIN-

71

GRIFFSREGELUNG

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaf dem Leitfaden ,Der Um-
weltbericht in der Praxis" der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern, erganzte Fassung vom Januar 2007 und gemaR dem Leitfaden Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Baye-
rischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar
2003.

Fir die konkrete Umsetzung der Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes finden die
Regelungen der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) vom 7. August
2013 Anwendung.

Bei der vorliegenden Bebauungsplansatzung handelt es sich um eine Grundflache
(GF) von ca. 18500 m>.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bau-

leitplans

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen plant der Markt Freihung die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets ,Zierlohe® in Seugast (siehe Abgrenzung
des Geltungsbereichs im Bebauungsplan M 1:1.000) im Anschluss an vorhandene
Wohngebiete.

Hierfur wird ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan aufgestellt.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 1,85 ha.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Gebiet als ,Allgemeines Wohngebiet“ nach
§ 4 BauNVO dargestellt. Zurzeit werden die Flachen lberwiegend als Flachen fir die
Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) genutzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen der Darstellung des Flachennut-

zungsplans. Deshalb wird keine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchflihrung einer Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der
Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellit.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-

wertet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu
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berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes aufgefihrt. § 1a BauGB enthalt er-
ganzende Regelungen zum Umweltschutz, unter anderem in Absatz 3 die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung
zu berticksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

Im vorliegenden Fall werden die Flachen des Geltungsbereichs intensiv landwirtschaft-
lich genutzt.

Die Auswirkungen auf die Schutzgter sind sorgfaltig zu prufen.

Das Bauland wird entsprechend den Zielen des Regional- und Flachennutzungsplanes

zu Verfligung gestellt.

7.1.1 Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungs-

plan sind:

- Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft sind grundséatzlich so gering wie mdglich zu halten;

- insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sach-
guter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu bertcksichtigen;

- nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fur den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind mdglichst zu vermeiden;
- Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberértlichen Zusam-
menhang sind soweit wie moglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bauord-
nungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende Gestal-
tung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleis-
ten;

- die Versiegelung von Boden ist mdglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Beein-
trachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden,;

- nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachen-
gewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewassern) so gering wie moglich zu halten;

- Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Bertcksichtigung von KaltluftabfluBbahnen),
die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und

Luft sind auf das unvermeidbare Mal} zu begrenzen.
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Zwangslaufig gehen mit der Wohngebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigun-

gen der Schutzguter einher, die unten im Einzelnen dargestellt werden.

7.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanen

dargelegten Ziel des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung.

Bei der Anderung und Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umwelt-
schutzes zusammen mit dem Naturschutz und der Landschaftspflege zu berlcksichti-
gen.

Zudem hat nach §1 a Abs. 3 BauGB in der Regel fir den zu erwartenden Eingriff in Na-
tur und Landschaft ein entsprechender Ausgleich zu erfolgen.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 1.9.2013 gibt vor: ,Die Auswei-
sung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden® (Leitbild Siedlungsstruktur 3.1). ,Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der
Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Wei-
terentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Dabei sind neben 6ko-
logischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu berlcksichtigen®
(LEP S. 40 B).

,Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen® (Leitbild Siedlungsstruktur 3.3).

Das geplante Wohngebiet ist eine relativ kleinflachige Erweiterung, vorhandener ge-

wachsener Nutzungen (vorhandene Wohngebiete)

Tr.- Ub. Pl

Grafenwohr

Abbildung: Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord — Ausschnitt aus Begriindungskarte 3 (ohne MaRstab)
Im Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord werden die Landschaftlichen Vorbehalts-

gebiete kartiert. Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete stellen ausgewahlte Raume
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dar, die aufgrund Art. 18 Abs. 2 Nr. 3 BayLPG im Regionalplan ausgewiesen werden,

und in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes

Gewicht zukommt ...“
Landschaftliche Vorbehalte (,Landschaftliche Vorbehaltsgebiete®) liegen fir den Orts-

bereich von Seugast und die geplanten Flachen selbst nicht vor.

Die Seugast umgebenden Gebiete werden als Landschaftliche Vorbehaltsgebiete unter
Nr. 19 (,Oberes Vilstal mit Nebntalern®) gelistet.
Dies wird / wurde bei der Abwagung der unterschiedlichen Belange berticksichtigt.

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord

Begriindungskarte 3

)7 NEUMARK |
! LeOpt

Tschechische

@

Republik~

dschaftliche Vorbehaltsgebiete (Ubersicht)

Stand: 1. Mai 2002

Landschaftiiches Vorbehaltsgebiet

mit Nummer

1 Phteigetioge und Stanwald
2 Minchenseuter Wald

3 Wondstesnte mit Setern e
4 Tischaveuher Wakdaattal
5 Gatwdste be inmerreth

6 Dramen ung Schemiubache

7 Machar Kutm, Anzant
8 rihtensstns und Walsrastend

O Frickache Lise mit Smsertachent

10 Secartacraus

11 Waktnaatrsl und Nasteal raiachen Neustadt o4, Wadnaab

g Werrbary Kebins

12 Madenastest und Drzerrichner Wakd

13 Wederar Sandutenstte
14 Vordersr Coarptiizer Wikd
15 ivterer Oberptiizer Wake

16 Messervwsttr Waid, Mastaber Wik,
'Y

Blsgaraad und Samsmeid Ma

3. Armesber urd Wakdecker Schiolbery

17 Cachestiacher Mogatuns
18 Michatiuider und Themderter Al

19 Ctwsss Vistal et Nebestiern

20 Mothentachtal und Mandechtal

21 Kohiterger Sardemrhings

22 Mrschaus Webargetset

23 Ambasy Gebertiacher und Madritacher Shefe
24 Visse

25 Sustacher Moseterger Hogelsnd

26 Ambery Sctsbacher SandateerGcken

27 Ambasger Migeltette mit Wikdwehergebat

35 Nastna rwachen Burgengered und W onendort
36 Zarite i

37 Serwbacher und Kampehaheber Forst
Crmader uns Wakiertacher Foret

38 Regerdurchiruchatal mit Seneseales
39 Waldgetiet Ratta
40 Gresbache Wt und Brermiche

I Regionsgrenze

28 Coanptiize Kepperalt und txtiche a
29 Mirncheskd s Trockersbiem

30 Urneses Viletal und Lastarachend vt Settenciem
31 Duglengesteicer Forst mi Trockembern

32 Nesbgeticge

33 Tewmtachmterirg

34 Outiche Abtrmst

Landesgrenze

MaBstab 1 : 500 000

o s 10 15 0 25m

e —

Abbildung: Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord — Begriindungskarte 3 (ohne MaBstab)
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Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben werden fur den vorliegenden Fall die Verfah-

ren zur Umweltabschatzung mit der

- Umweltbericht mit allgemeiner Umweltvertraglichkeitsprifung
- naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

- Artenschutzrechtlichen Prifung (SaP- Prifung),

- Flora-Fauna-Habitats-Vertraglichkeitsprifung (ABSP Prifung)

zusammenfassend betrachtet und in das Bauleitplanverfahren integriert.
Sofern notwendig, erfolgt die Betrachtung Utber die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®

und entsprechend ,Bayerischer Kompensationsverordnung® (BayKompV)

Zur Eingriffsermittlung wurden die wesentlichen zu erwartenden Auswirkungen im Rah-
men einer allgemeinen Umweltprifung untersucht um mdégliche Einflisse des stadte-

baulichen Vorhabens auf folgende Schutzgiter gepruft:

e Schutzgut Arten und Lebensraume
e Schutzgut Boden

e Schutzgut Wasser

e Schutzgut Klima

e Schutzgut Landschaftsbild

Umweltbericht

Zur Einordnung der beschriebenen Flache kénnen zu den o. a. Schutzgutern folgende
Aussagen getroffen werden.

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet
(WA) geplant und ausgewiesen.

Flr das Bebauungsplanvorhaben besteht nach Anlage 1, Nummer 18.7.1 des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeit, keine unmittelbare UVP-Pflicht. Ebenfalls besteht
keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls da sich der Flachenanteil, der von neuen
Anlagen Uberdeckt wird unterhalb des Grofienwertes von 20.000 m? bis 100.000 m?
befindet.
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7.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume Pflanzen, Tiere und deren Le-

bensraume, Biologische Vielfalt)

Das Baugebiet entsteht auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Griinland- und Acker-
landflachen, d. h. es liegen Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft
vor. Bezuglich der Naturausstattung innerhalb des Planungsgebietes liegen im Arten-
und Biotopschutzprogramm (ABSP Landkreis Amberg-Sulzbach) keine Daten vor.
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Biotopflachen.

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Flora- Fauna- Habitat- Gebietes.
Auswirkungen:

Durch die Realisierung des Baugebiets werden ausschlie3lich intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen. Diese Flachen weisen aufgrund ih-
rer permanenten und intensiven Bewirtschaftung nur eine relativ geringe Bedeutung als
Lebensraum von Pflanzen und Tieren auf.

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung und
erhebliche Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut sind deshalb nicht zu erwarten.
Entsprechend den obigen Ausfihrungen werden insgesamt keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Pflanzen und

Tiere zu erwarten

. . . . Ergebnis
Schutzgut Baubt_edlngteAus- Betrleb_sbedlngte Anlag?bedlngte Erheblichkeit
wirkungen Auswirkungen | Auswirkungen des
Eingriffes
Pflanzen, Tiereund
deren Lebens- gering gering gering gering
rdume, Biologische
Vielfalt

Bewertung: Kategorie I, geringe Erheblichkeit

7.2.2 Schutzgut Boden

Der Untersuchungsraum befindet sich in der naturraumlichen Untereinheit Oberpfal-zer

Becken- und Hugelland.
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Angewandte Geologie

Standortauskunft Baugrund

Q Freihung
UTM-Koordinaten (Zone 32):
/ g Ostwert: 708.897
Seugast’” /& - Nordwert: 5.498.336
T ' Hohe [m NHN]:  432,0
y 7 18
Weickenricht A\ N
4 g i # o
5 "; AN
N : .' -~
1" . }
N & ~
F7IN =
\ / .u >
l ] - "";:1;_" .%’." > N
1000 Meter Mafistab 1:20.000

UmweltAtlas Bayem: Angewandte Geologie
Ingenieurgeologische Bewertung des Standorts

@' Im Untergrund sind zu erwarten:
iiberwiegend veranderlich feste Gesteine wechselnd mit Festgesteinen

@' Aligemeiner Baugrundhinweis:
oberflachennah oft stark verwittert, dann wasserempfindlich, setzungs-/hebungsempfindlich,
Staunasse moglich, z. T. besondere Grundungsmafnahmen erforderlich, z. T. eingeschrankt befahrbar

#) Zu erwartende mittiere Tragfahigkeit:

mittel bis hoch

Grabbarkeit, Wassereinfluss und Humusgehalt am Standort

) Grabbarkeit im 1. Meter: oft mittelschwer grabbar

#® Kein Hinweis auf sehr schwere Grabbarkeit im 2. Meter.

O Es gibt keine Hinweise auf Stau-/Hangwasser oder auf niedrige Grundwasserflurabstande.

}) Es handelt sich bereichsweise um humose Boden.

Geogefahren am Standort

i Im Umkreis von 200 Metem gibt es keine Hinweise auf Geogefahren.

Abbildung (ohne MaBstab): Umweltatlas Bayern; www.bis.bayern.de August 2023
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Boden

Standortauskunft Bodenkundliche Basisdaten

° Freihung

UTM-Koordinaten (Zone 32):
Ostwert: 708.897
Nordwert: 54908.338

Hohe [m NHN]: 4320

7
f%gg .‘\‘l'tl‘.:ltr'l(ihl N\ oM

Seugast

MaBstab 1:20.000
UmweltAtias Bayemn: Boden

1000 Meter

Ergebnis an lhrem Standort
Bodenkundliche Basisdaten fur den 1. Meter (sofem nicht anders angegeben).

O Nihrstoffverfiigbarkeit:

sehr gering

o Pflanzenverfugbares Bodenwasser:
mittel

0‘ Grundwasser:
Grundwasser > 20 dm tief

'0‘ Stauwasser:
Stau- oder Haftnasse nicht vorhanden

o Grobbodengehalt (Steine):
schwach steinig, kiesig, grusig

o Carbonatgehalt (Kalk) im Feinboden im Untergrund:
carbonatfrei

© Humusgehalt im Oberboden:
mittel humos

Abbildung (ohne MaBstab): Umweltatlas Bayern; www.bis.bayern.de August 2023
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Ubersichtskarte UBK 25 (Bodenkundliche Basisdaten) ohne MaRstab (Auszug)

Legendeneinheiten im Umkreis von 100 m um |lhren Standort

100m

0™ Mafistab 1:10.000
UmweltAtlas Bayem: Boden

Kartierte Legendeneinheit an lhrem Standort

Beschreibung der Legendeneinheit

231a Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde aus Sand ((Kalk-
)Sandstein), selten mit flacher Deckschicht

Abbildung (ohne MaBstab): Umweltatlas Bayern; www.bis.bayern.de August 2023

Die Geologische Karte nennt fir den Untersuchungsraum. Vorherrschend Braunerde,
geing verbreitet Podsol-Braunerde aus Sand ( Kalk-, Sandstein) selten mit flacher Deck-
schicht.

Bezuglich der naturlichen Ertragsfunktion des Bodens ist die Bearbeitungsflache als ge-
ring einzustufen. Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens
sind im Untersuchungsraum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahig
oder schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit der Boden gegen
Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Untersuchungsraum als gering bis mittel
zu bewerten.

Im Geltungsbereich sind Vorbelastungen wie bereits versiegelte Flachen (bestehende
Wege) nicht festzustellen.

Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen sind in diesem Bereich nicht bekannt.
Die Bdden haben keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Eine Baugrunduntersuchung liegt vor und kann beim Markt Freihung eingesehen wer-

den.
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Detailkarte mit Flurstucksgrenzen an lhrem gewahiten Standort

/.

Hinweis zur Kartendarstellung
Diese Standortauskunft gibt Ihnen Informationen zu dem von |hnen gewahlten Standort einerseits sowie einer

kreisrunden Pufferflache mit circa 100 Meter Radius um den Punkt andererseits zuruck.
>> Die Betroffenheit des Flursticks in Ganze wird hier nicht bewertet!

Abbildung (ohne MaRstab): Umweltatlas Bayern; www.bis.bayern.de August 2023
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Standortauskunft: Ausschlussflachen fiir das Auf- oder Einbringen von Materia-

lien sowie empfindliche Flachen

Betroffenheit des von lhnen gewahliten Punkts bzw. des Umkreises (100 m Radius) lhres
ausgewahliten Standortes als gesetzlich geregelte Ausschlussflache:

belsoflen Art der Ausschlussflache
Punkt Umkreis
nein nein Wald- bzw. Geholzflache
nein nein Naturschutzgebiet
nein nein Nationalpark
nein nein Biospharenreservat

Gesetzlich geschutztes Biotop und Lebensstatte
Nach § 30 und 39 BNatSchG bzw. Art. 18 und 23 BayNatSchG

nein nein FFH-Gebiet (NATURA 2000)
nein nein SPA-Vogelschutzgebiet (NATURA 2000)
nein nein Festgesetztes bzw. planreifes Trinkwasserschutzgebiet

nem nemn

nein nein Festgesetztes bzw. planreifes Heilquellenschutzgebiet

nein nein Festgesetztes bzw. gesichertes Obefsdrwemnmgsgebiet
nein nein Vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

nein nein Landwirtschaftliche Flache (Acker, Grunland) mit Bodenzahl/Grunlandgrundzahl > 60

Hochmoor- und Niedermoorboden
Laut Kartengrundlage Auspragung intakt bis anthropogen Uberpragt

nem nemn

Betroffenheit des von lhnen gewahiten Punkts bzw. des Umkreises (100 m Radius) lhres
ausgewahlten Standortes als empfindliche Flache fiir Auffiillungen:

betroffen
Punkt Umkreis

nein nein Landschaftsschutzgebiet

Art der empfindlichen Flache fur Auffullungen

nein nein Okoflachenkataster

nein nein Wiesenbruterkulisse

nein nein Hochwassergefahrenflache fir HQ100

nein nein | Vorrang- und Vorbehaltsflachen fur Wasserversorgung

nein nein Bodendenkmal

Anmoorboden
Laut Kartengrundlage Auspragung intakt bis anthropogen uberpragt

In der Regel naturschutzfachlich bedeutsamer Extremstandort
Landwirtschaftliche Flache (Acker, Grinland) mit Bodenzahl/Grunlandgrundzahl 20

nem nemn

nem nein

Allgemeine Hinweise zum Thema flachige Verwertung von (Boden-)Material

Flachige Gelandeauffillungen werden vorrangig im AuBlenbereich und dort vor allem auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen durchgefihrt. Aufschittungen mit einer Hohe bis zu 2 m und einer Flache bis zu 500 m* sind
nach Art. 55 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 57 Abs. 1 Nr. @ BayBO baurechtlich verfahrensfrei. Im Einzelfall kann
eine flachige Gelandeauffullung aber auch nach anderen Rechtsvorschriften genehmigungspflichtig sein.

Auszug aus Veroffentlichung des:

Bayerisches Landesamt fr Umweit (L1U), BOrgemmeister-Ulrich-Strate 160, 86179 Augsburg, www.Ifubayem.de
Erzeugt mit dem UmweltAtias Bayem am 17.08.2023, 13:59 Uhr
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Auswirkungen: Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und
den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform auf das Schutzgut Boden aus.

Die Versiegelung und die Umgestaltung hat Auswirkungen auf das Planungsgebiet. Der
natlrliche Bodenaufbau wird verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolu-
men und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Durch die Anlage der Gebaude (GRZ max. 0,30) werden maximal 30 % der Flachen
dauerhaft versiegelt.

Es entstehen durch die Wohnungsnutzung keine nennenswerten betriebsbedingten Be-
lastungen. Vermeidungsmaflinahmen (s. u.) kénnen die Auswirkungen reduzieren.
Hierzu gehort auch eine Begrenzung der versiegelten Flachen.

Aufgrund der Topographie ist mit Erosion, verursacht durch das Baugebiet, nicht zu rech-
nen.

Der Ausgleich erfolgt (soweit notwendig) im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-

griffsregelung.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen geringe Erheblich-

keit fur das Schutzgut Boden zu erwarten.

. . . . Ergebnis
Schutzgut Baub.edlngte Betrleb.sbedlngte Anlagt.abedlngte Erheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen | Auswirkungen des
Eingriffes
Boden mittel gering gering gering

Bewertung: Kategorie: I, geringe Erheblichkeit

7.2.3 Schutzgut Wasser:

Es findet keine dauerhafte Absenkung des Grundwassers statt.

Oberflachengewasser und Uberschwemmungsgebiete sind fiir das Gebiet nicht kartiert.
Das Gebiet liegt im Mittelteil eines nordwestlich exponierten Hanges. Das Planungsge-
biet entwassert natirlicherweise nach Norden.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets
und sind deshalb von der Gebietsausweisung nicht betroffen.

Zum Grundwasserstand sind keine genaueren Kenntnisse vorhanden, ebenso wenig

Uber Quellen oder Hangschichtwasser.



40

Naturgefahren

Standortauskunft Wassergefahren

UTM-Koordinaten (Zone 32)

Ostwert: 708807

Nordwert: 5408336

Hohe [m NHN]: 4320

Standort: Freihung. Amberg-Sulzbach

| 250 Meter | MaBstab 1:5000

|@ Der gewahlte Standort liegt in einem Gebiet, in dem noch keine Hochwasserberechnung auf
der Grundlage eines hydrodynamisch-numerischen Modells stattgefunden hat. Die
modellierten Bereiche werden stetig erweitert. Aus der Tatsache, dass keine Modellierung
stattgefunden hat, kann nicht geschlossen werden, dass hier keine Hochwassergefahr
vorhanden ist.

Standortprifung Hochwassergefahr Details UmweltAtlas Bayern

kein Hinweis auf Wassersensibler Bereich Anzeigen

vorlaufig gesichertes

. . ) ' Anzei

keine Information zu Oberschwemmungsgebiet nzeigen

keine Information zu - fesigusatzins : Anzeigen
Uberschwemmungsgebiet

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich an das zustandige Wasserwirtschaftsamt Weiden.

Am bzw. im naheren Umfeld des gewahlten Standorts sind der Wasserwirtschaftsverwaltung folgende
Schadensfille bekannt. Naheres zu den dokumentierten Geschehnissen erfahren Sie hier.

Dokumentierte Ereignisse Hochwasser- und Lawinenereignisse

keine Ereignisse dokumentiert Hochwasserereignisse an Gewasser 1. und 2. Ordnung
keine Ereignisse dokumentiert Wildbachereignisse und Gewasser 3. Ordnung
keine Ereignisse dokumentiert Schadenslawinen

Bitte beachten sie, dass Uberflutungen der Gelandeoberflache infolge von Starkregen grundsatzlich tberall
auftreten konnen, auch fern von Gewassern. Eine Beriicksichtigung dieser Ereignisse in der
Standortauskunft ist derzeit nicht méglich. Die Ermittlung von besonders durch Starkregen gefahrdeten
Bereichen in Bayemn ist jedoch Gegenstand aktueller Forschungsprojekte. Mehr zum Thema Starkregen
und Sturzfluten erfahren Sie hier.

Ebenso sind Informationen zu potentiell hohen Grundwasserstanden in dieser Standortauskunft nicht
enthalten. Mehr Info dazu hier.

Kommunen, Eigentiimer, Mieter und Pachter sind gefordert, Eigenvorsorge zu betreiben. Die wir-
kungsvollste Strategie gegen Hochwasserschaden besteht darin, sensible Nutzungen in
hochwassergefahrdeten Gebieten zu vermeiden und/oder Nutzungen an die bestehenden Gefahren
anzupassen. Detaillierte Informationen hierzu kénnen tber das Internetportal hochwasserinfo bayern de
abgerufen werden.

Dartiber hinaus berat das zustandige WWA Weiden zum Umgang mit Hochwasser- und Lawinengefahren.

Auszug aus Veroffentlichung des:

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU), Burgermeister-Ulrich-Stralle 180, 88179 Augsburg. www.ifu.bayem.de
Erzeugt mit dem UmweltAtlas Bayem am 17.08.2023, 14:54 Uhr
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Die bisherige intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung fuihrt zu Erosionsgefahrdung.
Auswirkungen: Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiege-
lung der Oberflachenabfluss u. U. vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen
des belebten Bodens kann vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabge-
setzt werden. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegen-
den Boden zu rechnen.

Es findet keine dauerhafte Absenkung des Grundwassers statt.
VerminderungsmaBnahmen (Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen /
Belagen) kénnen die Auswirkungen reduzieren.

Flachen ohne Versickerungsleistung sollen vermieden werden.

Auf den privaten Bauparzellen ist dafiir Sorge zu tragen, dass ein Ubermafiger Ober-
flachenwasserabfluss auf benachbarte Grundstiicke vermieden wird.

Bei den BaumalRnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes
bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem
MaRe Rechnung zu tragen.

Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der Verminderungsmafnah-

men Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

. . . . Ergebnis
Schutzgut Baub.edlngte Betrleb.sbedlngte Anlag?bedlngte Erheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen | Auswirkungen des
Eingriffes
Wasser mittel gering gering gering

Bewertung: Kategorie: I, geringe Erheblichkeit

7.2.4 Schutzgut Luft/Klima:

Landwirtschaftlich genutzte Flache am Ortsrand, mit Anschluss an bestehende Bebau-
ung.

Der Untersuchungsbereich ist weder als Frischluftentstehungsgebiet noch als Abfluss-
bahn fir Frischluft von Bedeutung.

Genauere Daten liegen dazu nicht vor.

Auswirkungen: Trotz zusatzlicher Flachenversiegelung, das Aufheizen der Gebaude
und den Ausstol} von Emissionen, z.B. Uber die Heizung, sind durch die relative Klein-
raumigkeit der MalRnahme keine gréReren Auswirkungen auf Klima und Luftaustausch
zu erwarten.

Die geplante Wohnbebauung flhrt zu entsprechenden siedlungstblichen Kfz- Verkehr.
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Wahrend der Bauphase ist mit einem erhdhten Ausstol} von Emissionen zu rechnen.

Ergebnis: Auf Grund der vorgesehenen lockeren Bebauung mit freistehenden Einfami-
lien- und Doppelhausern ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen. Der relativ
geringe zulassige Versiegelungsgrad sowie die Kleinraumigkeit des Planungsgebiets

fuhren dazu, dass das Kleinklima nicht splrbar beeintrachtigt wird.

. . . . Ergebnis
Schutzgut Baub.edmgte Betrleb.sbedmgte Anlagt?bedmgte Erheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen | Auswirkungen des
Eingriffes
Luft / Klima gering gering gering gering

Bewertung: Kategorie: | geringe Erheblichkeit

7.2.5 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild:

Die Flache liegt an einem landlichen Ortsrand im Bereich landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Pragend fir den Geltungsbereich sind diese intensiv genutzten Ackerflachen,
Der Geltungsbereich grenzt an eine bestehende Wohnbebauung an.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist keine Einschrankung der Erholungseig-
nung zu erwarten. Eine ErschlieBung innerhalb des Gebiets durch Wege fehlt. Die durch
den Bebauungsplan unmittelbar beanspruchten Flachen besitzen keine erkennbare Er-
holungsfunktion und sind flr die landschaftsgebundene Erholung als Teil der Kulisse von
untergeordneter Bedeutung. Nur Wegeverbindungen und Strukturen im Umfeld des Gel-
tungsbereiches spielen eine teilweise Rolle fir die ortsnahe Erholung.

Das Baugebiet beeintrachtigt keine exponierte, kulturhistorische bzw. landschaftspra-
gende Bereiche oder Elemente.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft: Jeder Eingriff, jede Bebauung veran-
dert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren Vorhabensbereich grundlegend.
Hier werden die im Umfeld bereits vorherrschenden Siedlungsstrukturen um das neue
Baugebiet ausgedehnt und bestehende intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Fla-
chen Uberplant. Aufgrund der relativ geringen Dimensionen des geplanten Baugebiets
und durch die Ein- bzw. Anbindung in vorhandene angrenzende Siedlungsstrukturen
sind die diesbezuglichen Eingriffe aber vergleichsweise gering.

Die derzeit bereits relativ geringe o6ffentliche Erholungseignung auf der Flache selbst
geht durch die Bebauung und Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstandig
verloren. Die fUr die ortsnahe Erholung relevanten Wegeverbindungen im Umfeld blei-

ben aber erhalten.
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VermeidungsmaBnahmen kdnnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort die An-

pflanzung von Baumen und von weiteren Geholzen auf den Baugrundstiicken, sowie die

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung.

Die Ausbildung eines geeigneten stadtebaulichen Abschlusses durch die Festsetzung
der Geschossigkeit und Bauwerkshoéhe ist bericksichtigt.

Das Baugebiet beeintrachtigt keine exponierte, kulturhistorische bzw. landschaftspra-
gende Bereiche oder Elemente.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

. . . . Ergebnis
Schutzgut Baub_edmgte Betrleb_sbedmgte Anlaggbedlngte Erheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen | Auswirkungen des
Eingriffes
Landschaft gering gering gering gering

Bewertung: Kategorie: | geringe Erheblichkeit
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7.3 Umweltbericht - Auswirkungen des Eingriffs, VermeidungsmaR-

nahmen

7.3.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Min-
derungsmafinahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-

halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Beeintrachtigungen durch Larm werden durch die Lage des Baugebietes niedrig gehal-
ten, somit sind fur das Schutzgut Mensch keine erhebliche Auswirkungen durch Ver-

kehrslarm zu erwarten.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Vermeidungsmallnahmen aus
Liste 2 auf Seite 31 des Leitfadens, ,Teil B Auswahl von Vermeidungsmalinahmen* so-

weit mdglich Gbernommen.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MalRnahmen sind in erster Linie der Erhalt vor-
handener Gelandestrukturen, sowie die geplanten PflanzmaRnahmen und die Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung zu nennen. Die Verringerung bzw. Reduzierung der
Grundwasserneubildung wird durch die Festsetzung durchlassiger Befestigungen im Be-

reich von privaten Grundstiicken begrenzt.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die moglichen Vermeidungsmal}-
nahmen weitestgehend ausgeschopft werden, so dass bei der Eingriffsbilanzierung ein

Faktor im unteren Bereich der Spanne herangezogen werden kann.

Durch die Lage des Baugebietes ist keine wesentliche Beeintrachtigung des Land-

schaftsbildes zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sollen durch festgelegte MalRnahmen (Vermei-

dungs- und Ausgleichsmaflinahmen) kompensiert werden.

VermeidungsmafRnahmen:

- Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur befestigte Flachen
- Naturnahe Gestaltung privater und 6&ffentlicher Grinflachen unter

Verwendung standortheimischer Geholzarten (Artenliste gemafR Begrindung)

- Beschrankung der zulassigen Aufschiittungen und Abgrabungen

- Reduziertes Mal} der baulichen Nutzung und Festsetzungen zur unbebauten Flache.
- Festlegung der GRZ auf max. 0,3

- Differenzierter stadtebaulicher Entwurf zur Vermeidung der Riegelbildung.

- Festsetzungen zur Sicherung unbebauter Flachen.
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- Schaffung klimaférdernder Strukturen (Gehdlze)
- Verminderung der Bewirtschaftungsintensitat

- Integrierte Griinordnung, empfohlene Ortsrandbegriinung

Zusammenfassung:

Der Markt Freihung plant aufgrund fehlender 6ffentlichen Baulandflachen und der an-
haltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken und Wohnungen im Ortsteil Seugast ein
Wohngebiet durch Aufstellung eines Bebauungsplanes auszuweisen.

Es ist Beabsichtigt dadurch einen Teil des 6Ortlichen Bedarfs an Bauland zu decken.

Im Gebiet sind fur die aufgeflihrten Schutzgiter Malnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich der Umweltbelange im stadtebaulichen Konzept beriick-
sichtigt.

Der Ausweisungsstandort wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter bestehen nicht.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-

schutzgesetzes werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.

7.3.2 Bestandserfassung fur Ausgleich / Ermittlung des Kompensati-

onsbedarfs und der KompensationsmaRBnahmen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch

Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren” (§ 13 BNatSchG).

Die Grundlage fur die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Be-

ginn der Mallnahmen, die die Umnutzung vorbereiten.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wird der Bayerische Leitfaden zur Eingriffspla-
nung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (erganzte

Fassung vom Januar 2003) angewandt.

Bei der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise” im Leitfaden (S. 6) wurden alle
Fragen zum Bebauungsplan mit ,ja* beantwortet, deshalb wird kein Ausgleich erfor-

derlich.
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Checkliste zur ,,Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung*

0 Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Grinordnungsplan aufgestelit.
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG)

1. Vorhabenstyp

1.1 GroBe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gréBer als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines \Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder
ein aligemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

Art des Vorhabens: Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.3 Mag der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer als 0,3 sein.

2.5chutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fGr Natur und Landschaft haben;
Flachenhdherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und lc (siche Anlage 1),
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete
Gesetzlich geschitzte Biotope baw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 1m Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur Lebensraum-
verbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.

Art der Manahmen: siche Umweltbericht (Punkt 7 u. F.)

3.5chutzgut Boden und Flache

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete MagB-
nahmen (vgl.z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flichensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt.

Art der MaBnahmen: siche Umweltbericht (Punikt 7 u. F.)

4.Schutzgut Wasser

4.1 Ezliegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukdrperwerden nichtins Grundwassereindringen.

4.2 Quellenund Quellfluren, wasserfGhrende Schichten (Hangschichtwasser)und
regelmagig Gberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberGhrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlduterung: Eine maglichst flichige Versickerung, z. B. durch begrinte Flachen oder
Versickerungsmulden,wird gewahrleistet; privateVerkehrsflichenundStellplatzeerhalten
wasserdurchldssige Beldge.

Art der MaBnahmen: sieche Umweltbericht (Punkt 7 u. F.)

ja

ja

ja

ja

nein

nein

nein
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5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebiets waurde auf Frischluftichneisen und zugehdrige
Kaltluftentstehungsg ebiete  geachtet.

Erliuterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch ein zugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet malfigeblich beeintrichtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt andie bestehende Bebauung an.

6.2 Die Planung berlicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame  Bereiche.
Eriuterung: Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenrlickeny
Hanglagen noch kulturhistorische baw. landschaftsprigende Elemente (2.B. Kuppe mit Kapelle
©.4.), malfigebliche Erholungsriume warden berlcksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
For die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Malinahmen vorgesehen
(vgl. 2.B. Anlage 2).

- .

i
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Eingriffsermittlung

Bestand: Die Flachen sind derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gehdlzbestand ist
nicht vorhanden.

Abgesehen von einem Entwasserungsgraben der im Bereich des Baugebiets verrohrt
werden und an die bestehende Verrohrung aufgeschlossen werden soll, sind im Plange-
biet keine Gewasserstrukturen vorhanden.

Hinsichtlich der 0. g. Schutzguter sind die Versiegelung und die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild maRig relevant.

Die Fragen der Checkliste zur ,,Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsre-
gelung“ konnten alle mit ,,ja“ beantwortet werden so dass fiir das Bebauungsplan-

vorhaben keine weitere Ausgleichspflicht besteht.

Ausgleichsermittlung

Die Fragen der Checkliste zur ,Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffs-regelung*
konnten alle mit ,ja“ beantwortet werden so dass fur das Bebauungsplanvorhaben keine

weitere Ausgleichspflicht besteht.
Ausgleichsflachenplanung:

Die Fragen der Checkliste zur ,Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffs-regelung*
konnten alle mit ,ja“ beantwortet werden so dass fir das Bebauungsplanvorhaben keine

weitere Ausgleichspflicht besteht.
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8 WEITERE ANMERKUNGEN ALLGEMEINER ART

8.1 Trinkwasserversorgung

Der Markt Freihung gewahrleistet im Rahmen seiner gesetzlichen Verpflichtung die

Trinkwasserversorgung flr das geplante Baugebiet sowohl in quantitativer als auch qua-

litativer Sicht.

8.2 Abwasserentsorgung

Der Markt Freihung gewahrleistet im Rahmen seiner gesetzlichen Verpflichtung die Ab-

wasserentsorgung fir das geplante Baugebiet.

8.3 Dachdeckungen

Grundsatzlich sollen keine unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen Ver-
wendung finden, da ansonsten weitergehende Anforderungen an die Behandlung des
Niederschlagwassers zu richten sind (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —

NWFreiV).
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9 VERFAHRENSVERMERKE

Datum

Verfahren

Beschluss
am: 29.11.2022

Beschluss durch den Marktgemeinderat mit anschlieRender offentli-

cher Bekanntmachung gemaf § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss
am: 29.11.2022

Genehmigung des Entwurfs (vom 11.11.2022) durch den Marktge-

meinderat

vom: 03.02.2023
bis: 21.03.2023

Beteiligung der Biirger gemafR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Entwurf und Erlauterungsbe-
richt (Begriindung) sind mind. 1 Monat 6ffentlich auslegen und mind. 1

Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen

vom: 30.01.2023
bis: 20.03.2023

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
(Stellungnahme innerhalb 1 Monats). Der Abgabetermin wurde auf den
20.03.2023 festgelegt.

am: 05.09.2023

Uberarbeitung des Entwurfs: Einarbeiten von Anregungen und

Bedenken

GemaR Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (4

CN 3.22) wurde entschieden, dass Bebauungsplanverfahren im

am: 18.07.2023
beschleunigten Verfahren nach § 13 b (BauGB) wegen des Vor-
rangs von Unionsrecht nicht mehr angewendet werden diirfen.
Uberleitungsbeschluss: Der Marktgemeinderat Freihung beschlieft
Beschluss in 6ffentlicher Sitzung am 05.09.2023 die Uberleitung des Bebauungs-

am: 05.09.2023

planverfahren nach § 13 b (BauGB) in das Regelverfahren nach § 2

des Baugesetzbuches.
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Beschluss
am: 05.09.2023

Genehmigung des liberarbeiteten Entwurfs (vom 05.09.2023) mit
eingearbeiteten, abgewogenen Anregungen und Bedenken aus der

ersten Auslegung.

vom: 07.09.2023
bis: 16.10.2023

Beteiligung der Biirger gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Entwurf und Erlauterungsbe-
richt (Begriindung) sind mind. 1 Monat 6ffentlich auslegen und mind. 1

Woche vorher ortstiblich bekannt zu machen

vom: 15.09.2023
bis: 16.10.2023

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
(Stellungnahme innerhalb 1 Monats). Der Abgabetermin wurde auf den
16.10.2023 festgelegt.

Beschluss
am: 28.11.2023

Billigungs- und Auslegungsbeschluss ggf. Einarbeiten von Anre-

gungen und Bedenken

vom: 01.12.2023
bis:.12.01.2024

ggf. erneute Beteiligung der Blrger (Frist mind. zwei Wochen)

vom: 08.12.2023
bis: 12.01.2024

ggf. erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange entsprechend
§ 4 Abs. 4 BauGB

Beschluss
am: 20.02.2024

2. Abwagung und Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 91 BayBO

vom:

Anzeige am:..................... beim Landratsamt Amberg — Sulzbach
und Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB

am: 28.03.2024

Inkrafttreten:

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens gemafy § 10 Abs. 3 BauGB
wurde am 28.03.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
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Beschluss
am: 09.12.2025

Anderungsbeschluss (1. Anderung) durch den Marktgemeinderat mit
anschlieender offentlicher Bekanntmachung gemaR § 3 BauGB im
Vereinfachten Verfahren § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschluss
am: 09.12.2025

Genehmigung des Entwurfs (1. Anderung) durch den Marktgemein-

derat

vom: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB mit 6ffentlicher Be-
bis: kanntmachung im Vereinfachten Verfahren § 13 BauGB.
Beschluss Abwagung und Satzungsbeschluss (1. Anderungssatzung) gemaR
am: § 10 BauGB




53

Die Marktgemeinde Freihung erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 8, 10 und 13 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt ge-
andert durch §2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S.375), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 zuletzt geandert am 22.03.2018 diesen Bebauungsplan als

Satzung (1. Anderungssatzung)

Verfahrensart: Vereinfachtes Verfahren gem. 13 BauGB

Der Bebauungsplan besteht aus Begriundung, Planteil und Festsetzungen.

Ausgefertigt: Freihung, den 20.11.2025 Markt Freihung, 1. Birgermeister Uwe Konig
Aufgestelit: Freihung, am 09.12.2025

Geandert und ergéanzt: It. Verfahrensvermerke

Satzungsbeschluss (1. Anderungssatzung) gemaR § 10 BauGB

Freihung,den  .......ccoviiiiinnennns

Markt Freihung, 1. Biurgermeister Uwe Konig

Bearbeitung: ARCHITERKTU R[N

SCHIUARIZER

Architekturbiiro Schwirzer, MarktstraBe 1, 92271 Freihung

Tel. 09646 8098120 email: info@schwirzer.net www.schwirzer.net

Freihung, den ......ccvvvivinnnnnnn.
Heinrich Schwirzer, Architekt.........ccoorii e,
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10 Anlagen

Anlage 1: Luftbildausschnitt Seugast ,,Zierlohe“ (ohne MaR3stab)
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Anlage 2: Lageplan: Bebauungsplanausschnitt Seugast ,,Zierlohe*“ ohne Maf3stab

L2 N
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Anlage 3: Bebauungsplan Seugast ,,Zierlohe“ ohne MaRBstab (1. Anderungsstatzung)




