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1. Planungsanlass, Verfahren und Lage des Plangebiets

1.1. Planungsanlass und Erfordernis

Am 19.04.2021 hat der Stadtrat der Stadt Weiden i.d.Opf. ein Standortkonzept fur Freiflachen-Photovol-
taikanlagen als sonstiges stadtebauliches Konzepti.S.d. 8§ 1 Abs.6 Nr.11 BauGB beschlossen. Die ange-
fragten Flachen fur den ,Sonnenpark Neuer Volksfestplatz® sind nach dieser Einschatzung nur bedingt
geeignet als Freiflachen-PV-Anlage, da die Nahe zum Sauerbach und damit einem regionalen Griinzug
besteht. Positiv fiur das Projekt werden die vorhandenen Vorbelastungen des Gebiets genannt.

Mit Beschluss - Nr. 149 vom 24.07.2023 wurde eine ,Scoring-Tabelle* zur Beurteilung von Antragen zur
Errichtung von FF-PV-Anlagen beschlossen. Im Bau- und Planungsausschluss vom 07.12.2023 wurde
dann die Reihenfolge der eingereichten Projektantrage mit Beschluss Nr. 120 festgelegt. Das Projekt
~Sonnenpark Neuer Volksfestplatz® des Vorhabenstragers ENMAG Verwaltungs GmbH ist dementspre-
chend auf Rang 3 zur Weiterverfolgung vorgesehen.

Der Pachtvertrag mit dem Grundstiickseigentiimer sowie die Einspeisezusage des Strombetreibers liegen,
ausgenommen fir das Flurstiick 2887 vor. Der Vertrag fur dieses Flurstiick befindet sich derzeit noch in
Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern.

Das Vorhaben wurde durch den Vorhabentrager in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
07.12.2023 bereits vorgestellt und beraten. Die Schaffung der planrechtlichen Voraussetzungen fur das
Vorhaben soll durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 61 26 343 ,Sonnenpark
Neuer Volksfestplatz“ und der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes unter Nr. 20 03 A 38 er-
folgen.

Ziel ist es, der ENMAG Verwaltungs GmbH die Errichtung einer PV-Anlage mit der Nennleistung von ca.
7 MWp nordwestlich des neuen Volksfestplatzes Weiden i.d.OPf. norddstlich des Ortsteiles Rehbihl zu
ermdglichen. Hierzu soll die Flache als Sondergebiet (SO) — Zweckbestimmung PV-Anlage ausgewiesen
werden. Das Vorhaben dient als Baustein fir die verfolgte Energiewende in der Stadt Weiden i.d.OPf.,
welche dem Ausbau der regenerativen Energien grundsatzlich aufgeschlossen gegenibersteht.

Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entsprechen,
ist eine Anderung des FNP notwendig, um die giiltige Flachendarstellung als landwirtschaftliche Flache
zu Gunsten einer Sonderbauflache und Kompensationsflachen temporéar zu &ndern. Die Anderung wird
im Parallelverfahren durchgefihrt.

In den Bauleitplanen ist die Nutzung Erneuerbarer Energien gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 7 lit. f BauGB besonders

zu bericksichtigen. Dabei liegen sie gem. § 2 EEG im uUberragenden offentlichen Interesse und sind bei
einer Schutzguterabwégung als vorrangiger Belang einzubringen.
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1.2. Lage und Grdf3e des Plangebietes

Die Vorhabenflache liegt in Weiden i.d.OPf. westlich des Gewerbegebietes ,Neustadter Stral3e®, ndrdlich
des Stadtteils ,Rehblhl und schlie3t mit der éstlichen Spitze an den neuen Volksfestplatz an. Der Neue
Volksfestplatz ist nur ca. 70 -100 m 6stlich des Vorhabengebiets entfernt. Zwischen den Flachen befinden
sich kleinteilige z.T. verbrachte Grundstiicke. Der Geltungsbereich umfasst elf Flurstiicke, die bisher land-
wirtschaftlich als Grinland oder Ackerflache genutzt werden.

Abbildung 1: Geltungsbereich, Stadt Weiden i.d.OPf., Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

In einem Abstand von 10 — 15 m flie3t der Sauerbach westlich entlang der Grundstticksgrenze, der in
diesem Bereich in die Gewasserstrukturkartierung (Gewasser 3. Ordnung) als gering verandert aufgenom-
men wurde. Gesadumt ist der Bach mit Gewasser-Begleitgehdlzen. Noérdlich schlielen an den Geltungs-
bereich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Ein insgesamt 5,59 ha groRRes, zusammenhdngendes Areal steht fur die Errichtung der PV-
Freiflachenanlage zur Verfigung. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke mit Nummer 2886, 2887,
2888, 2889, 2890, 2891, 2891/2, 2891/3, 2891/4, 2891/5 und 2892, Gemarkung Weiden i.d.OPf.

Von der Gesamtflache werden ca. 4,5 ha als ,Sondergebiet, Zweckbestimmung: PV-Anlage, festgesetzt.
Der Geltungsbereich umfasst die geplante Aufstellflache der Solar-Module mit Umfahrung, Ausgleichs-
und Grinflachen. Ca. 10.300 m2 Flache bleiben fir GrinmaRnahmen (inkl. Schutzstreifen entlang Sauer-
bach) Uber. Zum Teil ergibt sich die Flachengrdl3e, da zum Sauerbach und den Laubgehdlzen ein gewisser
Abstand gehalten werden muss, um das Biotop nicht zu beeintrachtigen. Weitere Flachen bleiben fur die
Pflanzung von Hecken, die als Eingrinung zur Aufwertung des Landschaftsbildes agieren (2340 m2).

Die Aufstellflache fur die Solar-Module innerhalb der festgesetzten Baugrenze ergibt eine Flache von ca.
4,2 ha. Die Baugrenze regelt den Bereich in dem die Module, Energiespeicher und Trafostationen errichtet
werden durfen. Zufahrten, Umfahrungen, Einfriedungen und &hnliche Anlagenbestandteile kbnnen aul3er-
halb dieser Baugrenze errichtet werden.
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1.3. Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren gem. § 2 ff.BauGB aufgestellt und der
Flachennutzungsplan dazu parallel ge&ndert. Durch den direkten Projektbezug wird der Bebauungsplan
als vorhabenbezogener Bebauungsplan inkl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. 8§12 Abs.1 BauGB
aufgestellt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll ein entsprechendes Sondergebiet gem. § 1 Abs. 2 Nr. 12
i.V.m. 8 11 BauNVO festgesetzt werden.

Grundsatzlich schlief3t sich folgendes Verfahren an die Beschlussfassung vom 24.04.2024 an
e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Erstellung/Abstimmung des Vorentwurfes

Billigung des Vorentwurfs im Bau- und Planungsausschuss

Durchfiihrung der Beteiligung gem. 83 Abs.1/ § 4 Abs. 1 BauGB

Erstellung/ Abstimmung des Entwurfes

Billigung des Entwurfes im Bau- und Planungsausschuss

Durchfuhrung der Beteiligung gem. 83 Abs.2/ § 4 Abs. 2 BauGB

Abschuss Durchfihrungsvertrag

Abwagung/ Satzungsbeschluss

Bekanntmachung/ Rechtskraft

1.4. Allgemeine Planungsgrundséatze und Ziele

Im Standortkonzept fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist die Flache als bedingt geeignet aufgenommen.
Aufgrund der Nahe zu dem Gewerbegebiet ,Neustadter Stralle“ und dem neuen Festplatz ist die Flache
dennoch bestimmten Vorbelastungen ausgesetzt. Als einschrankende Kriterien ist der Regionale Griinzug
ausschlaggebend. Die Flache befindet sich in einem landschaftlichen Vorranggebiet (Regionalplan Ober-
pfalz- Nord).

Das direkt angrenzende Gewerbegebiet bietet dem hingegen das Potenzial den durch die Anlage erzeug-
ten Strom direkt an die angrenzenden Betriebe zu liefern, was wirtschatftlich und nachhaltig betrachtet ein
bedeutender Standpunkt ist. Der Vorhabentrager ist in Bezug auf die Direktabnahme des erzeugten
Stroms bereits in Gesprachen mit verschiedenen ansassigen Unternehmen.

Grundsaétzlich ist beim Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sicherzustellen, dass die Flachen ord-
nungsgeman genutzt werden und naturschutzrechtliche, stadtebauliche und landwirtschaftliche Belange
bertcksichtigt werden.

2. Bestandsbeschreibung

2.1. Stadtebauliche Einbindung, Vorhandene Nutzung

Die PV-Freiflachen-Anlage entsteht auf Grundstiicken, die aktuell als Grinland, z.T. als Acker landwirt-
schaftlich bewirtschaftet werden. Westlich grenzt der Sauerbach an, der mit seinem gewasserbegleiten-
den Gehdlzsaum den Geltungsbereich von der Bebauung abgrenzt. Die Flache ist aufgrund des ausge-
pragten Griinzugs von Wohnbebauung nicht einsehbar. Das Planungsgebiet liegt nicht direkt entlang gro-
Ber Verkehrsachsen. Dennoch ist der Bereich durch die Nahe zum Gewerbegebiet, das dstlich des Gel-
tungsbereichs in wenigen 100 m anschliel3t an stadtische Strukturen angebunden.

Aufgrund der vorhandenen Grunstrukturen besteht keine Annahme, dass die PV-Anlage eine Blendwir-

kung auf umliegende Bereiche hat. Die PV-Anlage wird keine Verkehrsflachen stéren. Zur Wohnbebauung
besteht ein ausgepragter Gringurtel und vom Festplatz aus besteht keine direkte Sichtbeziehung, da der
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Volksfestplatz durch einen bepflanzten Wall eingegriint ist und auch im Geltungsbereich Flachen zur Ein-
grunung der PV- Anlage vorgesehen sind. Auf den Flurstiicken 2886, 2890 und 2892 werden teils Begru-
nungsmaflnahmen vorgesehen. Auf dem Flurstiick 2887 und 2890 wird ein 20 m breiter Schutzstreifen
ausgehend von der Grundstiicksgrenze fir die Geholze des Sauerbaches freigehalten. Entlang der nérd-
lichen Grundsticksgrenze wird eine mind. dreireihige Hecke zwischen Weg und Einzaunung angelegt.

2.2. Landschaftsstruktur/ Landschaftsbild/ Topographie

Die Hohenlage/Topografie der gesamten Flache liegt bei 402 m & NN im nord-6stlichen Eck des Geltungs-
bereichs Richtung des Sauerbachs und fallt auf 399 m U NN entlang der westlichen Flurgrenze.
Das Gelande ist nahezu eben und fallt nur leicht Richtung Sauerbach.

Ostlich grenzt das Gewerbegebiet ,Neustadter StraRe“ an. Die Flache ist somit durch anthropogene Ein-
flisse vorbelastet. Westlich wird das Grundstiick begrenzt durch den Bachlauf des Sauerbachs. Dieser ist
mit gewasserbegleitenden Gehdlzen umsédumt. Die Gehélzstrukturen sind meist amtlich biotopkartiert und
grenzen den Bereich vom Stadtgebiet Rehbihl ab.

Sidostlich bestehen kleine Flurstiicksparzellen, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung ausgenommen
sind. Die GroRRen der Parzellen lassen darauf schlie3en, dass diese urspriinglich als Kleingartenanlagen
genutzt wurden. Zum Teil bestehen auf diesen Parzellen Humus-Ablagerungen, die zu Gelandeerhéhun-
gen fiihren, so wie auch 6stlich der Flache zwischen Geltungsbereich und Gewerbegebiet. Die Bodenmie-
ten sind mit einer eher artenarmen Krautflur bewachsen. Der nahegelegene Festplatz ist durch einen be-
grinten Wall vom Geltungsbereich nicht einsehbar.

Die Grundsticke im Geltungsbereich selbst werden landwirtschaftlich genutzt. Die sidlichen Flurstiicke
2887, 2888 und 2889 werden ackerbaulich, mit &ndernden Fruchtfolgen bewirtschaftet. Auf dem Flurstlick
2886 befinden sich Humusmieten (sowie ehemalige Ablagerungen von Mist), die mit Stauden und Grasern
bewachsen sind. Die anderen Grundstiicke sind Dauergriinlandflachen, die ebenso wie die Ackerflachen
zur Erzeugung von Futtermitteln genutzt werden.

Kinftig sollen die Flachen der Energieerzeugung und -speicherung durch erneuerbare Energien (Solar-
energie) zur Verfigung stehen. Die Flachen stehen in diesem Zeitraum nur beschréankt der Futtermitteler-
zeugung zur Verfugung. Allerdings soll die Modulflache als Agri-PV-Flache genutzt werden, indem die
Griinflache unter den Modulen von Rindern beweidet wird. Die Anderung der Nutzung bezieht sich nur auf
einen begrenzten Zeitraum. Nach Rickbau der Solar-Module kdnnen die Flachen wieder landwirtschaft-
lich genutzt werden. Naturschutzfachliche Belange sind bei Rickbau jedoch zu beachten. Die Rickbau-
verpflichtung ist im Durchfihrungsvertrag verbindlich zu regeln.

Im Planstand des Landschaftsplanes der Stadt Weiden i.d.OPf. ist der Bereich als landschaftspragender
Talraum bezeichnet. Die Flachen entlang des Sauerbachs sind naturnah. Die Gehdlze pragen das Land-
schaftsbild vor allem, da die umliegenden Flachen von anthropogenen Einflissen bestimmt sind. Der Gel-
tungsbereich gehort zu einem Grinzug, der sich zwischen den stark bebauten Flachen des Stadtteils
Rehbihl und des Stadtteils Hammerweg erstreckt. Die Anbindung der PV- Anlage an den Neuen Volks-
festplatz aufgrund der Vorbelastung durch das Gewerbegebiet ist sinnvoll, denn aufgrund der Nahe zum
Gewerbegebiet besteht groRes Interesse ansassiger Unternehmen an der Direktabnahme des erzeugten
Stroms. Die wichtigen landschaftspragenden Elemente des Talraumes werden nicht beeintrachtigt. Durch
bestehende Gehdlze ist die Flache sidlich und westlich komplett eingegriint, ebenso nach Osten zum
Festplatz durch einen begrinten Wall abgetrennt. Samtliche Gehdlze bilden eine Kulisse fir die techni-
sche Anlage, die sich in der Mulde befindet, womit sie sich fiir den Betrachter gut in die Landschaft einfiigt.
Nordlich werden Begriinungsmafinahmen festgesetzt.

Das Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.
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2.3. Geologie und Boden

Der Untersuchungsraum liegt im Naturraum ,Oberpfalzisches Higelland" (Untereinheit ,Hirschauer Berg-
lander” 070-F). Die Flachen liegen im Schwemmlandbereich des Sauerbaches.

Der Geltungsbereich ist teilweise durch grundwasserbeeinflusste Boden wie Gley und Braunerde-Gley
gepragt. Auf den Bdden findet Griinlandnutzung statt. Bei der landwirtschaftlichen Nutzung gehen Auswir-
kungen auf den Boden durch beispielsweise Bodenverdichtungen aus. Auch durch Aufstellung der Solar-
module kénnen Verdnderungen des Bodengefiliges erfolgen. Mit dem Schutzgut ist schonend umzugehen,
auch wenn die Belastungen nur punktuell auftreten kénnen. Bodenschonende MalRnahmen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

2.4. Klima

Lokalklimatisch sind die landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen im und um den Geltungsbereich als
potenzielle Kaltluftproduzenten einzuordnen.

Kaltluft bildet sich Uber gehdlzfreien Flachen mit bodennaher Vegetation, was auf die Wiesen und Felder
im Geltungsbereich zutrifft. Der Boden speichert tagstiber Warme und gibt diese in wolkenfreien Nachten
in die Atmosphéare ab. Durch den direkten raumlichen Zusammenhang des Kaltluftentstehungs- und Sam-
melgebiets mit den belasteten Siedlungs- bzw. Gewerbegebieten hat das Gebiet eine besondere Bedeu-
tung fur den lokalen Luftaustausch und somit das Stadtklima.

Die Verringerung der lufthygienischen Belastung ist vor allem in Tallagen eine vordringliche Aufgabe.
Schon kleinste Barrieren kénnen den bodennahen Kaltluftaustausch beeintrachtigen.

Bioklimatische Funktionen werden durch den groRziigigen Abstand der technischen Anlage zum Sauer-
bach mit den gewasserbegleitenden Geholzen nicht beeinflusst. Hier kann die Kaltluft ungehindert abstro-
men.

2.5. Biotope und Schutzgebiete

Die Flache liegt innerhalb des Naturparks ,Nordlicher Oberpfalzer Wald*.
Des Weiteren liegt der Geltungsbereich nicht direkt innerhalb eines Schutzgebietes.
Amtlich biotopkartierte Flachen sind nicht beeintrachtigt.

Durch Vermeidungsmalnahmen wie die Einhaltung eines Abstands zwischen den Modulen und den er-
haltenswerten Bestandsgeholzen werden die angrenzenden Biotope vor eventuellen Beeintrachtigungen
geschitzt. Die Biotope fungieren auch als Lebensraum u.a. fur Brutvogel. Diese wurden bei Bestandsauf-
nahmen der Flache mit betrachtet. Eine Beeintrachtigung der vorkommenden Arten ist nicht zu erwarten.

Der Geholzsaum um den Sauerbach westlich des Geltungsbereichs ist biotopkartiert. Auch die Wiesen
westlich des Sauerbachs sind teils als Feuchtwiesen in der Sauerbach-Aue bzw. als Ausgedehntes
Feuchtgebiet in der Sauerbach-Aue gesetzlich geschiitzt.

Die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Biotope liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
“Schweinenaabniederung - Waldgebiet Moosloh — Sauerbachniederung®. Durch einen ca. 20 m breiten
Pufferstreifen ausgehend von der Flurstlicksgrenze zur Bebauungsgrenze wird der Bach mit seinen ge-
wasserbegleitenden Gehoélzen geschitzt.

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs bestehen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen die aufgrund des
Gewerbegebietes angelegt wurden.

Der Bach westlich entlang des Geltungsbereichs ist in der Gewasserstrukturkartierung (2017) als gering
verandert eingestuft. Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes oder eines
Trinkwasserschutzgebietes. Der Wassersensible Bereich erstreckt sich ausgehend vom Bach tber einen
Teil des Geltungsbereichs. Eine hydraulische Berechnung zur Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes
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der Schweinenaab im Hochwasserfall wurde durchgefuhrt (siehe Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH
Ammersee, 07.10.2025).

2.6. Potenzielle naturliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation ware im Planungsgebiet Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchen-
wald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald vorherrschend. Nordwestlich im Bereich des Ba-
ches andert sich die PNV zu Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, drtlich im Komplex mit Zittergras-
segen- Stieleichen- Hainbuchenwald.

2.7. Verkehrsrechtliche Erschliefung/ Leitungstrassen/ Netzanbindung

Die Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt von der A 93, Ausfahrt Weiden- Nord Uber die B22, die Neu-
stadter StraflRe und die Max-Planck-Stral3e auf den Volksfestplatz. Ein Wirtschaftsweg fiihrt von dort aus
nach Westen zur geplanten PV-Anlage und dort am Nordrand des Planungsgebietes entlang.

Die Zufahrt ist jedoch bei Festbetrieb auf dem Festplatz (wenige Wochen im Jahr) nur eingeschrankt mog-
lich. Wahrend des laufenden Betriebs ist die Zufahrt lediglich im Stérungsfalle erforderlich. Hierzu erfolgt
die Anfahrt eines Technikers mit Pkw. Dieser kann ggf. auch Uber den nérdlich verlaufenden Weg die
Anfahrt vornehmen.

Durch das Planungsgebiet (Anlagenflachen) verlaufende Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht be-
kannt. Eine Direktabnahme von ansassigen Betrieben im Gewerbegebiet ,Neustadter Stralte” wird ange-
strebt. Die Anbindung wirde dann direkt bei den jeweiligen Betrieben erfolgen.

3. Ubergeordnetes und bestehendes Planungsrecht

3.1. Ziele der Raumordnung, Landesplanung und Regionalplanung

3.1.1. Landesplanung

Das LEP umschreibt die aktuellen Herausforderungen fir die rdumliche Entwicklung Bayerns mit den
Schlagworten Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit, demographischer Wandel, Klimawandel und Wettbe-
werbsfahigkeit (Ziele und Grundsatze 1.1 bis 1.4).

Raumstrukturell zahlt die Stadt Weiden i.d. OPf. zur Gebietskategorie ,Landlicher Raum mit Verdichtungs-
ansatzen®. Die gesamte Region Oberpfalz-Nord mit der Stadt Weiden ist als Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf gekennzeichnet.

e Vorrangprinzip fir RmbH bei Planungen/MalRhahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge, bei der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziglicher For-
dermafRnahmen und bei der Verteilung von Finanzmitteln (in Hinblick auf die Schaffung gleich-
wertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen) (Ziel 2.2.4)

o Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes: Sicherung/Weiterentwicklung als eigenstandi-
ger Lebens- und Arbeitsraum, Versorgung der Bewohner mit zentral6rtlichen Einrichtungen in zu-
mutbarer Entfernung, Bewahrung eigenstandiger Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur, Sicherung
der landschatftlichen Vielfalt; zusatzlich Schaffung/Erhaltung einer zeitgemafien Informations- und
Kommunikationsinfrastruktur (Grundsatz 2.2.5)

Dabei besteht unter Wahrung der spezifischen rdumlichen Gegebenheiten eine Erganzungsfunktion zwi-
schen Verdichtungsraumen und Landlichem Raum fir eine ausgewogene Entwicklung des Landes
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(Grundsatz 2.2.2). In Bezug auf die Siedlungsstruktur sind zur Vermeidung einer Landschaftszersiedlung
Photovoltaikanlagen ausdriicklich vom Anbindegebot ausgenommen, eine Anbindung derlei Flachen an
eine Siedlungseinheit ist damit nicht notwendig (Begriindung zum Grundsatz 3.3). In Hinblick auf die Land-
und Forstwirtschaft ist auf eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und b&uerlich ausgerichtete Land-
wirtschaft abzuzielen. Sie besitzt Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit
nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fr
den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschafts-
kreislaufe. Entsprechend sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten werden und v.a.
hochwertige Béden nur in unbedingt notwendigem Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden (Grundsatz 5.4.1).

In Bezug auf die Energieversorgung ist die Versorgung von Bevdlkerung und Wirtschaft insbesondere
Uber einen klimaschonenden Um- und Ausbau der Infrastruktur (Energieerzeugung, -netze, -speicher) si-
cherzustellen. Diese Madifikation liegt im Uberragenden offentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen
Sicherheit (Grundsatz 6.1.1). Es sind verstarkt Erneuerbare Energien dezentral zu erschlieRen und zu
nutzen (Ziel 6.2.1). In Hinblick auf die Nutzung von Sonnenenergie sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
nach Moglichkeit auf vorbelasteten Standorten (z.B. entlang von Verkehrswegen, Energieleitungen) reali-
siert werden. Auch landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete sollen bei der Ansiedlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen bericksichtigt werden (Grundsatz 6.2.3 mit Begriindung). In freien Landschaftsberei-
chen sollen Infrastruktureinrichtungen gebundelt werden, um durch Mehrfachnutzung die Beanspruchung
von Natur und Landschaft mdglichst zu vermindern (Grundsatz 7.1.3).

3.1.2. Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

Allgemeine Entwicklung, Raumstruktur und Zentrale Orte (A)

Zur Erfullung des tibergeordneten Leitbildes der Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit ist fir die Region in
ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen wesentlich:

e Sicherung und Férderung hoher Lebensqualitat, sozialer Gerechtigkeit und Chancengleichheit auf
Grundlage einer 6kologisch, 6konomisch und sozial tragfahigen Entwicklung mit Erreichen gleich-
wertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (Grundsatz 1.1)

e Weiterentwicklung durch Sicherung und Ausbau positiver Standortfaktoren und Abbau von Ent-
wicklungshemmnissen sowie durch bedarfsgerechte Bereitstellung und optimale Nutzung und
Kombination von Flachen fir Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Freizeit und geschiitzte Freiraume
(Grundsatz 1.2)

e vorrangige Berucksichtigung der dkologischen Belange bei Konflikten zwischen Raumnutzungs-
ansprichen und 6kologischer Belastbarkeit und der Gefahr einer wesentlichen und langfristigen
Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen (Ziel 1.3)

e unter Berlcksichtigung absehbarer demographischer Tendenzen Abbau von Engpassen bei der
Infrastrukturausstattung, bei Einrichtungen und Diensten der Daseinsvorsorge zur Schaffung
gleichwertiger und qualifizierter Bildungsmdglichkeiten in Wohnortnéhe, zeitgeméanRer Informations-
und Kommunikationsstrukturen sowie angemessen erreichbarer Versorgungsinfrastrukturen
(Grundsatz 1.4)

Unter dem Stichpunkt Wettbewerbsfahigkeit, Kooperation und Vernetzung gilt fiir die Region 6 und ihre
Teilraume:
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e gemeinschaftliche, nachhaltige und gleichwertige Weiterentwicklung als erfolgreicher, nach innen
und aufl3en eng vernetzter Raum mit hoher Lebensqualitat, regionaler Identitat und starker Wirt-
schaftskraft und unter Ausgleich von aus der Randlage der Region resultierenden Nachteilen
(Grundsatz 2.1)

o verstarkte Wahrnehmung der Chancen und Funktionen als grenzibergreifender Verflechtungs-
raum und zukunftsorientierte Nutzung der Mdglichkeiten aus einer intensiven Zusammenarbeit mit
der Tschechischen Republik generell bzw. bei den Themen Verkehr, Wirtschaft, Wissenschatft,
Natur- und Umweltschutz, Erholung und kulturelles Leben (Grundsatz 2.3)

e Ausbau und gezielte Nutzung der Bezlige zur Europaischen Metropolregion Nirnberg (EMN) ins-
besondere im Bereich der wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen und touristischen Funktionen
(Grundsatz 2.3)

o verstarkte interkommunale Zusammenarbeit und Abstimmung bei gemeinsam beriihrten Belangen
insbesondere zwischen den zentralen Orten und deren umliegenden Gemeinden (Grundsatz 2.4)

In Hinblick auf die Raumstruktur gilt unter Bezugnahme auf das LEP fir die gesamte Region die Einstufung
als ,Allgemeiner landlicher Raum®. Wesentliche Ziele sind die nachhaltige Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen, die Stabilisierung und Verbesserung der dkologischen Situation sowie der Umwelt-
bedingungen (Grundsatz A-3.1). Des Weiteren wird die gesamte Region 6 als ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf* definiert und ist demzufolge besonders zu fordern (Ziel A-3.3). Dies betrifft gem. LEP
eine priorisierte Berucksichtigung bei Planungen und MalRnhahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sowie bei der Verteilung von Finanz- und Fordermitteln.

Die Stadt Weiden in der Oberpfalz ist als Oberzentrum eingestuft. Ein Schwerpunkt wird drauf gelegt die
Zusammenarbeit zwischen den Oberzentren Amberg und Weiden i.d.OPf. sowie ihren jeweiligen Umland-
gemeinden auf verschiedensten Gebieten zu bewadltigen. Eine verstarkte Zusammenarbeit soll gewahr-
leisten, dass wesentliche Aufgaben unter gemeinsamer Tragerschaft durchgefuhrt werden und die Ent-
wicklung der Region an gemeinsamen Leitlinien ausgerichtet wird.

In Bezug auf das Fachliche Ziel Natur und Landschaft sollen die wasserfuhrenden Talr&ume, einschliel3-
lich derer Seitentaler als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere gesichert werden. Naturnahe Landschafts-
bestandteile sollen gesichert, groR3flachige Abbaugebiete rekultiviert und monostrukturierte Waldbestéande
umgewandelt werden, um den Naturhaushalt im Oberpfalzer Bruchschollenland zu stéarken (B-I-1.3). Der
Geltungsbereich liegt dabei in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, der Sauerbachaue.

Der Gewasserbegleitende Saum um den westlich des Geltungsbereichs vorbeilaufenden Baches ist als
Regionaler Grinzug gekennzeichnet.

Die Land- und Forstwirtschatt ist insbesondere in Gebieten mit durchschnittlichen oder giinstigen Erzeu-
gungsbedingungen unter Verbesserung der natirlichen und strukturellen Voraussetzungen fir eine inten-
sive Bodennutzung zu starken und zu erhalten. Dies beinhaltet auch den Erhalt der Nutzflache gegeniber
konkurrierenden Nutzungen (B-l11-2.1).

Beim Fachlichen Ziel Energieversorgung gilt es, durch Ausbau der Energieversorgung in allen Teilraumen
der Region ein moglichst vielfaltiges, preisglinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherzu-
stellen. Dies gilt insbesondere auch, um die Standortbedingungen der gewerblichen Wirtschaft v.a. in den
zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen zu verbessern (B-X-1). Auf Grundlage eines regionalen
Energieversorgungskonzeptes ist u.a. in Weiden eine verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien anzu-
streben (B-X-4).
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3.2. Flachennutzungsplan Stadt Weiden i.d. Opf.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Weiden i.d.OPf. ist der Geltungsbereich als Flache fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Nach dem Flachennutzungsplan liegen die beanspruchten Flursticke angrenzend
an ein Landschaftsschutzgebiet. Die Angaben sind nachrichtlich Gbernommen. In den aktuell giiltigen Kar-
ten des Bayerischen Landesamt fir Umwelt liegen die Flachen nicht innerhalb eines Uberschwemmungs-
gebietes (da noch nicht ermittelt). Allerdings befindet sich der Geltungsbereich teils innerhalb des wasser-
sensiblen Bereichs der Sauerbachaue. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Schweinenaabniede-
rung - Waldgebiet Moosloh — Sauerbachniederung® befindet sich nicht wie im Flachennutzungsplan ange-
geben mittig des Geltungsbereichs, sondern entlang des gewéasserbegleitenden Gehdlzsaumes.

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sonnenpark Neuer Volksfestplatz“ wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Der Geltungsbereich wird als Sonderflache nach § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen.

Der im Zuge des Vorhabens erwartete Eingriff in Natur und Landschaft wird entsprechend den Hinweisen
des BAYSTMWABYV (2021a) in ausreichendem Umfang Gber Malinahmen zur Vermeidung und Minderung
von Beeintréchtigungen und durch die festgelegten BegriinungsmalRnahmen abgegolten.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes befindet sich die Erweiterung des angrenzenden Ge-
werbegebietes im Vorentwurf.

3.3. Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche

Die Flachen befinden sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.

Durch die Nahe zum Sauerbach liegt ein Teil des Geltungsbereichs allerdings innerhalb des wassersen-
siblen Bereichs. Es erfolgen keine nennenswerten Bodenverdnderungen, weshalb keine nachhaltigen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Um eventueller Beeintrachtigungen entgegen zu wirken werden teils Vorgaben festgesetzt, die die Ver-
wendung bestimmter Befestigungsarten, Materialien sowie die Unterhaltspflege der Module bestimmen.

Der Sauerbach selbst ist ein gewasserrandstreifenpflichtiges Gewasser Ill. Ordnung in der Zustandigkeit
der Stadt (Zufluss zur Schweinnaab). Zudem besteht am Sauerbach eine Genehmigungspflicht fur die
Errichtung oder wesentliche Anderung von Anlagen im Sinne des Art. 59 Abs. 1 BayWG (Anlage im 60 m-
Bereich zur Uferlinie) gemal Verordnung tber die Genehmigungspflicht fir Anlagen in oder an Gewassern
dritter Ordnung.

Eine hydraulische Berechnung zur Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes der Schweinenaab im
Hochwasserfall wurde durchgefiihrt (vgl. Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Ammersee, 07.10.2025).

Die westliche Teilflache des Geltungsbereiches (liberwiegend FI.Nr. 2890) wird bei einem HQ100 von
Ausuferungen des Sauerbachs Uberstromt. Dabei stellen sich mittlere Wassertiefen von ca. 25 cm und
mittlere FlieRgeschwindigkeit von ca. 0,3 m/s ein.

Hinsichtlich der Errichtung der PV-Anlage sind durch die Aufstanderung der Module keine wesentlichen
Auswirkungen auf die bestehende Stromungssituation zu erwarten. Der Durchmesser der Stitzen sowie
deren Abstand zueinander haben keinen wirksamen Einfluss auf das Stromungsgeschehen. Die Module
selbst sind weit Uber den Wasserspiegellagen des HQ100 angebracht.

Kommt im Hochwasserfall zu Verklausungen, wirde dies lediglich zu einer lokalen Veranderung der Stro-
mungssituation fihren. Eine nachteilige Auswirkung durch die geénderte Nutzung auf Dritte ist nicht fest-
stellbar.

Die Flachen fur Technikeinrichtungen werden auf3erhalb iberschwemmten Bereichs aufgestellt. Empfeh-
lungen aus dem Gutachten sind bei Bau der Anlage zu berucksichtigen.
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3.4. Baudenkmaler und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bekannt und auch im Weiteren Um-
griff um den Geltungsbereich nicht vorhanden.

3.5. Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Weiden

Die Stadt Weiden i.d.OPf. entwickelte ein integriertes Klimaschutzkonzept (IKSK). Ausschlaggebender
Punkt des Konzepts ist die Erstellung einer Endenergie- und Treibhausgas (THG)-Bilanz nach BISKO-
Standard. Des Weiteren wurde eine Potenzialanalyse beauftragt, um kurz,- mittel,- und langfristig Ziele
des stadtischen Klimaschutzes aufzuzeigen. Mit der Potenzialanalyse wurden die Bereiche Kommunale
Liegenschaften, Erneuerbare Energien, Mobilitat, Warmenetze, Flachenmanagement und Anpassungen
an den Klimawandel untersucht.

In Bezug auf PV-Freiflachenanlagen hat die Stadt Weiden i.d. OPf. im Jahr 2021 eine Studie zu geeigneten
Flachen fur PV-Freiflachenanagen vom Biiro Team 4 durchfiihren lassen. Unter Einbezug ausschlagge-
bender Kriterien wurden geeignete Potenzialflachen fur die Anlage von Freiflachenanlagen kartiert. Im
Klimaschutzkonzept wird genannt, dass durch PV-Freiflachen- Anlagen reell 21 % des aktuellen Strom-
bedarfs, 16 % des Strombedarfs des Szenarios KN 2040 und 14 % des Strombedarfs Szenarios KN 2045
gedeckt werden kdnnen.

4. Planinhalt

4.1. Textliche Festsetzungen
4.1.1. Geltungsbereich

Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es dem
Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert ist (BauGB 830 Abs. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Flur-Nrn. 2886, 2887, 2888, 2889,
2890, 2891, 2891/2, 2891/3, 2891/4, 2891/5 und 2892 der Gemarkung Weiden i.d.OPf..

4.1.2. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend § 11 BauNVO wird der Geltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
eines Gebietes fir Anlagen, die der Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien durch Sonnenener-
gie dienen, festgesetzt.

Zulassig sind im Sondergebiet ausschlie3lich Anlagen und Einrichtungen, die unmittelbar der Zweckbe-

stimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung und Speicherung elektrischer Energie) dienen.
Entsprechende Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugrenze zuldssig

4.1.3. Mal der baulichen Nutzung

Fur das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) und eine maximale GroRRe der Grundflachen bauli-
cher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 19 BauNVO festgesetzt. Auch der Abstand der Modulreihen
zueinander sowie zum Boden wird festgesetzt. Gem. § 16 Abs. 6 i.V.m. § 18 BauNVO wird die maximale
Hohe der baulichen Anlagen begrenzt.

Das zulassige Hochstmal3 der baulichen Nutzung im Sondergebiet betragt:
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Grundflachenzahl (GRZ): 0,5

max. GroRe Grundflache Gebaude (z.B. Trafostation, Speicher): 500 m2

Abstand Modulreihen: mind. 3 m

Abstand Unterkante Modul zum Boden: mind. 0,80 m

max. Hohe baulicher Anlagen (Module) tber GOK = vorhandenes Gelédnde: 4,50 m

max. Hohe baulicher Anlagen (Trafostation, Speicher) tiber GOK = vorhandenes Gelande: 3,00 m

Der Abstand zwischen den Modulreihen hat mind. 3,00 m zu betragen. Die Flache unter den Modulen und
zwischen den Modulreihen ist unbefestigt.

Die Festsetzungen erfolgen, um eine Uberbauung der Flachen im Hinblick auf das Landschaftsbild zu
minimieren und um zu gewéahrleisten, dass bei Anwendung der Eingriffsregelung im Sinne der Hinweise
des StMB, 2021 auf einen weiteren Ausgleich verzichtet werden kann.

Bei Ermittlung der Uberbauten Flache werden die Modultische in senkrechter Projektion, die Geb&ude
(Trafo, Speicher), sowie befestigte Flachen eingerechnet.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen und der Grundflache fir Gebaude ist nicht
zulassig.

Fir die Errichtung von Gebauden betragt die max. Grundflache 500 m2. Es mussen lediglich im geringen
Umfang Gebaude errichtet werden, wie die Trafostation und Speicher fiir die erzeugte Energie. Weitere
Gebaude sind fur die Zweckbestimmung nicht notwendig.

Die zulassige max. Hohe der Gebaude beschréankt sich auf 3,00 m. Die zulassige max. Modulhthe be-
schrankt sich auf 4,5 m. Die Betreiber planen die Errichtung einer Agri- PV- Anlage, wobei die Modulhdhe
von 4,5 m notig ist, um die Beweidung der PV- Flache mit bestimmten Rinderrassen zu ermgglichen.

4.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gem. 8§ 23 Abs. 1 BauNVO werden die mit baulichen Anlagen tberbaubaren Grundstiucksflachen tber
Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen und Umgrenzungen kénnen auch auf3er-
halb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Wegedecke,
Grinweg) auszufuhren.

Eine Uberschreitung der Baugrenze darf nicht erfolgen, um festgelegte Abstandsflachen zu naturschutz-
fachlich hochwertigen Bereichen zu sichern.
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4.1.5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft, griinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Gem. den Hinweisen des BayStMWBYV zur "Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-

Photovoltaikanlagen" vom 10.12.2021 verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaus-

haltes.

Okologische Gestaltungs- und PflegemaRRnahmen zur Vermeidung eines erheblichen Eingriffes durch den
Bau der Freiflachen- PV-Anlage werden im Verfahren festgesetzt und eingehalten. Diesen Vorgaben ge-
hen allerdings Grundsatzliche VermeidungsmalRnhahmen voraus, wie die Standortwahl unter Beachtung
der Standorteignung.

Die Flache ist im Standortkonzept der Stadt Weiden i. d. OPf. nur als ,bedingt geeignet® eingestuft, da sie
in Verbindung mit der Sauerbachaue zu einem regionalen Griinzug zahlt. Das Landschaftsbild &ndert sich
durch die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage, allerdings befindet sich die Flache nicht in einem Bereich,
der von der ansassigen Bevdlkerung einsehbar ist. Blickbeziehungen werden nicht gestort. Die Sauer-
bachaue als Naherholungsgebiet bleibt ebenso erhalten, da man um die Anlage laufen kann und zum
Bach hin einen breiten Abstand einhalt. Die Module werden in der Mulde installiert Durch die Eingriinung
der PV-Anlage wird diese landschatftlich eingebunden und nicht stérend wirken.

Die Pflege der Flache durch Rinderbeweidung kann das Landschaftsbild positiv préagen, da es die Vielfalt
der agrarstrukturellen Landschaft mit der extensiven Grunlandbewirtschaftung, wie den Hecken und Feld-
rainen, die um die Anlage entstehen, widerspiegelt. Die Beweidung wird fur die Naherholung sogar ein
weiterer positiver Effekt sein.

Auch aufgrund der infrastrukturellen Gegebenheiten wie die Ndhe zum angrenzenden Gewerbegebiet er-
geben sich Faktoren, die den Standort als PV-Freiflachenanlage pradestinieren. Ein Bedeutender Punkt
ist die Direktabnahme des erzeugten Stroms durch 6rtliche Betriebe, durch die der Standort des Projekts
allgemein positiv zu betrachten ist.

Eine Vielzahl von MaRnahmen tragen dazu bei, dass durch den Bau der PV -Anlage keine nachhaltigen
negativen Beeintrachtigungen auf die Natur und die Landschaft ausgehen.

Unter Einhaltung folgender Mal3gaben zur 6kologischen Gestaltung und Pflege der Flachen fallt der Ein-
griff in Natur- und Landschaft so gering wie mdglich aus.

Grundflachenzahl (= GRZ = Mal der baulichen Nutzung) < 0,5
zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen
Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus
gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut (wo Bestand Acker)
keine Dlngung
e Kkein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk,
Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Méahguts oder/auch standortangepasste Beweidung
e kein Mulchen

Bei Einhaltung der Mal3gaben sind keine Ausgleichsflachen fir den naturschutzfachlichen Ausgleich not-
wendig.

Zum Schutz von Bestandsgehdlzen und zur Aufwertung des Landschaftsbildes werden weitere Vermei-
dungsmalinahmen umgesetzt.
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(1) Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern:

Die Flache liegt auf ostlicher Flussterrasse des Sauerbachs und grenzt unmittelbar an das ausgewiesene
Landschaftsschutzgebiet Nr. LSG-00174.05 “Schweinenaabniederung-Mooslohe-Sauerbachniederung®
an. Die Sauerbachniederung zahlt als zusammenhéngendes und haturnahes Gewasserbiotop als ein Hot-
spot des Artenschutzes und der Moorentwicklung.

Zum Schutz der Sauerbachniederung mit den gewdasserbegleitenden Gehdlzen und ihrer 6kologischen
Funktion wird ein 20 m breiter Schutzstreifen von der westlich verlaufenden Grundstiicksgrenze aus bis
zur Baugrenze eingehalten. Der Kronenbereich der Gehdlze ist damit weitgehend ausgespart. Eine Be-
eintrachtigung des Bereichs und der Gehdlze durch die PV-Anlage ist auszuschlieRen.

Einhaltung eines 20 m breiten Schutzstreifens von der westlich verlaufenden Grundstiicksgrenze (entlang
Sauerbauch) bis zur Bebauung durch Module. Der Kronenbereich der Geholze ist ausgespart. Eine Be-
eintrachtigung des Bereichs und der Gehélze durch die PV-Anlage ist auszuschliel3en. Der Schutzstreifen
darf nicht verfiillt, gezaunt und wéahrend der Baumafnahme nicht verdichtet werden (Wurzelschutz).

Durch den Abstand verbleibt ein unverbauter Korridor entlang des Sauerbachs, der sich als ungestérte
Achse entwickelt. Durch die extensivere Pflege des Grinlands, werden sich ehemals intensiv bewirtschaf-
tete Bdden regenerieren, was auch fur den Wasserhaushalt positiv zu betrachten ist.

(2) Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Fur die Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild werden auf Flachen nérdlich und 6stlich inner-
halb des Geltungsbereichs Heckenpflanzungen festgesetzt, um den Solarpark zum vorbeifihrenden Wirt-
schaftsweg und zum Festplatz hin einzugrinen und bestméglich in die Landschaft einzubinden.

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs wird eine durchgehende Gehdlzpflanzung angelegt.
Zur Eingriinung der PV-Anlage soll dort eine mind. dreireihige Hecke entwickelt werden. Die Hecke kann
im &stlichen Teil bis zu 10 m Breite einnehmen (5-6-reihig).

An der norddstlichen Ecke des Geltungsbereichs wird ein ca. 280 m2 groRes mesophiles Geblisch und
mittig der ostlichen Grenze, auf Flurnummer 2886, ein ca. 450 m2 grol3es mesophiles Gebiisch entwickelt.

Straucher und Heister sind in einem Abstand von ca. 1,5 m zu pflanzen. Durch Pflegemal3nahmen in den
ersten Jahren (Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) wird sich das Gebilsch schnell zu einem ausge-
pragten Gehdlz entwickeln und nimmt neben der Funktion der Eingriinung der PV-Flache auch die Habitat-
Funktion an.

Fur die Pflanzungen sind gebietseigene Gehdlze zu verwenden (siehe Artenliste). Die Verwendung von
gebietseigenem Pflanzgut (Vorkommensgebiet 3; Studostdeutsches Higel- und Bergland) ist gegentiber
der Unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen. Die Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen hat zeit-
gleich mit der Errichtung der PV-Anlage zu erfolgen bzw. ist zeitgleich einzuleiten.

Es sind jeweils Pflanzen in der Pflanzqualitat
Hochstamme: H 3x v. 14-16

Straucher: Str. 2 x v. 60-100

Heister: Hei 2 x v. 100-150

Zu verwenden.

Im gesamten Geltungsbereich sind folgende heimische und standortgerechte Gehdlzarten (neben den
moglichen Wildobstpflanzungen) zu pflanzen:
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Heister/ Baume:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Zusatzlich zur Bepflanzung werden punktuell Strukturelemente in die Flache eingebracht. Neben Stein-
haufen, Totholzstdmmen, Reisighaufen und Wurzelstdcken werden verschieden grof3e Substrate aus
Sand und Steinen ausgebracht um kleinrdumige Biotope zu schaffen und so die biologische Vielfalt zu
fordern.

(3) Gestaltung nicht Uiberbaubarer Grundstiicksflachen:

Die nicht tGberbauten (d.h. auch die mit PV-Modulen lberstellten) Grundstiicksflachen im Sondergebiet
sind als extensives arten- und blitenreiches Griinland zu entwickeln. Die Begriinung hat dabei ausschliel3-
lich Gber gebietseigenes Saatgut bzw. tiber lokal gewonnenes Mahgut von geeigneten Spenderflachen zu
erfolgen. Die Verwendung gebietseigenen Saatgutes ist im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Das Grunland wird durch Beweidung (GV/ha max. 0,7) extensiv gepflegt (Agri-PV). Alternativ ist eine ex-
tensive Pflege durch Mahd (1-2x Mahd/Jahr, Schnitthéhe 10 cm, Anwendung insektenfreundliche Mah-
technik, verpflichtende Abfuhr Mahgut, Verzicht auf Mulchen, Dinger und Pflanzenschutzmittel) moglich.

Mit den festgesetzten Pflanzungen und SchutzmalRnahmen bestehender Gehdlze kbnnen im Gebiet die
Auswirkungen auf potenziell vorkommende und planungsrelevante Pflanzen und Tiere in Grenzen gehal-
ten werden. Vorgaben zur Pflanzung wie Pflanzqualitdt und die Pflege der Geholze stellen sicher, dass
die 6kologische Funktion der Geholze, sowie die Funktion fir das Landschaftsbild zeitnah erreicht werden.

4.1.6. Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung, Riuckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

Die Flache wird, auRer im Bereich der Trafostation, nicht versiegelt. Die Flache unter den Modulen bleibt
als Grunland erhalten bzw. wird zu einem extensiv genutzten Gruinland entwickelt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser kann breitflachig tber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick versickern. Es ist nicht
zuldssig das anfallende Oberflachenwasser auf angrenzende Liegenschaften abzuleiten.
Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Bauweise herzustellen. Es gilt der Vorrang der Versickerung vor
der Ableitung.
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Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an. Wahrend der Bauzeit oder bei grof3eren Wartungsarbeiten
werden in ausreichendem Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt. Anfallendes Niederschlagswasser wird auf
dem Baugrundstiick versickert. Hierbei sind die jeweils gultigen Fassungen der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und der entsprechenden technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.

4.1.7. Zeitliche Befristung/Rickbau

Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung endet mit der Einstellung des Anlagenbetriebs. Nach der endgiil-
tigen Nutzungsaufgabe sind die baulichen Anlagen vollsténdig (inkl. Kabel, Zaun, Fundamente etc.) rick-
zubauen.

Die Ruckbauverpflichtung ist im Durchfihrungsvertrag verbindlich zu regeln.

4.2. Ortliche Bauvorschriften
4.2.1. Ausgestaltung Dacher und Module

Gebaude (Trafo- und Wechselrichtergebéude, Speicher) sind mit Flachdach (Neigung max. 7°) zu verse-
hen. Bei Verwendung von Dacheindeckungen in Metall sind diese nur in matter und beschichteter Aus-
fuhrung zulassig. AulRenwande sind zu verputzen. Es sind keine grellen Farbténe zu verwenden. Sofern
Metall verwendet wird, sind ausschlie3lich nicht reflektierende, gedeckte Farben zuléassig. Wo es aus tech-
nischen Grinden moglich ist, sind die Gebaudefassaden zu begrinen (z.B. Kletterpflanzen/ Spalier-
baume). Die Gestaltung der Déacher und Fassaden von Gebauden (Trafo- und Wechselrichtergebaude,
Speicher) ist moglichst einheitlich zu halten.

Fir die PV-Anlage ist die Verwendung blendarmer Module zwingend vorgeschrieben.
4.2.2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

4.2.3. Grundwasser und Oberflachenwasser

Durch Baumafinahmen und betriebliche Ablaufe darf das Grundwasser nicht beeintréchtigt werden.

Bei Antreffen des oberflachennahen Grundwassers ist bei Griindung im Grundwasserbereich (gesattigte
Zone, Grundwasserschwankungsbereich) auf verzinkte Profile zu verzichten.

Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Betonfundamente sind auf-
grund der Grundwasserbeeinflussten Boden nicht zuléssig.

Es sind geeignete Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium) zu wéahlen, um eine Auswa-
schung von Schwermetallen ins Grundwasser zu vermeiden.

Farbanstriche oder -beschichtungen an den Rammprofilen sind nicht zulassig.

Die Pflege der Modulflachen hat ohne Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen. Das wild
abflieRende Wasser darf gem. 8 37 WHG keine Benachteiligung umliegender Grundstiicke herbeifiihren.

4.2.4. Abgrabungen und Auffallungen

Aufschittungen im Uberschwemmungsgebiet sind nicht zuldssig. Aufschiuttungen auRerhalb (iber-
schwemmter Flachen sind nach Vorgaben der §86-7 BBodSchV vorzunehmen. Bevorzugt ist nur Oberbo-
den hierfur zu verwenden, der die Anforderungen des Bodenschutzrechts einhalt. Dem gegeniber findet
die Ersatzbaustoffverordnung nur Anwendung bei Aufschittungen fir die Errichtung eines technischen
Bauwerks. Bei der Anlage der Kabelgraben ist auf einen getrennten Ausbau von Oberboden, Unterboden
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und Untergrund zu achten. Eine Vermischung darf nicht erfolgen. Ein Rickbau hat in entsprechender
Tiefenlage des Ausbaus zu erfolgen. Stitzmauern sind unzuldssig.

4.2.5. Einfriedungen

Bei der PV-Anlage handelt es sich um eine Agri-PV-Flache mit Rinderbeweidung. Die beweidete Flache
ist mit einer wolfssicheren Einzaunung auszustatten. Die Flache wird ndrdlich, dstlich und sudlich mit
einem fest installierten Stabgitterzaun eingezaunt. Westlich entlang des Sauerbachs wird eine mobiler
Weidezaun (auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs, héchstens 60 m Abstand zur Grundstiicks-
grenze) vorgesehen. Zum Schutz der Rinder wird die Umzaunung der beweideten Flache wolfssicher aus-
gefuihrt. Das Schreiben des StMUV ,Wolfsabweisende Zaunung bei Freiflachen- photovoltaik-Anlagen®
vom 02.02.2024 ist zu beachten. Nicht eingezaunte Bereiche werden nicht beweidet. AuRerhalb der Wei-
deflachen ist keine Einzaunung der Module notwendig (Videouberwachung).

Der mobile Zaun (Weidezaun, Litze) wird in einem Abstand von 60 m zum Gewasser (Sauerbach) errich-
tet und halt damit den genehmigungspflichtigen Bereich frei. Der Zaun als Abflusshindernis hat damit
einen ausreichenden Abstand zum Bach und stellt bei Hochwasserereignissen kein Abflusshindernis
dar. Eine nachteilige Auswirkung durch die geanderte Nutzung auf Dritte ist nicht feststellbar.

4.3. Entsorgung
4.3.1. Mdullentsorgung

Mit der Nutzung der Flache als PV-Anlage ist kein Mullaufkommen verbunden, eine entsprechende Ent-
sorgung ist nicht erforderlich. Anfallende Muillmengen wéahrend der Bauzeit sind im Rahmen einer ord-
nungsgemaflen Bauausfilhrung zu entsorgen.

4.4. ErschlieBung/ Versorgung

4.4.1. Verkehrsflachen und Stellflachen, Stromanschluss/ Versorgungs- und Entsor-
gungsleitungen

Der Geltungsbereich ist Uber das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet ,Neustadter Stral3e” erschlossen.
Im weiteren Verlauf erfolgt die Anfahrt Uber das Flurstiick 2950/26 sowie die Conrad-Réntgen-Stral3e.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden notwendige Wege (z.B. Pflegewege) in unversiegelter Bauweise
ausgefuhrt (z.B. Schotterrasenweg, wassergebundene Decke, Wiesenweg). Die Anlage von Stellplatzen
ist nicht nétig. Die Zuwegung ist nur fir Wartungsarbeiten erforderlich. Es findet kein Regelbetrieb statt.

Beziglich der Nutzung der Flurstiicke 2950/26 und 2893/4 als Zuwegung zur geplanten PVA sind zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt Weiden entsprechende Gestattungsvertrage abzuschliel3en.
Der vorhandene Feldweg wird fiir die Zeit der BaumalRnahme mittels Auftrags eines Schotterbettes ver-
starkt. Dieser Auftrag wird nach Abschluss der Errichtung der PVA durch den Vorhabentréager wieder
entfernt.

Dem Anlagenbetreiber ist bewusst, dass die Zufahrtsmdoglichkeiten tber das Flurstiick 2950/26, Fest-
platz Gelande, wahrend des Festbetriebs nicht moglich ist.

Stand: 28.10.2025 Seite 20 von 44



Bebauungsplan
Nr. 61 26 343
~Sonnenpark Neuer Volksfestplatz*

Ein Zugang ware It. Auskunft der Stadt Weiden grundsatzlich vor 14h (also vor dem taglichen Festbe-
trieb) nach Abstimmung durchaus méglich; dieser wird jedoch nicht benétigt, da regelmafiige Wartungs-
arbeiten grundsatzlich auf ZeitrAume aufRerhalb des Festbetriebs verlagert werden. Damit wére ein Zu-
gang nur im unvorhergesehenen Storungsfall (techn. Defekt) evtl. notwendig. Auch in diesem Fall kann
der Zeitpunkt des Zugangs zur Flache selbst bestimmt werden und auf einen Zeitpunkt au3erhalb des
taglichen Festbetriebs nach Abstimmung mit den Verantwortlichen fur den Festbetrieb gelegt werden.

In den meisten Fallen ist ein Zugang auch zu Ful3 ohne schweres Geréat (lediglich mit Geratekoffer) mog-
lich zur Stérungsbehebung.

Oberirdische Leitungen sind auf den Uberplanten Flachen nicht vorhanden. Unterirdische Leitungen sind
nicht bekannt.

Der Betreiber der Anlage strebt an, den Strom direkt in Betriebe des angrenzenden Gewerbegebietes
einzuspeisen. Die Netzeinspeisezusage des Ortlichen Netzbetreibers liegt vor. Der Verknipfungspunkt
liegt in unmittelbarer Nahe zur PV-Anlage.

4.4.2. \Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist nicht vorhanden, jedoch auch nicht erforderlich.
Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden ein geringer Bedarf ergeben, so kann Trink- oder Brauchwasser
Uber Tankwagen angeliefert werden.

4.5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

e Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

e Die von der Anlage ausgehenden Gerédusche, wie tieffrequente vom Transformator abstrahlende
Gerausche oder der Larm, den Wartungsarbeiten verursachen, missen bei nachstgelegenen
Wohngebauden die in der TA Larm genannten Anforderungen erfullen.

o BeiBeschwerden tiber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die Stadt den Nach-
weis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder DIN 45680 fordern. Die Ergeb-
nisse dieser Messung sind spétestens innerhalb von zwei Monaten nach Aufforderung durch die
Gemeinde vom Vorhabentrager kostenfrei vorzulegen. Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B.
Mé&harbeiten, sind nur werktags in der Zeit von 7.00 — 20.00 Uhr zul&assig.

4.6. Brandschutz

Das Brandpotenzial der Anlage ist sehr gering. Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter
Abschaltmdglichkeit von Gleich- und Wechselstromteilen dienen der Sicherheit bei méglichen Branden.
Die Hinzuziehung der drtlichen Feuerwehr bei der technischen Planung der Anlage wird empfohlen.

Die Umfahrung wird so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die Anlage uneingeschrankt befahren kénnen.
Die Fahrgassen zwischen den Modulreihen sind ausreichend breit zum Wenden. Eine Begehung der An-
lage mit den Fachkraften fir Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr ist in jedem Fall vorgesehen und
wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkraften fir Brandschutz und der értlichen Feuer-
wehr werden alle Informationen zur Anlage zur Verfugung gestellt.

Stand: 28.10.2025 Seite 21 von 44



Bebauungsplan
Nr. 61 26 343
~Sonnenpark Neuer Volksfestplatz*

Laut Auskunft der Stadt Weiden (Verantwortliche fiir Festbetrieb ist eine Offnung der Absperrung im Notfall
(v.a. fur die Feuerwehr) jederzeit moglich.

Weitere VorsichtsmalRnahmen sind wahrend des Feuerwerkes beim angrenzenden Festbetriebes zu tref-
fen. Laut Ziffer 2 der 1. Sprengstoffverordnung durfen sich brandempfindliche Objekte innerhalb des durch
den Schutzabstand definierten Bereiches nur befinden, wenn sie ausreichend geschiitzt sind. Die Photo-
voltaikanlage selbst gilt als nicht brandempfindlich, da beim Bau lediglich Materialien zum Einsatz kom-
men, die als nicht brandempfindlich gelten. Zum Einsatz kommen Glas-Glas-Module (ohne Verwendung
von Folien), Stahlunterkonstruktion, Stahlzaun, Einhausung der Nebenanlagen durch massive Beton-
/Stahlwandkérper. Die verwendeten Kabelstrings stellen zwar grundsatzlich brennbares Material dar, aber
diese sind weitestgehend im Boden verlegt. Zudem befinden diese sich unterhalb der Glasmodule und
werden daher von diesen gegentber einem Funkenflug seitens des Feuerwerks abgeschottet.

Um rein vorsorglich einem weiteren Schutz nachzukommen, sollte dem Vorhabentrager im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages auferlegt werden, beim Abbrennen von entsprechenden Brennkérpern eine ein-
gewiesene Person zur Uberwachung des Gelandes abzustellen. Zumal die Abbrennzeit pro Jahr nur we-
nige Minuten betragt.

Letztlich kann durch das Uberstellen des Gelandes mit Photovoltaikmodulen die Brandgefahr auch inso-
weit reduziert werden, als dass ein direkter Funkenflug auf die darunter liegende Vegetation weitestge-
hend ausgeschlossen und damit ein Flachenbrand verhindert wird.

4.7. Grunordnungsplan

Der Grunordnungsplan setzt als Ergédnzung zum Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB Nr. 14-16, 20,
22, 25 sowie 8§ 178 die Nutzung der Grinflachen, ihre Behandlung und verbindliche Anpflanzung in priva-
ten und offentlichen Bereichen fest. Gemaf Art. 3 und 6 BayNatSchG und nach § 1a BauGB werden die
notwendigen Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
zur Vermeidung und zur Kompensation von Eingriffen festgesetzt.

Aufgrund seiner begrenzten Verfiig- und Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsétze des Bodenschutzes bei
allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Im vorliegenden Fall ist die Flachenversiegelung durch die Art des
Vorhabens begrenzt und beschrénkt sich auf die Modul-Fundamente und Trafostationen, notwendige
Wege werden in unbefestigter Bauweise ausgefiihrt.

Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen innerhalb des SO werden als arten- und blitenreiche Wiesen-
flachen aus gebietseigenem Material (hier aus dem Ursprungsgebiet 19 — Bayerischer und Oberpfélzer
Wald) bzw. Uber lokal gewonnenes Méahgut angelegt und extensiv entsprechend BAYSTMWBYV (2021a)

gepflegt.

Entlang der Westlichen Grundstiicksgrenze wird ein ca. 20 m breiter Schutzstreifen von Bebauung mit
den Modulen freigehalten. Durch Einhaltung des Abstands wird eine Beeintrachtigung der Gehdélze entlang
des Sauerbachs ausgeschlossen. Nordlich und Ostlich des Geltungsbereichs werden zwei Bereiche mit
Geholzen bepflanzt. Dies dient einer zusatzlichen Strukturanreicherung der umliegenden Landschaft. Ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 40 BNatSchG) ist dabei gebietseigenes Material (hier aus dem
Vorkommensgebiet 3 — Stdostdeutsches Higel- und Bergland) zu verwenden.

Die neu zu pflanzende Hecke wird als Kompensationsflache flir die unvermeidbaren Eingriffe in das Land-

schaftsbild festgesetzt. Ein Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt ist durch Einhalten der VVorgaben
aus BAYSTMWBYV gegeben.
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5. Textliche Hinweise

5.1. Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (8§ 1a Abs. 2 BauGB). Versiegelte
Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Flachen, die als Grinflache vorgesehen sind, sollen nicht
befahren werden.

Der natirliche Bodenaufbau ist dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden, zu erhalten. Bei baulichen
und sonstigen Veradnderungen des Geléandes ist der belebte Oberboden so zu schiitzen, dass seine 6ko-
logischen Funktionen erhalten bleiben. Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu scho-
nen, bei Baumalnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu scht-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben der Bundesbodenschutz-
verordnung zu verwerten. Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und
Wiederverwendung wiedereingesetzt werden. Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aul3er-
halb des ErschlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird ausdriicklich hingewiesen. Bei Aufschiittungen und
Abgrabungen aufRerhalb Gberschwemmter Flachen sind die wasser-, bau-, bodenschutz- und abfallrecht-
lichen Vorgaben einzuhalten. Zum Schutz des Mutterbodens und flr alle anfallenden Erdarbeiten sind die
Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméafRen Umgang und zur rechtskonfor-
men Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten

Der Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen, auch sonstige Beeintrachtigungen wie
Verdichtung oder Verunreinigung sind zu vermeiden. Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhéltnissen befahren werden, ansonsten sind Schutzvorkeh-
rungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Baubegleitenden Bodenschutzmaflinahmen sind in Anlehnung an die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfihrung von Bauvorhaben® beim Bau der Anlage fachgerecht durchzufihren und zu do-
kumentieren.

5.2. Altlasten

Soweit bei BaumalRnahmen (Aushubarbeiten) organoleptische Aufféalligkeiten festgestellt werden, die auf
eine Altlast hindeuten, ist unverziglich die Stadt Weiden i.d. OPf. (Umweltamt) zu benachrichtigen (Mel-
depflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sind zu
beachten. Die ordnungsgemalfe Entsorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit ver-
wendeten Auffillmaterials missen nachgewiesen werden kdnnen. Gegen das Entstehen schédlicher Bo-
denveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind Vorsorgemalinahmen zu tref-
fen.

5.3.  Flurschaden

Vorhandene Dransysteme sind bei der Ausfiihrung zu beachten bzw. wenn erforderlich wiederherzustel-
len. Es darf zu keinen Abflussverscharfungen kommen. Zufahrten zu angrenzenden (landwirtschaftlichen)
Flachen dirfen durch die PV-Anlage nicht eingeschrankt oder beeintrachtigt werden. Im Zuge der Errich-
tung oder des Betriebes der PV-Anlage entstehende Schaden an Flurwegen sind durch den Betreiber der
Anlage zu beseitigen.

5.4. Duldungspflichten

Bei der Bewirtschaftung der an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Rahmen der guten fachlichen Praxis kdnnen Emissionen (Larm, Geruch, Staub) auftreten, welche hinzu-
nehmen sind. Auch im Falle von Schaden (z.B. Steinschlag durch Bewirtschaftung) an den Solarmodu-
len kdnnen keine Entschadigungsanspruche geltend gemacht werden. Auch jegliche Einwirkungen aus
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den angrenzenden Gehdlzbestanden (herabfallende Zweige, Aste, Friichte und Pollen von Gehdlzen)
sind entschadigungslos hinzunehmen.

Eine regelmaRige Pflege der Flachen sollte so erfolgen, dass ein Aussamen von eventuellen Schad-
pflanzen auf benachbarte Kulturen unterbunden wird.

5.5. Denkmalschutz und bergbauliche Relikte

Treten durch Erdarbeiten unbekannte Bodendenkmaler oder unerwartet altbergbauliche Relikte hervor,
sind die Funde umgehend der Stadt Weiden i.d.OPf. (Untere Denkmalschutzbehtrde) bzw. dem Bayeri-
schen Landesamt fur Denkmalpflege bzw. dem Bergamt Nordbayern zu melden.

5.6. Schutzabstande Pflanzungen

Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschiedlichen Leitungen ein-
zuhalten. Bei Unterschreitung sind entsprechende Schutzmafinahmen vorzusehen. Bei der Neuverlegung
von Versorgungsleitungen ist zu geplanten Gehélzen der jeweilige Regelabstand einzuhalten.

Sollte dieser unterschritten werden, sind Schutzmalinahmen durch die Versorgungstrager vorzusehen.

Der Abstand und die Art der Bepflanzung zu angrenzenden Grundstiicken ist so zu bemessen, dass eine
Beeintrachtigung benachbarter Grundstiicke durch Uberwuchs, Schattenwurf und Bewurzelung ausge-
schlossen ist. Dabei ist mit Geholzen bis zu einer Hohe von 2 m mind. 0,5 m Abstand und bei Baumen mit
einer Hohe von Uber 2 m mind. 4 m Abstand zum angrenzenden Grundstiick zu halten.

6. Umweltbericht

6.1. Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein
Umweltbericht gem. 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c BauGB zu erstellen, welcher der Begrindung beizu-
figen ist. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Pla-
nung berihrt werden. Auf Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf
Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen gemacht.

6.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Am 24.04.2024 hat der Stadtrat der Stadt Weiden i.d.OPf. die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Sonnenpark Neuer Festplatz“ und die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, nachdem zur Ergdnzung des Standortkonzeptes vom 19.04.2021 eine der Scoring-Tabellen
zur Beurteilung von Antragen zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen beschlossen wurde.

Im Bau- und Planungsausschuss vom 07.12.2023 wurde dann eine Reihenfolge der eingereichten Projek-
tantrage beschlossen. Das Projekt ,Sonnenpark Neuer Volksfestplatz“ des Vorhabentragers ENMAG Ver-
waltungs GmbH, Gabelsbergerstralie 5, 92637 Weiden i.d.OPf. wurde auf Rang 3 der Weiterverfolgung
der Projekte gesetzt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf den Grundstiicken FISt.Nrn. 2886, 2887, 2888, 2889, 2890, 2891,
2891/2, 2891/3, 2891/4, 2891/5 und 2892, Gemarkung Weiden i.d.OPf. eine Freiflachen-Photovoltaikan-
lage zu erstellen. Der Geltungsbereich betragt insgesamt eine Grél3e von ca. 5,58 ha.

Die Flache befindet sich nérdlich des Stadtgebiets Rehblihl bzw. stidwestlich des Gewerbegebietes ,Neu-
stadter StralRe“. Eine Flache von ca. 4,5 ha soll mit Solarmodulen bebaut werden. Die Flachen werden
landwirtschaftlich als Griinland oder Acker genutzt.
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Neben der fiir die Bebauung mit Modulen und Trafostationen vorgesehenen Sondergebietsflache werden
Bepflanzungen zur Minderung des Eingriffs festgesetzt. Die nicht-tiberbauten Grundstiicksflachen werden
zu einem extensiven arten- und blitenreichen Griinland entwickelt.

6.1.2.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Bertuicksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Abfall- und
Wassergesetzgebung sowie Bundes-Bodenschutzgesetz in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksich-
tigen. In Bezug auf Fachplane liegen folgende bedeutende Aussagen fir den Geltungsbereich vor:

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Vorrangprinzip bei Planungen/MalBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge, bei der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher Férdermaf3nah-
men und bei der Verteilung von Finanzmitteln (in Hinblick auf die Schaffung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsbedingungen)

Sicherung/Weiterentwicklung als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum, Versorgung der Be-
wohner mit zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Entfernung, Bewahrung eigenstandiger
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur, Sicherung der landschaftlichen Vielfalt; zusatzlich Schaf-
fung/Erhaltung einer zeitgemafen Informations- und Kommunikationsinfrastruktur unter Wahrung
spezifischer raumlicher Gegebenheiten Ergdnzungsfunktion zwischen Verdichtungsraumen und
Landlichem Raum fiir eine ausgewogene Entwicklung des Landes

Herausnahme Photovoltaikanlagen vom Anbindegebot an Siedlungen zur Vermeidung der Land-
schaftszersiedelung

Erhalt einer vielfaltig strukturierten, multifunktionalen und bauerlich ausgerichteten Landwirtschaft
als Grundlage fur die Versorgung mit Lebensmitteln und erneuerbaren Energien und fiir den Erhalt
natlrlicher Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft; Verzicht auf Inanspruchnahme land-
und forstwirtschaftlich hochwertiger Boden fiir andere Nutzungen

Sicherstellung Energieversorgung im Uberragenden offentlichen Interesse; verstarkte Erschlie-
Bung und Nutzung erneuerbarer Energien; Realisierung Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach
Mdglichkeit auf vorbelasteten Standorten (z.B. entlang von Verkehrswegen); Berucksichtigung
landwirtschaftlich benachteiligter Gebiete fir die Ansiedlung von PV-Anlagen

Biindelung Infrastruktureinrichtungen in freien Landschaftsbereichen

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen, Stabilisierung und Verbesserung
der 6kologischen Situation sowie der Umweltbedingungen und Sicherung der natirlichen Lebens-
grundlagen

Sicherstellung wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung mit Gutern und Dienstleistungen des
wirtschatftlichen, sozialen und kulturellen Bedarfs der Grundversorgung

Sicherung naturnaher Landschaftsbereiche, Rekultivierung gro3er Abbaugebiete und Umwand-
lung monostrukturierter Waldbestande

Starkung und Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft durch Verbesserung der natirlichen und
strukturellen Voraussetzungen; Sicherung Nutzflache gegeniber konkurrierenden Nutzungen
Sicherstellung und Ausbau eines ausreichenden, mdglichst vielfaltigen, preisgiinstigen und um-
weltvertraglichen Energieangebotes, u.a. zur Verbesserung der Standortbedingungen der gewerb-
lichen Wirtschaft in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan wirksam seit 02.11.1993 mit Anderungen Stand August 2023 ist
der Geltungsbereich als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Nach dem Flachennutzungsplan verlauft
ein Landschaftsschutzgebiet angrenzend an den Geltungsbereich. Die Schutzgebiete liegen nach dem
Bayerischen Vermessungsamt nicht mehr auf den Flachen des untersuchten Geltungsbereichs. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft entlang des Sauerbachs. Ein Uberschwemmungsgebiet
ist im Umfeld der Flache nicht kartiert. Ein Teil der Flache liegt innerhalb des wassersensiblen Bereichs.

6.1.3. Berucksichtigung der Umweltziele und -belange

Mit der vorliegenden Planung werden den Grundsatzen und Zielen der Landes- und Regionalplanung wie
folgt Rechnung getragen:

Die PV-Anlage dient dem Ziel, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen. Uber die Errichtung der
PV-Anlage kann die Gemeinde Impulse fir die Entwicklung des umliegenden Raumes setzen, da fir die
wirtschaftliche (Weiter-)Entwicklung zunehmend auch mittelbare Standortfaktoren, wie ein ausreichendes
und vielgestaltiges Energieangebot wichtig werden.

Im Standortkonzept der Stadt Weiden ist die Flache als bedingt geeignet eingestuft. Ausschlaggebend
dafur ist die N&he zum Sauerbach und dessen Grunzug. Allerdings befindet sich der Geltungsbereich in
Anbindung an ein Gewerbegebiet bzw. an den Festplatz der Stadt Weiden. Dem Ziel einer vorrangigen
Nutzung vorbelasteter Standorte bei der Ausweisung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen und der Bin-
delung von Infrastruktureinrichtungen wird demnach teils entsprochen. Die Belange der Landwirtschaft
und des Ressourcenschutzes werden in der Form bertcksichtigt, als das eine Grunlandnutzung der Fla-
che weiterhin moéglich ist. Die Flache wird als Agri-PV-Flache genutzt, wobei die Flache unter den Modulen
von Rindern beweidet wird.

Um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem. 8 8 Abs. 2 S. 1
BauGB zu entsprechen, ist eine Anderung des FNP im Bereich des ,Sonnenpark Neuer Festplatz* not-
wendig. Hier soll die Darstellung der landwirtschaftlichen Flache zu Gunsten einer ,Sonderbauflache,
Zweckbestimmung Photovoltaik‘ geandert werden. Die entsprechende Anderung wird im Parallelverfah-
ren durchgefihrt, dem Entwicklungsgebot kann somit Rechnung getragen werden.

In Bezug auf die vorliegenden Fachgesetze finden insbesondere folgende Aspekte Eingang in die Pla-
nung: Der im Zuge des Vorhabens erwartete Eingriff in Natur und Landschaft wird entsprechend den Hin-
weisen des BAYSTMWBY (2021a) in ausreichendem Umfang tber MalZnahmen zur Vermeidung und Min-
derung von Beeintrachtigungen und durch die festgelegten KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

Gegen die Vorschriften des 8§44 BNatSchG wird durch den Bau der PV- Anlage nicht gehandelt.

Durch den Bau der PV- Anlage erfolgt keine Schadigung, Tétung, Verletzung oder Stérung von planungs-
relevanten Arten oder deren Lebensraumen. Die landwirtschatftlich intensiv genutzten Flachen bieten kei-
nen geeigneten Lebensraum fur den Grof3teil der zu betrachtenden Arten. Die naheliegenden Habitate
(Hecken und Geholze, Bracheflachen, Bach und Auenbereich) werden durch den Bau der PV-Ablage nicht
nachhaltig gestért. Durch die Ausweisung von Abstandsflachen wird eine Stérung dieser Lebensraume
ausgeschlossen. Um das Vorkommen Bodenbrutender Arten, wie der Feldlerche, genauer in die Planung
einbeziehen zu kdnnen erfolgten im Jahr 2025 weitere Kartiergdnge zur Feststellung von potentiellen Ha-
bitaten (Monitoring). Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten im Geltungsbereich wurde nicht bestatigt.
In den Untersuchungen wurden keine planungsrelevanten Arten im Geltungsbereich festgestellt, deren
Erhalt durch den Bau der PV-Anlage negativ beeintrachtigt wird.
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Im Flachennutzungsplan werden Flachen, die dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen, ausgewiesen. Die Flachen werden teils zur Begrinung und Aufwertung des Land-
schaftsbildes festgesetzt. Der Schutzstreifen entlang des Sauerbachs dient vorrangig dem Erhalt der Bio-
tope der Sauerbachaue.

6.2. Beschreibung und Bewertung des Bestands
6.2.1. Naturrdumliche Gliederung

Der Geltungsbereich ist Bestandteil des Naturraumes ,Oberpfalzisches Higelland“ (Untereinheit 070-F
»Hirschauer Berglander*.

6.2.2. Schutzgut Mensch und Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch ist zunachst seine Gesundheit und damit sein Wohlbefinden zu bertcksichtigen.
Der Gesundheitsbegriff der WHO (Weltgesundheitsorganisation) beinhaltet sowohl den Schutz der kor-
perlichen Unversehrtheit in biologisch-physiologischer Hinsicht als auch das psychische Wohlbefinden. In
direktem Zusammenhang mit Letzterem steht auch die Erholungseignung eines Raumes.

Larm, Lufthygiene

Das Planungsgebiet ist bedingt durch die Lage westlich des Gewerbegebietes und des Festplatzes in
Bezug auf die Beeintrachtigungen durch Larm und Lufthygiene vorbelastet. Der Geltungsbereich wird
durch Geholze entlang des Sauerbachs von den westlich liegenden Siedlungsbereichen abgegrenzt. Fir
das Schutzgut Mensch sind diese Auswirkungen auf die Flache ohne Belang. Der Geltungsbereich unter-
liegt keiner Wohnnutzung. Zur Naherholung werden Wege um den Geltungsbereich genutzt. Von der An-
lage, abseits der landwirtschaftlichen Nutzung, gehen keine larm- oder lufthygienischen Emissionen fir
die umliegenden Siedlungsgebiete und FreirAume aus.

Erholung

Die Planungsflache hat auf Grund ihrer Funktion als landwirtschaftliche Flache keine direkte Bedeutung
fur die Erholungsnutzung. Allerdings wird der Landschaftsraum von der unmittelbar ansassigen Bevolke-
rung fiir die Naherholung aufgesucht (Spazierengehen, Radfahren). Der nérdlich des Geltungsbereichs
vorbeifihrende Wirtschaftsweg ist Teil von Wanderwegen des Oberpfalzer Waldvereins und des Land-
kreises Neustadt a.d. Waldnaab ,Alpenvereinsweg (Weiden-Steinwald)“.

Sudlich des Geltungsbereichs in der Sauerbachaue besteht ein Spielplatz. Um den Platz gehen Trampel-
pfade, die zum Teil auch Uber Flachen des Geltungsbereiches flhren.

6.2.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Fur den Geltungsbereich wurde die Flora und Fauna ab Juni 2024 fortlaufend begutachtet. Dazu fanden
auch Begehungen zur Brutvogelkartierung statt.

Vegetation und Nutzung

Der Geltungsbereich wird gré3tenteils intensiv landwirtschaftlich als Griinland (G11) genutzt. Die drei std-
lichsten Flurstlicke werden als Acker (A11) bewirtschaftet. Westlich des Geltungsbereichs bindet der Sau-
erbach mit seinem gewasserbegleitenden Gehdlzsaum an. Im Norden verlauft ein Wirtschaftsweg (V32),
durch den der Geltungsbereich an den 6stlich liegenden Festplatz angebunden ist. Auf den kleinen Par-
zellen siidéstlich des untersuchten Bereichs bestehen Altgrasbestdnde und Ruderalfluren.
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Schutzgebiete

Im Geltungsbereich sind keine gesetzlich geschitzten bzw. amtlich kartierten Biotope vorhanden. Die Fla-
chen entlang des Sauerbachs sind amtlich biotopkartiert.

Dabei sind die Gehdlze entlang des Sauerbachs als WEN-1017-001 ,Geho6lzsaum am Sauerbach® und
die westlich an den Sauerbach angrenzenden Wiesen als WEN-1016-001 ,Feuchtwiesen in der Sauer-
bach-Aue” kartiert. Die Wiesen sind dabei nach § 30 BNatSChG gesetzlich geschitzt.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG-00174.05 ,Schweinenaabniederung - Waldgebiet Moosloh — Sauer-
bachniederung“ grenzt im Westen direkt an den Geltungsbereich an.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturpark ,Nordlicher Oberpfalzer Wald*.
Artenschutz

Im Vorfeld der Kartierungen wurde eine Abschichtung gemaR der Arteninformation des Landesamtes fir
Umweltschutz fiir die betroffenen Lebensraumtypen durchgefihrt (siehe Abschichtungstabelle Anhang 1).

Datum Uhrzeit Info Nachweise
12.06.2024 | frih Singdrossel, Star, Neuntéter, Goldammer, Griinspecht, Schilfrohrsanger,
02.07.2024 | vormittags Zilpzalp, Zaunkonig, Rotkehlchen, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Blau-
10.07.2024 | vormittags meise, Feldlerche nur am 10.07.2024 aul3erhalb des Geltungsbereichs
14.03.2025 | frah
28.03.2025 | vormittags
02.04.2025 | frih
15.04.2025 | Spater Nach-
mittag
02.05.2025 | nachmittags
10.05.2025 | abends

Tabelle 1: Begehungen zur Brutvogelkartierung

Bei Begehungen des Planungsgebietes in 2024 und 2025 wurden an Gehdolzstrukturen (Wildbirne, Blut-
pflaume, Nordamerikanische Traubenkirsche, Weil3dorn, Eiche) in den Altgrasbestanden und Ruderalflu-
ren zwischen Geltungsbereich und Festplatz Neunttter und Goldammer nachgewiesen. Die Strukturen
werden nicht beeintrachtigt. Der Lebensraum wird durch die Anlage mesophiler Hecken/Gebusche er-
ganzt.

Im Auwald um den Sauerbach wurden Schilfrohrsédnger, Spechte und der Biber festgestellt. Im Auwald-
Bereich bestehen Totholzstrukturen, sowie Hohlenbdume. Der Bereich stellt fir Vogel, Fledermause und
andere planungsrelevante Arten Lebensraum und Nahrungshabitat dar. Durch die Festsetzung einer grof3-
zugigen Abstandsflache wird der Lebensraum Auwald durch die Anlage nicht beeintrachtigt.

Bei einer weiteren Untersuchung der Flache am 10.07.2024 wurde auf den Brache-Flachen norddstlich
des Geltungsbereichs eine singende (aufsteigende) Feldlerche festgestellt. Auf den betroffenen Flachen
selbst wurde keine bodenbriutende Art aufgenommen. Durch ein Monitoring im Frihjahr 2025 wurde un-
tersucht, ob Feldlerchen auch direkt im Geltungsbereich vorkommen. Das Vorkommen der Art im Pla-
nungsgebiet wurde bei Feldaufnahmen im Jahr 2025 nicht bestatigt. Es ist somit kein Ersatzlebensraum
zu schaffen.

Die unmittelbar anschlieRenden Gehdlze und Strukturen werden nach gewonnenen Erkenntnissen nur
von storungstoleranten Allerweltsarten (Singdrossel, Star) besiedelt. Eine Nutzung der Ackerflachen als
Nahrungs- und Jagdhabitat Gehdlz- und Waldgebundener Végel und Flederméause aus den umliegenden
Waldern ist grundsatzlich méglich. Durch die extensive Grinlandnutzung mit Beweidung wird sich das
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Nahrungsangebot erhéhen. Da auf den Flachen kein Einsatz von Spritzmitteln mehr erlaubt ist, wird sich
die Insektenvielfalt erhéhen.

Mangels weiterer Erkenntnisse aus den Gelandebegehungen konnte auf ein umfassendes gesondertes
artenschutzrechtliches Gutachten verzichtet werden, da sich die Ergebnisse nicht andern.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die biologische und strukturelle Vielfalt innerhalb des Geltungsbereichs selbst ist auf Grund der intensiven
Nutzung als gering einzustufen. Angrenzende Strukturen wie die Sauerbachaue mit Bach, Feuchtwiesen
und gewasserbegleitenden Gehdlzen sind wichtige Strukturen fir die biologische Vielfalt. Diese Strukturen
werden nicht gestort. Entlang der Gehdlzstrukturen des Sauerbaches wird ein 20 m breiter Abstand von
den Biotopen zu den Modulflachen gehalten. Auf die Gehdélzstrukturen und den Bach gehen demnach
keine Auswirkungen durch den Bau des Solarparks aus.

Vom Vorhaben direkt betroffen sind ausschlielich intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinland- und
Ackerflachen. Die Flachen weisen grundsatzlich keinen hohen biologischen Wert fir planungsrelevante
Arten auf. Die Flachen kdnnen als Nahrungshabitat bzw. Wanderkorridor entlang der Sauerbachaue die-
nen. Nachdem der Einsatz von Insektiziden nicht mehr erlaubt ist, wird die Insektenvielfalt zunehmen.
Zusatzlich zur Bepflanzung werden punktuell Strukturelemente in die Flache eingebracht. Neben Stein-
haufen, Totholzstammen, Reisighaufen und Wurzelstdcken werden verschieden grof3e Substrate aus
Sand und Steinen ausgebracht, um kleinraumige Biotope zu schaffen und so die biologische Vielfalt zu
fordern.

Das Nahrungsangebot fur hohere Tiere wird sich erhéhen.

6.2.4. Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens als Teil des Naturhaushaltes richtet sich nach dem Bundes-Bodenschutzge-
setz, das den Schwerpunkt auf den Schutz der ,natlrlichen Funktionen des Bodens und der Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® legt (§ 1 Satz 3 und § 2 Abs. 2 Nr. 1 u. 2 BBodSchG). Der Boden
erfullt natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
fur stoffliche Einwirkungen.

Geologie und Boden

Der Untersuchungsraum liegt im Naturraum ,Oberpfalzisches Hiigelland" (Untereinheit ,Hirschauer Berg-
lander” 070-F). Die Flache befindet sich im Schwemmlandbereich des Sauerbachs.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bun-
desamt fur Kartographie und Geodasie
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Aus der Ubersichtsbodenkarte (Ausschnitt aus BayernAtlas) ist zu entnehmen, dass auf dem westlichen
Teil des Geltungsbereichs, 72b, blau-violett: fast ausschlie3lich Gley und Braunerde-Gley aus (skelettfiih-
rendem) Sand (Talsediment) und weiter dstlich 22d, braun: vorherrschend Braunerde (podsolig), gering
verbreitet Podsol- Braunerde aus (kiesfihrendem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering ver-
breitet mit Flugsanddecke vorherrscht. Es handelt sich um grundwasserbeeinflusste Bdden.

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Digitalen geologischen Karte, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Ausschnitt BayernAtlas — Digitale geologische Karte Bayern 1: 25 000; Geltungsbereich = rot
Geologische Einheit:

hellbau = Auenablagerungen (Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel)

gelb = Flussschotter, oberpleistozan (Niederterrasse) (Kies, wechselnd sandig, steinig)

Gemal Bodenschatzungskarte ist die Bodenart der Ackerflachen (sidlicher Teil des Geltungsbereichs)
aus Diluvium (aus der Eiszeit) entstandener schwach lehmiger Sand. Eingeteilt ist der Boden in die Zu-
standsstufe 4, womit eine mittlere bis geringe Ertragsfahigkeit des Bodens gekennzeichnet wird, da der
Boden eine nur ca. 20 cm machtige humushaltige Krume aufzeigt und damit die Durchwurzelung nur
mafig zulasst.

Die Grunlandflachen, die den gréfdten Teil des Geltungsbereichs ausmachen, sind als lehmiger bis stark
lehmiger Boden mit Zustandsstufe Ill, womit eine geringe Ertragsfahigkeit beschrieben wird, ausgewie-
sen. Durch eine nur ca. 10 cm méachtige Krume ist auf den Béden nur eine geringe Durchwurzelung
maglich. Die Wasserverhaltnisse des Bodens werden als normal- mittel eingestuft.

Nachfolgend sind die Klassenzeichen der Béden im Geltungsbereich in einem Ausschnitt aus dem Bay-
ernatlas dargestellt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Bodenschatzung, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
Ausgehend von der Acker- und Grinlandzahl wird folgend eine Bodenfunktionsbewertung nach Vorge-
hensweise ,Das Schutzgut Boden in der Planung“ (Bayerisches Geologisches Landesamt, 2003) durch-
gefluhrt.

Die natirliche Ertragsfahigkeit der Ackerbdden im Geltungsbereich ist demnach mit landesweit als gering,
regional als gering bis mittel einzustufen.

Die Bewertung des Standortpotentials von Boden fur die natlrliche Vegetation wird als hoch eingestuft.
Das Retentionsvermdgen der Ackerflachen wird als 4(hoch) und der Grinlandflachen als 2 (gering) ein-
gestuft.

Die Bewertung der Boden fir das Rickhaltevermdgen von Schwermetallen féallt fir das Griinland mit der
Bewertung 1 (sehr gering) und das Ackerland mit der Bewertung 2 (gering) aus.

Das Riickhaltevermodgen wasserloslicher Stoffe wird als gering eingestuft.

Bezogen auf die Urspringlichkeit unterliegt der Boden im Untersuchungsgebiet im Zuge der landwirt-

schaftlichen Nutzung einer intensiven anthropogenen Uberpragung (u.a. Verdichtung, Entwéasserung, wie-
derholter Umbruch, Nahrstoffeintrage).
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6.2.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewdasser

Es liegen keine Oberflachengewdasser im Vorhabengebiet. Westlich wird das Planungsgebiet allerdings
begrenzt durch den Sauerbach. Vom Bach wir mit der Bebauung Abstand gehalten. Das Vorhabengebiet
liegt teilweise im wassersensiblen Bereich, in dem es durch einen zeitweise hohen Wasserabfluss grund-
séatzlich zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Eine hydraulische Untersuchung liegt
vor (siehe Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Ammersee, 07.10.2025). Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass sowohl durch die Photovoltaikanlage selbst als auch durch den die Anlage umgebenden
Zaun (teilweise in mobiler Ausfiihrung) keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehende Strémungs-
situation zu erwarten sind. Eine nachteilige Auswirkung durch die geanderte Nutzung auf Dritte ist nicht
feststellbar.

Grundwasser

Das Vorhabengebiet liegt im Bereich hoher Grundwasserstande.
6.2.6. Schutzgut Klima/Luft

Lokalklima

Lokalklimatisch sind die Offenland- und umliegenden Gehdlzflachen entlang des Sauerbachs als potenzi-
elle Kalt- bzw. Frischluftproduzenten einzuordnen.

6.2.7. Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Das Vorhabengebiet liegt in innerhalb des Stadtgebiets Weiden i.d. OPf.. Die Flachen sind umgrenzt vom
Gewerbegebiet und Siedlungsgebieten. Die Flache zwischen den anthropogen Uberpragten Bereichen
zeichnet sich durch landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflachen ab. AuRBerdem besteht ein
ausgepragter Gehdlzsaum um den Sauerbach. Nérdlich des Geltungsbereichs ist das Totholzgepragt von
dem ausgepragten Feuchtgebiet der Sauerbachaue.

6.2.8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturguter

Im Untersuchungsgebiet liegen keine Erkenntnisse Uber Boden- oder Baudenkmaler vor.

Sachgiter

Als Sachgut sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen an sich zu nennen.

6.2.9. Prognose der Umweltsituation bei Nichtdurchfithrung der Planung (Prognose-
Nullfall)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Flr die einzel-
nen Schutzgtter bliebe es weitestgehend beim Status Quo.
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6.3. Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose lber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Prognose-Planfall)

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben zu erwartenden erheblichen bau-, betriebs- und anlagebe-
dingten Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter dargestellt. Die Beurteilung der Umweltaus-
wirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit.

6.3.1. Flachenbedarf

Der Umgriff des Vorhabens umfasst insgesamt 5,59 ha, worauf annahernd 4,6 ha als Sondergebietsflache
entfallen. Vom gesamten Geltungsbereich sollen maximal 50 % der Flache mit Modulen, den Trafostatio-
nen und Speichern Uberstellt werden, was einer Flache von max. 2,8 ha entspricht. Die Restflache wird
wie auch der von Modulen tberstellte Bereich als extensives arten- und blutenreiches Griinland entwickelt.
Die insgesamt ca. 2340 m2 grof3en internen Kompensationsflachen im nérdlichen und 6stlichen Bereich
des Planungsgebietes werden durch die Anlage von mesophilen Geblischen zu 6kologisch wertvollen
Teilflachen entwickelt. Durch eine mind. 3- reihige Hecke wird der bebaute Bereich von dem nérdlich vor-
beifiihrenden Wirtschafts- und Wanderweg abgegrenzt.

Fir die Errichtung der PV-Module werden entsprechend den Ausfuhrungen keine Flachen neu versiegelt.
Fur die Trafostationen und Speicher kann jedoch ein Flachenbedarf von insgesamt bis zu 500 m2 anfallen,
der durch die Stellflachen versiegelt wird. Die Errichtung der Trafostationen und Speicher erfolgt auf in-
tensiv genutztem Grinland. Es werden demnach keine naturschutzfachlich wertvollen Besténde versie-
gelt.

Neben der energetischen Nutzung der Flache werden auf den nicht-versiegelten Flachen extensive Grin-
landbestande geschaffen bzw. entwickelt, welche eine hdhere 6kologische Wertigkeit als der Ursprungs-
zustand Intensivgrinland oder Acker besitzen. Die Anlage wird als Agri-PV Flache genutzt. Unter den
Modulen ist die Beweidung der Flache mit Rindern vorgesehen. Die Flache wird demnach multifunktional
zur Energiegewinnung und Viehwirtschaftlich genutzt.

Die Energetische Nutzung der Flachen ist zeitlich befristet. Nach Ruckbau der Anlage stehen die Flachen
wieder ausschlielich fur landwirtschaftliche Nutzungen zur Verfligung. Es ist nicht von einer erheblichen
Flacheninanspruchnahme auszugehen.

6.3.2. Schutzgut Mensch und Gesundheit

Larm, Luftschadstoffe, Lichtimmissionen

Durch die Errichtung der PV-Anlage werden keine larm- oder schadstoffemittierenden Anlagen erzeugt.
Im Rahmen eines ordnungsgemafen Betriebes werden die Module so ausgewahlt und angeordnet, dass
keine storenden Lichtimmissionen auf die umliegenden Orte ausgeltst werden (Verwendung sog. blen-
darmer Module). Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht vorgesehen.

Baubedingt ist mit einer zeitlich befristeten Beeintrachtigung durch Larm, Staub und Abgase zu rechnen.

Elektromagnetische Felder

Durch die Erzeugung, Speicherung und Weiterleitung von elektrischem Strom entstehen im Bereich der
Kabelsysteme elektrische und magnetische Felder. Gem. BFN (2009) sind erhebliche Beeintrachtigungen
der belebten Umwelt nach vorherrschender Auffassung aber auszuschlieBen. Die PV-Anlage ist fiir be-
triebsfremde Personen nicht zugénglich, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung der menschlichen Ge-
sundheit im Umfeld der PV-Anlage nicht zu erwarten ist.
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Erholung

Flachen, die von der Bevolkerung zur Erholung genutzt werden bleiben bestehen. Wege werden nicht
Uberplant. Entlang des Geltungsbereichs ist es weiterhin mdglich die Wege zur Naherholung und als Ver-
bindungen zu nutzen. Durch die vorgesehene Eingriinung der PV-Anlage werden Eingriffe in das Land-
schaftsbild gemildert. Unter diesem Gesichtspunkt bleibt die Erholungsnutzung sowie der Erholungswert
der Landschaft in der Summe weitestgehend bestehen.

Die Flache wird als Agri-PV-Flache agieren. Eine Beweidung mit Rindern ist vorgesehen. Die extensive
Beweidung der Flache wird das Landschaftsbild positiv beeintrachtigen, da es einen Bereich der typischen
Kulturlandschaft wieder spiegelt.

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Immissionen, elektromag-
netische Felder, Erholung) ohne Erheblichkeit. Hinsichtlich der demographischen Entwicklung ist das Vor-
haben ohne Bedeutung.

6.3.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die PV-Anlage werden kaum Flachen versiegelt. In die bestehenden Gehdlzbestéande im unmittel-
baren Anschluss an den Geltungsbereich wird nicht eingegriffen. Die Einhaltung eines ca. 20 m breiten
Schutzstreifens entlang der westlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze zu angrenzenden Geholzen ent-
lang des Sauerbachs schiitzt die bestehenden Biotope vor Eingriffen und Beeintrachtigungen durch die
PV-Anlage. Das Lebensraumangebot wird durch neue Gehdlzbestande, die Anlagen von Sdumen und die
Entwicklung von artenreichem Grunland erhdht bzw. optimiert. Entsprechend BFN (2009) ist bei ausrei-
chendem Bodenabstand von 0,8 bis 1 m auch unterhalb der Module die Ausbildung von Vegetation mog-
lich, da genligend Streulicht und Niederschlag auftritt. Die Flache unter den Modulen wird durch Bewei-
dung gepflegt. Die Einzaunung der Flache ist so anzulegen, dass die Flache auch fir Kleintiere (z.B.
Kleinsauger, Reptilien) durchlassig ist.

Die Nutzung des Landschaftsraumes als Nahrungs- und Jagdhabitat fir Végel und Flederméause bleibt
weiterhin mdglich, da in unmittelbarer Nahe zusammenhangende Freiflachen, sowie Hecken und Gehdlz-
saume weiter bestehen. Der Wanderkorridor entlang des Sauerbachs bleibt unberihrt, da ausreichend
Abstand zu den Biotopen gehalten wird. Die Abstandsflachen vom Sauerbach zur Bebauung haben den
Vorteil, dass sich das Grinland entlang des Gewassers durch die extensivere Pflege 6kologisch verbes-
sert.

Durch die Extensivierung der Grunlandflachen auch zwischen die Modulreihen und die Entwicklung eines
ungestorten extensiven Grinlandstreifens bzw. Stauden- und Krautsaums auf3erhalb der eingezdunten
PV-Freiflache, werden Teile der Bestandsflachen dkologisch aufgewertet. Durch die Extensivierung der
Flachen werden sich typische Artenzusammensetzungen von extensiven Standorten entwickeln, welche
sich auch positiv auf die Insektenvielfalt auswirken. Zur Entwicklung vielfaltigerer Pflanzengesellschaften
tragt auch die Neupflanzung heimischer Hecken bei. Es werden keine Insektizide mehr eingesetzt. Zu-
satzlich zur Bepflanzung werden punktuell Strukturelemente in die Flache eingebracht. Neben Steinhau-
fen, Totholzstammen, Reisighaufen und Wurzelstécken werden verschieden grof3e Substrate aus Sand
und Steinen ausgebracht um kleinraumige Biotope zu schaffen und so die biologische Vielfalt zu fordern.
Das Nahrungspotential fir planungsrelevanten Arten wird sich erhéhen.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Beleuchtung
der Anlage als unzulassig festgesetzt. Baubedingt ist mit einer zeitlich befristeten Stérung und ggf. Ver-
treibung empfindlicher Tiere durch (Bau-)Larm, Erschitterung oder optische Reize zu rechnen, wobei in
Folge des Umfeldes v.a. stdrungstolerante Arten zu erwarten sind. Arbeiten erfolgen ausschlief3lich tags-
Uber. Nachtliche Bauaktivitaten sind nicht zulassig. Durch entsprechende Koordination von An- und Ab-
fahrtszeiten kann der Schwerlastverkehr entsprechend begrenzt werden. Stérungen durch Bauaktivitaten
sind nur zeitlich begrenzt und wirken sich nicht nachhaltig auf den Bestand aus.
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Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Natura-2000-Gebiet. Durch das Vorhaben wird nicht in Ge-
wasser- und Auenlebensrdume eingegriffen, ferner sind mit dem Vorhaben keine Eingriffe in den Nahr-
stoff- und Wasserhaushalt verbunden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist deshalb nicht notwendig.

Der Geltungsbereich wurde ab Juni 2024 fortlaufend auf Flora und Fauna insbesondere auf das Vorkom-
men von Brutvégeln untersucht. Durch ein fortgeflhrtes Monitoring wurde das potentielle Vorkommen der
bodenbritenden Vogelart Feldlerche im direkten Geltungsbereich im Jahr 2025 intensiviert. Ein Vorkom-
men der Art im Geltungsbereich wurde nicht bestatigt. Planungsrelevante Arten sind durch das Bauvorha-
ben nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzuschéatzen.

6.3.4. Schutzgut Boden

Besonders Flachenversiegelung, nachgeordnet auch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung, stellen Beein-
trachtigungen des Bodens dar, die bis zum vollstédndigen Verlust seiner Funktionen (Filter-, Lebensraum-
und Nutzungsfunktion) fuhren kénnen. Bei PV-Anlagen sind gem. BFN (2009) auch Auswirkungen durch
die Uberschirmung der Module zu betrachten.

Durch die Art des Vorhabens beschréankt sich die Flachenversiegelung auf die Flachen fir Technik (Tra-
fostation, Energiespeicher, ...). Notwendige Wartungs- und Pflegewege werden in unbefestigter Bauweise
oder als Wiesenweg ausgefiihrt. Die Uberschirmung des Bodens durch die PV-Module ist dabei nicht als
Versiegelung im Sinne der Eingriffsregelung anzusehen (BFN 2009). Negative Auswirkungen infolge Be-
schattung, oberflachlicher Bodenaustrocknung und Bodenerosion werden im vorliegenden Fall durch eine
Modulhéhe von mind. 0,8 m (da Agri-PV mind. 2,10 m) Uber Grund, den vorgesehenen Abstand zwischen
den Modulreihen und die angestrebte magere Vegetationsstruktur vermieden.

Ausgepragte Hanglagen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden (vgl. hierzu BFN 2009).

Baubedingt kommt es durch die Aufstellung der Module und die Verlegung der Erdkabel zu Beeintrachti-
gungen in Form von Bodenverdichtung oder -umlagerung. Hinweise zum Bodenschutz sind zu beachten.
Die Standorte der Trafostationen und Speicher werden komplett versiegelt. In diesem Bereich erfolgt ein
kompletter Verlust der Bodenfunktionen. Die Flache fir Trafostationen und Speicher begrenzt sich auf
max. 500 m?, was bezogen auf die Grol3e der PV-Anlage nur einen geringen Teil der Flache ausmacht.
Die Bdden im Geltungsbereich sind durch die intensive agrarische Nutzung entsprechend vorbelastet. Die
vorherrschenden Bodenfunktionen wurden Uberwiegend als gering eingeschétzt. Die baubedingte Gefahr
der Bodenkontamination durch Unfélle, Leckagen und unsachgeméafen Umgang mit gefahrlichen Stoffen
ist zu minimieren. Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen sind bei Beachtung der ein-
schlagigen Vorschriften zum Bodenschutz die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden von geringer ne-
gativer Erheblichkeit.

6.3.5. Schutzgut Wasser

Durch die Anlage selbst werden keine grund- und gewassergefahrdenden Stoffe erzeugt. Durch die ge-
ringe, auf Modulpfosten, Trafostation und Speicher beschrankte Versiegelung ist nicht mit einer Beeinflus-
sung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Auf den westlich flieRenden Sauerbach gehen durch
die Einhaltung des Abstands und die extensive Pflege des ca. 20 m breiten Griinlandstreifens durch die
Anlage der Module keine Beeintrachtigungen aus. Uber die Festsetzung einer unbefestigten Bauweise
bzw. der Entwicklung von Griinwegen beim Unterhaltsweg werden negative Auswirkungen weiter mini-
miert. Aul3erdem ist die Verwendung von Betonfundamenten fiir die Befestigung der Module nicht zulds-
sig. Bei Planung und Bau der Anlage wird darauf geachtet, dass keine Materialien verwendet werden,
welche einen Eintrag und eine Anreicherung von Schwermetallen im Grundwasser und Boden erwarten
lassen. Die Grundwassernahen Bodenschichten werden so vor Einbringung fremder Stoffe geschutzt.
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Baubedingt ist die Gefahr von Kontamination durch Unfalle, Lecklagen und unsachgemafRen Umgang mit
gefahrlichen Stoffen zu minimieren. Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind
insgesamt von geringer negativer Erheblichkeit.

6.3.6. Schutzgut Klima/Luft

In Bezug auf das Grof3klima sind PV-Anlagen grundsatzlich als wichtiger regenerativer Baustein fir die
Energiewende zu sehen.

Lokalklimatische Auswirkungen sind in Folge der Aufheizung der Bauteile moglich, was v.a. bei groReren
PV-Anlagen zu einer Erwarmung des Nahbereiches fiihren kann (BFN 2009). Verschattung fiihrt zu Ver-
anderungen des bodennahen Kleinklimas. Diese Auswirkungen sind allerdings nur sehr lokal oder tempo-
rar wirksam. Die aufgestanderte Bauweise verhindert Kaltluftstau. Entlang der Bach-Aue bleibt ein 20 m
breiter Streifen frei von Bebauung. Hier kann die Kaltluft weiterhin ungehindert abflieRen.

Baubedingt ist mit zeitlich befristeten Abgas- und Staubimmissionen durch den Baustellenbetrieb zu rech-
nen. In der Zusammenschau sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.

6.3.7. Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Freiflachen-PV-Anlagen sind auf Grund ihrer Baustruktur und Grof3e grundsatzlich auffallig in der Land-
schaft. Inwieweit eine negative Wirkung auf das Landschaftsbild vorliegt, hangt von der optischen Wirk-
samkeit und den von der Anlage ausgehenden Emissionen (Lichtreflexe, kiinstliche Lichtquellen) ab. Dar-
Uber hinaus ist der Eigenwert des Schutzgutes Landschaftsbild und damit dessen Empfindlichkeit maf3ge-
bend. Die Standortwahl ist somit als zentrales Instrument anzusehen (vgl. BAYSTMWBYV 2021a, BFN
2009). Im Standortkonzept fur PV-Flachen der Stadt Weiden i.d.OPf. wird der Geltungsbereich als bedingt
geeignet eingestuft. Ausschlaggebend dafir sind die Kriterien, dass die Flache als Regionaler Griinzug
und als landschaftliches Vorranggebiet im Regionalplan Oberpfalz-Nord angegeben ist.

Die Module werden aufgrund der Nutzung als Agri-PV-Flache auf eine Hohe von max. 4,5 m festgesetzt
und werden in eine Talmulde installiert. Die technische Anlage wird durch bestehende Gehdlze im Siiden
und Westen eingerahmt. Die Flache unter den Modulen wird durch Rinder beweidet, was sich positiv auf
das Landschaftshild auswirken wird. Eine Aufschittung des Geldndes ist bis zu einer Héhe von 0,5 m
moglich, wobei dies nur in Teilbereichen zur Angleichung des Geldndes geschehen wird und nicht den
kompletten Geltungsbereich betrifft. Eine Flache von bis zu 500 m2 kann mit technischen Komponenten
(z.B. Trafostationen, Speicherelemente) bebaut werden, wobei die maximale Hohe der Geb&aude auf 3 m
festgesetzt wurde. Durch die Anlage von Geholzflachen 6stlich des Geltungsbereichs wird ein Grof3teil der
Speicher abgeschirmt.

Allgemein liegt die Flache angebunden an den Neuen Volksfestplatz, westlich des Gewerbegebiets ,Neu-
stadter StralRe“ in einem vorbelasteten Bereich. In die Landschaft wird die PV-Flache bereits durch natr-
liche Gegebenheiten wie den Gehdlzsaum entlang des Sauerbachs eingebunden. Von Wohngebieten ist
die Flache nicht einsehbar und daher fur die ansassige Bevolkerung nicht stérend. Der Wirtschaftsweg
nordlich des Geltungsbereichs wird als Wanderweg zur Naherholung in der Landschaft genutzt. Durch die
Pflanzung von Strauchern und Baumen wird die PV-Flache zum Weg hin eingegrint und besser in die
Umgebung eingebunden. Die Grenze zwischen Landschaft und PV-Freiflache wird optisch aufgelockert
und aufgewertet. Der Abschnitt entlang der PV-Anlage ist ca. 400 m lang und im direkten Anschluss an
bereits bebaute Flache (Festplatz).

Der Festplatz ist bereits mit einem begrinten Wall abgegrenzt. Die Einsicht auf die PV-Freiflache vom
Festplatz aus ist demnach nicht gegeben.
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Unter Beriicksichtigung der Muldenlage und der vorhandenen Strukturen des Raumes sind die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaftsbild von geringer negativer Erheblichkeit.

6.3.8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sachgiiter

Durch die Errichtung der PV-Anlage werden neue Sachgiiter aus Betriebsanlagen und Freiflachen (exten-
sives Grunland, Heckenstrukturen) geschaffen.

Auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben zu
erwarten

6.3.9. Wechsel- und Summenwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind Gber die fur die einzelnen Schutzgiter zu erwartenden Auswirkungen
hinaus auch die moglichen Wechselwirkungen zwischen diesen zu bericksichtigen. Die Schutzguter be-
einflussen sich in unterschiedlichem Malie gegenseitig, so dass Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut
indirekt auch Effekte auf ein anderes Schutzgut nach sich ziehen kénnen.

Durch die insgesamt geringen bis fehlenden Auswirkungen der PV-Anlage auf die einzelnen Schutzgtter
selbst, sind im Geltungsbereich keine erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten, die einer naheren Be-
trachtung bedirfen. Ebenso ergibt sich keine erheblich negative Summenwirkung in Verbindung mit der
Ausweisung der PV-Anlage, welche Uber die Aussagen zu den Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter hinausgehen.

6.3.10. Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Besondere Umweltrisiken (in Hinblick auf Katastrophen oder Unfalle) sind mit dem Bau einer PV-
Freiflachenanlage und durch das Fehlen gefahrdungsrelevanter Einrichtungen in der Nahe nicht zu erwar-
ten. In Folge der Planung gibt es nicht nur keine erheblichen Auswirkungen auf das Grof3klima, vielmehr
dient die PV-Anlage einer klimaschonenden Stromerzeugung (Erneuerbare Energien). Eine Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.

Eine Abwasser- und Abfallentsorgung ist flr die PV-Anlage nicht notwendig. Ebenso werden keine Tech-
niken und Stoffe eingesetzt, welche eine Gefahrdung der Umwelt mit sich bringen kdnnten.

6.4. MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erhebli-
cher nachteiliger Auswirkungen
6.4.1. Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft sowie auf die Schutzguter Mensch und
Kultur- und Sachguter moglichst gering zu halten, werden MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung
der projektspezifischen Eingriffe durchgefihrt.

Im Grundsatz ist die Standortwahl mit Realisierung des Vorhabens auf3erhalb sog. Ausschluss- und Rest-
riktionsflachen (vgl. BAYSTMWBYV 2021a) der Vermeidung bzw. Minimierung der durch den B-Plan zu
erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zuzuordnen.

Im Standortkonzept der Stadt Weiden ist die Flache als ,bedingt geeignet” eingestuft. Ausschlaggebend
daflr ist die Nahe zum Sauerbach und dessen Griinzug. Der Geltungsbereich befindet sich in Anbindung
an ein Gewerbegebiet bzw. an den Festplatz der Stadt Weiden. Eine Vorbelastung auf die freien Flachen
ist durch die Nahe zu den stadtischen Infrastruktureinrichtungen und die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung der Flachen nahe des Auenbereichs gegeben.
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Bezogen auf die einzelnen Schutzgiter werden folgende bauliche und griinordnerische Malinahmen zur
Vermeidung und Minderung projektspezifischer Eingriffe durchgefiihrt:

Schutzgut Pflanzen und Tiere
e Weidehaltung, Weidezaun durchléssig fur Kleintiere, keine Barrierefunktion
e Entwicklung und extensive Pflege arten- und blutenreiches Grunland auf der nicht-tberbauten
Grundsttcksflache und damit Schaffung von Lebensraumen (Mal3gaben u.a.: Offenhalten besonn-
ter Streifen zwischen den Modulen, Gewahrleistung Mindestabstand zwischen Modul und Boden)
e Bepflanzungen mit Strukturelementen

Schutzgut Boden
¢ Reduktion Versiegelungsgrad durch Unterschreitung der mdglichen GRZ (0,5 statt 0,8)
e Offenhalten besonnter Streifen zwischen den Modulen
e Verzicht auf Versiegelung der notwendigen Pflege-/Wartungswege und damit Reduktion Versiege-
lungsgrad

Schutzgut Wasser
¢ Offenhalten besonnter Streifen zwischen den Modulen
e Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick
e Verzicht auf verzinkte Profile
e Ausreichender Gewasserrandstreifen zum Sauerbach (16- 20 m)

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild
Verwendung blendfreier bzw. blendarmer Module bzw. blendfreie Ausrichtung der Module zur Ver-
meidung erheblicher Lichtimmissionen
Begrenzung der zulassigen Modulhéhen zur Minimierung der Sichtbarkeit
o Offenhalten besonnter Streifen zur optischen Gliederung der Anlage
Anlage von Eingrinungen/ Hecken

Die PV-Anlage folgt damit in vielen Punkten den aufgestellten Kriterien fir eine naturvertragliche und 6ko-
logische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (vgl. BAYLFU 2014, BAYSTMWLE 2023b, BFN
2009, UVS & NABU 2005).

Vermeidung durch 6kol. Gestaltungs- und PflegemafRnahmen

Grundsatzliche Maligabe ist die Entwicklung und Pflege der Anlagenflache als ,mafig extensiv genutztes,
artenreiches Grunland“ entsprechend dem Biotop- und Nutzungstyp (BNT) G212 (vgl. Biotopwertliste zur
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung BayKompV). Damit sind verbunden:

Grundflachenzahl < 0,5

mind. 3 m breite besonnte Streifen zwischen Modulreihen

mind. 0,8 m Modulabstand zum Boden

Begrinung unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenem

Mahgut

e 1-2 schirige Mahd (Einsatz insektenfreundliches Mahwerk, Schnitthhe 10 cm) mit Entfernung
Mahgut; alternativ standortangepasste Beweidung

e Verzicht auf Mulchen, Diingung und Pflanzenschutzmittel

Grundsatzliche Vermeidungsmaflnahmen Landschaftsbild
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e Standortwahl unter Beachtung Standorteignung (Berticksichtigung Ausschluss- und Restriktions-
flachen)

¢ Erhalt wertvoller Landschaftselemente und Biotopstrukturen auf der bzw. angrenzend an die Anla-
genflache
Aussparen von Teilflachen von der Uberbauung (optische Gliederung)

¢ Anordnung Module unter Berticksichtigung Topographie und Relief

6.4.2. Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Kompensationsmalinahmen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vor-
rangig zu vermeiden (8 13 BNatSchG). Treten trotzdem nicht vermeidbare, erhebliche Beeintréachtigungen
durch ein Bauvorhaben auf, sind diese durch Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahmen zu kompensieren.
Dabei ist zunachst der Eingriff zu ermitteln. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen.

Der Kompensationsbedarf fiir das Vorhaben wird gem. den Hinweisen zur bau- und landesplanerischen
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (BAYSTMWBYV 2021a) ermittelt, welche auf der Fort-
schreibung des Leitfadens zur Eingriffsregelung (BAYSTMWBY 2021b) ful3en.

Gem. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV ist das Eingriffsgebiet teils als ,intensiv genutztes
Grinland® (G11) und teils als ,intensiv genutzter Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation®
(Al11) anzusprechen und somit als Biotop- und Nutzungstyp (BNT) geringer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung einzustufen.

Auf Grundlage der Einstufung des Ausgangszustandes und durch Bertcksichtigung der in BAYSTMWBYV
(2021a) aufgefithrten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen verbleibt durch das Vorhaben kein er-
heblicher Eingriff auf den Naturhaushalt, welcher ausgeglichen werden muss. Durch die Ausgestaltung
der nicht Gberbauten Flachen im Sondergebiet als arten- und blutenreiches extensives Griunland wird die
naturschutzfachliche Wertigkeit der Flache gegeniber der bisherigen intensiven Grinland- und Ackernut-
zung erhéht und die Biodiversitat gesteigert. Die Begrinung mittels gebietseigenem Saatgut entsprechend
8 40 BNatSchG hat im vorliegenden Fall mit Material aus dem Ursprungsgebiet 19 (Bayerischer und Ober-
pfalzer Wald) bzw. tber lokal gewonnenes Mahgut zu erfolgen.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die Anlage von Gehdlzflachen Richtung freier Flachen
gemildert. Allgemein ist das Gebiet durch natiirliche Gegebenheiten mit der Lage in der Senke bereits gut
in die Landschaft eingebunden. Zum Schutz bestehender Gehdlze und Biotope werden Schutzstreifen
zwischen Bestand und Bebauung eingehalten. Durch Einhaltung dieser Vermeidungsmal3nahmen und der
Maf3gaben zur Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemalRhahmen nach den Hinweisen
zur Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (2021) ist kein zusatz-
licher naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf gegeben.

Pufferstreifen zwischen Sauerbach und Baugrenze zum Schutz des Gehdlzbestandes:

Zum Schutz des Gehdlzbestands entlang des Sauerbachs wird ein 20 m breiter Pufferstreifen zwischen
Flurstiicksgrenze und Baugrenze eingehalten. Eine Beeintrachtigung des Gehdlzbestands und des Sau-
erbaches ist demnach ausgeschlossen. Die Flachen liegen aul3erhalb des eingezaunten Bereichs. Das
Grinland wird, wie die Flachen innerhalb des Sondergebietes extensiver gepflegt, was die 6kologische
Wertigkeit des Griinlands steigert. Die Ackerflache stidlich, die innerhalb des Geltungsbereiches liegt, wird
in diesem Zuge auch zu einem extensiven Griinland entwickelt. Die Entwicklung des Grinlands erfolgt
Uber Ansaat von autochthonem Saatgut oder Mahgutubertragung aus geeigneten Spenderflachen.

Entwicklung von mesophilen Gebischen
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Das Landschaftsbild wird durch die PV-Anlage nicht wesentlich gestort. Von Siedlungsbereichen ist die
Anlage durch eine bestehende Eingriinung des Sauerbachs, die durch den Griinlandstreifen entlang der
PV-Anlage geschitzt wird, abgegrenzt. Auch bezogen auf den Festplatz wirkt der Standort der geplanten
PV-Anlage nicht storend. Der Festplatz selbst ist bereits durch einen begrinten Wall abgegrenzt. Neben
den natirlich gegebenen Eingriinungen werden Teilbereiche des Geltungsbereichs zusatzlich durch die
Anlage von Gebuschen und Hecken eingegrunt. Vor Allem entlang des Wirtschaftsweges, der auch als
Wanderweg genutzt wird, ist die Eingriinung durch eine mind. 3- reihige, durchgehende Hecke sowie weg-
begleitende Saume ausschlaggebend fur die harmonische Einbettung der Anlagenflache in die umge-
bende Landschatft.

Auf zwei Flachen 6stlich des Geltungsbereichs ist die Anlage neuer Heckenstrukturen méglich. Diese bie-
ten zusatzlichen Sichtschutz und binden die Anlage in die umliegende Landschaft ein.

Fur die Anlage der mesophilen Hecken bzw. Geblsche sind standorteigene Gehoélze, Vorkommensgebiet
3, Sudostdeutsches Hlgel- und Bergland“ zu verwenden. Die Straucher und Heister sollen in einem Raster
von ca. 1,5 m x1,5 m zueinander, versetzt gepflanzt werden. Zum Teil kénnen auch Baume als Uberhalter
in den Pflanzlichen vorgesehen werden. Die jeweiligen einzuhaltenden Abstande zu Nachbargrundsti-
cken sind einzuhalten.

Es sind jeweils Pflanzen in der Pflanzqualitat
Hochstamme: H 3xv. 14-16,

Straucher: Str. 2 x v. 60-100

Heister: Hei 2 x v. 100-150

Zu verwenden.

Im gesamten Geltungsbereich sind folgende heimische und standortgerechte Gehdlzarten (neben den
moglichen Wildobstpflanzungen) zu pflanzen:

Heister/ Baume:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Zusatzlich zur Bepflanzung werden punktuell Strukturelemente in die Flache eingebracht. Neben Stein-
haufen, Totholzstammen, Reisighaufen und Wurzelstdcken werden verschieden grof3e Substrate aus
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Sand und Steinen ausgebracht, um kleinrGumige Biotope durch verschiedene Expositionen zu schaffen
und so die biologische Vielfalt zu férdern.

6.5. Alternative Planungsmadglichkeiten

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet wer-
den. In der vorliegenden Planung wurde ein entsprechender Standort, in topographisch giinstiger Lage
gewabhilt.

Von dem Anbindungsgebot geméafl3 LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen in der Be-
grindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Sied-
lungseinheit nicht notwendig.

6.6. Methodisches Vorgehen und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Mit ,gering®, ,mittel”
und ,hoch” werden drei Stufen der Erheblichkeit unterschieden. Fir die Bewertung der Auswirkungen
durch die PV-Anlage wurden auch die Ergebnisse eines Forschungsprojektes (BFN 2009) berucksichtigt.
Beachtung fanden auch die von der Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) und dem Natur-
schutzbund Deutschland (NABU) aufgestellten Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen (UVS & NABU 2005), Informationen des Bayerischen Innenministeriums (BAYSTMWLE 2023b) und
der Praxis-Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (BAYLFU 2014). Fir die Bewertung des
Schutzgutes Boden wurde auf die Angaben im UmweltAtlas zurickgegriffen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird entsprechend der Fortschreibung des Leitfadens zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung (BAYSTMWBYV 2021b) sowie den darauf auf-bauenden Hinweisen
zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen (BAYSTMWBV
2021a) durchgefihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der relevanten Angaben sind nicht aufgetreten.

6.7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen sind baurechtliche Bestimmungen zu beachten.
Hierbei werden die einzelnen Fachbehdrden eingeschaltet und prifen, ob die fachgesetzlichen Normen
jeweils eingehalten werden (Wasserrecht, Altlasten, Larm, Luft, Baurecht, Naturschutzrecht). Auch die
zeit- und fachgerechte Realisierung der vorgesehenen KompensationsmalRinahmen ist in diesem Zusam-
menhang zu Uberwachen.

Auf die einschlagigen Vorschriften im Rahmen des Denkmalschutzes beim Auffinden bisher unentdeckter
Objekte mit archdologischer oder denkmalpflegerischer Relevanz wird hingewiesen.

6.8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die ENMAG Verwaltungs GmbH beabsichtigt, die Errichtung einer PV-Anlage mit der Nennleistung von
ca. 7 MWp nordwestlich des neuen Volksfestplatzes Weiden i.d.OPf. norddstlich des Ortsteiles Rehbuhl.
Die PV-Anlage entsteht dort auf einer Flache von ca. 4,5 ha. Hierzu soll die Flache als Sondergebiet (SO)
— Zweckbestimmung PV-Anlage ausgewiesen werden. Das Vorhaben dient als Baustein fur die verfolgte
Energiewende in der Stadt Weiden i.d.OPf., welche dem Ausbau der regenerativen Energien grundsatzlich
aufgeschlossen gegenlbersteht.

Um die notwendigen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, hat die
Stadt Weiden i.d.OPf. am 24.04.2024 die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
schlossen. Zur Schaffung der planrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben soll die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 61 26 343 ,Sonnenpark Neuer Volksfestplatz® mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes unter Nr. 20 03 A 38 erfolgen.

Die Anlagenflache wird als extensives arten- und blitenreiches Grinland entwickelt und gepflegt.
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Zum Gelingen dieses Entwicklungszieles hat die Begriinung mit gebietseigenem Saatgut zu erfolgen und
wird die Modulbelegung begrenzt (GRZ 0,5, Freihalten von besonnten Flachen zwischen Modulreihen).
Um das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu gewéhrleisten, ist
eine Anpassung der Darstellung des FNP notwendig.

Die schutzgutbezogene Prufung der Umweltauswirkungen ergab, dass in Verbindung mit den vorgesehe-
nen Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen fiir die einzelnen Schutzgiter keine bis geringe negative
Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten sind. Eine Ubersicht tiber die Betroffenheit der einzelnen
Schutzguter gibt nachfolgende Tabelle:

Schutzgut Erheblichkeit

Mensch (Gesundheit, Erholung) keine Auswirkungen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt geringe Auswirkungen

Boden geringe Auswirkungen

Wasser geringe Auswirkungen
Klima/Luft keine Auswirkungen
Landschafts-/Ortsbild geringe Auswirkungen

Kultur- und Sachguter keine Auswirkungen

Summen- und Wechselwirkungen keine erheblichen Auswirkungen

Der Kompensationsbedarf fir das Vorhaben wird gem. den Hinweisen zur bau- und landes-planerischen
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (BAYSTMWBYV 2021a) ermittelt. Das Eingriffsgebiet mit
seiner Nutzung als intensiv genutztes Griinland oder Acker ist demnach als Biotop- und Nutzungstyp ge-
ringer naturschutzfachlicher Bedeutung einzustufen. Durch Berlcksichtigung der in BAYSTMWBV
(2021a) aufgefithrten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen verbleibt durch das Vorhaben kein er-
heblicher Eingriff auf den Naturhaushalt, welcher ausgeglichen werden misste. Fir die Kompensation der
Eingriffe in das Landschaftsbild werden mesophile Gebische dstlich des Geltungsbereichs zum Festplatz
hin festgesetzt, um den Solarpark einzugriinen und bestmdglich in die Landschaft einzubinden. Nérdlich
der Grundstlcksgrenze wird ein Grinland bzw. Stauden- und Krautsaum, der nur teils bepflanzt wird, die
Flache einrahmen.

AuRerdem wird der Schutz der vorhandenen Gehdlze und Biotope, vor allem entlang des Sauerbachs,
durch die Einhaltung von Abstandsflachen (20 m Schutzstreifen) gewahrleistet.

Aus naturschutzfachlicher Sicht gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Freiflachen- Pho-
tovoltaikanlage auf das Untersuchungsgebiet und die umliegenden Biotope aus.

Aufgestellt: Amberg, 04.10.2024 (Vorentwurf)
Geéandert 28.10.2025 (Entwurf)

TREPESCH Landschaftsarchitektur

Christopher Trepesch, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt ByAK, BDL
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