Abrundungssatzung

Fur die Ortschaft Haidlfing, ,In der Au“

Der Markt Wallersdorf erlasst auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der derzeit geltenden Fassung folgende (erweiterte)
Ortsabrundungssatzung:

§1

Die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Ortschaft Haidlfing
werden gemaf dem im beigefugten Lageplan (1 : 1000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Das Grundstuck FI.Nr. 1/ 4 (TF), der Gemarkung Haidlfing (im Lageplan schwarz
umrandet) wird dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Haidlfing zugeordnet.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet
des gemal} § 1 festgelegten Innenbereichs nach Inkrafttreten dieser Satzung ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Auf den einbezogenen Flachen sind ausschliel3lich Wohngebaude sowie die
zugehdrigen Garagen und Nebenanlagen zulassig. Pro Gebaude sind maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

§4

Der Ausgleich nach § 1a BauGB ist im Einzelfall auf dem Baugrundstuck durch einen
Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen. Gemal den Planzeichnungen ist an der
Sud- und Ostseite eine Eingrinung mit Baumen und Heckenstrukturen festgesetzt.
Die genaue Zusammensetzung der Heckenstrukturen sowie die Auswahl der Baume
erfolgt ebenfalls mit dem Freiflachengestaltungsplan.

§5

Es gelten folgende planliche und textliche Festsetzungen:

— = Umgriff des Plangebiets

I Ortsrandeingriinung

. Baum




_ Heckenstruktur

Die detaillierte Ausgestaltung der Grinordnung ist im Freiflachengestaltungsplan
festzulegen.

Die Baume und Straucher richten sich nach folgender Artenliste:

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Robina pseudoaccia Gewodhnliche Robinie
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbaume, alle Arten, vorzugsweise Hochstamme

Straucher

Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Sonstige Festsetzungen:

a. Anfallendes Niederschlagswasser ist, sofern moglich, auf dem Grundstlck zu
versickern. Der Einbau von Zisternen auf den Grundsticken zur
Brauchwasserverwendung und zur Sammlung von Niederschlagswasser ist
ausdrucklich erwlinscht. Auch bei extremen Grundwasserstanden mussen die



leeren Zisternen (Brauchwassernutzung) ausreichend auftriebssicher
ausgefuhrt sein.

b. Um Kleinstlebewesen den Zugang zur freien Landschaft nicht zu erschweren,
wird die Sockelhdhe bei Einfriedungen auf max. 10 cm beschrankt. Des
Weiteren ist dabei von der Zaununterkante ein Mindestabstand von 10 cm zur
Gelandeoberflache bzw. zum Sockel einhalten.

c. Nicht befestigte Gartenflachen sind dauerhaft zu begrinen oder als
Pflanzflachen anzulegen. Die Anlage von Schotterflachen oder Steingarten
auf Gartenflachen ist nur in untergeordnetem Umfang auf einer Flache bis
maximal 15 m? je Baugrundstiick zulassig.

§ 6

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wallersdorf den 09.10.2025

Markt Wallersdorf

Aster, 1. Burgermeister
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