9.3. Pflanzenliste

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréRen PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Pflanzenqualitat fir Pflanzungen muss den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Die MindestpflanzgréRen der im Plan dargestellten Einzelbaume sind im Folgenden angegeben; es bedeuten:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt, HEENN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. §9 Abs. 7 BauGB
STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.
1.1. GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO . . . ) - - . . .
Die B t mit standorth hen B d St hern durchzuflihren. O Offene B . § 22 Abs. 2 BauNVO
Nicht zulassig sind Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke geman § 8 BauNVO 16 Begrtinung (5t mit stancorihelmischen Batimen Uind Strauchem durenzutlnren ene Bauweise gem. § S ad
ngﬁzhiast\i;sinju‘gssig ist eine Betriebswohnung fiir Aufsichts- und Auswahlliste zu verwendender Einzelbaume entlang der Eggenfeldener Strate . T/ - Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
=1 i Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 16-18,
Bebauungsplan M 1 ' 1 OOO Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb ualta XV, m @ Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Obstbaume Hochstamm

Kirsche, Apfel, Birne

n G E Egg e nfeld e n er Stra Be n 12, o Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO Carpinus betulus Hainbuche Private StraRenfléachen und Flachen fiir Wege

Prunus avium Wildkirsche
Tilia cordata Winter-Linde
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG P Flachen fiir private Stellplétze (Pflasterfliche)
N 2.1. Grundflachenzahl Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,30 festgesetzt. Bauanlagen, die vollstandig A_l_szah”'Ste, z"u verwendender Geholze im Westen entlang ‘_’_er Grundstiicksgrenze und fiir Ausgleichsflache,
e . . .. .. Baume Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 16-18, autochthone Gehdlze .
unterirdisch angeordnet sind, sind aus der Berechnung der Uberdeckten Flache des Geplanter Baukérper
Grundstiick .
VP I runcstlickes ausgenhommen Acer platanoides Spitz-Ahorn
267 . . - N . . Carpinus betulus Hainbuche F\v/’i . . .
X 2.2. Geschossflachenzahl Die zuléssige Geschossflachenzahl GFZ wird mit 1,6 festgesetzt. Prunus avium Wildkirsche ! e ! Eingangsvordacher und Uberdachungen
. . . | > &N
N é —l_ & 2.3. Hoéhe baulicher Anlagen Als Wandhohe gilt das MaR von der Oberkante FFB EG bis zum Schnittpunkt der Sal!x c!nerea SaI-We!de
\ R . N Salix cinerea Sal-Weide
Wandhéhen AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut des Geb&udes. Til dat Winter-Lind e[ Sichtdreieck
Die Oberkante FFB EG darf max. 10 cm hoher sein als der im Bebauungsplan festgelegte Héhen- fla cordata inter-Linde
b kt. . .
c2ugsplin Straucher Qualitat: Mindestpflanzgrofe verpflanzt, 60-100, mind. 3 Triebe, autochthone Gehélze ~— —TTTmmTs Bestehender Gemeindemischwasserkanal
Pultdach Wandhéhe (Traufe) max. 6,50 m Hahenlini
Wandhéhe (First) max. 7,50 m Amelanchier lamarckii Felsenbirne ohenlinien
Cornus mas Kornelkirsche MARKT SIMBACH
Cornus sanguinea Hartriegel
A lus avellana Haselnuss LANDKREIS DINGOLFING - LANDAU
. ESTALTUNG DE ELANDE Cory .-
3 GES UNG SG S Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn FESTS ETZUNGEN DER GRUNORDNUNG
Ligustrum vulgare Liguster
3.1. Abgrabungen/ Abgrabungen und Auffiillungen sind auf ein Minimum zu begrenzen, jedoch max. 2,00 m. Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Auffullungen Das Gelande zu benachbarten Grundstuicken soll soweit moglich nicht abgeandert werden. Rosa multiflora Vielblltige Rose
Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 150 cm vom Urgelénde sind zulassig. Salix purpurea Purpur-Weide o )
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bestehende Griinflache bleibt
3.2. Schnitte Mit den Bauantragsunterlagen sind auch Schnitte mit Bestandsgelande, geplantem Syringa vulgaris Wild-Flieder
Gelande, Gebaudeschnitt und geplanten Stlitzmauern einzureichen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball bestehende Baume erhalten VORHABEN BEZOGEN ER BEBAU UNGSPLAN
4.  EINFRIEDUNGEN 94.  Unzulassige Pflanzungen ostohonde Bidme entferman "GE EGGENFELDENER STRARE"
309/39 Samtliche Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 2,00 m und ohne (sichtbaren) Sockel - Geschnittene Hecken sind unzuléssig.
zuléssig. Die Hohe der Einfriedung wird gemessen ab OK angrenzender Verkehrsfldche, bzw. bestehenden Gelande. - Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie 94436 SIMBACH
Zulassig sind nur Metallzéune/Maschendrahtzéune (keine vollfléchig geschlossene Zaunanlagen). Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), Pflanzung von Baum

dirfen nicht gepflanzt werden. Flur Nr. 282/2 (Gemarkung Simbach)

- Schotterbeete sind unzulassig.

WH=6,50m, FH=7,50m

1,6

Pflanzung von Strauchern

5. GEBAUDE

PD, FD

D Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft VORHABENTRAGER : MARKT SIMBACH

AN ) 5.1.1 Dachform Hauptdach Pultdach
- {‘ma:éxg‘;uéss HINWEISE Eggenfeldener StraBe 1, 94436 Simbach

279

Lo g
‘ ° > FELDSS : 5> . 5.1.2. Dachform erdgeschossige Anbauten/Vordacher Pultdach, Flachdach
‘ ‘ o - 6 1 Offentlicher Mischwasserkanal auf dem Baugrundstiick:
1)

—
" ?,‘ 5.2, Dachneigung Pultdach 5° . Auf dem Baugrundstiick befindet sich im nérdlichem Teil ein gemeindlicher Mischwasserkanal. Dieser darf nicht (iberbaut SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

% 53, Dachdeckung Es sind Blechdacher und Deckungen mit Solar- oder Photovoltaikplatten méglich. werden. Die privaten Stellplatze im Bereich dieses Kanals dirfen lediglich gepflastert und nicht asphaltiert werden. Verfahrensvermerke :
= = Blechdacher sind als nichtspiegelnd auszufihren. Baugebietstyp] Wandhahe/Firsthohe
T GRZ GFZ Flllschema der Nutzungsschablone
Bauweise Dachform
6. ABSTANDSFLACHEN . Bultdach
ultdacl
Die Abstandsregelungen gemaf Art. 6 BayBO der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in
der zum Zeitpunkt der Eingabeplanung geltenden Fassung anzuwenden. FD Flachdach
HBP

Hohenbezugspunkt (Asphaltoberkante best. Stralle)
7. BEHANDLUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS / ABWASSERS

Hausliches Schmutzwasser ist in die bestehende gemeindliche Mischwasserkanalisation einzuleiten.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck breitflachig zu versickern. Es darf nicht auf 6ffentliche
Verkehrsflachen sowie auf benachbarte Grundstiicke geleitet werden. Die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138
und M153 sind einzuhalten.

309/33

24
‘ P — 8. WERBEFLACHEN

Eine Werbeanlage ist in einmaliger Form bis zur einer max. GréRe von 5,50 m x 1,20 m zuldssig. Eine Beleuchtung der
Werbeanlage ist nicht zulassig.

9. GRUNORDNUNG

9.1. Bepflanzungs- und Gestaltungskonzept

Das Bearbeitungsgebiet besteht aus Griinland mit dominanter Baumreihe an der nérdlichen Grundstiicksgrenze und
Obstbaume/Kleingartenbereich im Osten.

Alle Gehdlze, bis auf einen Baum im Bereich der Parkplatze, bleiben erhalten.

Eingriffe in Natur- und Landschaft finden durch geplante Gebaude und Wirtschaftsflachen statt.

Die Baumafinahme wird entlang der westlichen Grundstiicksgrenze durch eine einreihige Baum-Strauchhecke eingegrint.
Richtung StralRe werden 4 Baume gepflanzt.

Der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft kann auf dem Grundsttick erfolgen.

9.2. Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Planung, 11.11.2025

Der berechnete naturschutzfachliche Ausgleich fiir die Baumafinahme kann innerhalb des Bearbeitungsgebietes im Norden

erbracht werden. Auf ca. 545 m? werden 60 autochthone Straucher in einem Pflanzabstand von 2x2 m und 3 GrofRbaume Anderung Datum % Bachmeier Andreas Dipl. Ing. (FH)
gepflanzt. Die Wiese wird 2x jahrlich mit Abfuhr des Mahgutes gemaht, Verzicht auf Diinger- und Pflanzenschutzmittel. 5 Safnhofsplatz 2 4

Die Flache wird nicht eingezaunt (Wildschutzzaun ist erlaubt). Eine Sicherung der Ausgleichsflache ist zu gewahrleisten.

Tel: 099 54/ 70 01 94-0
E-mail: info@planungsbuero-bachmeier.de
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9 Beschéftigte / 3 = 3 -> 3 Stellplatze + 1 Besucherstellplatz = 4 Stellplétze
Gefordert gesamt 7 Stellplitze
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Markt Simbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,GE Eggenfeldener Stral3e®

94436 Simbach

Stand: 11.11.2025

Begrundung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan GE Eggenfeldener Stralle, 94436 Simbach/Landau
Begriindung - Stand: 11.11.2025

D Begrundung

1. Allgemeine Feststellungen

1.1. Planungsanlass, Planungserforderlichkeit

1.2. Planungsinhalt

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1. Lage des Plangebietes

2.2. Gelande- und Bodenverhaltnisse

3. Planungsrechtliche Bedingungen und Voraussetzungen

3.1 Raumordnungsrechtliche, landesplanerische Vorgaben

3.2. Vorgaben aus Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, Notwendigkeit einer Anderungspla-
nung hierzu

3.3. Bindungen aus naturschutzrechtlichen, wasserhaushaltsrechtlichen, sonstigen Verordnungen

und Bestimmungen

3.4. Bindungen aus dem Denkmalschutzgesetz
4. Erlduterung der Planungskonzeption

41. Planungsziele und -inhalte

4.1.1. Stadtebauliches Konzept

4.1.2. ErschlieRungskonzept
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan GE Eggenfeldener Stralle, 94436 Simbach/Landau
Begriindung - Stand: 11.11.2025

1. Allgemeine Feststellungen

1.1. Planungsanlass, Planungserforderlichkeit

In den vergangenen Jahren entwickelte sich die Fa. Brugger immer weiter. Am aktuellen Standort sind jedoch
keinerlei Erweiterungen moglich. Auch entspricht das aktuelle Betriebsgebaude nicht den Gegebenheiten, die eine
Heizungs- und Sanitarbaufirma bendtigt. Auch soll am neuen Standort eine Nahwarmeversorgung entstehen. An-
lieger sowohl in der sudlich gelegenen Siedlung ,An der Schule® sowie in der nérdlichen Schwimmbadsiedlung
kénnen sich an diese anschlielen. Auch wird den gréReren Abnehmern in der ndheren Umgebung das Angebot
unterbreitet sich hier anzuschliefen. Um der weiteren Entwicklung der Fa. Brugger nicht im Wege zu stehen, ist
ein neues Betriebsgebaude erforderlich.

Die Entwicklung an der Eggenfeldener Stralle ist sinnvoll, da hier ohne gréRReren Aufwand an die bestehende
ErschlieBung angeschlossen werden kann. Das leicht abfallende Gelande nach Norden, bietet den Betrieb die
Méglichkeit das geplante Gebaude von zwei Stockwerken ebenerdig zu begehen.

Die Entwasserung des Schmutzwassers kann tber den direkt vorbeilaufenden Mischwasserkanal erfolgen. Die-
ser kreuzt bereits im tiefer Gelegenen Bereich das Grundstick. Das gesammelte Regenwasser ist zur Versicke-
rung zu bringen. Je nach anliegenden Bodenverhaltnissen kann dies Uber Sickerschachte, Rigolen, Mulden ...
erfolgen. Falls erforderlich sind vom Bauherren auch Regenrickhaltungen vorzusehen.

Im Gemeindebereich sind seit Iangerer Zeit keine passenden Gewerbegrundsticke vorhanden, was die Auswei-
sung eines neuen Gewerbegrundstiickes erfordert.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes wird der Fa. Brugger eine Zukunftsperspektive angeboten, und eine
Abwanderung an einen anderen Standort verhindert.

1.2. Planungsinhalt

Die Planung sieht ein Gewerbegebiet (GE) vor.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Eggenfeldener Stralle im Siiden von Simbach. Es umfasst das Grund-
stiick mit der Flur Nr. 282/2 (Gemarkung Simbach). Es wird Uber die direkt angrenzende Eggenfeldener Stralle
angebunden.

2.2. Gelande- und Bodenverhéltnisse

Das Plangebiet fallt leicht nach Norden hin ab. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung im naheren Umkreis,
ist mit keinen schwierigen Bodenverhaltnissen zu rechnen.

3. Planungsrechtliche Bedingungen und Voraussetzungen

3.1. Raumordnungsrechtliche, landesplanerische Vorgaben

Die mit der Planung verfolgte Zielstellung zur Schaffung von Gewerbebauland entspricht den raumordnungsrecht-
lichen MaRgaben fiir den Bereich der Gemeinde Simbach.

3.2. Vorgaben aus dem L_@ndschaftsplan mit integriertem Flachennutzungsplan der Gemeinde Simbach/
Notwendigkeit einer Anderungsplanung hierzu

Die bauliche Entwicklung in dieser Lage ist im genehmigten Fldchennutzungs- und Landschaftsplan so nicht vor-
gesehen, allerdings bietet sich diese an, da das angedachte Gebiet in seiner Erschliefung, sowie der topographi-
schen Ausrichtung nahezu ideal gelegen ist. Auf der Ostlichen, westlichen und nérdlichen Grenze befinden sich
Wiesenflachen. Im siidlichen Teil grenzt direkt die Eggenfeldener Stralte an.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan GE Eggenfeldener Stralle, 94436 Simbach/Landau
Begriindung - Stand: 11.11.2025

3.3. Bindungen aus naturschutzrechtlichen, wasserhaushaltsrechtlichen, sonstigen
Verordnungen und Bestimmungen

Es bestehen keine spezifischen naturschutzrechtlichen Bindungen im Bereich der Planflache (keine Schutzgebiete/
geschutzte Bereiche nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bayer. Naturschutzgesetz). Es liegen keine wasser-
rechtlichen Schutzgebiete im Geltungsbereich vor (zum Grundwasserschutz oder Uberschwemmungsgebiete
UsSW.).

3.4. Bindungen aus dem Denkmalschutzgesetz

Im Bayernatlas Denkmal sind keine Eintrage von Boden- und Baudenkmalern im Gebiet bzw. in rdumlicher Nahe
dazu vorhanden.

4. Erlduterung der Planungskonzeption

4.1. Planungsziele und -inhalte

4.1.1.  Stadtebauliches Konzept

Mit vorliegender Planung wird ein Gewerbegrundstlick flir das Betriebsgebaude der Fa. Brugger geschaffen. Die
ErschlieBung erfolgt tber die vorbeilaufende Eggenfeldener Stralle.

4.1.2. ErschlieBungskonzept

Das Gewerbegebiet soll Gber die bestehende Eggenfeldener Stralle erschlossen werden. Vorgesehen ist die Ent-
wasserung des Schmutzwassers Uber den direkt vorbeilaufenden Mischwasserkanal. Das gesammelte Regen-
wasser ist zur Versickerung zu bringen. Je nach anliegenden Bodenverhaltnissen kann dies Uber Sickerschachte,
Rigolen, Mulden ... erfolgen. Falls erforderlich sind vom Bauherren auch Regenriickhaltungen vorzusehen.
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1. Umweltbericht

1.1

1.2

Rechtliche Grundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15 BNatSchG)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. (§ 14 BNatSchG)

Bei Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen.
Insbesondere sind flir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. (§ 15 BNatSchG)

Baugesetzbuch
Am 20.07.04 ist das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Euro-

parechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau; BGBI 20041 S. 1359) in Kraft getreten.

Demnach ist prinzipiell fir jeden Bebauungsplan nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) eine
Umweltprifung durchzufiihren und ein entsprechender Umweltbericht zu erstellen. Ein Verzicht
auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung), sowie § 13b BauGB (Einbeziehung
von AuBenbereichsflachen), mdglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Satz 5 im oben genannten Paragraphen ordnet die Anwendung des § 15 Abs. 3 BNatSChG an.
Damit wird auf die sog. ,Agrarflachen-Schutzklausel* Bezug genommen, die in dieser gesetzli-
chen Regelung verankert ist.

Ziele und Inhalt des Bebauungsplans, Ziele des Umweltschutzes

Der Markt Simbach ist im Regionalplan Region Landshut (13) als ,Landlicher Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll“ gekennzeichnet.

Das Gemeindegebiet liegt auf der von Nord nach Sud eingezeichneten Entwicklungsachse mit
Landau und Eggenfelden.

Nach Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.3 (Grundsatz) sollen eine Zersiedelung der Land-
schaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden.

Das geplante Gewerbegebiet liegt innerhalb der Ortschaft Markt Simbach, nérdlich der Eggen-
feldener StralBe. Im Siden befindet sich ein Wohngebiet. Im direkten Umfeld des Planungsbe-
reiches befinden sich Grinlandflachen. Allerdings liegt im Osten davon das Seniorenheim, im
Westen ein landwirtschaftlicher Betrieb. Durch die Eggenfeldener Stral’e wird das Planungsge-
biet erschlossen.

Ziel der Planung ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden und das Baugebiet vertrag-
lich sowonhl in die Ortschaft, als auch in die Landschaft einzubetten. Mit Hilfe von Vermeidungs-
mafnahmen und Malinahmen der Griinordnung sollen Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild so gering wie mdglich gehalten, bzw. ausgeglichen werden. (siehe Ausgleichsbe-
rechnung).
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Im Gemeindebereich sind seit langerer Zeit keine passenden Gewerbegrundstiicke vorhanden,
was die Ausweisung eines neuen Gewerbegrundstiickes erfordert.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstick FI.Nr. 282/2 (Gemarkung Simbach) mit ca.
3.724,84 m2.

1.3 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden
im konkreten Fall die Inhalte des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes bertcksichtigt.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird im Parallelverfahren durch
Deckblatt Nr. 23 geandert. Der Geltungsbereich ist derzeit als Grinland dargestellt. Der Gel-
tungsbereich wird durch die Fldchennutzungsplananderung im Deckblatt 23 als Gewerbegebiet
dargestellt. Die Baumreihe im Norden bleibt bestehen. Durch die Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit integrierter Griinordnung werden die Ziele des Umweltschutzes beriicksichtigt.

1.4 Beschreibung der Planung:

Wie in 1. Planungsanlass, Planungserfordernis beschrieben, méchte der Vorhabenstrager im
Rahmen eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Planungsgrundlagen fiir den Neu-
bau einer Werk- und Lagerhalle mit Birogebaude schaffen. Es handelt sich hierbei um den orts-
ansassigen Heizungs- und Sanitarbetrieb Brugger.

Die Zufahrt zum Gelande fiihrt Gber die Eggenfeldener Stral’e von Siiden her. Es sind neben
Birogebaude, Werk- und Lagerhalle noch 6 Stellplatze und Wirtschaftsflachen mit insgesamt
ca. 1.430 m? geplant. Zur Eingriinung sind Baumpflanzungen an der Eggenfeldener Stral3e und
eine Baum-Strauchhecke entlang der westlichen Grundstlicksgrenze geplant. Die Ausgleichs-
flache kann im Geltungsbereich angelegt werden.

309/35
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1.5

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a BauGB mit § 18 BNatschG sind die aufgrund des vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanes zu erwartenden zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
ermitteln und gegebenenfalls, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgangspunkt und
Grundlage fur die Eingriffsbewertung bildet eine Erfassung und Bewertung des vorhandenen
Zustandes und der Potentiale von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Vorgehensweise flir die Ermittlung, Bewertung und Vermeidung sowie Ausgleichsplanung
und —bewertung erfolgt gemanR dem fortgeschriebenen Leitfaden des Bayerischen Staatsminis-
teriums flr Wohnen, Bau und Verkehr. ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft: Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung.“ Die Bewertungsmethodik des seit 2021 eingeflihrten Leitfa-
dens lehnt sich an die BayKompV an und berucksichtigt dabei die spezifischen Anforderungen
an stadtebauliche Planungen.

Bei Ausweisung von Sonstigen Baugebieten (im jetzigen Fall ein Gewerbegebiet) und dem Vor-
handensein von mittleren bis hohen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) ist die Eingriffs- und Aus-
gleichsberechnung im Regelverfahren in den flinf beschriebenen Arbeitsschritten zu ermitteln.

Eingriff:

Schritt 1 Bestandserfassung und Bewertung

Schritt 2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Schritt 3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

Ausgleich:

Schritt 4 Auswahl von geeigneten AusgleichsmalRnahmen/ Mallhahmenkonzept

Schritt 5 Bestimmung des Umfangs und Bewertung von Ausgleichsmafinahmen

1.5.1 Eingriff

Schritt 1 Bestandserfassung und Bewertung

Privatgarten/Kleingarte
Istrukturari
P21 WP

Baumreihe/Einzelbaume]
mittlerer Ausbildung, heimisc
B312 WP9

Karte 2: ,Bestand und Bewertung“ (ohne Malstab)
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Die Bestandserfassung und —bewertung erfolgt anhand vorhandener Unterlagen sowie eigener
Erhebungen. Fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die im Untersuchungsraum
vorhandenen Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) der Biotopwertliste (zur Anwendung der BayKompV) zugeordnet und der natur-
schutzfachliche Wert durch Wertepunkte ausgedriickt.

Biotop- und Nutzungstyp Biotopwert

gung heimisch

B312 Baumreihe/Einzelbaume mittlere Auspra-

9 (mittlere Bedeutung)

P21 Privatgarten/Kleingarten strukturarm 5 (gering Bedeutung)

G11 Intensivgrinland

3 (geringe Bedeutung)

Aussage zum Artenschutz:
Aufgrund der exponierten Intensivwiese direkt an der Eggenfeldener Stralle verlagert sich der
potentielle Lebensraum Richtung Norden zur angrenzenden Wiese und Pferdekoppel. Die Baum-
reihe an der noérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ist im Osten mit Einzelgehdlzen und Wie-
senrain als Kleinlebensraum mit der Pferdekoppel verbunden. Sollten sich Kleinlebewesen in
dem Bereich aufhalten, werden diese von der Mal3inahme wenig bis nicht beeintrachtigt.

Alle weiteren Schutzguter werden verbal-argumentativ bewertet.

Verbal-argumentative Bewertung

Schutzguter Wertungskriterien Bewertung

Boden und Fla- anthropogen uberpragter Boden, Intensivgrinland mittel

che ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fir die
Entwicklung von besonderen Biotopen, Boden mit mitt-
lerer Ertragsfahigkeit

Wasser Gebiet ohne offene Gewasser, Niederschlagswasser mittel
konnte verdunsten, versickern auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen

Klima und Luft Grolerer nicht bebauter Bereich im bebauten Umfeld mittel
Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaus-
tauschbahnen

Landschaftsbild Ortsrandbereich mit Wiesenflache an der Eggenfelde- mittel
ner Stralle, nordexponierte Boschung mit Baumreihe
an der nordlichen Grundstiicksgrenze

Gesamtbewertung mittel
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Schritt 2

Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Eingriffsschwere wird aus dem Mal} der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet.

Die geplante Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,3. Aufgrund des vorhabensbezogenen Bebau-
ungsplanes ist die Baugrenze eng um die geplanten Bauflachen gezogen.

AuBerhalb der Baugrenze sind Wirtschaftsflachen und Parklatze geplant.

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter:

Schutzgut
Tiere und
Pflanzen

Beschreibung:
Das Bearbeitungsgebiet besteht aus Intensivgrinland mit Baumreihe im Nor-

den. Hier findet man Wildkirsche, Birke, Buche Walnuss, Berg-Ahorn. Im Os-
ten steht ein Kleingartenhduschen mit Obstbaumen und Haselnussstrauch.

Auswirkungen:
Durch die Anlage der geplanten Baulichkeiten werden Lebensraume fiir

Pflanzen und Tiere Uberbaut. Allerdings ist die anthropogen gepréagte Wie-
senflache direkt neben der Stralde kein wertvoller Lebensraum. Die Baum-
reihe im Norden und die Obstbdume im Westen als Lebensrdume werden
nicht verandert. Lediglich ein Baum wird entfernt.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering ein-
zustufen.

Schutzgut
Boden

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist dem ,Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn“ zuzu-

ordnen. Der Untergrund besteht laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern aus
fast ausschlie3lich Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte Braunerde
aus Schluff bis Lehm(Deckschicht) Gber Lehm bis Ton (Molasse). Lt. Boden-
schatzung haben die Boden eine mittlere Ertragsfahigkeit und sind gekenn-
zeichnet durch eine ca. 20-30 cm machtige humushaltige Krumme.

Auswirkungen:
Lt. Planung werden ca. 1.430 m? versiegelt: ca. 660 m? mit Gebauden, ca.

690 m? mit befestigten Wirtschaftsflachen und ca. 80 m? Parkplatze.
Bezogen auf die Grundstlicksgréfle ist dies eine GRZ von 0,3. Die Park-
platze werden wasserdurchlassig ausgebildet. Hier ist das Bodengeflige zer-
stort aber die Wasserdurchlassigkeit noch gegeben, Wiesenflache geht ver-
loren.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als mittel einzustufen.

Schutzgut
Grundwas-
ser/

Beschreibung:
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Oberflachengewasser

sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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Oberfla-
chenwasser | Auswirkungen:
Durch die Baumalinahmen werden Flachen versiegelt. Das Niederschlags-
wasser kann, bis auf die sickerfahigen Belage bei den Parkplatzen, nicht
mehr breitflachig abflieBen, verdunsten, versickern. Aufgrund des lehmigen
Bodens ist eine Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlagwas-
sers vermutlich schwierig.
Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind als gering-mittel
einzustufen.
Schutzgut Beschreibung:
Luft und Der mittlere Jahresniederschlag betragt 750-850 mm im Jahr. Die mittlere
Klima/ Lufttemperatur liegt bei 8,2 °C (LFU Bayern). Kleinklimatisch liegt die Flache
Immissionen | am Ortsrand mit wenig Bebauung im Westen.
Auswirkungen:
Die Flache wird sich aufgrund der Bebauung und Versiegelung starker auf-
heizen. Zur Beschattung werden zusatzlich zur vorhandenen Baumreihe Ge-
holze gepflanzt.
Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima sind als gering-mittel einzu-
stufen
Schutzgut Beschreibung:
Land- Das Bearbeitungsgebiet liegt exponiert am Ortsrand von Simbach direkt an
schaftsbild | der Eggenfeldener Straflte. Die dominante Baumreihe im Norden bleibt beste-
hen.
Auswirkungen:
Die Baulichkeiten werden harmonisch in die Flache eingebettet. Die Pflan-
zungen von Gehdlzen an der Westseite des Grundstiickes und an der Eg-
genfeldener Stral’e binden das Bauvorhaben in die Landschaft ein. Durch die
vorhandene Bebauung auf drei Seiten ist die Lage des Gewerbegebietes als
ideal anzusehen.
Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzu-
stufen.
Schutzgut Beschreibung:
Mensch (Er- | Der Groldteil der Wiesenflache direkt an der Eggenfeldener Stral3e ist sehr
holung) exponiert und hat wenig Erholungs-Bedeutung fur den Menschen. Lediglich

die Baumreihe ist reizvoll. Allerdings ist eher die dahinterliegende Wiesen-
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und Koppelflache zur Erholung und zum Aufenthalt attraktiv. Im dstlichen Be-
reich steht ein kleines Hauschen. Hier sind Obstbdume und Straucher vor-
handen. Der Bereich kdnnte als Kleingarten genutzt werden.
Auswirkungen:
Es sind wenig Auswirkungen zu erwarten, da auch jetzt, bis auf den dstlichen
Kleingartenbereich, vermutlich wenige Menschen im Geltungsbereich Erho-
lung suchten. Der Obstgartenbereich mit Hauschen und die Baumreihe wer-
den nicht verandert, sondern noch durch Baumpflanzungen erganzt.
Ergebnis:
Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Schutzgut Beschreibung:

Mensch Die Flache liegt direkt an der Strale und ist derzeit dem Stra3enlarm der Eg-

(Larm) genfeldener Stral’e ausgesetzt. Die vorhandene Baumreihe bietet Aufent-
haltsqualitat, aber schirmt eher die Wiesenflache im Norden dahinter ab.
Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich Larm- und Abgasbelastungen durch
an- und abfahrende LKW in geringem Umfang innerhalb wenigen Wochen.
Eine Larmbelastung in der Betriebsphase wird sich ebenfalls durch den Ver-
kehr auf dem Betriebsgelédnde ergeben. Allerdings ist die Lage an der Eggen-
feldener StralRe kein larmsensibler Bereich. FUr das Wohngebiet auf der ge-
genuberliegenden Seite wird das Verkehrsaufkommen sowohl in der Bau- als
auch in der Betriebsphase sich erhéhen.
Ergebnis:
Die Auswirkungen sind als gering-mittel einzustufen.

Schutzgut Beschreibung:

Kultur- und | Im Geltungsbereich sind im Bayerischen Denkmalatlas weder Boden- noch

Sachguter Baudenkmaler aufgefuihrt. Auch in der engeren Nachbarschaft sind keine
Denkmaler verzeichnet.
Auswirkungen:
Sollten im Zuge der BaumalRnahmen Bodendenkmaler zu Tage treten, unter-
liegen diese der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Dingolfing-
Landau gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG.
Ergebnis:
Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Wechselwirkungen:

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs
Fir das vorliegende Planungsgebiet sind im Rahmen des Bebauungsplans fol-
gende VermeidungsmalRnahmen vorgesehen:

Schutzgut Arten und Lebensraume:

e Schaffen von kompakten Siedlungsraumen, Vermeidung von Zersiedelung durch stadtebau-
lich sinnvolle LickenschlieRung im Dorfgebiet, Erschliefung durch Lage an der Eggenfelde-
ner StralRe (Anerkennung durch Planungsfaktor)

o Verzicht auf Zaunsockeln, nur Einzelfundamente, keine Umzaunung der Ausgleichsflache

e Erhaltung und Sicherung der vorhandenen Baumreihe im Norden entlang der Grundstticks-
grenze

e Baumpflanzung entlang der Eggenfeldener Stralte (Pflanzungen werden festgesetzt und
durch Planungsfaktor angerechnet)

e Eingrinung im Westen mit autochthonen Badumen und Heckenabschnitten zur Einbindung
der Baustruktur in die Landschaft und Herstellen von Grinverbindungen. (Pflanzungen wer-
den festgesetzt und durch Planungsfaktor angerechnet)

Schutzgut Wasser:
e Reduzierung der versiegelten Flachen durch Verwendung von durchlassigen Belagen fir
Stellplatze, Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit (Anrechnung durch Planungsfaktor)

Schutzgut Boden:

e Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens

e Reduzierung der versiegelten Flachen durch Verwendung von durchlassigen Belagen fir
Stellplatze, Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit (Anrechnung durch Planungsfaktor)

Schutzgut Ort- und Landschaftsbild:

e Erhaltung der vorhandenen Baumreihe im Norden

e Baumpflanzung entlang der Eggenfeldener Stralte (Pflanzungen werden festgesetzt und
durch Planungsfaktor angerechnet)

e Eingrinung im Westen mit autochthonen Baumen und Heckenabschnitten zur Einbindung
der Baustruktur in die Landschaft und Herstellen von Griinverbindungen. (Pflanzungen wer-
den festgesetzt und durch Planungsfaktor angerechnet)
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Karte 3: ,Eingriffsflachen” (ohne Mal3stab)

Schritt 3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors
Bedeutung der Schutzgi- | Wert- Eingriffs- Eingriffs- Planungsfaktor Ausgleichs-
ter punkte flache schwere bedarf
Bewertung: WP Flache (m?) Beeintrachti- | Planungsfaktor In WP
Biotop-, Nutzungstypen gungsfaktor
(BNT)

BNT geringer Bed.

G11 Intensivgrunland 3 1.347,5 m? 1 -15 % 3.436
80,0 m? 0,7 -15 % 142

BNT mittlerer Bed.

B321 Einzelbaum

Geholze mittlerer Auspra- 9 30 m? 1 -15 % 230

gung

BNT hoher Bedeutung -

Ausgleichsbedarf in WP 3.808 WP

10
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1.5.2 Ausgleich

Schritt 4 Auswahl von geeigneten AusgleichsmaRnahmen/

MaRnahmenkonzept

Feldgehdlz mit

60 Straucher

3 Baume in Abschnitten
Wiese extensiv
bewirtschaften

545 m?

1 Baum wird entfernt

. X Baumpflanzung als
Vermeidungs-
mafnahme

Eingrinung als \
Vermeidungs-
mainahme

2 Baume

10 Straucher Eingriff 80 m*

Beeintrachtigungsfaktor 0,7

Karte 4: ,Griinkonzept“ (ohne Malstab)

Die erforderliche Ausgleichsflache wird innerhalb des Planungsgebietes auf einer Teilflache von
ca. 545 m? zur Verfiigung gestellt.

Der Bereich wird mit 60 autochthonen Strauchern in Gruppen und drei Gro3bdumen bepflanzt.
Pflanzabstand ca. 2x2m.

Die Wiesenflache wird 2x/Jahr gemaht mit Abfuhr des Schnittgutes. Verzicht auf Dinge- und
Spritzmittel. Die Flache muss als Ausgleichsflache gesichert werden.

Schritt 5 Bestimmung des Umfangs und Bewertung von Ausgleichs
maBnahmen, Abzug von Okokonto
Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung durch | Flachengrofie anrechenbare
des Schutzgutes nach 25 Jahren Kompensations- der Wertpunkte
Arten- und Lebens- | Entwicklungszeit maflnahmen Aufwertung
raume In Wertpunkten im
Prognosezeitraum
von 25 Jahren
Intensivwiese Feldgeholz hei-
misch
G11 3 WP mittlere Ausbildung | 7 WP 545 m? 3.815 WP
B212 10 WP
Anrechenbare Wertpunkte 3.815 WP

11
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei nicht Durchfiihrung der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes werden fir die geplanten Baumal3-
nahmen gesetzliche Rahmenbedingungen geschaffen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den abgemildert, Uber die Eingriffs- und Ausgleichsregelung berechnet, und kompensiert.

Ohne Durchfiihrung der Planung kénnte der ortsansassige Betrieb die geplanten Werk- und Bi-
rogebaude nicht errichten und wirde evtl. an einem anderen Standort sein Betriebsgelande er-
richten.

Alternative Planungsmoglichkeiten
Wurden nicht in Betracht gezogen (Vorhabensbezogener Bebauungsplan) in Ermangelung er-
werbbarer Flachen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis
liicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde die Fortschreibung Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft‘: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Miinchen, 2021 verwendet.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungs-und Landschaftsplan, sowie Angaben von
Fachbehdrden zugrunde gelegt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Es sind keine speziellen UberwachungsmaRnahmen aufgrund der geringen Umweltauswirkungen
notig.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,GE Eggenfeldener Straf3e” in Sim-
bach, hat aufgrund der Bewertung der Ausgangssituation, der geplanten Festsetzungen und der
Ausgleichsflache keine groflen Auswirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgdter.

Das Grinland mit zu erhaltender Baumreihe, mit Lage an der Eggenfeldener Stral3e, das vorhan-
dene Wohngebiet im Stden und Osten, bietet eine ideale Flache fur das Bauvorhaben des orts-
ansassigen Gewerbegebietes. Es ermdglicht dem Betrieb am Heimatort zu bleiben.

Bei Einhaltung der Festsetzungen, Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen ist die Planung fur
Natur und Landschaft vertraglich auszugleichen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen |Auswirkungen Auswirkungen

Tiere und Pflanzen mittel gering gering gering
Boden mittel Mittel mittel mittel
Wasser mittel Mittel gering gering-mittel
Klima und Luft mittel Mittel gering gering-mittel
Landschaft gering gering gering gering
Mensch (Erholung) gering gering gering gering
Mensch (Larm) mittel mittel gering gering-mittel
Kultur- und Sachguter gering gering gering gering
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