GE Muhlhausen Erweiterung
Deckblatt Nr. 2

PRAAMBEL

Die Gemeinde Mengkofen erlasst erlasst im Regelverfahren gem. §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses glltigen Fassungen des
BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Die bisherige Planzeichnung, Festsetzung durch Planzeichen und Text sowie Hinweise
werden innerhalb des Geltungsbereiches der 2.Anderung vollstindig durch

nachfolgenden Planung ersetzt.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE
Mihlhausen Erweiterung” Deckblatt Nr.2 ist die Planzeichnung M 1:1000

vom

. mafligebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

Es werden innerhalb des Geltungsbereiches der 2.Anderung, die Planzeichnung, Planliche
Festsetzungen, Planliche Hinweise und Textliche Festsetzungen der bisherigen Planung vollstandig

ersetzt.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "GE Miihlhausen Erweiterung” Deckblatt Nr.2

besteht aus:

1. Planzeichnung (M 1:1000) mit zeichnerischem Teilvom _ . . und den planlichen und
textlichen Festsetzungen sowie textlichen Hinweisen

2. Begrindung (Teil E.) vom __ .
Umweltbericht (Teil F)vom _ . .

Schalltechnische Untersuchung C. Hentschel Consult Ing.-GmbH aus Freising mit Datum vom
18.02.2026 (Bericht-Nr.: 3214-2026 / SU V01)

Gemeinde Mengkofen, den .

Thomas Hieninger, 1. Blirgermeister

Planzeichnung 2.Anderung 3
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Geltungsbereich Nr. 2
Ausgleichsflache Fi.Nr. 311/2 Gemarkung Miihlhausen
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A. Festsetzung durch Planzeichen

A.1 Art baulicher Nutzung

1.1 [(ee) |

A.2 MaR baulicher Nutzung
1  GRZ0,80

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, mit Nummerierung, hier z.B. GE3

maximal zulassige Grundflachenzahl
.2 GFz1,0 maximal zulassige Geschossflachenzahl

0.3 WH 7,60 m maximal zulassige talseitige Wandhdhe gemessen vom Bezugspunkt C 6.2

2.4 FH 10,60 m maximal zuldssige Firsthéhe gemessen vom Bezugspunkt C 6.2

A.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 —_— Baugrenze

A.4 Verkehrsflachen
R —

.2 PV

1.3 <= Zufahrt

offentliche Verkehrsflache
Anbauverbotszone hier 10 m gemessen vom Fahrbahnrand der Kreisstralle
nur Zufahrt zulassig

U 4 = Ausfahrt

s Y

nur Ausfahrt zulassig

Sichtdreieck 60km/h, Schenkellange 85m

A.5 Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
5.1 o

zu pflanzender Baum gem. Festsetzung C.8.1 ff (Standort als Hinweis)
5.2

L]
I ———

Private Griinflache, hier Wiese

Kompensationsflache K.1, hier Umbau von Acker zu Streuobstwiese
mit Bezug zu textl. Festsetzung C.10.1.2 (Kompensation fur neue Eingriffe)

54 H &

Kompensationsflache K.2, hier Umbau von Acker zu Streuobstwiese
mit Bezug zu textl. Festsetzung C.10.1.3 (Kompensation fiir reduzierte Ausgleichsflache)

55 Bz

Kompensationsflache, K.3, hier bachbegleitende Wiese

A.6 BemaRung

6.1 7‘%‘4 BemaRung z.B. Griinflache
6.2 < 4325m Héhenbezugspunkt von dem aus die Wandhdhe zu bemessen ist

A.7 Sonstige Planzeichen

7.1 e

R —

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

vorhandenes Gelande, Hohenlinie in Meter G4.N.N, hier z.B. 429,00 4NN

B. Hinweise durch Planzeichen

B.1 sonstiger Baum/Strauchbestand

B.2

Abgrenzung Teilflache Kompensationsflache

B.3 bestehende Flurgrenze

B4 bestehendes Haupt/Nebengeb&ude
B.5 bestehende Flurnummer

B.6 bestehende Hausnummer

B.7 —e— bestehender offener Graben

B.8 [:::] geplante Uberdachung
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind:

Abs. 2 Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sind ausgeschlossen
Abs. 2 Nr. 3 Tankstellen, hier ausschlieBlich Elektroladestationen fiir Kraftfahrzeuge

Nicht zuldssig sind:

Abs. 2 Nr. 2 Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Abs. 3 Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Abs. 2 Nr. 4 Anlagen fir sportliche Zwecke.

Abs. 3 Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Abs. 3 Nr. 3 Vergnugungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflache / Grundflachenzahl

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt

Im GE 0,80, wobei Gebaude (z.B. Transformatoren, Batteriespeicher) maximal bis zu einer Gesamtgrundflache von 250gm und Uberdachungen / LKW Carports bis
zu einer maximalen Grundflache von 950gm zulassig sind

Zulassige Uberschreitungen der Grundflachenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf nicht durch Anlagen des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Stellplatze und Zufahrten) und Nebenanlagen i.S. des § 14
(Wege, Sitzplatze, etc.) iberschritten werden.

Maximal zuldssige Wandhéhe

Die traufseitige Aulienwandwandhdhe wird vom Bezugspunkt (siehe Planzeichen C. 6.2) bis zum Schnittpunkt der "fiktiven" AuRenwand mit der Dachhautoberkante
gemessen. Bei Flachdachern ist dies die Oberkante der Attika bei Pultdédchern die untere Wandhéhe und definiert sich durch die im Plan festgesetzten Werte in
Meter.

Fur Nebengebaude gilt: zulassige Wandhdhe 3,50m im Mittel maximal jedoch 4,0m talseitig, max. jedoch 3,0m ab OKFFB bezogen auf das geplante Gelande

Uberschreitungen der Wandhéhen

Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen (z.B. liftungstechnische Anlagen) sind iber die festgesetzte Wandhohe hinaus nur zulassig, wenn sie eine Héhe von
maximal 3,0 m und eine Grundflache von maximal 5% der Dachflache nicht (iberschreiten.

Geléandeveranderungen (zuldssige Abgrabungen/Aufschittungen)

Dauerhafte Abgrabungen sind innerhalb des Gewerbegebietes bis maximal 1,5m, bzw. Aufschittungen bis zu einer maximalen Hohe von 432,90 m (0 NHN. Fur
Entwasserungsanlagen, Teiche oder Wasserbecken oder Verbesserung des Retentionsraumes an Gewassern sind Gelandeveranderungen bis 2,5m zuldssig. Der
Hochwasserabfluss darf dadurch nicht verschlechtert werden.

Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabung und Aufschittung ist unzuldssig.
Der derzeit vorhandene Gelandeverlauf ist in den Ubergangsbereichen landwirtschaftlich genutzten Flachen und StraRen (ausser in Zufahrtsbereichen) zu erhalten.

Geléndespriinge sollen vorrangig als Erdbdschungen ausgefiihrt werden. Wo Stutzmauern unumganglich sind (Nordgrenze des Gewerbegebietes), sind
Stltzmauern sind bis zu einer max. Héhe von 2,0m zulassig.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise: die Baugrenzen kénnen vollstandig bebaut werden, es kdnnen Gebaude mit mehr als 50m Lange errichtet werden.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, Stellplatze private Verkehrsflachen, technische Entwasserungseinrichtungen sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen,
jedoch nicht in Privaten Grinflachen zuldssig. Naturnahe Rickhaltebecken sind auch innerhalb der privaten Grunflache, jedoch nicht in Ausgleichsflachen zulassig.

Abstandsflachen

Es wird die Geltung der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Abstandsflachensatzung der Gemeinde Mengkofen angeordnet.

MindestgroRe von Baugrundstiicken

Die Mindestgrofie von Baugrundstiicken muss mindestens 2.000gm betragen.

Bauliche und stadtebauliche Gestalt

Bauform
Die Baukorper sind Uiber einen rechteckigen Grundriss zu entwickeln.
Der Dachfirst muss in Langsrichtung verlaufen.

Zulassige Dachneigung und -form
Es sind als Dachformen, Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher zuldssig.

Satteldacher sind bis zu einer Dachneigung von maximal 15°, Pultdacher nur bis zu einer Neigung von max. 10° zuldssig, Flachdacher bis zu einer maximalen
Neigung von 8° zuldssig. Die maximale Firsthohe gemafl Planzeichen A 2.1) darf nicht Gberschritten werden.

Satteldacher sind nur symmetrisch zuléssig.
Dachterrassen und sonstige Dacheinschnitte sind unzulassig.
Die Traufe (Dachrinne) und Firstlinie muss durchlaufend ausgebildet sein.

Dachaufbauten
Es sind nur technische Anlagen, wie unter Festsetzung C 2.3.2 genannt und Solarkollektoren zulassig.
Dachgauben sind unzulassig.

Dacheindeckung

Flachdacher missen begrint werden.

Aus Grunden des Gewasserschutzes sind Zink, Kupfer oder Bleidacheindeckungen nur bis max. 50gm zul&ssig.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, auch aufgestandert.

Werbeanlagen

Es sind generell nur dem Betrieb dienende Werbeanlagen zulassig

Werbeanlagen sind insgesamt bis zu einer Grofle von maximal 12,0gm zulassig. Insgesamt max. 2 Stlick je Baugrundstuck.
Werbeanlagen in Form von Wechselleuchtwerbung, blinkender Schriftzige - und sonstige animierter Werbeanlagen sind unzulassig.

Fassadengestalt )
Es sind nur offene Gebaude / Carports / Uberdachungen zuldssig, ausgenommen hiervon sind Transformatoren, Batteriespeicher.
Es sind keine grellen Farben zulassig.

Stellplatze

Anzahl erforderlicher Stellplatze
Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Mengkofen.

Sonstige Festsetzungen

Offene Stellplatze, Zufahrten und Wege missen sofern keine funktionellen Anforderungen bestehen, Anforderungen aus dem Immissionschutz bestehen oder
wasserrechtliche Anforderungen (Grundwasserschutz) entgegenstehen in wasserdurchlassiger Ausfilhrung hergestellt werden.

Stellplatze sind einzugriinen. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen ist jeweils nach dem 6., 12., usw. Stellplatz jeweils ein mindestens 1,5 Meter breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen und ein Baum gem. Artenliste 8.3.1 oder 8.3.2 in der Qualitat Hochstamm StU 14-16 zu pflanzen.

Grunordnung

PflanzmaRnahmen

Pflanzung innerhalb der Baugrundstticke:
Innerhalb des Geltungsbereiches sind die in der Planzeichnung festgesetzten Baume bzw. mindestens jedoch je angefangener 500 gm Grundstiicksflache ein
heimischer Baum/Obstbaum gemaf Artenliste (C. Festsetzung durch Text Pkt. 8.3.1 bis 8.3.2) zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebaude oder Benutzung der Anlagenteile durchzufiihren.

Sonstige Festsetzungen

Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist gemaf der festgesetzten Pflanzqualitdten und Arten Ersatz zu leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der
Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten.

Von den planerisch festgesetzten Standorten sind Lageabweichungen bis zu 3,0 m gemessen von Stammmittelpunkt zuldssig.

Sogenannte Kies-/Schottergarten, lose Steinschittungen oder sinngemafRe Oberflachengestaltungen sind insgesamt nur bis zu einer Flache von max. 5% der
Grundstiicksflache zulassig. Ausgenommen hiervon sind befestigte oder geschotterte Lagerflachen und Traufstreifen um Gebaude, diese sind zulassig.

Pflanzlisten
Auf den Grundstiicksflachen sind die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Bdume der nachfolgenden Liste zu entnehmen.
Es sind nur Gehdlze aus gebietseigenen (autochthonen) Herklinften zu verwenden.

Art der Baume und Straucher:
Grof3kronige Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus robur - Stieleiche
Betula pendula - Birke Tilia cordata - Winterlinde
Fagus sylvatica - Rotbuche

Kleinkronige Baume

Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium in Art. und Sort. — Kirsche

Malus in Arten und Sorten - Apfel Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus in Arten und Sorten - Zwetschge
Sorbus torminalis - Elsbeere Pyrus in Arten und Sorten - Birne
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Straucher auch fir frei wachsende Hecken, als Heister

Amelanchier - Felsenbirne
Rhamnus frangula - Faulbaum
Carpinus betulus - Hainbuche

Schwarze Johannisb.
Kornelkirsche

Wilde Stachelbeere
Roter Hartriegel
Johannisbeere

Ribes nigrum -
Cornus mas -
Ribes uva-crispa -
Cornus sanguinea -
Ribes rubrum -

Corylus avellana - Haselnuss
Rosa canina - Hecken-Rose
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Rosa majalis - Zimt-Rose
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Ligustrum vulgare -
Salix in Arten -
Lonicera xylosteum -

gew. Liguster
Weide in Arten
Heckenkirsche

Sambucus nigra - Holunder
Prunus spinosa - Schlehe
Taxus baccata - Eibe
Rhmanus cartaticus - Kreuzdorn

Viburnum lantana -
Viburnum opulus -

Wolliger Schneeb.
Wasser Schneeb.

Artenschutz

Bei den AuRen-, Parkplatz-, und Strallenbeleuchtungen dirfen nur insektenunschadliche Leuchtmittel
(Natriumdampf-Lampen oder LED ,Warmweif3“ mit max. 2.700 K) verwendet werden. Es ist darauf zu
achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu beleuchtenden Flachen
gelenkt wird. Eine dauerhafte AuRen-, Parkplatz- und Werbebeleuchtung ist auRerhalb der Offnungszeiten
oder spatestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten (Lichtverschmutzung eindammen).

Baufeldfreimachung:

Erforderliche Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.) vorgenommen werden.
Anderenfalls ist sicher zu stellen, dass keine britenden Vdgel oder andere geschutzte Arten betroffen sind
(z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).

Ausgleichsflachen

Es werden folgende Kompensationsflachen gemafR § 1 a BauGB festgesetzt und dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,GE Miihlhausen Erweiterung” Deckblatt Nr.2

zugeordnet.

Kompensationsflaiche K.1

Lage/Flurnummer(n): 311/2

Gemarkung: Muhlhausen

Bestand: Acker A 11 (2WP)

Ziel: Streuobst im Komplex mit intensiv bis extensivem Griinland B432 (10WP)
time-lag - 1 WP wegen nicht Erreichens des Entwicklungszieles innerhalb der Pflegezeit
Berechnung: 922 gm * (10 WP -2 WP - 1WP) = 6.454 WP

Erstgestaltungsmallinahmen:
Grinland: Die Flache wird mittels Grubber fur die Ansaat vorbereitet. Es ist
gebietseigenes Saatgut der Region 16 zu verwenden.
Obstbdume: Nach Entwicklung der Wiese (nach einem Jahr) sind die
vorgesehenen Obstbaume in der vorgegebenen Qualitat zu pflanzen. Es
sind nur gebietseigene Gehdlze der Region 6.1 Alpenvorland zuldssig.
Pflanzung von 10 Obstb&umen in der Qualitdt Hochstamm StU
14-16 3xv (Obstbaume siehe Pflanzliste Planteil) Es sind nur alte /
regionale Obstbaumsorten zuldssig

Grinland: 1.bis 5. Jahr: 3-schiirige Mahd, ab dem 6. Jahr 2-schirige Mahd
mit Schnittgutabfuhr, 1. Mahd friihestens Anfang Juni, nach dem ersten
Schnitt ist eine Bewirtschaftungsruhe von mind. 10 Wochen einzuhalten.
Verzicht auf Pflanzenschutz und Dingemittel

Obstbdume: nur Erziehungs-, Pflegeschnitt, bei Ausfall ist entsprechend
nachzupflanzen

Pflegemaflinahmen:

prog. Entwicklungszeit: Obstbestand 40-50 Jahre

Kompensationsflaiche K.2 (Ersatz fiir reduzierte Ausgleichsflache )
Lage/Flurnummer(n): 311/2
Gemarkung: Muhlhausen

Bestand, Ziel, ErstgestaltungsmalRnahmen, PflegemaRnahmen wie Festsetzung 10.1.2

Kompensationsflache K.3 (Bisher festgesetzte Ausgleichsflache mit reduzierter Grofie)

(Texte inhaltlich aus bisheriger Planung ibernommen)

Fir die Ausgleichsflache wird eine naturschonende Mahd, 2 x Jahr (ab dem 15. Juli, Mahdregime),
festgesetzt. Eine Dingung einschlieRlich Mulchen, Kalkung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig. Das
Mahdgut ist abzufahren und ordnungsgemaRn zu verwerten. Standortfremde Nadelgehdlze sind vollstandig
zu entfernen. Die PflegemalRnahmen am Gewasser sind ausschlieRlich in den Monaten August bis
September durchzufihren.

Die Anlage der Ausgleichsflaichen muss spatestens ein Jahr nach Herstellung der 6ffentlichen
Strallenanschliisse erfolgen. Fertigstellungs- und Abnahmetermin miissen der Unteren
Naturschutzbehérde gemeldet werden.

Niederschlagswasserbeseitigung / Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der nur mafig geeigneten Versickerungsmaoglichkeit
des anstehenden Bodens nur abgeleitet werden. Es ist eine Rickhaltung auf Privatgrundsticken
erforderlich. Das Oberflachenwasser der inneren ErschlieBung des Baugebiets, einschliellich der privaten
Flachen wird im Trennsystem abgeleitet. Die quantitativen und qualitativen Nachweise DWA-M153
mussen entsprechend gefiihrt werden.

Bauliche Anlagen sind so zu konzipieren, dass ein Eindringen von Oberflachenwasser ausgeschlossen ist.
Ist das nicht méglich, sind geeignete Mallnahmen im Rahmen der Geldndegestaltung zu treffen das ein
Eindringen von Oberflachenwasser in das Geb&aude verhindert.

Einfriedung

Einfriedungen und Zaune sind innerhalb der Baugrenze zulassig. Es muss gewahrleistet sein, dass beim
Einfahren in das Gewerbegebiet kein Rlckstau auf die Kreisstralte entsteht.
Zwischen Zaununterkante und Gelandeoberflache ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

Maximal zuldssige Hohe: bis 2,0m

Es sind nur Zaune aus Holz oder Stahl oder Maschendrahtzaune zulassig.
Ein Abhangen der Zaune mit Planen oder dhnlichen Materialien oder freistehende Mauern sind unzulassig.

Immissionsschutz

Zuldssige Gerduschkontingente

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben / Betriebe zulédssig, deren Gerduschemissionen
(zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) die folgenden Emissionskontingente Lgx gemal DIN
45691:2006-12 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) tberschreiten:

Parzelle Emissionsbezugs- Emissionskontingent
flache Sgy [M?] Lek [dB(A)/m?]
Tag Nacht
GE3 2.445 72 53
Sex: gesamte, gewerblich nutzbare Flache [m?]

An den nachstgelegenen Immissionsorten inner- oder auRerhalb des Geltungsbereichs mit dem
Schutzanspruch eines Gewerbegebiets ist die Larmbelastung gemafl den Vorgaben der TA Larm zu
bewerten.

ErschlieBung / Verkehr

Oberirdische Kabelverteilerschranke missen so aufgestellt werden, dass diese Uber 6ffentliche Flachen
zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung erfolgt auf Privatgrund.

Im Bereich von Sichtdreiecken diirfen keine genehmigungsfreien Bauten oder Stellplatze errichtet werden
und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die eine Hohe von 0,80m Uber die Fahrbahnebene
Uberschreiten. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit der zustédndigen Behdérde
abzustimmen.

Anbauverborszone: Innerhalb der Anbauverbotszone dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.
Verkehrsflachen sind zuldssig, Stellplatze kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Zufahrt von der Kreisstralie ist so anzulegen und zu beschildern, dass nur von der Kreisstralle in die
Gewerbeflache eingefahren werden kann. Ein Ausfahren von der Gewerbeflache auf die Kreisstralle ist
verboten. Die Breite der Zufahrt ist so zu bemessen, dass alle fiir die Zufahrt vorgesehenen Fahrzeuge,
insbesondere LKW-Gespanne und Sattelziige einfahren kénnen, ohne die Gegenfahrbahn zu nutzen. Dies
ist mit entsprechenden Schleppkurven im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen. Die genaue
Gestaltung sowie die Art der Anbindung an die Kreisstralle sind mit dem StralRenbaulasttrager
abzustimmen.

Oberflachen-, Trauf- und sonstige Abwéasser dirfen der StralRe und deren Nebenanlagen nicht zugeleitet
werden. An den Abflussverhaltnissen des StralRenwassers darf nichts geandert werden
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HINWEISE DURCH TEXT:

ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, ohne Verkehr)

Trinkwasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Wasserversorgers (Gemeinde Mengkofen) anzuschlief3en.

Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe flir die Hausinstallation ist die korrosionschemische Beurteilung des
Trinkwassers zu berucksichtigen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist durch das bestehende Wasserversorgungsnetz des
Wasserversorgers (Gemeinde Mengkofen) bzw. durch die Zisterne (mit 328 cbm) im angrenzenden Betrieb
gesichert. Die nétige Loéschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DGVW (Arbeitsblatt
405), die Loschwassermenge muss Uber einen Zeitraum von 2h und einem Entnahmedruck am Hydranten
von 1,5 bar zur Verfligung stehen. Je nach Betrieb bzw. Objekten mit erhdhtem Brandrisiko kann die
Errichtung einer zusatzlichen Léschwasserzisterne erforderlich werden um den Bedarf Gber den
Grundschutz hinaus zu decken. Die Léschwasserversorgung ist dabei so auszulegen, dass die gesamte
bendtigte Loschwassermenge im Umkreis von 300 m zum jeweiligen Objekt verfligbar ist. Die
nachstgelegene Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) fur den Erstangriff soll nicht weiter als 75 m von
den jeweiligen Objekten entfernt sein.

Die Zufahrtsmaoglichkeit fir Feuerwehrfahrzeuge zu den geplanten Objekten muss entsprechend der
»Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" ausgefihrt werden.

Abwasserentsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind an das Abwassersystem der Gemeinde vor Bezug anzuschlief3en.

Das Abwasser (sofern anfallend) ist im Trennsystem abzuleiten. Zwischenlésungen sind nicht zugelassen.
Das zur Verfiigung stehende Abwasserkontingent ist abgesichert.

Oberflachenwasserbeseitigung

Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern.

Bei Einreichung eines Bauantrages beim Gemeinde Mengkofen ist ein Abwasserplan (Schmutz- und
Regenwasserentsorgung) vorzulegen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Dingolfing-Landau zu beantragen.

Das nicht schadlich verunreinigte anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen wird tGber
StraBensinkkasten dem geplanten Regenwasserkanal zugeleitet.

Es wird empfohlen das anfallende — nicht verunreinigte - Niederschlagswasser von Dachflachen und
sonstigen Freiflachen (z.B. Verkehrsflachen) auf den Privatgrundstlicken in geeigneten Zisternen zu
speichern und als Brauchwasser oder zur Freiflachenbewasserung zu nutzen.

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen,
das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von StraRen und
Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Wir empfehlen eine wassersensible
Gebaudeplanung. Je nach GréfRe und Lage der neuen Baukoérper bzw. Baumafinahmen kann der Abfluss
des flachenhaft abflieRenden Oberflaichenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden,
dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. § 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich
hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des
Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser. Weiterhin mdchten wir auf die neue
Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hinweisen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de)

Sparten

Die mit Erdbewegungen beauftragten Firmen sind anzuhalten, sich vor Beginn der Bauarbeiten tber
eventuell vorhandene Versorgungsleitungen bei den jeweiligen Sparten zu informieren.

Es sind nur marktibliche Hauseinfiihrungssysteme zulassig, die bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind.
Entsprechende Priifnachweise sind vorzulegen.

Verkehr
Die Planung, insbesondere die Zu- und Ausfahrten sowie die Beschilderung ist im Vorfeld mit dem
Strallenbaulasttrager abzustimmen.

Immissionsschutz
Durch die bestehende Landwirtschaft und den damit verbundenen Verkehr ist mit ortstiblichen Geruchs-,
Staub- und Larmemissionen zu rechnen.

Schallschutz

Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung der
C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 18.02.2026 (Bericht-Nr.: 3214-2026 / SU V01) kénnen zu den
tiblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Mengkofen eingesehen werden.

Bei Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantrédgen von bestehenden Betrieben ist
nachzuweisen, dass die nach den jeweiligen Emissionskontingenten zuldssigen und nach der DIN
45691:2006-12 zu berechnenden Immissionskontingente eingehalten werden.

Die Prifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, flir Immissionsorte auf3erhalb von
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten zu erfolgen.

Die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung eines Vorhabens hat gemafl der TA Larm unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen.
Fahrzeuggeradusche auf dem Betriebsgrundstick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage
entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, ist der Nachweis flr die Teilflachen gemeinsam zu
fuhren. Das heil3t, es erfolgt eine Summation der zulassigen Immissionskontingente aller zur Anlage
gehorigen Teilflachen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den jeweils geltenden Immissionsrichtwert (IRW) der TA Ladrm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45691).

Der Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Altlasten/Boden

Die vorliegenden Bdéden sind durch Analytik zu bewerten (Schadstoffgehalt nach LAGA/DepV) und bei
zulassigen MaRnahmen (z.B. Verflllungen) zu verwerten oder ordnungsgemal zu beseitigen (z.B.
Erdaushubdeponie). Bei Ergebnissen Uber Z1.1 oder DK 0 ist die zusténdige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Werden organoleptische Auffalligkeiten oder Storstoffe festgestellt, ist ebenso die zustandige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehérde zu informieren um die nachsten Schritte hinsichtlich Deklaration und
weiterer Mallnahmen (Erkundung) festzulegen.

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer mdglichst hochwertigen
Nutzung zuzufihren. Zu bertcksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten
weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis“ des Bundesverbandes
Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

Schutz des belebten Oberbodens

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende Mal3e sind fir
Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzuhalten:

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer

Denkmalschutz

Archéaologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.

Bodendenkmaler sind gemafR Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritat, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf
beschranken.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedirfen
gemal Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Dingolfing-Landau.

Gemal Art. 6 BayDSchG bedarf der Erlaubnis, wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will.

Griinbereiche und Schutzzonen

Baumbesténde sind wahrend der BaumaRnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 zu schitzen.

Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder Baume unzulassig.
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete
SchutzmalRnahmen mit dem jeweiligen Versorger durchzufihren.

Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Abfallentsorgung

Zur Millvermeidung wird empfohlen, organische Abfalle auf den Baugrundstiicken zu kompostieren.

Die Verpflichteten haben die Abfallbehaltnisse vor der fir das Abholen festgesetzten Zeit geschlossen an
der Blrgersteigkante der Fahrbahn oder, wo kein Birgersteig vorhanden ist, am duf3ersten Rand der
StralRe oder an einem zur Abholzeit zuganglichen Ort, der nicht mehr als 5,0m vom Grundstlickseingang
entfernt ist, bereitzustellen und unverziglich nach deren Entleerung an ihren Standort zurtickzubringen.
Fahrzeuge oder FuRganger dirfen durch die Aufstellung nicht behindert oder gefahrdet werden.

Kann ein Grundstlick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden, missen die
Abfalle am Abfuhrtag zu Leerung zu einer vom Verband oder seinen Beauftragten bestimmten
Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem Sammelfahrzeug befahrenen 6&ffentlichen
Verkehrsflache liegt.

Sind Abfallbehaltnisse am Abfuhrtag aus einem vom Verband oder seinen Beauftragten nicht zu
vertretenden Grund unzuganglich, so erfolgt die Entleerung und Abfuhr erst am nachsten regelmaRigen
Abfuhrtag.

Nutzung erneuerbarer Energien, Nachhaltigkeit

Déacher sind auf der Ost-, Sud- und Westseite mit einer Fotovoltaikanlage zu versehen. Vorschlag: Die
GrolRe der Fotovoltaikanlage sollte mindestens ca. 4 bis 6 kWp je 100gm Dachflache betragen. Die
Ausrichtung mindestens eines Gebaudes auf jedem Grundstiick sollte so sein, dass eine optimale Nutzung
der Sonnenenergie moglich ist.

Es wird empfohlen dkologisch nachhaltige und regional erhaltliche Baustoffe wie beispielsweise Holz,
Dammungen aus Naturfasern, etc. zu verwenden.
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Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ... . ... . ...... die Aufstellung des vorhabenbezognen
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... . ... . ...... ortsublich bekannt
gemacht.

Mengkofen, den.........ccccceeeeeeiiiinnnnns — Siegel — Thomas Hieninger

1. Blrgermeister

Beteiliqung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... . ... . ...... hatin der Zeitvom ... . ... . .....
bis einschlief3lich ... . ... . ...... stattgefunden.

Mengkofen, den.........cccccveeveieiiiiinnnns — Siegel — Thomas Hieninger

1. Blrgermeister

Beteiligung der Behérden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1

BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... . ... . ...... hatin der Zeit vom
.. . ...... bis einschlief3lich ... . ... . ...... stattgefunden.

Mengkofen, den.........ccccceeeeieieiiinnns — Siegel — Thomas Hieninger

1. Blrgermeister

Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ... . ... . ...... mit der Begriindung und den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... . ... . ...... bis
einschlieBlich ... . ... . ...... Offentlich ausgelegt. Dies wurde am ... . ... . ...... ortsliblich bekannt gemacht.

Mengkofen, den.........ccccceeevieieiiinnnns — Siegel — Thomas Hieninger

1. Blrgermeister

Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... . ... . ...... wurden die Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ... . ... . ...... bis
einschlieBlich ... . ... . ...... beteiligt.

Mengkofen, den.........cccccveevieieiinnnnns — Siegel — Thomas Hieninger

1. Blrgermeister

Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... . ... . ...... den Bebauungsplan in der Fassung

vom ... . ... ....... gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Mengkofen, den........ccccooeeviiiiiinnnns — Siegel — Thomas Hieninger
1. Blrgermeister

Ausgefertigt:

Mengkofen, den.........ccccveeeeieiiiiinnnns — Siegel — Thomas Hieninger

1. Blrgermeister

Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushangam ........... Der
Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in der Geschaftsstelle der Gemeinde Mengkofen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Mengkofen, den........ccccooeeviviiiiininns — Siegel — Thomas Hieninger

1. Blrgermeister
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