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1. Begrindung
1.1 Anlass, Grundsatzziele und Zweck der Planung

1.2

Im Nordwesten von Tunzenberg am sog. Schlof3berg, nérdlich vom Schloss Tunzenberg, zum
Teil im planungsrechtlichen Auflienbereich, soll ein Gastronomie-, Beherbungsbetrieb,
Veranstaltungssaal, Brauerei und AufRenschankbereiche saniert werden sowie zum Teil neu
entstehen. Die Planung sieht Anlagen und Einrichtungen vor, die im Zusammenhang mit
Veranstaltungen, mit dem Betrieb der Brauerei, der Gastronomie und Beherbergung stehen
samt der jeweils flr den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen.

Aufgrund des geplanten Vorhabens beabsichtigt die Gemeinde Mengkofen die Ausweisung
eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO.

Die beplante Flache ist derzeit im bestehenden Flachennutzungsplan zum Teil bereits als
~sondergebiet®, ansonsten als ,Laubwald“, ,Flachen fir die Landwirtschaft’, ,Dorfgebiet,
.Naturdenkmal® und ,Bodendenkmal® ausgewiesen und soll in Teilbereichen in ein
Sondergebiet (SO) umgewandelt werden.

Der Gemeinderat Mengkofen hat deshalb die Neuaufstellung des Bebauungsplans
~sondergebiet Schloss Tunzenberg“ beschlossen.

Ziel und Zweck dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist somit die Ausweisung bzw.
Erweiterung eines Sonstigen Sondergebiets im Nordwesten der Ortschaft Tunzenberg,
Gemeinde Mengkofen, um far die bestehende SchloRanlage weitere
Entwicklungsmdglichkeiten zu schaffen. Die geplanten Entwicklungsmdglichkeiten dienen
insbesondere dem Erhalt der Anlage durch bessere Nutzung des Anwesens. Vorhabenstrager
ist Franz Ammer, wohnhaft am Schlof3berg 1, 84152 Mengkofen. Die Planung sieht vor, das
bestehende und das neu geplante Sondergebiet im Nordwesten von Tunzenberg
zusammenzufihren im Anschluss an das bestehende Dorfgebiet zu entwickeln.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert (16. Flachennutzungsplananderung). Fur den vorliegenden
Bebauungsplan ist eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die Belange des Umweltschutzes
ermittelt, bewertet und in einem Umweltbericht dargelegt werden.

Durch den Bebauungsplan soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte
Bodennutzung sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieRung gewahrleistet werden. Der
Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde
Mengkofen nicht entgegen.

Auswahl des Planungsgebietes

Der vorliegende Planungsbereich wurde im Wesentlichen aus den folgenden Griinden gewahilt:

e Die Schlossanlage, darunter einzelanlagen wie die Schlossschanke, Gastronomie,
Brauerei, Wohnen, Werkstatt und ein Biergarten sind bereits im Bestand vorhanden und
sollen, sofern erforderlich, saniert und in Teilbereichen durch neue Gebaude erganzt
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1.3

1.31

werden. Zusatzliche Nutzungen sind die geplanten Freischankflachen, Biergarten, Hotel
und Veranstaltungssaal.

e An diesem Standort stehen dem Antragsteller kurzfristig geeignete Grundstiicke flr das
geplante Vorhaben zur Verfiigung. Es entsteht an diesem Standort eine ausreichend
grolle, zusammenhangende Planungsflache. Der Standort befindet sich zum Teil im
Bereich des bereits bestehenden Sondergebiets beim Schloss Tunzenberg.

¢ Anbindung an die bestehende ErschlieBung (Strale/Verkehr, Wasser, Abwasser, Strom
etc.) ist auf kurze Entfernung moglich. Glasfaseranschluss und zentrale Wasserversorgung
ist vorhanden. Abwasser/Kanalanschluss wird Uber die Gemeinde Mengkofen
angebunden.

e Einhaltung des Trennungsgrundsatzes zwischen Wohnnutzung und Sondergebiet.
Anbindung des geplanten Sondergebietes an das bestehende Dorfgebiet. Ubergang in
Abstufung Sondergebiet (SO) > Dorfgebiet (MD) - Allgemeines Wohngebiet (WA)

e Lage aulerhalb von besonders sensiblen Bereichen wie Schutzgebieten, festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten, Biotopen oder Vorrang-/Vorbehaltsgebieten.

Anmerkung: Auf das bestehende Naturdenkmal im Nordosten des Planungsgebiets, den
im Norden angrenzenden Wald sowie auf die verzeichneten Bau- und Bodendenkmaler im
sudlichen Teil der Planung wird an dieser Stelle hingewiesen. Die genannten Schutzgtiter
werden in die Planung einbezogen und es werden entsprechende Vermeidungs- und
SchutzmalRnahmen in Abstimmung mit den Behoérden festgelegt.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Rahmenbedingungen

Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigung

1.3.1.1 Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

(Stand 01.06.2023)

Das Planungsgebiet liegt gemal Strukturkarte (Stand 15.11.2022) in der Region Landshut
(Region 13) im ,Allgemeinem landlichem Raum®. Nachste zentrale Orte sind die Oberzentren
Dingolfing und Straubing sowie die Mittelzentren Mallersdorf—Pfaffenberg und Landau a.d.Isar.

Fazit:

Im Planungsgebiet  liegen keine  einschrankenden  Aussagen durch das
Landesentwicklungsprogramm  Bayern vor. Karten und Texte koénnen unter
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
eingesehen werden.
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1.3.1.2

1.3.1.3

Aussagen des Regionalplans

(Regionalplan Region 13 Landshut — Stand nach der Dreizehnten Verordnung zur Anderung
des Regionalplans vom 07. Marz 2024)

Gemal der Karte ,Nah- und Mittelbereiche” (Stand 28.09.2007) des Regionalplanes liegt
Mengkofen im Mittelbereich mit dem Oberzentrum Dingolfing. Gemaf der Karte ,Raumstruktur®
(Stand 28.09.2007) ist Mengkofen Kleinzentrum und liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum®.
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Inhalte des Regionalplans bei Tunzenberg aus FIS-Natur Online des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische

Vermessungsverwaltung

Fazit:

Es liegen keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur Wasser, Bodenschatze und Landschaft,
keine Regionalen Griinziige sowie kein Trenngrun innerhalb des Planungsgebiets oder auf
angrenzenden Flachen vor. Das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 14 (Bach- und Flusstaler
sowie Hugellandgebiete mit hohem Anteil schutzwirdiger Lebensraume im Donau-Isar-
Higelland) und der ,Regionale Grinzug 18 - Tal der Aiterach noérdlich Ettenkofen® liegen
nordlich bzw. nordwestlich, das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 15 (GroR¥flachige Walder im
Donau-Isar-Hugelland) stidlich bzw. stidéstlich des Vorhabens. Stdlich von Mengkofen befindet
sich das ,Vorranggebiet fur Wasserversorgung T47 Lengthal“. Stddstlich von Tunzenberg liegt
das ,Vorranggebiet fur Windkraftanlagen 40 Tunzenberg®. Weitere Karten und Texte kénnen
unter www.region.landshut.org eingesehen werden.

Weitere Fachplanungen

Arten und Biotopschutzprogramm Dingolfing-Landau

Das Planungsgebiet liegt im ABSP-Naturraum ,062-A Donau-lsar-Hugelland* mit den
entsprechenden Naturraumzielen. Das Planungsgebiet liegt dstlich angrenzend an das ABSP-
Schwerpunktgebiet ,Aiterach mit Zuflissen®.
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1.3.1.4

1.3.2

1.3.21

BayernNetzNatur-Projekt

Das Planungsgebiet liegt zum Grofteil innerhalb der Grenzen des BayernNetzNatur-Projekts
»+Amphibien im Landkreis Dingolfing-Landau®.

Verfahrensart

Der Geltungsbereich des Planungsgebiets ist im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Mengkofen nur zum Teil als ,Sondergebiet®, ansonsten als ,Laubwald®, ,Flachen
fur die Landwirtschaft mit Nutzung Grinland®, ,Dorfgebiet®, ,Naturdenkmal® und
.Bodendenkmal® ausgewiesen. Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan ist daher nur mit dessen Anderung nach §8 Abs. 3 BauGB mdéglich. Bei
der vorliegenden Planung handelt es sich um die Neuaufstellung des Bebauungsplans
»~sondergebiet Schloss Tunzenberg®.

Hierzu wird derzeit im Parallelverfahren die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt.

Ortliche Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplanii. d. F. vom 27.12.2012
sind die Flachen im Geltungsbereich derzeit als ,Sondergebiet, ansonsten als ,Laubwald®,
.Flachen fur die Landwirtschaft, ,Dorfgebiet’, ,Naturdenkmal® und ,Bodendenkmal®
ausgewiesen. An einem Gewasser im Westen des Planungsgebiets ist ein blaues Symbol fir
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt an Gewassern (hier 3.: Herstellung
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1.3.2.2

1.3.2.3

14

1.4.1

der biologischen Durchgangigkeit und/oder Wiederherstellung der naturlichen Laufentwicklung)
dargestellt. Sudlich liegen Flachen mit Dorfgebiet und noérdlich mit Wald. Es sind
Bodendenkmaler im Bereich und Umfeld vom Schloss sowie etwas entfernt, westlich und
nordwestlich von Tunzenberg, verzeichnet.

Die im Parallelverfahren erfolgende 16. Anderung des Flachennutzungsplans schafft durch
Ausweisung eines Sondergebiets gemall § 11 BauNVO die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die vorliegende Planung.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Durchfuhrung einer UVP ist fur die vorliegende Erweiterung nicht notwendig da die
Schwellenwerte zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht Uberschritten
werden. Den umweltschitzenden Belangen gem. §1a BauGB wird im Rahmen der Planung
Rechnung getragen. Die erforderliche Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt in
der Unterlage Umweltbericht Bebauungsplan ,Sondergebiet Schloss Tunzenberg®.

Gutachten und Untersuchungen

Es wurde ein schalltechnischer Bericht S2511126 Revision 1 durch die Firma Geoplan
GmbH, Donaugewerbepark 5, 94486 Osterhofen mit Nummer S2511126 Revision 1
19.02.2026 erstellt.

Es wurde eine geotechnische Stellungnahme durch die Firma Geoplan GmbH,
Donaugewerbepark 5, 94486 Osterhofen mit Nummer B2511568 mit 03.12.2025 erstellt.

Die Ergebnisse der Gutachten liegen der vorliegenden Planung zugrunde.

Angaben zum Planungsgebiet

Beschreibung

Das Vorhaben liegt im Gemeindeteil Tunzenberg, etwa 1km norddstlich des Hauptorts
Mengkofen. Die Gemeinde Mengkofen liegt im Landkreis Dingolfing-Landau, Regierungsbezirk
Niederbayern und hat eine FlachengréfRe von 84,65 km?2. Naturrdumlich ist Mengkofen gemaf
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP Landkreis Dingolfing-Landau) dem Donau-Isar-
Higelland zugeordnet. Durch die Gemeinde Mengkofen fiihrt die Staatsstrale St 2111, welche.
studwestlich von Mengkofen in Richtung Siden abzweigt und in Richtung Autobahn A92 bzw.
Dingolfing flhrt. Die Autobahn A 92 liegt ca. 7 km von Mengkofen entfernt. In Mengkofen gibt
es keine Bahnstation, der offentliche Nahverkehr besteht aus Busverbindungen. Tunzenberg
ist Uber eine GemeindestralRe erreichbar, welche im Nordwesten an die Staatsstralle St2111
und im Suden, in Obertunding, an die Kreisstralte DGF12 anschlieft.

Das Planungsgebiet liegt an einem im Nordwesten des sog. SchloRbergs gelegenen Hang, im
Bereich des Schlosses und dessen Umfeld. Der Bereich ist umgeben von Waldflachen im
Norden und Westen sowie von Siedlung im Suden und Osten. Es befinden sich gemaf
Bayerischen Denkmalatlas Bau- und Bodendenkmaler innerhalb des Planungsgebiets,
aufderhalb sudlich davon sowie weitere auf nahegelegenen Flachen westlich und nordwestlich
von Tunzenberg. Es sind keine Schutzgebiete oder amtlich kartierte Biotope innerhalb bzw. in
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1.4.2
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der naheren Umgebung des Planungsgebiets, jedoch ein Naturdenkmal im Nordosten des
Planungsgebiets ausgewiesen. Im westlichen Teil des Planungsgebiets befindet sich ein
Gewasser. Im Planungsgebiet liegen wertgebende Landschafts- und Strukturelemente vor,
darunter Baumbestande alter Auspragung, feuchte Bereiche am Hang im Norden und nach
Siden exponierte Hangbereiche sudlich der Schlossmauern sowie Gebaudestrukturen,
darunter Kellergewdlbe, welche als Fledermausquartiere dienen kdnnen.

Raumliche Lage und Begrenzung

o

; : \ N
Luftbildausschnitt beim Planungsgebiet (PG) mit amtlich kartierten Biotopen (rot) und Flachen des Okoflachenkatasters
(hier: griin) aus FIS-Natur Online des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten von Tunzenberg und schliet an das bestehende
Dorfgebiet an. Folgende Flurnummern 1,2 3/2, 3/3, 3/4, 4 5,5/2 Teil,6, 8, 96 Teil, Gemarkung
Tunzenberg sind von der Planung betroffen. Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe zwischen
ca. 395m (im Westen PG) und 424m (im Sudosten PG). Mengkofen liegt im Landkreis
Dingolfing-Landau, Region Landshut in Niederbayern.

Das Planungsgebiet mit den genannten Flurnummern schlie3t eine Flache von 48.725 gm ein
und wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten ,Briindlweg“ und Norden durch unbenannten Weg,

- Im Nordosten durch Naturdenkmal und Wald,

- Im Westen durch die ,Von-Niethammer-Strafle”,

- im Suden und Sitdosten durch Dorfgebiet.
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Geltungsbereich BPL

1.4.3 Verkehrsanbindung

Das geplante Sondergebiet liegt im Nordwesten von Tunzenberg im Bereich und Umfeld des
Schlosses Tunzenberg. Der Bereich ist bereits Uber bestehende ErschlieRungsstralien bzw.
Wege an die sudlich des Vorhabens gelegene StralRe ,Schlofberg“ angebunden welche in
Richtung Westen an die ,Von-Niethammer-Strale“ anschliet. Diese fihrt in Richtung
Nordwesten zur Staatsstrale St2111 zwischen Mengkofen und Huttenkofen und in Richtung
Suden nach Obertunding, wo sie an die Kreisstrae DGF12 anbindet.

Die nachstgelegene Bahnstation befindet sich in Dingolfing. Nérdlich von Dingolfing befindet
sich auch die Autobahn A 92. Durch die Lage nahe des Autobahnanschlusses Dingolfing Mitte
sind Ziele wie das Oberzentrum Landshut und der Flughafen Minchen in kurzer Zeit erreichbar,
womit die Standortvoraussetzungen fiir einen Gastronomiebetrieb mit Veranstaltungssaal und
Beherbungsbetrieb vorteilhaft sind. An der Staatsstralle St 2111 durch Mengkofen und durch
Tunzenberg verlaufen gemafl Radkarte aus ,Radlland Bayern“ auch Radrouten (,Lokales Netz
Dingolfing-Landau®, ,Ferienland Dingolfing-Landau®, ,Versunkene Schidsser®), jedoch nur zum
Teil als ausgebaute Radwege.
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.2.1

1.5.2.2

Infrastruktur

Fir die Einwohner von Mengkofen gibt es folgende Bildungseinrichtungen: Die Grund- und
Mittelschule Aiterachtal in Mengkofen mit der Mdglichkeit einer Ganztagesschule und
Nachmittagsbetreuung. Zur Betreuung von jingeren Kindern stehen die Kindertagesstatten
.Haus fur Familien — Die Baumhauskinder® und ,Haus fir Kinder Mengkofen® zur Verfligung.
Weitere Bildungsangebote werden in Dingolfing angeboten.

Zur Freizeitgestaltung stehen verschiedene Sportanlagen in Mengkofen sowie Rad- und
Wanderwege in der Umgebung zur Verfligung. Es gibt einen Wertstoffhof (Esterthaler Stralle
20) und eine Klaranlage ,Mengkofen-Hittenkofen® (Radlkofener Strale 20). Die
Wasserversorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch die Wasserzweckverbande Malllersdorf
und Straubinger Land. Die Gemeinde verfiigt Uber eine Freiwillige Feuerwehr in Mengkofen
(Stutzpunktfeuerwehr). In den umliegenden Ortsteilen gibt es zahlreiche weitere Freiwillige
Feuerwehren. Mengkofen bietet ein intaktes Vereinsleben mit zahlreichen verschiedenen
Vereinen an.

Mengkofen und die Ortsteile im Gemeindegebiet sind landwirtschaftlich und wohnbaulich, sowie
durch kleinere und gréflere Gewerbegebiete gepragt. In Tunzenberg sind u.a. das Schloss
Tunzenberg und die Schlosskirche St. Josef als Sehenswurdigkeiten zu nennen.

Stadtebauliches Konzept

ErschlieBung/Verkehrsanbindung
Die Verkehrsanbindung des geplanten Sondergebietes erfolgt Uber die bestehende
ErschlieBungsstralle ,SchloRberg” im Suden. Im Planungsgebiet sind die wesentlichen

Einrichtungen und Stellplatze Uber eine private Verkehrsflache erschlossen. Im Sidwesten des
Planungsgebiets soll sudlich der ,Von-Niethammer-Stralie“ ein Parkplatz entstehen.

Versorgung/Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Wasserversorgung von Mengkofen. Die

Wasserversorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch die Wasserzweckverbande Mallersdorf
und Straubinger Land.

Schmutzwasser/Abwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das gemeindliche Kanalsystem
(Schmutzwasserkanal).
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1.5.23

1524

1.5.2.5

Niederschlagswasser

Das anfallende Oberflachenwasser aus der inneren Erschliefung sowie der privaten Dach-,
Hof- und Wegflachen wird im Trennsystem beseitigt. Die Entwasserung der direkt an die
GemeindestralRe Schlossberg angrenzenden privaten Grundsticksflachen (Umgriff Bauraum 1,
2, 3 und 4) erfolgt im Bestand Uber den o&ffentlichen Regenwasserkanal (Stral’e Schlossberg/
Von-Niethammer-Stral3e) zur bestehenden Einleitstelle 185428 in einen Entwasserungsgraben
westlich der Von-Niethammer-Strale zum Malzmihigraben. Fir die bestehende
Gewassereinleitung liegt tUber die Gemeinde Mengkofen eine beschrankte wasserrechtliche
Erlaubnis (AZ: 42-632/4/1 F 168/10 Fu) vor. Die wasserrechtliche Erlaubnis endet am
31.12.2026 und ist durch die Gemeinde Mengkofen neu zu beantragen.

Gemal der geotechnischen Stellungnahme der Firma Geoplan GmbH, Donaugewerbepark 5,
94486 Osterhofen vom 03.12.2025 wurden im Planungsgebiet mittels Erdaufschllissen
Uberwiegend bindige Bodenverhaltnisse erkundet. Die Bodenerkundung wurde in den
hangabwartigen bereits bebauten bzw. kiinftig noch zu bebauenden Arealen durchgefiihrt, um
eine Aussage uber die vorhandene Sickerfahigkeit des anstehendenden Untergrunds zu
gewinnen. Gemal den Untersuchungsergebnissen ist eine konzentrierte Versickerung von
gesammelten Niederschlagswasser aus befestigten oder teilbefestigten Grundstiicksflachen
Uber Versickerungsanlagen wie Rigolen oder Sickerschachten aufgrund der Uberwiegend
geringen Bodendurchlassigkeiten nicht umsetzbar. Anfallendes Niederschlags- und
Oberflachenwasser aus den nicht kanalisierten befestigten/teilbefestigten Siedlungsflachen soll
deshalb bereits am Ort des Anfalls mdéglichst breitflachig verteilt werden. Der natirlichen
Gelandetopographie folgend, soll der Oberflachenabfluss im  Starkregenfall in den
angrenzenden weitldufigen Wald- und Grunflachen einer oberflachlichen Versickerung,
Verdunstung und Rickhaltung Gber Gelandesenken/Mulden zugefiihrt werden. Konstruktive
ingenieurbiologische MaRnahmen wie Steinschiittungen, Faschinen, maandrierenden Graben
oder muldenformige Gelandemodellierungen sind als Erosionsschutz und zur Verhinderung
einer oberflachlichen Abflusskonzentration vorgesehen. Als weitere Retentionsraume fir wild
abflieRendes Oberflachenwasser dienen an markanten Gelandetiefpunkten innerhalb des
Geltungsbereichs der quellgespeiste Schlossparkteich siidwestlich von Bauraum 6 mit einem
Uberlauf in den Entwésserungsgraben Von-Niethammer-Strale sowie auRerhalb des
Geltungsbereichs die ebenfalls quellgespeiste Teichanlage sudlich des Brindlwegs. Aufgrund
des geringen Befestigungsgrades und der vorhandenen hangabwartigen Retentionsflachen ist
durch die Bebauung von keiner Abflussverscharfung des angrenzenden Vorfluters auszugehen
oder einer Beeintrachtigung von Dritten auszugehen.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung erfolgt derzeit Uber einen Unterflurhydranten. Die
Léschwassermenge reicht nicht vollstandig aus (voraussichtlich 48cbm, eine Messung erfolgt
derzeit). Zudem liegt nordlich des Geltungsbereiches ein Weiher mit ca. 1000 m® Volumen, hier
kann der Rest dargestellt werden. Sofern die geforderte Ldschwassermenge in der
erforderlichen Menge noch nicht zur Verfliigung steht, ist eine Léschwasserzisterne/-teich nach
Norm mit der erforderlichen Léschwassermenge vom Vorhabentrager zu bauen.

Stromversorgung

Die Belieferung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der Bayernwerke. Fir samtliche
Neubauten wird die Zuleitung mittels Erdkabel ausgefihrt. Zur Schaffung von
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1.5.2.6

1.5.2.7

1.5.2.8

1.6

Schaltméglichkeiten im kinftigen Niederspannungs-Kabelnetz kann der Einbau von
Kabelverteilerschranken notwendig werden. Damit eine Beeintrachtigung der privaten
Verkehrsflache unterbleibt, sollen die Schranke unter Berlicksichtigung von Sichtdreiecken so
montiert werden, dass die jeweilige Schrankvorderseite mit den Grundstiicksgrenzen bzw.
Zaunflucht Ubereinstimmt und die Anlage ggf. auch in betroffene Privatgrundstiicke hineinragen.
Die genaue Lage dieser Anlagen ergibt sich erst im Rahmen der Netzwerkprojektierung. Der
Einsatz erneuerbarer Energien (hier: Solar- und Photovoltaikanlagen) ist moglich (siehe Planteil
zum Bebauungsplan) jedoch mit dem Denkmalamt abzustimmen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung in Mengkofen erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn (AWV,
Eggenfelden). Zudem gibt es einen Wertstoffhof in Mengkofen (Esterthaler Straf3e 20).

Fernmeldewesen

Alle Kabelleitungen sind mit ausreichenden Dienstbarkeiten zu sichern. Die Verlegung kann
oberirdisch und unterirdisch erfolgen. Eine rechtzeitige Koordinierung erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsmalinahmen.

Spartengesprache

Es wird angeregt vor Baubeginn < ein Spartengesprach mit den unterschiedlichen
Versorgungstragern durchzufihren (Abwasserzweckverband, Bayernwerke, Deutsche
Telekom, usw.).

Stadtebauliche Begriindung/Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf geht von der Ausweisung bzw. Erweiterung eines Sonstigen
Sondergebiets gem. § 11 BauNVO im Nordwesten von Tunzenberg aus. Das Planungsgebiet
liegt im Bereich und Umfeld des Schlosses Tunzenberg und bindet an ein bestehendes
Dorfgebiet sowie bestehende Strallen/Wege an. Im Norden liegen Waldflache und im
Nordosten ein verzeichnetes Naturdenkmal.

Der max. Hohenunterschied im Planungsgebiet betragt etwa 30m.

Der stadtebauliche Entwurf sieht auf einer Flache von 48.725 gm ein Sonstiges Sondergebiet
mit einer Gesamtflache von ca. 25.445gm vor, 1.270gm Verkehrsflache privat, 375gm
Verkehrsflache offentlich und 21.635gm Parkflache ausgewiesen.

Zur besseren Einbindung des Vorhabens in die Umgebung und unter Bericksichtigung der
bestehenden, historischen Anlagen sind die gewahlten Gebaudedimensionen hinsichtlich der
Kubatur begrenzt und weitgehend der Bestand gesichert. Bauliche Erweiterungen oder
Neubauten sind nur in geringem Umfang maoglich.

Die Lage und Anordnung der neu geplanten Gebaude und Anlagen ergibt sich aus dem bereits
vorliegenden Bestand, der Topographie und der gewahlten ErschlieBungsform sowie den
vielfaltigen Anforderungen des Vorhabens. Um die gewlinschte Malstablichkeit und ein
angemessenes Erscheinungsbild weiter zu konkretisieren wurden differenzierte Festsetzungen
zur Hohenlage der Gebaude und stadtebaulichen Gestalt getroffen.
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1.6.1

1.6.2

Eine Eingrinung des Planungsgebietes ist aufgrund des angrenzenden Waldbestands bzw.
Parkflache und Naturdenkmals im Norden nur im Siudwesten, im Bereich des neu geplanten
Parkplatzes, erforderlich. Die bestehende, ortstypische Durchgrinung und Gestaltung soll
innerhdab bzw. angrenzend an das Sondergebiet durch den Erhalt von Einzelbdumen bewahrt
werden, der flachige Bestand wird ebenfalls als socher gesichert.

Durch die geplante Anbindung zur bestehenden Erschlieungsstralle erfolgt eine 6konomische
ErschlieBung mit geringem Flachenverbrauch.

Art der baulichen Nutzung

Die beplanten Flachen werden als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemalR § 11 BauNVO
festgelegt. Das Sondergebiet ,Sondergebiet Schlo3 Tunzenberg“ dient der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen die im Zusammenhang mit Veranstaltungen, mit dem Betrieb der
Brauerei, der Gastronomie und Beherbergung stehen samt der jeweils flr den Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen. Zulassig sind auch - Wirtschaftsgebaude, Lager- und
Maschinenhallen und Wohnnutzung. Technik-, Lager- und Sanitarrdume sind in allen
Teilbereich zulassig. Zulassig sollen kiinftig auch Trauungen sein.

Durch diese Festlegung soll gewahrleistet werden, dass dieser Bereich der gewlinschten
Nutzung, darunter Gastronomie, kirchliche und kulturelle Veranstaltungen, z.B. Trauungen,
Beherbergung und Wohnen, vorbehalten bleibt. Die gewtinschte Nutzung entspricht der
vorhandenen Pragung und Nutzungstypologie. Die Anlagen, darunter Schloss, Kirche,
Gastronomiebetrieb und Wohnen sind bereits im Bestand vorhanden.

Mit dem Vorhaben wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung des bestehenden
Sondergebietes geschaffen.

MaRB der baulichen Nutzung

Im Wesentlichen wird das Mal der baulichen Nutzung durch die maximal zulassige
Grundflachenzahl und der Angabe der maximalen traufseitigen Wandhéhe und maximalen
Firsthohe festgelegt.

Im Sondergebiet (SO) wird eine Grundflachenzahl von 0,20 bezogen auf die Flache des
Sondergebiets (25.445qm) festgesetzt. Uberschreitungen durch Anlagen des § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO (Stellplatze und Zufahrten) und Nebenanlagen i.S. des § 14 (Wege, Sitzplatze, etc.)
sind bis 0,5 bezogen auf die Flache des Sondergebiets zulassig.

Ein volles Ausschopfen der maximal zulassigen GRZ kann bedingt durch die festgesetzten
Baugrenzen und/oder Topographie eingeschrankt sein.

Die maximale traufseitige Wandhéhe und maximale Firsthohe ist differenziert in den Bauraumen
jeweils Uber NormalH6henNull festgesetzt.

Im SO sind zudem technische Einrichtungen (wie z.B. Liftungsanlagen) bis zu einer H6he von
3,0m auf maximal 5% der Dachflache zulassig.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude kann teilweise ein Eingraben
der Gebaude erforderlich werden. In Kombination mit den zulassigen Gelandeveranderungen
(Aufschittung/Abgrabung) bis 1,0m kann aber eine sinnvolle Nutzung der Grundstiicke
erfolgen. Fir Entwasserungsanlagen sind Gelandeveranderungen bis 3,0m zulassig.
Nebengebaude, welche auch aufierhalb der Baugrenzen mdglich sind, wurden flachenmaRig
auf 200gm begrenzt.
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1.6.3

1.6.4

Bauweise und iliberbaubare Grundfldache, Abstandflachen

Die Festlegung von Baugrenzen und Festsetzung der in Teilbereichen abweichenden Bauweise
sichert die genau Lage der teilweise denkmalgeschiitzten Gebaude. Innerhalb der Baufenster
sind sowohl die Hauptgebdude als auch Nebengebaude unterzubringen. Kleinere
Nebengebaude (i.S. einer Nebenanlage) sind bis zu einer Gesamtflache von max. 200gm auch
aulderhalb der Baugrenzen zulassig.

Auch auferhalb der Baugrenzen sind innerhalb des Sondergebietes, jedoch nicht in
festgesetzten Grinflachen oder Flachen mit Pflanzbindungen folgende Anlagen und Nutzungen
zulassig: Zufahrten, Wege, Aufstell- und Parkplatzflachen, Freilagerflachen, Zaunanlagen,
Larmschutzwande, Spielgerate, Nebenanlagen gem. §14 BauNVO,
Entwasserungseinrichtungen, Freischankflachen, Biergarten, Sitzplatze und Blihnen.

In einem untergeordneten Umfang, bis zu einer Gesamtflache von max. 200gm Grundflache
bezogen auf das gesamte Sondergebiet, sind auch freistehende Mauern mit einer Héhe von
max. 2,50m, einzelne Zaunsaulen (max. 50 Stlick) mit einer Grundflache bis zu 2gm je Saule,
Skulpturen und Brunnenanlagen bis zu 20gm je Einzelanlage zulassig.

Die Anordnung der Baufenster entspricht grundsatzlich der vorhandenen Struktur und Lage der
jeweiligen Gebaude und sichert die stadtebauliche Lage der teils denkmalgeschitzten. Die
offenen Stellplatze sind frei wahlbar.

Zu den Abstandsflachen wird die Geltung des Art. 6 BayBO zur zum Satzungsbeschluss
gultigen Fassung der Gemeinde Mengkofen angeordnet, ausgenommen hiervon sind die
Wande der Sidseite von Bauraum 1.1, die Wande der Sid- und Ostseite des Bauraumes 1.2
und die Westseite von Bauraum 3 sowie die Ostseite des Bauraumes 2.2, hier ist ein
Ausschopfen der Baufenster maéglich, brandschutzrechtliche Vorgaben sind jedoch einzuhalten.

Innerhalb der privaten Grunflache, die dem Nutzungszweck Parkanlage dient, sind nicht verortet
folgende Nutzungen und bauliche Anlagen zulassig, wobei vorrangig drauf zu achten ist, dass
keine invasiven Eingriffe in den Baumbestand erfolgen. Es sind zulassig, wassergebundene
Wege, befestigte Aufenthaltsflachen und Sitzplatze, Anlagen zur Tierhaltung wobei hier die
maximale Grundflache von Gebauden auf insgesamt 300gm beschrankt wird, Zaunanlagen,
technische Anlagen fiir Ver- und Entsorgung, Entwasserungseinrichtungen.

Bauliche Gestalt

Grundsatzlich soll die vorhandene Struktur gesichert werden und nur geringfiigige Anderungen
an den Gebauden moglich sein. Samtliche MaRnahmen hinsichtlich der baulichen Gestalt sind
zudem mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und/oder der ortlichen Fachbehdrde am
Landratsamt abzustimmen.

Fir Haupt- und Nebengebaude sind grundsatzlich Sattel-, Pult-, Walm- und Flachdacher
zulassig, die Dachform und maximale Dachneigung wird in den jeweiligen Bauraumen durch
Planzeichen festgesetzt und sichert iberwiegend den vorhandenen Bestand (siehe Planteil).
Innerhalb des Bauraumes 1.1 ist der Turm auch als Flachdach, ebenso wie untergeordnete
Anbauten wie z.B. Eingangsiiberdachungen oder Turmbauwerke, zulassig. Der Bauraum 5.2
(Ersatzbau) ist aufgrund einer Abstimmung mit dem Denkmalamt nur als flachgeneigtes
Walmdach zulassig um ein Einfligen in die teilweise denkmalgeschiitzte Anlage zu erreichen.
Fir verfahrensfreie Nebengebaude werden Flach-, Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen
bis max. 45° zugelassen. Als Dachaufbauten sind nur technische Einrichtungen (wie z.B.
Laftungen, Kamine, etc.) sowie Solar und Photovoltaikanlagen zulassig. Dachgauben sind auch
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1.6.5

1.6.6

1.6.7

zugelassen. Auf Baudenkmalern sind Dachaufbauten mit dem Denkmalamt abzustimmen. Fr
die Dacheindeckung von Sattel- und Walmdachern sind nur rot bis rotbraune Ziegel oder
Dachsteine zugelassen.

Die Fassadengestaltung sieht folgende Vorgaben vor: Die Fassadenflachen von baulichen
Anlagen und Gebauden sind in Weill oder in gedeckten Farbtonen zu halten. Grelle
Farbgebungen sind unzulassig.

Die Werbeanlagen und -beleuchtung wurden u.a. aufgrund des gewilinschten stadtebaulichen
Erscheinungsbildes begrenzt. Werbeanlagen sind nur im Rahmen der zuldssigen Gastronomie,
Brauerei und Beherbergung zulassig sowie Beschilderungen, die dem Nutzungszweck des
Schlofkes dienen. Die AuRen-, Parkplatz- und Werbebeleuchtung ist auflierhalb der
Offnungszeiten oder spatestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten. Damit wird auch dem
Artenschutz und der Eindammung von Lichtverschmutzung Rechnung getragen.

Aus Grinden des Gewasserschutzes sind im gesamten Baugebiet Zink-, Kupfer- oder
Bleidacheindeckungen nur bis max. 50 gm zulassig.

Verkehrsflachen

Das Planungsgebiet ist Uber die StralRe ,SchlofRberg” und ,Briindlweg“ erschlossen, wobei die
verkehrliche ErschlieBung fir PKW und LKW ausschlieBlich von Siden uUber die Strale
~SchloRberg* erfolgt, in Richtung Norden dient die festgesetzte private ErschlieBungsstralle
derzeit nicht als ErschlieBung fir PKW und LKW-Verkehr, sondern hauptsachlich fir
Pflegearbeiten und die fuBlaufige ErschlieBung.

Der neu geplante Parkplatz ist von Norden an die Strale ,Von-Niethammer-Stralle”
angebunden.

Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen

Garage und Carports sind nicht vorgesehen, es sind jedoch Maschinenhallen bzw. Werkstatten
geplant in den die Unterbringung von Fahrzeugen mdglich ist. Die Lage von Nebengebauden
wurde definiert. Stellplatze, private Verkehrsflachen und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
sind innerhalb und aulerhalb der Baugrenzen zulassig. Lediglich kleinere freistehende
Nebengebaude (<200gm) i.S. einer Nebenanlage gem. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Zulassige Wandhdhen siehe Planteil Punkt 2.2.1, zulassige
Dachneigungen siehe Punkt 4.1.

Flachen und Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Mengkofen.

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Ein Parkplatz mit ca. 50 Stellplatzen ist im
Sudwesten des Sondergebiets vorgesehen, im norddstlichen Bereich kénnen ca. 49 Stellplatze
untergebracht werden. Bei grolkeren Veranstaltungen werden z.T. auch Flachen auf
nachbarlichen Grundstlicken als Stellplatz genutzt.

11011101-25 2026.02.24 BPL Schloss Tunzenberg 02_Begruendung.docx 15



B R E I N l_ i Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitektur
. Vorhabenbezogener BPL ,Sondergebiet Schloss Tunzenberg®
landschaftsarchitektur + stadtplanung Begriindung Vorentwurf Fassung 24.02.2026

1.6.8 Griinordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Abwagung aller 6ffentlichen und privaten
Belange einzubeziehen.

Das Planungsgebiet nimmt mit seiner Lage im ortsraumlichen Verbund eine wichtige raumliche
und zugleich vernetzende Stellung ein. Die Sicherung bestehender wertvoller Lebensraume und
Biotopstrukturen ist ein wesentliches Ziel dieser Planung. Die direkten Eingriffsbereiche mit
bestehenden und zum Teil neu geplanten Nutzungen sind aufgrund des weitgehenden Fehlens
bedeutender Lebensraume und Biotopstrukturen in diesen Bereichen im Sondergebiet fir das
Vorhaben geeignet. Im Planungsgebiet sind jedoch die wertgebenden und besonders
schitzenswerten Bestande, darunter Wald bzw. Parkanlage mit altem Baumbestand, ein
verzeichnetes Naturdenkmal im Norden sowie kleine Gewasser (Teich und Graben) im Westen,
zu berucksichtigen. Es liegen weitere Flachen mit Lebensraumpotenzial, darunter feuchtere
Hangbereiche im Norden, sldexponierte Flachen sudlich der Schlossmauern sowie als
Fledermausquartiere geeignete Gebaude, darunter Kellergewolbe, vor. Diese Bereiche werden
durch die vorliegende Planung in ihrem Bestand gesichert und werden nicht beeintrachtigt. Im
direkten Wirkraum des Sondergebietes befinden sich keine amtlich kartierten Biotope oder
geschutzte Lebensrdume. Im sudlichen Bereich soll ein Parkplatz entstehen, hier geht
Uberwiegend landwirtschaftsliches Griinland durch das Vorhaben verloren.

Ziel der Grunordnung ist es, eine vertragliche Einbindung der geplanten Bebauung am
Ortsrand, sowohl im Bereich der historischen Schlossanlagen sowie des geplanten Parkplatzes,
sicherzustellen und die bereits bestehende Vernetzung zu erhalten sowie Gber neu geschaffene
Grinflachen auszubauen. Innerhalb der Grundstiicke soll auRerdem die ortstypische
Durchgrinung mit weitgehend standortgerechten bzw. heimischen Laubbdumen und
Strauchern durch den weitestgehenden Erhalt sichergestellt werden, im Park sind auch
vereinzelt fremdlandische Gehdlze vorhanden und zulassig. Die Eingrinung zum
planungsrechtlichen Aufenbereich soll durch die Anlage einer Baum-Strauch-Hecke im
Sidwesten (Parkplatz) erfolgen, um hier eine ortstypische und fur dieses Quartier pragende
Eingriinung zu erhalten. Die anderen Bereiche sind bereits durch die bestehenden Gehdlze im
Bereich von Wald bzw. Parkanlage, des Naturdenkmals und von den Gebaude-
/Schlossanlagen eingebunden. Im Rahmen der Planung bzw. weiterfihrender Vorhaben wird
ein Baumbestandsplan erstellt der ggf. sukzessive fortgeschrieben wird.

Bereich Parkplatz: Die Art der zu pflanzenden Baume und Straucher wurde entsprechend den
regionaltypischen und heimischen Vorkommen und unter besonderer Berlcksichtigung der
Belange des Artenschutzes (Vogelnahr- und Nistgehdlz) gewahlt. Durch die definierte Lage und
die Festsetzung einer Mindestanzahl von neu zu pflanzenden Baumen wird die ortstypische
Durchgriinung sichergestellt und verbessert sowie eine Vernetzung der Lebensraume innerhalb
und aulerhalb des Planungsumgriffs geschaffen. Diese Vernetzung ist insbesondere von
Bedeutung, da das Planungsgebiet den Ubergang zum AuRenbereich darstellt.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen auferhalb des Vorhabensbereiches (im Geltungsbereich
Nr.1.2, siehe Planteil) gleichen die nicht vermeidbaren Auswirkungen wie z.B. die Neu-
Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen oder Nutzungsintensivierung aus.
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1.7

Zu beriicksichtigende Belange gemaR § 1 Absatz 6 BauGB

Nach §1 Abs. 6 BauGB sind die im Folgenden ausgefuhrten, 6ffentlichen und privaten Belange
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen und gegeneinander und untereinander
abzuwagen.

Anmerkung: Nachfolgende Verweise auf den Umweltbericht beziehen sich auf den
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Schlossberg Tunzenberg.”

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Siehe Umweltbericht Kapitel Mensch /Immissionen

Die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, [...] Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Durch die Planung werden Flachen fir ein Sondergebiet im Gemeindegebiet von Mengkofen
geschaffen. Damit wird dem bestehenden Bedarf an Flachen fir Anlagen und Einrichtungen fir
Veranstaltungen, Brauerei, Gastronomie und Beherbergung, Rechnung getragen und es
werden Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen bzw. gesichert.

Die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Uber die unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner, sowie junge, alte und
behinderte Menschen kénnen auf der vorliegenden Planungsebene keine Aussagen getroffen
werden. Es sind hierauf jedoch keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Es sind aus derzeitiger Sicht positive Auswirkungen auf die Belange des Bildungswesens zu
erwarten, da das Vorhaben u.a. Raume fir Seminare und Tagungen schafft. Bei einer
entsprechenden Eingrinung (siehe grunordnerische MalRnahmen) sind keine nachteiligen
Wirkungen auf Sport, Freizeit und Erholung zu erwarten. Das Vorhaben sichert bestehende und
schafft neue Anlagen fir die Freizeit- und Erholungsnutzung, darunter Wald bzw. Parkanlage
und Veranstaltungssaal bzw.- -raume flr u.a. kulturelle Veranstaltungen.

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Die vorliegende Planung schafft ein groReres Sondergebiet im Bereich und Umfeld des
Schlosses Tunzenberg als bisher und tragt damit zum Erhalt bzw. der Sicherung und
Erweiterung bestehender Betriebe sowie zum Ausbau des Entwicklungspotenzials im
Gemeindegebiet bei.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
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Gemal den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen Bau- und Bodendenkmaler im
Planungsgebiet sowie dessen Umfeld vor (siehe auch Kapitel ,Denkmalschutz“ Begriindung
und Kapitel ,Schutzgut Kultur- und Sachguter” Umweltbericht). Die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds erfolgt durch die Griinordnung, die Flachen sind zum tberwiegenden Teil u.a.
durch den bestehenden Wald bzw. Parkanlage und Geholze bereits in die Landschaft
eingebunden. Die Vorgaben des Denkmalschutzes werden sowohl im vorliegenden
Bebauungsplan berucksichtigt und in den weiteren Planungen (Objektplanung) weiter
konkretisiert. Samtliche Planungen erfolgen in enger Abstimmung mit dem Denkmalamt, damit
soll eine bestehende Anlage mit geschichtlicher Bedeutung erhalten und aufgewertet werden.

- Die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

Im Planungsgebiet liegt u.a. die romisch-katholische Schlosskapelle und Benefiziumskirche St.
Josef, welche zur Pfarreiengemeinschaft Mengkofen-Tunding mit Hittenkofen/Puchhausen und
zum Dekanat Dingolfing im Bistum Regensburg gehort (Quelle:
https://de.wikipedia.org/wiki/St._Josef _(Tunzenberg)). Das Vorhaben sieht unter anderem die
Méglichkeit von kirchlichen Veranstaltungen, darunter Trauungszeremonien, vor und leistet
damit einen Beitrag zum Erhalt, zur Sicherung und zum Ausbau eines attraktiven Standorts fiir
Gottesdienste und fir kirchliche Feierlichkeiten, darunter Hochzeiten.

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Siehe Umweltbericht

- Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

Die Erweiterung des Sondergebietes tragt dem bestehenden Bedarf an Flachen fir Anlagen
und Einrichtungen fir Veranstaltungen, Brauerei, Gastronomie und Beherbergung Rechnung.
Die Potenziale fiir mittelstdndische Betriebe sowie einer verbrauchernahen Versorgung werden
damit ausgebaut.

- Die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Im Siidwesten des Planungsgebiets soll eine derzeit als landwirtschaftliches Grinland genutzte
Flache als Parkplatz fiir das Sondergebiet verwendet werden. Durch die Planung gehen somit
landwirtschaftliche Flachen mit gemal® den Angaben zu Bodenfunktionen des Bayerischen
Umwelt-Atlas mittlerer nattrlicher Ertragsfahigkeit verloren. Auf den durch die vorliegende
Planung entstehenden Stellplatzflachen ist auch weiterhin mit ortstiblichem Larm, Staub und
Geruchsbelastigung durch die angrenzenden Landwirtschaftsflachen zu rechnen.

- Die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
Durch das Vorhaben wird die Schaffung neuer bzw. die Sicherung bestehender Arbeitsplatze
ermoglicht. Davon profitieren sowohl Arbeitnehmer als auch Unternehmer. Ein erhdhtes bzw.

stabiles Angebot an Arbeitsplatzen wirkt sich positiv auf Leben und Arbeiten in Mengkofen aus.

- Die Belange des Post- und Telekommunikationswesens
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Fir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieRlich der
Versorgungssicherheit

Die vorliegende Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange von Versorgung,
insbesondere Energie und Wasser. Konkrete Angaben zur Versorgung kénnen dem Kapitel
Lversorgung/Entsorgung“ entnommen werden.

- Die Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Die vorliegende Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Sicherung von
Rohstoffvorkommen. Es liegen keine Vorrang-/Vorbehaltsgebiete im untersuchten Bereich.

- Die Belange des Personen- und Giuterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung,
einschlieRlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Bericksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Allgemein kann durch die Planung in der Umgebung von einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch eine erhéhte Anzahl von Anliegern, z.B. Arbeitnehmer, Liefer- und
Entsorgungsverkehr, Besuchern von Gastronomie, Hotel und Veranstaltungen, jedoch in
vertraglichem Rahmen, gerechnet werden. Siehe auch Kapitel Mensch /Immissionen.

In Mengkofen gibt es keinen Bahnhofsbetrieb. Die nachstgelegene Bahnstation liegt in
Dingolfing. Viele Orte sind von Tunzenberg bzw. auch von Mengkofen aus mit Bus bzw. einer
Kombination von Bus und Bahn erreichbar. An der Staatsstrafle St 2111 durch Mengkofen und
durch Tunzenberg verlaufen gemaf Radkarte aus ,Radlland Bayern® auch Radrouten (,Lokales
Netz Dingolfing-Landau®, ,Ferienland Dingolfing-Landau®, ,Versunkene Schlésser*), jedoch nur
zum Teil als ausgebaute Radwege.

- Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften

Fuir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen  stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt in der Gemeinde Mengkofen nicht vor. Im
Rahmen der vorliegenden Planung wird die stadtebauliche Entwicklung von Mengkofen jedoch
miteinbezogen.

- Die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Es liegen kleinere Gewasser (Teich und Graben) im Westen des Planungsgebiets vor.
AuRerhalb des Planungsgebiets, westlich des Vorhabens verlauft der sog. Malzmuhlgraben in
einem ausgewiesenen wassersensiblen Bereich (gem. Daten des LfU). Eine Beeintrachtigung
durch Hochwasser im Planungsgebiet ist nicht zu erwarten. Es liegen keine
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1.8

1.9

Hochwasserrisikobereiche und festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im Umfeld der
Planung vor.

Die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

Nach derzeitigem Wissensstand fir die vorliegende Planung nicht relevant. Sollte es
Auswirkungen geben, waren diese durch die Planung voraussichtlich positiv da das
Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde durch das Vorhaben erhéht bzw. gesichert wird.

Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Festsetzung von Grin- und Freiflachen erfolgt im Rahmen der Grinordnung der
vorliegenden Planung.

Naturschutz und Landschaftspflege / Umweltpriifung

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemaR § 1a BauGB und
§ 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des
Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
wurde nach Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen durchgefiihrt. Durch die baulichen Malinahmen entsteht
ein Ausgleichsbedarf (siehe Umweltbericht) welcher auflerhalb des Vorhabensbereiches
geleistet wird.

Immissionsschutz

Nach § 1 BauGB sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes bzw. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse angemessen zu bertcksichtigen.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Schlossanlagen des Schlosses Tunzenberg und ist
umgeben von Wald, Strallen und Siedlungsgebieten, darunter auch Wohnnutzungen im
Dorfgebiet.  Im weiteren Umfeld liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen vor. Im
Planungsgebiet treten Larm-, Licht-, Geruchs- und Staubimissionen auf, die im Umweltbericht
beschrieben werden. Ebenso entstehen durch das Vorhaben Emissionen, die sich auf die
Umwelt/Schutzgiter auswirken. Es wurde ein schalltechnischer Bericht erstellt und in die
Planung eingearbeitet.

Feste Regelungen fiir die immissionsschutzrechtliche Beurteilung von sogenannten seltenen
Veranstaltungen wie Volksfesten, Festzelt, Veranstaltungen, Open-Air-Konzerten und
sonstigen Festen bestehen nicht. Auflagen und Anordnungen kénnen noch § 12 in Verbindung
mit § 5 Gaststattengesetz (GastG) im Rahmen von befristeten Gaststattenerlaubnissen
erfolgen.

Gemall der Bekanntmachung des Bayerischen StMLU zum Vollzug des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 05.Februar 1998 sind Grundstiicke auf
denen nur gelegentlich Arbeiten beziehungsweise sonstige Betatigungen zum Beispiel die
Durchfiihrung von Veranstaltungen wie Volksfeste erfolgen keine Anlagen im Sinne des § 3
Absatz 5 Nummer 3 (BImSchG).
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Die Sportanlagenlarmschutzverordnung ( 18. BImSchV vom 18.07.1991) kann jedoch als
Anhaltspunkt zur Beurteilung der Gerauschimmissionen derartiger Veranstaltungen
herangezogen werden.

Darlber hinaus kdnnen Gerauschemissionen derartiger Veranstaltungen auch in Anlehnung an
die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TALarm vom 26.8.1998) als neuere
Erkenntnisquelle beurteilt werden.

Seltene Veranstaltungen koénnen abhangig von der Herkémmlichkeit und Tradition
(Einzelfallentscheidung der Gemeinden; seltene begriindete Ausnahmefalle denkbar) an 1 bis
maximal 5 Tagen/Nachten pro Jahr auch langer als 22:00 Uhr bis maximal 23:30 Uhr stattfinden,
allerdings sollen solche Veranstaltungen nur am Wochenenden von Freitag auf Samstag,
beziehungsweise Sonntag auf Sonntag oder vor Feiertagen stattfinden, um auf die
Schlafbedurfnisse von Schulkindern und Arbeitnehmer besonders Rucksicht zu nehmen. Als
weitere Bedingungen sollen solche Veranstaltungen nur einmal im Monat stattfinden.

Insgesamt duirfen héchstens an 10 Tagen pro Jahr seltene Ereignisse nach TA Larm auftreten.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Schloss
Tunzenberg" durch die Gemeinde Mengkofen wurde durch das Sachverstandigenbiro
"Geoplan", ein schalltechnischer Bericht erstellt.

Dabei wurden Larmprognoseberechnungen zur Beurteilung der Gerauschimmissionen
durchgefuhrt, die durch den im Geltungsbereich vorgesehenen Betrieb an den bestehenden
schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld zu erwarten sind.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch den Veranstaltungsbetrieb und die damit zu erwartende zusétzliche Nutzung der
neugeschaffenen Stellpldtze im Siiden des Geltungsbereiches, sind Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte nach TA-Ldrm an den nédchstgelegenen Immissionsorten im allgemeinen
Wohngebiet ,Am Weiher” zu erwarten, wie der Bericht S2511126 Revision 1 der GEOPLAN
GmbH aufzeigt. Um die Einhaltung der Richtwerte trotzdem sicherzustellen wird eine
Larmschutzwand in der Planung beriicksichtigt. Die Larmschutzwand muss den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich abdecken.

Die Lage ist der Anlage 2 des schalltechnischen Berichts S2511126 Revision 1 der GEOPLAN
GmbH zu entnehmen. Die Larmschutzwand muss eine Kronenhbéhe von mindestens 3,0 m iiber
Plangeldnde erreichen. Die Ldrmschutzwand muss ein Fldchengewicht von mindestens 19 kg
pro Quadratmeter aufweisen und fugen- und flédchendicht ausgefiihrt werden.

AuBerdem sind Veranstaltungen im Veranstaltungssaal in Bauraum 5.2 auf den Zeitraum bis
24:00 Uhr zu beschrénken.

Es ist darauf zu achten, dass bei Veranstaltungen mit musikalischer Untermalung Tiiren

und Fenster geschlossen sind.

Veranstaltungen im AuBenbereich, insbesondere im Biergarten und der nordéstlich liegenden
Freifléache, sind auf den Zeitraum bis 22:00 Uhr zu beschrénken.

Ausnahmen von dieser Beschrédnkung kénnen im Sinne der technischen Anleitung zum Schutz
vor Ldrm (TA Lérm) Absatz 7.2 in seltenen Féllen oder liber eine begrenzte Zeitdauer, aber an
nicht mehr als zehn Tagen oder Ndchten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils
zwei aufeinander folgenden Wochenenden gewéhrt werden.
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Hierbei ist darauf zu achten, dass an den nédchstgelegenen Immissionsorten zur Tagzeit ein
Beurteilungspegel von 70 dB(A) und nachts ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) eingehalten
wird.

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um die
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schitzen.

1.10 Denkmalschutz

Gemal den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen Bau- oder Bodendenkmaler im
Planungsgebiet sowie dessen Umfeld vor.

Innerhalb bzw. zum Teil innerhalb des Planungsgebiets liegen folgende Denkmaler:

¢ Bodendenkmal D-2-7240-0216, Untertagige Befunde des Mittelalters und der friihen
Neuzeit im Bereich des ehem. Hofmarkschlosses mit Wirtschaftsgebauden und
zugehodriger Kath. Schlosskirche St. Joseph in Tunzenberg, darunter die Spuren von
Vorgangerbauten bzw. alteren Bauphasen. Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

e Baudenkmal D-2-79-127-94 (unterteilt in Schloss und Verwalterhaus, Schlosskirche,
Einfriedung), Adresse SchloBberg 1, Schloss, Dreifligelbau mit Torturm um
geschlossenen Innenhof, im Kern um 1570, Wiederaufbau um 1700, sudostlicher
Kopfbau mit Walmdach, 1725, Umgestaltung im 19. Jh., nordoéstlich ehem.
Verwalterwohnhaus, Walmdachbau, 1. Halfte 18. Jh.; als Pendantbau zur
Schlosskirche jenseits der Toreinfahrt; kath. Schlosskirche St. Joseph,
lisenengegliederter Walmdachbau; mit Ausstattung; Umfriedungsmauern mit Zinnen,
19. Jh., Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

e Baudenkmal D-2-79-127-95, Adresse SchloBberg 5, Schlossgaststatte,
Schlossschanke, eingeschossiger Satteldachbau mit getrepptem Zwerchgiebel, wohl
Mitte 19. Jh., and Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

AuRerhalb des Planungsgebiets liegen folgende Denkmaler:

e Bodendenkmal D-2-7240-0032, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert. (westlich von Tunzenberg)

e Bodendenkmal D-2-7240-0077, Verebnete Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert. (nérdlich von Tunzenberg)

e Baudenkmal D-2-79-127-96 (Einfriedung und Bauernhaus), Adresse Schlof3berg 2,
Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit zweiseitig umlaufendem Schrot, Hochlaube und
Blockbau-Obergeschoss, Mitte 18. Jh.; innerhalb der sudlichen Ummauerung, mit
Zinnen, 19. Jh., Benehmen hergestellt, nachqualifiziert. (sudlich von Stralle
»Schlolberg®)

e Baudenkmal D-2-79-127-97 (Einfriedung und Benefiziatenhaus, syn. Frihmesshaus),
Adresse Von-Niethammer-Stralte 1, Ehem. Benefiziatenwohnhaus, zweigeschossiger
Walmdachbau, 1734; innerhalb der stdlichen Ummauerung, 18./19. Jh., Benehmen
hergestellt, nachqualifiziert. (studlich von StraRe ,,Schlof3berg*)

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
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Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
zu melden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Bei baulichen Veranderungen ist vorab zu prifen, ob eine Erlaubnis nach Art. 7
Denkmalschutzgesetz erforderlich sein kann. Diese ist im vorliegenden Fall erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat insbesondere fir den geplanten
Ersatzbau innerhalb des Bauraumes 5.2 eine Abstimmung mit dem Denkmalamt stattgefunden.
Nachfolgende Darstellungen zeigen den derzeit geplanten Baukoérper durch das Biro SRW-
Plan Architekten GmbH, Herr Claus Suttner, 80639 Minchen.
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1.11 Artenschutz

Nach den Ergebnissen der erfolgten Bestandsaufnahme und den getroffenen Malinahmen zu
Vermeidung, Minimierung und Schutz ist davon auszugehen, dass das Planungsvorhaben in
den Eingriffsbereichen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande auslést. Das
Planungsgebiet liegt im Uberwiegend bereits bebauten bzw. veranderten Bereich und Umfeld
des Schlosses Tunzenberg auf Flachen mit Schlossanlagen, Wald bzw. Parkanlage,
Naturdenkmal, landwirtschaftlich genutztem Grinland und Siedlungsgebiet. Es liegen kleinere
Gewasser, darunter Teich und Graben, im Westen des Planungsgebiets und weitere
wertgebende Landschafts- und Strukturelemente vor (siehe Beschreibung nachfolgend). Es
befinden sich keine amtlich kartierten Biotope innerhalb oder auf angrenzenden Flachen zur
Planung.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt zahlreiche Vorkommen anhand von
Sichtungen bzw. Nachweisen wertgebender und zum Teil gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
in Tunzenberg und im weiteren Umfeld der Planung. Innerhalb des Planungsgebiets sind vor
allem die zahlreichen Nachweise von verschiedenen Fledermausarten, darunter Fledermause
unbestimmt, Grofles Mausohr, Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Gattung Plecotus
(Langohrfledermause) und GroRRe Hufeisennase bemerkenswert. Zudem befindet sich ein
Fundpunkt mit Sichtung von Europaischen Laubfrésche und Westlicher Blindschleiche im
nordlichen Wald-/Parkbereich. Im weiteren Umfeld (mehr als 100m vom Planungsgebiet
entfernt, im Umkreis bis 500m des Vorhabens) liegen weitere Nachweise fur verschieden
Fledermausarten, sowie fiir wertgebende Amphibien- und Libellenarten im Bereich von zwei
ablassbaren Teichen sowie fur Schmetterlingsarten im Bereich von Waldrandern und Garten
Vvor.

Die detaillierten Ergebnisse der Auswertung sind in den beiden nachfolgenden Tabellen
dargestellt.

Tabelle: Punkte/Flachen der Artenschutzkartierung (innerhalb Planungsgebiet)

Erfassungs- | Lebensraum/
Nr. Symbol | Arten bzw. Artengruppen jahr Fundort
7240- Fledermause unbestimmt; GrolRes 2013; 1991, | Schloss
0156 Punkt Mausohr 2020 Tunzenberg
7240- Braunes Langohr, Fledermause 2006 bis Schloss-
0166 Punkt unbestimmt, GroRes Mausohr 2022 schenkenkeller
7240- Braunes Langohr, Fransenfledermaus, | 2006 bis
0167 Punkt Gattung Plecotus, GrolRe Hufeisennase | 2024 Brauereikeller
Schlosspark,
Grunanlagen
7240- Europaischer Laubfrosch, Westliche mit
0282 Punkt Blindschleiche 2018 | Baumbestand

Tabelle: Weiter entfernte Punkte/Flachen (auBerhalb Planungsgebiet, mehr als 100m
entfernt im Umkreis bis zu 500m)

Erfassungs- | Lebensraum/
Nr. Symbol | Arten bzw. Artengruppen jahr Fundort
7240-
0157 Punkt Fledermaduse unbestimmt 1991 | Privathaus
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Teich am
Waldrand
nordlich
7240- Flache Schloss
0014 Gewasser | Erdkrote, Grasfrosch 1987 | Tunzenberg

Erdkrote; Blaugriine Mosaikjungfer,
Grofde Konigslibelle, Hufeisen-
Azurjungfer, Falkenlibelle, Groflie

7240- Flache Pechlibelle, Grofier Blaupfeil, Blaue Teich sldlich
0013 Gewasser | Federlibelle 1987; 1995 | Tunzenberg
Wohnhaus
Tunzenberg;
7240- Mischwald;
0148 Punkt Fledermause unbestimmt 1994 | Dorf

1988, 1989, | Wohnhaus
1991, 1992, | Tunzenberg;

7240- Fledermause unbestimmt, Kleine 1997; 2005, | Mischwald;
0147 Punkt Bartfledermaus 2019 Dorf

7240-

0191 Punkt versch. Schmetterlinge 2005, 2007 | Waldrand
7240- Garten,

0194 Punkt versch. Schmetterlinge 2005 | Lichtung
7240-

0317 Punkt Wasserfledermaus 2021 | Schlossweiher

Aufgrund der historischen Gebaude im Planungsgebiet und aufgrund der umgebenden
Landschaft mit Siedlungsgebieten, Waldern, Feldern, Wiesen und Bachen ist eine Nutzung des
Planungsbereichs von diversen Fledermaus- und Vogelarten als Teilhabitat beispielsweise zur
Nahrungssuche anzunehmen. Weitere wertgebende Strukturen bieten Lebensraumpotenzial,
darunter Gebaude und Kellergewdlbe, Feuchtbereiche im Wald beispielsweise fur Amphibien
sowie sudexponierte Bereiche siidlich der Schlossmauern fiir Reptilien. Das Vorhaben sieht
einen weitestgehenden Erhalt wertgebender, schitzenswerter Strukturen, darunter Gebaude-
sowie Baumbestand, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde, vor. Es wurde
zudem ein Baumkataster erstellt, dass den Schutz und Erhalt der Baume gewahrleisten soll.
Vorhandene Biotopstrukturen, z.B. Risse, Spalten oder Baumhohlen werden darin ebenso
vermerkt. Rodungen von altem Baumbestand oder von Biotopbdumen sind nicht geplant.
Zudem sind bereits Fledermauskasten und Offnungen fiir Fledermause in Kellergewdlbe
geschaffen worden (Bauraum 5.1). Potenzielle Fledermausquartiere sowie potenzielle
Nistplatze sollen gesichert und erhalten werden.

Aufgrund der vorhandenen Grin- und Gehdlzstrukturen auf angrenzenden Flachen und in der
weiteren Umgebung ist zudem ein Ausweichen auf diese Bestande im Sinne eines Teilhabitats
wahrend der Bauphase mdglich. Das Entfernen von Gehdlzen hat, sofern erforderlich, nur
aulerhalb der Paarungs-, Brut-, und Aufzuchtzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
zu erfolgen.

Eindammen von Lichtverschmutzung (hier mit dem Hintergrund/Schwerpunkt Artenschutz):
Zum Schutz der Fauna vor Stérungen durch Licht erfolgen Begrenzungen insbesondere der
Auenbeleuchtung. Folgende Grundsatze fir die kinstliche Beleuchtung sind einzuhalten:
- Licht ist nur zweckgebunden einzusetzen, d.h. nur wenn tatsachlich notwendig (z.B.
Beleuchtung Verkehrsflachen, zeitliche und oértliche Steuerung)
- Lichtintensitat ist zu begrenzen
- Licht ist nur auf die Nutzflache zu lenken
- Licht ist nur einzuschalten, wenn bendtigt
- Lichtfarbe mit geringstmdglichen Blauanteil ist zu verwenden
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Es erfolgen daher folgende Festsetzungen fiir AuRen-, Parkplatz-, und Straflenbeleuchtungen
(siehe Planteil):

- Einhalten von Abstand 2zu Waldrand/wertgebenden Gehdlzbestanden/bekannten
Fledermausquartieren und Erhalt von Dunkelkorridoren

- Es sind insektenunschadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED mit einer
Farbtemperatur bis maximal 2700 Kelvin (warm-weil})) zu verwenden.

- Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV Bereich) und mit einer korrelierten
Farbtemperatur > 2700 K dirfen nicht eingesetzt werden.

- Die Leuchten sind nach oben und horizontal abzuschirmen und das Licht ist auf die zu
beleuchtende Flache zu lenken.

- Es ist zudem eine gezielte Ausrichtung des Lichtes auf die zu beleuchtenden Flachen
erforderlich, so dass die Waldrandbereiche nicht mit Gber 1,6 Ix bestrahlt werden.

- Bei Randbeleuchtung sollen nach Médglichkeit Lampen mit Dimmern (Dimm-modus max.
0,1 Ix), temporare Beleuchtungen oder Bewegungsmelder eingesetzt werden.

- Bei dauerhaft leuchtenden Lampen sollte die Randbeleuchtung im Waldrandbereich unter
0,1 Ix liegen.

- Die Lampenhohe sollte sich idealerweise unterhalb der Baumkronen befinden, also in
moglichst niedriger Hohe aufgestellt werden.

- Die zeitliche Begrenzung von AufRenbeleuchtung ist einzuhalten. Die Beleuchtung ist
auBerhalb der Offnungszeiten oder spatestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten.
Ausnahmen sind moglich bei Veranstaltungen.

(Hinweis zu verwendeten Datengrundlagen/Quellen:

Eurobats Publication Series No.8, Leitfaden fiir die Berticksichtigung von Fledermausen bei

Beleuchtungsprojekten, Herausgeber UNEP/EUROBATS

Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung — Handlungsempfehlungen fir Kommunen,

Herausgeber Bayer. Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz)

Die vorgesehenen Pflanzungen von Gehdlzen im Zuge der Neugestaltung der Grinflachen
(Bereich geplanter Parkplatz) bieten neuen Lebensraum fur die genannten Tiergruppen. Daher
ist entsprechend den Verfahrenshinweisen des Bayerischen Landesamts fur Umweltschutz die
Durchfuhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) entbehrlich.
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1.12 Flachenbilanz

Raumlicher Geltungsbereich Nr.1.1 ca. 48.725 gm
davon Sondergebiet ca. 25.445 gm
davon Verkehrsflache privat ca. 1.290 gm
davon Verkehrsflache 6ffentlich ca. 375 gm
davon Parkflache ca. 21.635gm
Ausgleichsflache (Geltungsbereich Nr.1.2) ca. 4085,6 gm

Erster Birgermeister
Thomas Hieninger
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