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1.1.

EINLEITUNG

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht als selbstan-
diger Teil der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen (§2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1
zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichtes ist die Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes.

Weiterhin sieht § 21 Abs. 1 BNatSchG fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. In vorliegendem Umweltbericht wird die Eingriffsre-
gelung angelehnt an den Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden” bearbeitet. Der Leitfaden wurde vom Bayeri-
schen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben
vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.

Dieser Leitfaden fusioniert die Methodik des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft” aus dem Jahr 2003 mit der Methodik der Bayerischen Kompensationsverord-
nung, die am 7. August 2013 eingefihrt wurde.

Durch den neuen Leitfaden erfolgt eine Umstellung von einem fldchenbezogenen auf ein wert-
punktbezogenes Bilanzierungssystem.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Mengkofen hat am 25.03.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,GE
SUSSKOFEN-NORDWEST" fiir die Flurstiicke Nr. 1513/3 und 1637, Gemarkung Mihlhausen,
beschlossen.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgroRe von ca. 0,563 ha, in der Ladngenausdehnung bis
ca. 120 mund in der Tiefe bis ca. 70 mi. M.

Der Geltungsbereich des Gebietes liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles StiRkofen
und wird zurzeit zum Teil bereits gewerblich und zum Teil landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Der Geltungsbereich wird im Osten durch die KreisstraBe DGF42 auf Flur-Nr. 1645
erschlossen.

Die Gemeinde Mengkofen besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan aus dem Jahr 2013. In diesem ist der sudliche Teil von Flurstiick Nr. 1513/3
als Ml ausgewiesen die restliche Fldche des Planungsbereichs ist als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Durch Deckblatt Nr. 15 wird der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
im Parallelverfahren an die mit diesem Bebauungsplan geplante Nutzung angepasst. Somit
entwickelt sich der Bebauungs- und Grinordnungsplan aus dem Fldchennufzungs- und Land-
schaftsplan.

Ziel der Bauleitplanung ist es, den Bedirfnissen im Zuge der baulichen Entwicklung des Orts-
teils Stikkofen gerecht zu werden. Der Bebauungsplan ,,GE SUSSKOFEN-NORDWEST" dient
der Bedarfsdeckung bzw. erforderlichen Erweiterung des ortsansdssigen Betriebes fur Pflas-
ter- und Landschaftsbauarbeiten.

Die Gemeinde Mengkofen mochte durch die Ausweisung der Gewerbegebietsfldche dem
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Unternehmen die Chance zur Aufrechterhaltung und Sicherung der wirtschaftlichen Wettbe-
werbsfdahigkeit geben und somit die bestehenden Arbeitsplatze sichern und durch die betrieb-
liche Erweiterung die Moglichkeit zur Schaffung zusdtzlicher Arbeitsplatze geben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans sieht die Anderung der vorhandenen landwirtschaftli-
chen Nutzflache in eine Mischgebiets- und eine Gewerbefldche vor.

Wegen der geringeren schalltechnischen Zuldssigkeit, bzw. zum Schutz des anliegenden Dorf-
gebietes wird auf Flurnummer 1513/3 ein Mischgebiet ausgewiesen.

Die Mischgebietsfldche ist ein schmales Grundstiick an der ErschlieBungsstraBe DGF42.

Die Bebaubarkeit des Mischgebiets ist wegen der einzuhaltenden Anbauverbotszone zur
DGF42 sehr eingeschrankt und wird deshalb Uberwiegend als Lagerfldche genutzt werden.

Das geplante Gewerbegebiet hat eine kompakte Form, die sich gut fir ein Gewerbegebiet
eignet. Im stdlichen bebaubaren Bereich sind Schittgassen geplant. Diese sind als Riegelbe-
bauung bis in 3 m Hohe in massiver Stahlbetonbauweise als SchallschutzmaBnahme fir das
anliegende Dorfgebiet zu errichten. Im Sidwesten des Gewerbegebietes ist die Errichtung
einer Lager- und Gerdatehalle geplant. Die restliche Fldche dient zundchst als Lagerflache fir
Baumaterialien und Baustoffe sowie als Abstellfldche fur Fahrzeuge und Gerdte des Pflas-
terbaubetriebs.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der KreisstraBe DGF42 im Osten des Geltungs-
bereichs. Es ist eine zentrale ZufahrtsstraBe mit Anbindung an die DGF42 geplant. Die Bau-
grenzen berlcksichtigen die 15 und 10 m breiten Anbauverbotszonen an der KreisstraBe.

Zur Einbindung in das Orfs- und Landschaftsbild wurden im Stden unter Wahrung der be-
stehenden Hecken und Baumreihe, sowie im Westen und Norden Randeingrinungen als ein
Komplex aus artenreichem Extensivgrinland mit einer 2-reihigen Hecke aus heimischen
Baum- und Straucharten festgesetzt. Im Norden schirmt zudem die geplante externe Aus-
gleichsflache (Streuobstwiese) die geplante Bebauung ab.

O

Topographische Karte mit Planungsgebiet
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1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein fldchen-
sparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung einer Gemeinde
sollten die Méglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusdtzlichen Inan-
spruchnahme von Fldchen im AuBenbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stellt in §1(6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu bertck-
sichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt
zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern

GemaB der Strukturkarte des LEP zahlt die Gemeinde Mengkofen zum allgemeinen landlichen
Raum und hat keine zentralortliche Bedeutung. Es besteht eine relative Nahe zu dem Ober-
zentrum Dingolfing.

Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2: Strukturkarte, Stand 15.11.2022

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023) weist unter Punkt 3.3 darauf hin, dass die

Zersiedelung der Landschaft verhindert (= Grundsatz) und Neubauflachen maoglichst in An-

bindung an geeignete Siedlungseinheiten (= Ziel) ausgewiesen werden sollen. Laut dem

Grundsatz 2.2.5 (G) soll der landliche Raum so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
5
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Funktion als eigenstdandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann, die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Inf-
rastruktur weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit méglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrs-
mitteln versorgt sind, er seine eigenstdndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann. Weiter soll eine zeitgemdBe Telekom-
munikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden.

Regionalplan der Region 13 - Landshut

Die Gemeinde Mengkofen liegt im nordlichen Bereich des Landkreises Dingolfing- Landau und
gehort regionalplanerisch der Region Landshut - 13 an.

GemdaB dem Regionalplan stellt die Gemeinde Mengkofen ein Kleinzentrum im allgemeinen
landlichen Raum dar.

In der Karte B1 ,,Natur und Landschaft” ist die dstlich des Planungsgebietes verlaufende Ai-
terach als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen: Nr. 14 ,,Bach- und Flusstdaler so-
wie Hugellandgebiete mit hohem Anteil schutzwirdiger Lebensrdume im Donau-Isar-Hugel-
land”. Die allgemeinen Ziele und Grundsdtze des Regionalplan der Region 13 - Landshut sind
zu berucksichtigen.

Teil B: I Natur und Landschaft

G111 Zum Schutz einer gesunden Umwelt und eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes
kommen der dauerhaften Sicherung und Verbesserung der natlrlichen Lebens-
grundlagen der Region besondere Bedeutung zu.

G Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen von regionaler und Uberregionaler
Bedeutung sind auf eine nachhaltige Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes abzu-
stimmen.

G14 In landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten ist die Schaffung 6kologischer Aus-

gleichsflachen anzustreben.

Teil B: 1l Siedlungswesen

G12 Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden.
Fur das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrdnder sollen erhalten und
strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.
Neue Siedlungsfldchen sollen beziiglich ihrer stddtebaulichen Gestalt den besonde-
ren Anforderungen einer regionaltypischen, flachensparenden und kompakten Bau-
weise entsprechen.

G116 Funktionsfdhige Siedlungsstrukturen zu erhalten und weiterzuentwickeln, ist vor dem
Hintergrund des demografischen Wandels von besonderer Bedeutung.
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2.1.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit schutzgut-
bezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung
Das Planungsgebiet wird zur naturrdumlichen Untereinheit des Donau-Isar-Hugelland (062-

A) gezahlt. Die Geologische Karte von Bayern (M 1:500.000) bestimmt die Geologische Einheit
im Planungsgebiet als ,,L6B, LoBlehm, Decklehm, z. T. FlieBerde”.

Nach der Ubersichtsbodenkarte des UmweltAtlas Bayern, M 1: 25.000 besteht im Planungs-
gebiet Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslehm) tber Carbonatschluff (Loss).

GemadB dem Leitfaden “"Das Schutzgut Boden in der Planung” wird die Bewertung der Boden-
funktionen aus den Daten der Bodenschdtzung abgeleitet. Demnach verfigen die Boden im
Gebiet Uber kein besonderes Standortpotenzial fur die natirliche Vegetation (Arten- und Bio-
topschutzfunktion).

Das Retentionsvermégen der Braunerde aus LoBlehm und beigemischtem Molassematerial
bei Niederschlagsereignissen ist als mittel zu bewerten. Hingegen weisen die anstehenden
Lehme ein hohes Riuckhalteverméogen fir Niederschldge auf.

Zudem haben die Boden im Gebiet gemdB den Angaben des UmweltAflas ein mittleres Rick-
haltevermogen flr organische Schadstoffe sowie eine sehr hohe relative Bindungsstarke
fur anorganische Schadstoffe. Laut UmweltAtlas weisen die Bdden eine hohe natlrliche
Ertragsfdhigkeit auf. Die Wertigkeit im Hinblick auf die landwirtschaftliche Eignung der Fldche
ist als hoch einzustufen.

Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzfldchen in erster
Linie die Beseitigung von anstehendem humosem Ober- und Unterboden, der groBfldchige
Abtrag der Landwirtschaftsfldche, sowie die Belastung von Randbereichen durch ablage-
rungsbedingte Verdichtungen zu erwdhnen, welche durch Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen nur teilweise reduziert werden kénnen. Grundsatzlich sind zur Erhaltung der Bo-
denqualitat die geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu bericksichtigen, d. h. der innerhalb
des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gdngigen Praxis
auf geeigneten, vorzugsweise ortsnahen Fldchen wieder fachgerecht aufgebracht und damit
erhalten. Der humose Oberboden wird gesondert vom Unferboden abgetragen und getrennt
zwischengelagert. Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades sowie unter der
Berlcksichtigung, dass keine seltenen Bdoden betroffen sind, sowie der bereits groBfldchig
bestehenden Bebauung werden fir das Schutzgut Boden mittel erhebliche Auswirkungen er-
wartef.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Versiegelung und Uberbauung von Béden fihrt zu einem vollsténdigen
Verlust der naturlichen Ertrags-, der Filter- und Pufferfunktion sowie der Lebensraumfunktion.
Dies gilt jedoch nur fir die zugelassenen tUberbaubaren / versiegelbaren und teilweise fur die
verdichteten und teilversiegelten Flachenanteile. AuBerdem ist zu bertcksichtigen, dass auf
den nicht versiegelten und nicht Uberbauten Flachen gegentber der Bestandssituation (inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung) eine Reduzierung der Beeintrachtigungen bezuglich
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2.2.

Verdichtung und Nahrstoffeintrag zu erwarten ist (geplante private und 6ffentliche Grinfla-
chen). Entsprechend der Bestandsbewertung der Béden im Geltungsbereich (hoch) sind die
Auswirkungen auf den von Uberbauung und Versiegelung betroffenen Flédchen grundsatzlich
im erheblichen MaBe zu erwarten. Diese Fladchenanteile werden jedoch durch entsprechende
Festsetzungen des Bebauungsplans begrenzt (GRZ). Dennoch gehen die natirlichen Funktio-
nen der Boden in einigen Bereichen vollstdndig verloren, wodurch die anlagebedingten Aus-
wirkungen aus das Schutzgut Boden mit ,,hoch” zu bewerten sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Als potenzielle Gefahr fir den Boden kénnen die Park- und Lagerpldtze angesehen werden.
Falls z.B. ein Fahrzeug gréBere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Ver-
unreinigung der Béden und Beeintrachtigung der Bodenlebewesen fuhren. Hier wird auf die
ortsnahen freiwilligen Feuerwehren in Mihlhausen und in Mengkofen verwiesen, die mit ent-
sprechenden Verfahren austretendes Ol auffangen bzw. Ol binden und entfernen kénnen. Da-
her sind die betriebsbedingten Auswirkungen als gering zu bewerten.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel hoch gering mittel

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Die Jahresmitteltemperatur im Bearbeitungsgebiet liegt bei 7-8°C. Die jdhrliche Nieder-

schlagsmenge schwankt zwischen circa 700 bis 800 mm/a. Vorherrschend sind westliche
Windrichtungen. Aufgrund der derzeitigen Nutzung zum Teil als Ackerland hat der Geltungs-
bereich aufgrund seiner GroBe lediglich eine mittlere Bedeutung fiur die Frisch- und Kaltluf-
tentstehung. Vorbelastungen des Plangebiets liegen aufgrund landwirtschaftlicher Emissio-
nen (Geruchs- und Staubentwicklung) und der bereits versiegelten Flachen vor. Der Eintrag
von verkehrsbedingten Schadstoffen ist entlang der KreisstraBe DGF42 mdglich.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen kann es zu voribergehenden Beeintrdchtigungen der lufthygie-
nischen Verhdltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs und Staubbildung
kommen. Diese Auswirkungen erreichen jedoch im Hinblick auf die Vorbelastungen keine pla-
nungsrelevante Intensitat. Die baubedingten Kfz-Emissionen tragen dennoch durch den Aus-
stoB klimarelevanter Gase (CO2, Stockoxide) grundsatzlich zum Klimawandel bei. Der AusstoB
kann aufgrund des Umfangs der Planung allerdings als unerheblich betrachtet werden. Die
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden folglich insgesamt mit
gering bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Grundsdatzlich tragen Fladchenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrdchtigung des
nattrlichen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur-
und Feuchteausgleich behindern. Das Projektgebiet wird in seiner Bedeutung als Kaltluftent-
stehungsgebiet durch die Ausweisung des Gewerbegebiets zwar eingeschrankt, erhebliche
negative Auswirkungen auf die klimatischen Verhdltnisse sind jedoch nicht zu erwarten, ins-
besondere da nicht von einem nennenswerten Kaltluftabfluss mit Siedlungsbezug auszuge-
hen ist. Die Beeintrachtigungen kénnen daher als gering eingestuft werden.
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2.3.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die befriebsbedingten Emissionen fragen durch den AusstoB klimarelevanter Gase (CO2,
Stickoxide) grundsdatzlich zum Klimawandel bei. Auch der Energieverbrauch, der aus der ge-
werblichen Nutzung resultiert, ist als klimarelevant zu werten. Es sind keine nennenswerten
projektbedingten Auswirkungen durch zusatzliche Treibhausgasemissionen zu erwarten. Die
Anfalligkeit des gegenstdandlichen Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels (Ext-
remwetterereignisse) ist vom Grundsatz her als eher gering einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Schutzgut Wasser

Beschreibung
Ca. 130 m sudlich des unteren Randes des Plangebiets verlauft die Aiterach, ein Gewdsser 2.

Ordnung, welche das Gemeindegebiet von Sud nach Nord quert. Aufgrund des vorliegenden
Hoéhenunterschiedes und des abfallenden Geldndes besteht fir das Plangebiet kein Hoch-
wasserrisiko. Rund 1,0 km &stlich befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet ,,Hofdorf".

Der ungefdhre Grundwasserstand wird fur den Planungsraum im UmweltAtlas Bayern mit > 2
m unter Oberfldche Geldnde angegeben. Bei der Erkundung der Sickerfdhigkeit des Bodens
durch die IMH GmbH aus Hengersberg wurden bei Bohrungen bis 3,70m Tiefe keine Wasser-
schichten angetroffen.

Baubedingte Auswirkungen

Grundsdatzlich ist zu priifen, ob die neue Bebauung vor ablaufendem Oberfldchenwasser zu
schitfzen ist. Eine ErschlieBung des Grundwasserkdrpers ist aufgrund des geringen Grund-
wasserflurabstandes nicht auszuschlieBen. Sollte bei den BaumaBnahme Grundwasser er-
schlossen werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. In diesem Zusammen-
hang sind MaBnahmen vorzusehen, die eine erhebliche Beeintrdchtigung des Grundwassers
verhindern. Insgesamt sind geringe baubedingte Auswirkungen auf Grund- und Oberfldchen-
wasser zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Korrespondierend mit dem Schufzgut Boden, ist bzgl. der Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildungsrate die Hohe des Versiegelungsgrads maBgebend. Durch den hohen Versie-
gelungsgrad ist die Grundwasserneubildung in gewissem Umfang betroffen, der Effekt wird
allerdings durch die geplanten privaten Griinfladchen reduziert. Insgesamt ist anlagebedingt
von einer miftleren Erheblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei einer ordnungsgemdaBen Nutfzung ist nicht von einer betriebsbedingten Beeintrdchtigung
des Schutzgutes Wassers auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering miftel gering gering
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2.4. Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung
Im Untersuchungsgebiet liegen keine Schutzausweisungen gem. BNatSchG, Bay-NatSchG

und / oder EU-FFH-RL (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der EU) vor.

Der Geltungsbereich des Gebietes liegt am nordwestlichen Ortsrand von SiuBkofen, westlich
der KreisstraBe DGF42. Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,563 ha. Davon sollen ca. 830 m?
als Mischgebietsflache und ca. 4.800 m? als Gewerbegebietsfldche ausgewiesen werden.
Die Flurnummer 1513/3, auf der das Mischgebiet geplant ist, wird bereits seit einigen Jahren
als Lagerflache fur den Pflasterbaubetrieb genutzt.

Ein Streifen von 30 m Breite am sidlichen Rand von Flurnummer 1637, im Bereich des ge-
planten Gewerbegebietes, wird seit einigen Jahren als Lagerfldche fir den Pflasterbaube-
frieb genutzt. Die Ubrige Fldche von Flurnummer 1637 ist landwirtschaftliche Ackerfldache.

Innerhalb des Planungsgebietes existieren bis auf eine Hecken- und Baumreihe im Siiden des
Gewerbegebietes keine Grinstrukturen. Die vorh. Hecken- und Baumreihe, bestehend aus ei-
nem Walnussbaum und tberwiegend Schlehe, Hasel und Hartriegel, wird zur Ortsrandeingri-
nung erhalten.

Blick auf geplantes Ml Blick auf geplantes GE

Nach Datenabfrage des ABSP-View sind im Bereich des Plangebiets keine geschitzten Tier-
arten bekannt. Trotzdem stellt der Bereich einen potentiellen Lebensraum von Acker- und Wie-
senbrifern wie Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und Goldammer dar. Auf Grund der Ku-
lissenwirkung des vorhandenen Gewerbes und der angrenzenden KreisstraBe ist ein Vorkom-
men von Feldbritern in diesem Bereich eher unwahrscheinlich.

Durch die infensive landwirtschaftliche Nutzung der Ackerfldche weicht die reale Vegetation
stark von der potenziell natirlichen Vegetation ab. Die potenziell natirliche Vegetation be-
zeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der natiurlichen Umweltbedingungen entwickeln
wirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung beenden wiirde und die Vegetation die Zeit
fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln. In dem Gebiet wiirde sich ein Hexen-
kraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald entwickeln.
Dartber hinaus bestehen im gesamten Geltungsbereich keine weiteren Strukturen, die als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere eine Funktion Ubernehmen kénnten. Ackerrandstreifen oder
weitere Saumstrukturen fehlen. Es ist von einer geringen Lebensraumeignung auszugehen.
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2.5.

Baubedingte Auswirkungen

Als wesentliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind die Versiegelung und
Uberbauung von bislang Uiberwiegend unversiegelten Fldchen sowie baubedingt die Schadi-
gung angrenzender Vegetationsbestdnde durch Befahren, Stdube und Abgase zu nennen. Be-
troffen sind das Plangebiet sowie moglicherweise angrenzende Griin-/Ackerflachen. Da es
sich bei den baubedingten Auswirkungen nur um tempordre Eingriffe handelt konnen diese
als gering bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Obwohl die Flachen fiir einige Arten potenzielle Jagd- und Nahrungshabitate darstellen, wer-
den die Auswirkungen durch den Verlust der Habitate aufgrund der groBrdumig angrenzen-
den Grunland-/Ackerflachen nicht von erheblicher Bedeutung sein. Insgesamt kann anlage-
bedingt mit geringen Auswirkungen gerechnet werden.

Um verbleibende Beeintrdchtigungen zu kompensieren, erfolgt auf den Ausgleichsfldchen
durch Anlage eines Komplex aus Artenreichem Extensivgrinland mit einer Streuobstwiese
sowie einer Ortsrandeingriinung eine Aufwertung zugunsten der Tier- und Pflanzenwelt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung werden so-
mit ebenfalls als gering eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung
Das Landschaftsbild im Gebietsumgriff ist zum einen durch die bestehenden Dorfgebiete im

Siuden und teilweise im Osten sowie durch die im Westen und Norden angrenzende freie Land-
schaft bzw. land- und forstwirtschaftlich genutzte Fldche gepragt. Im Osten grenzt das Pla-
nungsgebiet an die KreisstraBe DGF42 an. Von der noch unbebauten Fldche ist in Richtung
Westen, Norden und z. T. Osten die freie Landschaft einsehbar.

Baubedingte Auswirkungen

Wdahrend der Bauphase kann es fiir die Anwohner zu visuellen Beeintrdchtigungen durch Bau-
krdne, Materiallager und Materialtransporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitliche be-
grenzt ist, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbezlge zu den
neuen Baukorpern. Dabei wird eine Differenzierung in deren Nah- und Fernwirkung vorgenom-
men. Die Fernwirkung wird sich durch die neuen Firmengebdude nicht verandern, da die Ge-
bdude unmittelbar an die bestehenden Gewerbegebdude anschlieBen und sich dadurch in die
Landschaft einfiigen werden. Aufgrund der Vorbelastung der bestehenden Wohnhduser
durch die vorhandenen Gewerbefldchen konnen die Auswirkungen als gering eingestuft wer-
den. Die im Bebauungsplan festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen auf den privaten
Griun- und Freiflachen kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduzieren. Zudem
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2.6.

werden auf der externen festgesetzten Ausgleichsfldche Aufwertungen zugunsten des
Landschaftsbildes vorgenommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch eine mégliche Erhéhung der Verkehrszahlen kann es zu projektbedingt verursachten
zusatzlichen Beeintrdchtigungen der Landschaft kommen. Auswirkungen in erheblichem Aus-
maB sind nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht zu beflurchten.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Schutzgut Mensch

Beschreibung
Ein Teil des Plangebiets unterliegt bisher bereits der gewerblichen Nutzung, die Restfldche

wird landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des Plangebiets verlduft die KreisstraBe DGF42 mit
dahinterliegenden z.T. Ackerfldchen und z.T. Dorfgebietsfldchen. Entlang des Plangebiets ver-
laufen keine Wander- oder Radwege. Durch die bereits bestehenden gewerblich genutzten
Flachen auf den Flurnummern 1513 und 1513/2 sowie die angrenzende KreisstraBe DGF 42
kommt es regelmdBig zu Larmimmissionen. Vereinzelte Geruchsemissionen durch die land-
wirtschaftliche Nutzung (z.B. Ausbringung von Dung) der Flachen sind nicht auszuschlieRen.
Von einer stark erhéhten Vorbelastung ist dennoch aktuell nicht auszugehen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Geltungsbereiches als landwirtschaftliche Nutzflache,
der vorhandenen Gewerbe- und Verkehrsfldchen und der geringen Ausstaftung an freizeitli-
chen Moglichkeiten, sowie den zum Teil bestehenden Vorbelastungen durch Larmimmissio-
nen wird die Bestandssituation fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit als
gering bewertet.

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen ergeben sich aus der geplanten ErschlieBung des Plange-
biets sowie der Errichtung der Gebdude. Die ErschlieBungsmaBnahmen sind nur Uber einen
relativ kurzen Zeitraum zu erwarten. Tempordre Beeinfrdchftigungen durch Bauldrm sind
grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Die Auswirkungsintensitat wird jedoch nicht Uber die Ub-
lichen, unvermeidbaren Bauldrmemissionen hinausgehen und ist aufgrund des voribergehen-
den Charakters als gering zu bewerten. An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass
die Bauherren und Baufirmen an die geltenden Gesetze und Regelungen zum Larmschutz ge-
bunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht anzunehmen sind. Da die Auswirkungen
nur tempordr Uber den Bebauungszeitraum stattfinden, kdnnen die Auswirkungen als gering
beurteilt werden.

Betriebs- und Anlagenbedingte Auswirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen insbesondere die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu bertcksichtigen. Der
Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1zu Teil 1der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stad-
tebau” fur die unterschiedlichen Gebietsarten genannten Orientierungswerte konkretisiert.
Deren Einhaltung oder Unterschreitung an schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen,
Baugebiete, sonstige Flachen) ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des jeweiligen
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Baugebiets/der jeweiligen Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastung zu erfillen. Fir Gewerbeldrm wird in Ergdnzung zur DIN 18005 die ,, Techni-

sche Anleitung zum Schutz gegen Larm” (TA Larm) als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur
Bewertung der Larmimmissionen herangezogen.

Die Planung wurde im Vorfeld mit dem Landratsamt Dingolfing-Landau, Sachgebiet 42 -
Techn. Immissionsschutz, Herrn Kirchinger abgestimmt.

Ergebnis der Abstimmung:

Der ndachstgelegene Immissionsort ist die Hausnummer 16.

Dieser Immissionsort liegt ca. 40 m vom geplanten Gewerbegebiet entfernt.

Unter der Annahme, dass das Grundstiick mit Flurnummer 1513/3 als Dorfgebiet / Mischgebiet aus-
gewiesen wird.

Der Immissionsort mit der Hausnummer 16 wird als Dorfgebiet/Mischgebiet eingestuft.

Hinsichtlich des Ldrmschutzes sind die Bestimmungen der sechsten allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) vom 26.08.1998 in der aktuellen Fassung vom 01.06.2017 einzuhalten. Dabei diirfen die Beur-
teilungsegel durch den Anlagenbetrieb einschlieBlich Gerdusche aus Vorbelastungen (zusammen mit
Ldarmbeitrdgen anderer Anlagen und durch Liefer-, Lade- und Fahrverkehr in der Summe der Ldrmvor-
und Zusatzbelastung) die nach Nr. 6.1 der TA Larm festgesetzten Immissionsrichtwerte in der unmit-
telbar anliegenden Nachbarschaft nicht iberschreiten.

Der Immissionsrichtwert tags betrdgt somit 60 dB(A). (Dorfgebiet/Mischgebiet). Mit der Textli-
chen Festsetzung 0.10.1 wird festgesetzt, dass der reduzierte Immissionsrichtwert von 54 db
(A) tagsuber im angrenzenden DorfgebietIMischgebiet nicht liberschritten werden darf.

Die Anordnung der Schiittgassen und die Ausfiihrung der Schiittgassen in massivem Stahlbeton mit
einer Héhe von mindestens 3 m wird als Riegelbebauung angesehen und somit als SchallschutzmasB-
nahme berticksichtigt.

Die Betriebszeiten im Gewerbegebiet sind auf die Tageszeit von 06:00 bis 22:00 Uhr zu beschrénken.

Die Zu- und Abfahrt zum Gewerbegebiet liegt ebenfalls ca. 40 m vom Immissionsort entfernt und min-
det direkt in eine 6ffentliche Verkehrsfldche.

Aufgrund einer iiberschldgigen Berechnung sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu
erwarten.

Von Seiten des fechnischen Immissionsschutzes wird kein Schallschutzgutachten gefordert.

Die vorgenannten Vorgaben wurden in die Planung und den Textlichen Festsetzungen ibernommen.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering
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2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

4.1.

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaB dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine

bedeutenden Bodendenkmadler, Baudenkmdler oder anderweitige kulturhistorisch bedeut-
same Statten vorhanden.

Ca. 60 m westlich des Planungsgebiets befindet sich das Bodendenkmal D-2-7240-0007
»Siedlung vor- und frilbhgeschichtlicher Zeitstellung”. Wegen der Nahe zum Bodendenkmal gilt:
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Eine denkmalgeschitzte Kapelle liegt ca. 120 m stdlich vom Planungsgebiet.
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachguter sind bau-, anlagen- und betriebsbedingte Aus-
wirkungen nicht gegeben.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wiirde die neu dazu genommene Fldche weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Die Schutzgiter Boden und Wasser wdren nicht durch
BodenaustauschmaBnahmen, Versiegelungen und Flacheninanspruchnahme betroffen.
Das bisherige Orts- und Landschaftsbild bliebe weiterhin so bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidung und Verringerung

Im Bebauungsplan mit intfegriertem Grunordnungsplan bzw. in den Hinweisen werden fol-
gende MaBnahmen festgesetzt, die die Auswirkungen der Eingriffe verringern kdnnen:

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaB-
nahmen
Boden Abtrag und Boden- e Begrenzung der Versiegelung auf den
bzw. Fldchenversiege- Grundsticken mit einer zuldssigen GRZ von
lung 0,35und 0,8
e Reduzierung des Bodenab- bzw. -auftrages
auf das notwendige Mindestmaf
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e Sachgerechter Umgang mit anfallendem

Boden (Trennen von Ober- und Unterboden,
sachgerechte Lagerung des Oberbodens)

Der humose Oberboden sollte zu Beginn
der Bauarbeiten auf allen beanspruchten
Flachen abgeschoben werden. Der Erdaus-
hub sollte in Mieten zwischengelagert wer-
den

Der im Zuge der BaumaBnahmen anfal-
lende Erdaushub ist moglichst im Plange-
biet zu verwerten. Schadstoffbelasteter
Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten an-
fallt, ist entsprechend der abfall- und bo-
denschutzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemanB und schadlos zu entsorgen

Klima und Lufthygiene

Uberbauung, Schad-
stoffemission

Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse durch entsprechende griinordne-
rische MaBnahmen; z.B. keine vollversiegel-
ten Parkplatze

Wasser

Uberbauung, Schad-
stoffeintrag

Erhaltung der Grundwasserneubildung
durch Verwendung wasserdurchldssiger
Belage bei privaten PKW-Stellpldtzen.

Reduzierung der Gefahr von baubedingten
Schadstoffeinfragen in das Grundwasser
durch fachgerechten Umgang mit Treib-
stoffen, Ol- und Schmierstoffen u. d., sowie
regelmdanige Wartung von Maschinen

Arten und Lebens-
radume

Versiegelung / Uber-
bauung / Beeintrachti-
gung von Lebensrau-
men / Habitaten

Enftwicklung von fir Tier- und Pflanzenarten
wertvollen Strukturen im Rahmen der fest-
gesetzten privaten Eingrinungen (mit
Baum-/Heckenpflanzungen)

Erhalt der 6kologischen Durchgangigkeit (v.
a. Kleinsauger) durch Festsetzung von fir
Kleintieren durchgdngigen Einfriedungen

Berucksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange nach § 44 BNatSchG (Tétungs-
und

Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadi-
gungsverbot). Dies gilt insbesondere fur
eventuell unvermeidbare Geholzrodungen
sowie die Baufeldfreimachung

Verwendung insektenfreundlicher Licht-
quellen mit nach unten gerichtetem Licht-
punkt, welche staubdicht und eingekoffert
sind

Bei Baufeldfreimachungen sind die allge-
meinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.
nach § 39 BNatSchG zu beachten. Darlber
hinaus ist der Bodenabtrag auBerhalb der
Brutzeit der Feldlerche ausschlieBlich von
Oktober bis Februar durchzufihren

15




Gemeinde Mengkofen e Bebauungs- und Grinordnungsplan
,,GE SuBkofen-Nordwest” - Umweltbericht gem. § 2 a BauGB - Entwurf

Orts- und Land-

Fernwirkung, Beein-

Einbindung des geplanten Gewerbegebiets

schaftsbild trachtigung bestehen- in die Landschaft durch wirksame Eingriin-
der bzw. Neuschaf- ungsmaBnahmen
;U”Q rr:egcmver Blick- Einpassung des Baugebietes in die 6rtlich
€ziehungen gegebene Topographie
Mensch Uberbauung, Kulissen- | o Eingriinung des Projekfgebiets um Beein-
wirkung, Schadstof- trachtigungen der Blickbeziehungen zu mi-
femissionen, Larm nimieren

e Gewdhrleistung der Einhaltfung der erfor-
derlichen Immissionsrichtwerte

Beeintrachtigung der e Einhalfung der geltenden Bestimmungen

kulturhistorischen Be- des Art. 8 ff DSchG

deutung

Kultur- und Sachguter

4.2. Eingriffsermittlung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemdaB BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Um-
welftschutzes zu berlcksichtigen. Die Gemeinde Mengkofen wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemdB dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” an. Der Leitfaden wurde vom Bay-
erischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben
vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt auf
der Grundlage des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung”.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. Die Berechnung der Wertpunkte erfolgt
mittels Multiplikation von Eingriffsflache mit den Wertpunkten der betroffenen Biotop- und
Nutzungstypen und weiterer Multiplikation mit dem entsprechenden Beeintrdchtigungsfaktor.

Eine vereinfachte Bilanzierung bzw. ein Entfall des naturschutzrechtlichen Ausgleiches nach
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise ist nicht moglich (vgl. Seite 12 und 13 Leitfaden).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,GE SUSSKOFEN-NORDWEST" umfasst insge-

samt eine Flache von 0,563 ha.

Die Planungsfldche setzt sich zusammen aus:
e dem zu Uberplanenden Dorfgebiet von Flurnummer 1513/3
e landwirtschaftlicher Ackerfldche im Norden.

Mit dem Bebauungsplan wird auf der Flurnummer 1513/3 eine Mischgebietsflache und auf
einer Teilflache von Flurnummer 1637 eine Gewerbegebietsfldche festgesetzt.

Als Eingriffe sind diejenigen Flachen ausgleichsrelevant, in denen Festsetzungen getroffen
werden, welche bauliche Verdnderungen zulassen und damit negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt entwickeln kdnnen.

Flachen, auf denen durch die Festsetzungen keine zusdtzlichen Bau- und Versiegelungsmaf-
nahmen ermoglicht werden, sind nicht als Eingriff zu bewerten und sie erzeugen keinen Aus-
gleichsbedarf. Fir den hier vorliegenden Bebauungsplan liegen keine solchen Flachen vor.
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Darstellung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Gebiete und Eingriffsschwere (siehe auch Plan ,,Be-
standsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs”)

Bewertung des Ausgangszustandes

FlUr das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen
Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT)
der Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehdorige Ar-
beitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung zugeordnet).
Soweit sich die Bedeutung eines BNT fur Natur und Landschaft auf die Fldche seines konkre-
ten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrankt, wird dieser naturschutzfachliche Wert
durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste ausgedrickt.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt anhand der Festlegung der von dem Eingriff
betroffenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT). Die Bewertung des Ausgangszustands der
BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung pauschal anhand des rechnerischen Mittelwertes der jeweiligen Grundwerte der be-
froffenen Biotop- und Nutzungstypengruppe.
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4.3.

Folgende Tabelle zeigt den Zusammenhang von naturschutzfachlicher Bedeutung und Wert-
punkten auf:

gering 1-5 3
mittel 6-10 8
hoch 11-15 Kein Mittelwert, WP gem. BayKompV

Ein nordliche Teil des Planungsgebietes wird aktuell als Intensivacker genutzt und entspre-
chen somit den BNT-Code A 11 (infensiv bewirtschaftete Acker). Diese Flachen fallen in die
Kategorie , geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen”.
Der stdliche Teil des Planungsgebietes wird bereits als Lagerfldche genutzt, war aber vorher
ebenfalls Ackerfladche und wird somit ebenfalls als Intensivacker mit BNT-Code A 11 ange-
nommen.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Fir eine praxisgerechte Ermittlung wird bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachli-
cher Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundfla-
che angesetzt. Uber den Beeintrachtigungsfaktor sind auch die Freifldchen abgedeckt, die zu
den Baugrundsticken gehéren. Grinflachen und/oder ErschlieBungsflachen auf den Bau-
grundsticken werden grundsdatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fur die dem Bau-
grundstiick zugeordnete und ihm dienenden verkehrsibliche ErschlieBung.

Im vorliegenden Fall werden die kompletten Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs als Ein-
griffsflache herangezogen.

Bzgl. der Eingriffsschwere wird, angelehnt an den Leitfaden zur Eingriffsregelung, ein Beein-
tfrachtigungsfaktor festgelegt.

Fur das Ml wird eine Eingriffsschwere von 0,35 aufgrund der GRZ festgelegt.

FiUr das GE wird eine Eingriffsschwere von 0,8 aufgrund der GRZ festgelegt.

Die Bestandsaufnahme mit Bewertung hat gezeigt, dass das betroffene Gebiet eine geringe
Bedeutung hinsichtlich der Biotop- und Nufzungstypen aufweist.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemdaB BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Um-
weltschutzes zu berlcksichtigen. Die Gemeinde Mengkofen wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaB dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” an.

Der Verlust von flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen und Ausprdgungen von Biotop-
und Nutzungstypen ist maBgebend fir die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Aus-
gleichsbedarfs. Der Ausgleichsbedarf berechnet sich gemdaB der nachfolgend abgebildeten
Gleichung:
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4.4.

. o . Wertpunkte L Planungsfaktor
Quzgleflchs— - Elhngrlffsflc:- x | BNT/ m? X ?eﬂnrr(c:GCQSgungs— - | (Vermeidungs-
eaar che Eingriffsflache axtor MaBnahme)

Die Eingriffsschwere des bestehenden Gewerbegebietes ergibt sich aus den vorhandenen
Grundflachen (bebaute und versiegelte Flachen) im Verhdltnis zur GréBe des zu Uberplanen-
den Gebiets (s. auch Plan ,,Bestandsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs”).

GemanB der o.a. Gleichungen berechnet sich fir das hier behandelte Bebauungsplanverfahren
der Ausgleichsbedarf wie folgt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume (Bestandsfléche) Ml (Eingriffsflache 1)

3 WP
872 WP = 830 m? | x (BNT X 0,35 -
X11/A11)

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume (Bestandsfléche) GE 1 (Eingriffsflache 2)

_ ) 3 WP i
11.520 WP 4800 m* | x (BNT A1) X 0.8
12.392 WP = | Summe Werfpunkte Ausgleich gesamt

4800+830 = 5.630 m? (Geltungsbereichsfléche)

Ausgewdhlte Ausgleichsflache mit AusgleichsmaBnahmen

Es wird eine externe Ausgleichsflache auf einer Teilflachen der Flurnummern 1637 Gemar-
kung Mihlhausen, Gemeinde Mengkofen festgesetzt.

Aktuell wird die Teilflache fiur die Ausgleichsfldche der Flurnummer 1637 als intensiv bewirt-
schaftete Ackerfldchen genutzt. Dies entspricht dem BNT-Code A11.

Ausgleichskonzept:
Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, auf einer Teilfldche der Flurnummern 1637einen Komplex
aus artenreichem Extensivgriinland mit einer Streuobstwiese, BNT-Code B441, zu erstellen.

Zu Erreichung des Zieles des Ausgleichskonzeptes werden konkret folgende MaBnahmen um-
gesefzt:

Streuobstbestand auf artenreichem Extensivgrinland:
Da die Entwicklung innerhalb von 25 Jahren erfolgt, ist kein Abschlag von Wertpunkten
anzusetzen. Der Grundwert wird in der Biotopwertliste mit 12 WP angegeben.

a) artenreiches Extensivgrinland
Zur Aushagerung soll die Flache in den ersten 3 Jahren 3 - bis 5-mal pro Jahr gemaht
werden. Nach erfolgter Aushagerung sollte, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde am Landratsamt Dingolfing-Landau, vorrangig eine Mdahgutibertragung von
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geeigneten heimischen Spenderfldchen vorgenommen werden. Die Mahd der Spenderfla-
che sollte ab Mifte Juni, zum Zeitpunkt der Samenreife der meisten Arten, erfolgen. Das
Mahgut sollte direkt nach dem Schnitt aufgeladen und zur Empfdangerflache gebracht
werden, um maoglichst wenig Samen zu verlieren und auf der Empfangerfldche gleichma-
Big ausgebracht werden. Hier eignet sich der Einsatz eines Ladewagens mit Kurzschnit-
teinrichtung und Dosierwalzen (Schichtdicke 3-5 cm). Das Mahgut sollte bei Bedarf (hohe
Feuchtigkeit etc.) in den ersten Wochen gewendet werden, um Schimmelbefall zu vermei-
den. Je nach Entwicklung des Ziel-Artenbestandes kann eine nochmalige Mdhguttbertra-
gung notwendig werden. *Als Spenderfldchen eignen sich insbesondere hochwertige Be-
stdnde mit regional charakteristischer Artenzusammensetzung und maéglichst hoher A-
bundanz der Zielarten, einschlieBlich seltener und gefdhrdeter Arten. Da Artenzusammen-
sefzung und Samendichte jahrlich stark variieren kénnen, empfiehlt sich vor der Beern-
tung eine Uberpriifung des aktuellen phdnologischen Zustandes der Spenderfldche und
in Jahren mit extrem niedrigem Samenansatz der Verzicht auf eine Beerntung. Die Spen-
derfldchen sollten dartiber hinaus in méglichst geringer Entfernung (< 20 km) zu den Emp-
fangerflachen liegen. Je gréBer die Distanzen, umso hoéher ist die Gefahr einer geneti-
schen Verédnderung der lokalen Flora.* Steckbrief 6510 Flachland-Mahwiesen, BfN, 2013
b) Streuobstbestand

Die beste Pflanzzeit fir Obstbdume ist der Herbst bei frostfreiem Wetter (Oktober / No-
vember), damit die jungen Baume noch Wurzeln ausbilden konnen. Als Pflanzqualitat sol-
len Hochstdmme (Stammhdhe ca. 160 bis 180 cm) gebietsheimischer, moglichst alter
Obstsorten verwendet werden wie beispielsweise Klarapfel, Ulmer Butterbirne, Lit-
zelsachser, Bohnapfel oder Boskop. Zur Artenauswahl kann die Liste ,,Alte Obstsorten -
geeignet fur Suddeutschland” herangezogen werden. Die Pflanzabstdnde sollten bei ver-
setzter Pflanzweise mind. 10 m innerhalb und mind. 10 m zwischen den Reihen betragen.
Auf ausreichend groBRe Pflanzlocher und eine Sicherung der Baume mit Pflanzpflocken ist
zu achten. Die Obstbaumanpflanzungen sind mit einem Verbissschutz fir mind. 5 Jahre
zu sichern. Ausgefallene Obstbdume sind nachzupflanzen.

Pflege
in Anlehnung an oben genannten MaBnahmen zur Erreichung / Erhaltung der Entwicklungs-

ziele

1) Streuobstwiese auf artenreichem Extensivgrinland

a) artenreiches Extensivgrinland

In den darauffolgenden Jahren soll max. 1- bis 2- mal pro Jahr gemdht werden, je nach
tatsachlicher Aufwuchsmenge (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni, zweite Mahd im Spdth-
erbst). Bei der Mahd soll auf eine (Tier-) schonende Methode, beispielsweise durch den
Einsatz eines Balkenmdhers 0.4. gesetzt werden. Weiterhin soll die Mahd abschnittsweise
(zeitlich und raumlich alternierend) durchgefihrt werden, um der Fauna durchgdngig
Ruckzugsorte zu ermdéglichen. Das Mahgut soll mind. 2 Tage auf der Fldche verbleiben,
damit die Samen ausfallen kénnen, muss aber anschlieBend abgefahren werden (kein
Mulchen). Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist generell untersagt. Zudem ist
eine vollige Bewirtschaftungsruhe bis mind. zum 15. Juni des Jahres einzuhalten. Bei jeder
Mahd werden rdumlich alternierend auf mind. 10 % der Fldche Bracheflachen belassen
(vorzugsweise die artenreichsten Bestande). Je nach tatsdchlicher Aufwuchsmenge kann
auch eine dreimalige Mahd pro Jahr erforderlich werden.
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Sollten Problemarten wie Greiskrduter, Ampfer und invasive Neophyten auftreten, so kann
bei Bedarf zur gezielten Bekdmpfung eine Anpassung der Pflege notwendig werden.

b) Streuobstbestand

Je nach Entwicklungszustand der Obstbdume kann nach einigen Jahren eine gezielte
Dingung der Baume notwendig werden, zumal auf die Dingung des umgebenden Grun-
lands verzichtet wird. Eine Dingung kann mit Feststoffmist, Asche aus organischem Ma-
terial oder mittels Mulchen im Wurzelbereich der Obstbdume vorgenommen werden.
Ansonsten sind die Baume durch einen fachgerechten Obstbaumschnitt (jahrlicher Erzie-
hungsschnitt in den ersten ca. 3 Jahren und danach alle 3 bis 5 Jahre Pflegeschnitt) zu
entwickeln und zu erhalten. Die PflegemaBnahmen sollten bevorzugt zwischen Januar und
28. Februar durchgefihrt werden. Es ist aber auch ein Herbstschnitt ab 01. Oktober au-
Berhalb der frostfreien Zeit méglich.

Berechnung:
Der Ausgleichsumfang fir flachenbezogenen bewertbare Merkmale und Ausprdgungen des

Schutzgutes Arten und Lebensrdume erfolgt in Wertpunkten gemdaB der nachfolgend darge-
stellten Maftrix:

Ausgleichsum- | _ | .\ X Prognosezustand Entwicklungs- | _ Ausaanaszustand
fang (nach Entwicklungszeit) | ziel gang

Der Ausgleichsumfang fur die Biotop- und Nutzungstypen ergibt sich durch die Multiplikation
der GroBRe der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten pro Quadratmeter. MaB-
gebend ist der Vergleich des Zustandes der Ausgleichsflache vor (Ausgangszustand) und 25
Jahre Entwicklungszeit nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen (Prognosezustand).
Wenn MaBnahmen erst nach einer langeren Entwicklungszeit ihr vollstandige Funktionsfahig-
keit einnehmen koénnen, kann nur der nach 25 Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht
werden. Dies geschieht durch einen Abschlag von dem Biotopwert, der erst mit Erreichung
des Endzustandes des Zielbiotoptyps anzunehmen ist (Timelag).

Da als Zielzustand auf den hier behandelten Ausgleichsfldchen ein Streuobstbestand im
Komplex mit artenreichem Extensivgriinland (BNT-Code B441) angestrebt ist, ist mit einer Ent-
wicklungszeit von bis zu 25 Jahren zu rechnen. Daraus resultiert kein Abschlag von Wertpunk-
ten. Konkret bedeutet dies, dass AusgleichsmaBnahmen mit 12 Wertpunkten angerechnet
werden kénnen.

Der Wertzuwachs pro Quadratmeter befragt somit @ Wertpunkte.

Der konkrete Ausgleichsumfang fir das hier behandelte Bebauungsplanverfahren berechnet
sich somit wie folgt:

Ausgleichsum-
fang

Prognosezustand Entwicklungs- Ausgangs-

= | Flache .
X (nach Entwicklungszeit) ziel zustand

Ausgangszustand BNT A11 (X11) (Eingriffsflédche 1- Ml)

872 WP =| 97 m? x| 12wpP e - 3wp
Streuobstwiese

Ausgangszustand BNT A11 (Eingriffsflache 2)

11.520 WP =| 1280 m? x| 12wp BNT-Code 3114 B
Streuobstwiese
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Demnach wird eine Ausgleichsflache mit einer GréBe von 1.377 m? fiir das
Bebauungsplanvorhaben festgesetzt.

Die MaBnahmen sind spdtestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsfldchen sind
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okofléchenkataster beim Bayerischen
Landesamt fur Umweltschutz zu melden. In begrindeten Fdllen (z.B. erst spater erfolgende
ErschlieBung des Baugebiets) kann auf Antrag an die Unfere Naturschutzbehérde am
Landratsamt Dingolfing-Landau die Frist fur die Umsetzung der MaBnahmen verldngert
werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsfldchen zu gewdbhrleisten,
ist bei Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde Mengkofen befinden, die
Bestellung einer unbefristeten beschrdankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaats Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist durch den Fladcheneigentimer zu veran-
lassen.

Alternative Planungsmoéglichkeiten

Gemadn Einfuhrungserlass zum Europarechtanpassungsgesetz (EAG) handelt es sich bei den
laut § 10 BauGB zu priifenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten nicht um grundsatzlich
andere Planungen, sondern um anderweitige Losungsmdoglichkeiten im Rahmen der beab-
sichtigten Planung innerhalb des betreffenden Planungsgebietes. Da es sich bei der vorlie-
genden Planung um die Erweiterung eines ortsansdssigen Betriebes handelt konnen alterna-
tive Standorte ausgeschlossen werden. Auch andere Alternativen innerhalb des Geltungsbe-
reiches (insbesondere solche mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft) dréangen sich
nicht auf.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,, Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis” des Bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung
von Bestand und Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Gutachten und Grundlagen wurden zur Untersuchung herangezogen:

e Regionalplan der Region 13 - Landshut

e Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fur Umwelt

e Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

e Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelf
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MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemdB § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand dieser Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen. Die
Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaBnahmen und
die Information der Behérden aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Um die MaBnahmenumsetzung zu tberwachen, die die Auswirkungen des Bebauungsplanes
ausgleichen sollen, sind folgende Monitoring-MaBnahmen sinnvoll:

e Information der Grundstickseigentimer bzw. Baubewerber Uber die grinordneri-
schen Festsetzungen (Ortsrandeingrinung)

e Festschreibung griinordnerischen Festsetzungen, Uber stadtebaulicher Vertrage o.4.

e Anzeige der Fertigstellung der AusgleichsmaBnahmen bei der Unteren Naturschutzbe-
hoérde Dingolfing-Landau (Veranlassung durch die Gemeinde Mengkofen).

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Mengkofen verfolgt mit der hier behandelten Bauleitplanung das Ziel, den viel-
faltigen Bedurfnissen im Zuge der baulichen Entwicklung der Gemeinde gerecht zu werden.
Der Bebauungsplan ,,GE SiiBkofen-Nordwest” dient der Bedarfsdeckung bzw. erforderlichen
Erweiterung eines ortsansdssigen Betriebes fir Pflaster und Landschafttsbauarbeiten. Die
Gemeinde Mengkofen mochte durch die Ausweisung der Gewerbegebietsfldche dem Unter-
nehmen die Chance zur Aufrechterhaltung und Sicherung der wirtschaftlichen Wettbewerbs-
fahigkeit geben und somit die bestehenden Arbeitspldtze sichern und durch die betriebliche
Erweiterung die Moglichkeit zur Schaffung zusdatzlicher Arbeitsplatze geben.

Die Planung erfolgt unter groBtmoglicher Rucksichtnahme auf den Naturhaushalt und Land-
schaft.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter
zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte | Anlagebe- Betriebsbe- Zusammenfas-
Auswirkun- dingte Auswir- | dingte Auswir- sung
gen kungen kungen

e mittel _ gering mittel

Klima und Lufthy-

giene gerng gering gering gering
Grund- und

Oberflachenwas- gering mittel gering gering
ser

A"ri'en LIS gering gering gering gering
rdume
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Orts- und Land-
schaftsbild

gering

gering

gering

gering

Mensch

gering

gering

gering

gering

Kultur- und Sach-
giiter

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind Auswirkungen geringer und mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten. Die geringen Auswirkungen resultieren aus der Taftsache, dass durch ei-
nen GroBteil der Planungen Fldchen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen

sind.

Die mittlere baubedingte Auswirkung fur das Schutzgut Boden ergibt sich durch die GroBRe
des Vorhabens, die GRZ von 0,35 (MI) und von 0,8 (GE) und der daraus folgenden Konsequen-
zen fur das Schutzgut Boden.
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