PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

1.2 Gemischte Baufldchen

123 (W)

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

ausgeschlossen sind Anlagen fur kirchliche Zwecke, Vergnigungs-
statten, Spielhallen, Casinos, Rotlichtmilieu, Boardinghduser und
Beherbergungsbetriebe

1.3 Gewerbliche Baufldchen
1.3.1 Gewerbegebiete nach §8 BauNVO,

ausgeschlossen sind Anlagen fur kirchliche Zwecke, Vergnigungs-
statten, Spielhallen, Casinos, Rotlichtmilieu, Boardinghduser und
Beherbergungsbetriebe

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

25 Grundflachenzahl Ml GRZ 0,35
als HochstmanR GE GRzO0,8

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

35 ———— Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

6.1 geplante innere ErschlieBung, privat

6.2 4 __A Einfahrtsbereich

9. GRUNFLACHEN
(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 - priv. Grinflache - Eingrinung

9.2 E priv. Grinflache als Ausgleichsflache - Streuobstwiese

PLANZEICHEN ALS HINWEIS

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

1111111

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 161 Stellplatze, Standortvorschlag
UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs.
6 BauGB) 162\ __#*—— Héhenlinien nach digitalem Geléndemodell von

——— Geodaten Online
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur e

Pflege und zur Entwicklung von Nafur und Landschaft (§ 5 16.3
Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach

anderen Vorschriften getroffen werden kénnen (§ 9 Abs. 1Nr. 16.4 ©
20 und Abs. 6 BauGB)

131 [T
Bodendenkmal Nr. D-2-7240-0006
o (Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege)

Elektrizitat (Trafo)

13.2  Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung sowie Bindung 16.5 A .. Ausgleichsfldche A Nr.
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons- BNT .. Entwicklungsziel BNT-Code
tigen Bepflanzungen sowie Gewdsser WP ... Entwicklungsziel Wertpunkte WP
..m? Flachenbedarf
13.2.1 @ zu erhaltender GroBbaum
13.2.2 ‘ zu pflanzender Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualitat H 3xv,
STU 12-14, Pflanzraster 10 x 10 m, Obstbdume der Pflanzliste)
13.2.3 C_D  zuerhaltende Straucher
17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
15. SONSTIGE PLANZEICHEN 171 o Katasterfestpunkt
16.8 s~~~ Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten 172 —L Flukl;ls’rijcks%ren.ze mit abgemarktem Grenzpunkf u.
sind (§ 9 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Zahlennachweis
1511 mesmwmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 7.3 10 besfehendes Wohngebdude, oberirdisch
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 17.4 bestehendes Nebengebdude, oberirdisch
15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 175 g Arkade, Passage, Durchfahrt
15.15 Freihaltung von Sichtdreiecken .
m At 26 Bo?STrWG 17.6 735/23  Flurstiicksnummern

Bauliche Anlagen durfen nicht errichtet oder gedndert werden,
wenn die Sichtverhaltnisse bei hohengleichen Kreuzungen von

StraBen mit dem 6ffentlichen Verkehr dienenden Eisenbahnen

dadurch beeintrachtigt werden. Das Gleiche gilt fir hohenglei-

che Kreuzungen und Einmindungen von StraBen auBerhalb der
geschlossenen Ortslage.

Die Sichtflachen sind von jeder Bepflanzung, hoher als 80 cm,

freizuhalten.
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BEBAUUNGSPLAN
M 1:1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 BAUWEISE

0.11  keine Festsetzung
0.2 GEBAUDE
0.21 Dachform:

0.2.2 Dachneigung:
0.2.3 Dachdeckung:

Satteldach, Pultdach

5° bis 25°

unbekleidete Dachdeckungen aus Kupfer-, Zink-
und Bleiblech sind nicht zulassig

0.24 Gebdudehohe: Wandhohe im Ml max. 7,50 m

im GE max. 6,00 m

ab OK der vorhandenen mittleren Gelandehdhe
-im GE 420,65m tG.NN

-im Ml 414,45m U.NN

0.3 GELANDEGESTALTUNG

Grundsdtzlich sind Aufschiuttungen und Abgrabungen erst ab einem Abstand von
0,5 m zur Grenze zuldssig.

Abgrabungen sind bis zu 3,0 m zuldssig.
Aufschitftungen sind bis zu 2,0 m zulassig.

0.4 EINFRIEDUNGEN

0.41 Zaunanlagen:  Zulassig sind Maschendrahtzaune und Metallzdune bis zu
einer Hohe von 2,00 m ab OK. Gelande. Sockel ist
unzulassig. Ein Zaunabstand von 0,15 m zur Gelande-

oberflache (Durchlass fur Kleinsduger) ist einzuhalten.

0.5 ABSTANDSFLACHEN

0.5.2 Die Abstandsflachen im Mischgebiet regeln sich nach der Abstandsflachen-
satzung der Gemeinde Mengkofen

0.5.2 Die Abstandsflachen im Gewerbegebiet regeln sich nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO

0.6 GRUNORDNUNG

0.61 private Grunfldchen

0.6.11 Mindestens 20% der Grundsticksflachen sind als private Grinfldchen anzu-
legen. Je angefangene 500 m? Grundstiicksfléche bzw. zusdtzlich mindestens
je sechs private Stellplatze ist ein GroBbaum (Hochstamm 4 x v., StU 18-20)
zu pflanzen.

0.6.1.2 Randeingrinung der Gewerbeparzellen (siehe Planzeichen 9.1): Als Mindest-
groBRe sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und
verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen. Die Geholzpflanzungen sind
mit mindestens 10% Heistern anzulegen. Pflanzabstand geman
Pflanzschema. Bdume sollen im Abstand von 6 - 12 m unregelmdBig eingestreut
werden, damit ein aufgelockertes und nattrliches Erscheinungsbild entsteht.
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0.6.1.3 Am o6stlichen Rand der Flur-Nr. 1637 wird als Ausgleichsfldche ein

Lebensraumkomplex aus extensivem Grinland und Streuobstwiese angelegt.
Auf den Flachen sind hochstammige Obstbdume gem. Pflanzliste

(3 x v, STU 12-14cm, mit 2 Wurzelballen) zu pflanzen. Die Obstbdume sind
mit Pfldcken zu stabilisieren und gegen Verbiss zu schitzen. Die Baume sind
in Reihen anzupflanzen, der Abstand in der Reihe betragt 10 m. Bei der

Anpflanzung sind die Grenzabstdnde zu Nachbargrundstiicken zu berucksichtigen.

Abgange sind zu ersetzen. Die Wiesenflachen sind 1- bis 2mal jahrlich ab dem
01. Juli zu mahen. Mahgut ist umgehend aus den Fldchen zu entfernen.

0.6.14 Eine Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig.

0.6.1.5 Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze entsprechend

der folgenden Artenliste fir Gehdlzpflanzungen zu verwenden:

Baume 1. und 2. Wuchsordnung im Baugebiet und der innerdrtlichen Eingrinung:
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4xv, StU 18-20 cm

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus mas Kornelkirsche Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher fur Randeingrinung:
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, mind.3-5 Grundtriebe, 60-100 cm

Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus carthaticus  Echter Kreuzdorn
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Haselnuss Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Euonymus europaeus  Pfaffenhidtchen Rosa rubiginosa Wein-Rose
Hippophae rhamnoides Sanddorn Salix caprea Sal-Weide

Ligustrum vulgare Liguster Salix purpurea Purpur-Weide
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkir.  Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Heister flr Randeingrinung:
Pflanzqualitat: verpflanzter Heister, 200-250 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus padus Trauben-Kirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Pyrus pyraster Holz-Birne

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix alba Silber-Weide
Malus sylvestris Holz-Apfel Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Obstbdume:
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 12-14 cm

Apfel: Neukirchner Renette, Schoner von Schonstein, Roter Eiserapfel, Brettacher,
Biftenfelder, Jakob Fischer, Winterrambour
Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle

Zwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schattenmorelle, Kassins
Fruhe Herzkirsche
Walnuss: als Samling

u. a. alte, bewdhrte und heimische Sorten

TEXTLICHE HINWEISE

WASSER

Von den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser sollte zum Schutz der na-
turlichen Ressourcen als Brauchwasser genutzt werden.

A2 Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgefillt, umgeschlagen, hergestellt,

behandelf oder verwendet, besteht Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten (§ 62 WHG).
Fur das Einleiten von anfallenden Produktionsabwdssern in die Sammelkanalisation
gilt der § 58 WHG.

ENERGIE

Leitungsstralen

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von beidseits
2,50 m von Erdkabeln und Ver- und Entsorgungsleitungen vorgenommen werden, sind
im Einvernehmen mit dem zustdandigen Ver- bzw. Entsorgungstrager geeignete Schutz-
maBnahmen durchzufihren.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN UND BELANGE

Der Geltungsbereich ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben.
Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Licht,
Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen

oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage

wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

C.2 Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen muss gesichert bleiben. Ge-

plante Bepflanzungen entlang von Feldwegen missen so gestaltet werden, dass
diese auch weiterhin mit landwirtschaftl. GroBmaschinen ungehindert befahren wer-
den konnen.

C.3 Es muss sichergestellt sein, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in

ihrem Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweis-
ung von Bauflachen nicht behindert werden.

DENKMALSCHUTZ

Ca. 60m westlich des Planungsgebietes, liegt am westlichen Rand von Sukofen das
Bodendenkmal Nr D-2-7240-0006. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
im Planungsgebiet Bodendenkmaler anzutreffen sind.

D.2 Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Eingabeplanung fir BaumaBnahmen ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Genehmigungsverfahren eingefordert
werden kann. Darin sind die Bepflanzungen, sowie die gesamte sonstige AuBen-
raumgestaltung gemdl den Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen
und bis zur Schlussabnahme der Gebdude durchzufihren.

UBERSICHTSLAGEPLAN
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VERKEHRSFLACHEN - BELAGE

0.71 private Stellplatze
Die privaten PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise, bevorzugt
als Pflaster mit Rasenfuge herzustellen. Im Bereich der Baumstandorte sind
mind. 2,5 x 2,5 m groBe Pflanzflachen aus Schotterrasen anzulegen.
Mit den Bauantragen sind Stellplatznachweise geman der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Mengkofen vorzulegen

WERBEANLAGEN UND BELEUCHTUNG

0.8.1 Das Anbringen von Werbeanlagen wird auf den Bereich der Fassaden begrenzt.
Pro 100 m Fassadenlénge sind jeweils 25 m? Werbeflache zuldssig. Werbe-
anlagen sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen. Werbeanlagen
auf dem Dach sind unzuldssig. Eine Fremdwerbung ist unzuldssig.

0.8.2 Nicht zuldssig sind blinkende, oszillierende oder dhnlich auffallend wechselnde
Werbeanlagen und Laufschriften.

0.8.3 Beleuchtungen und AuBenbeleuchtungen sind mit der Abstrahlrichtung vom
Grundstiicksrand nach innen gerichtet anzubrigen. Die verwendeten Beleuch-
tungskorper fur die Beleuchtung bei Nacht missen eine geringe Anlockwirkung
fur Insekten und damit auch Fledermduse ausiben (nach derzeitigem Stand
der Technick sind dies LED-Lampen).

NIEDERSCHLAGSWASSER

Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern. Erst wenn nachgewiesen
(Gutachten!) ist, dass eine Versickerung nicht maglich ist, ist nach Ruckhaltung

(z. B. rechtlich gesicherte Zisterne) eine Einleitung in den Kanal/ ein
Oberflachengewdsser zu prifen.

Das Oberflachenwasser kann Uber eine Rickhaltung verzogert in den
Regenwasserkanal DN300 im StraBengraben neben der FI-Nr. 1513/3

abgeleitet werden. Die Ausgestaltung der Regenrtckhalteeinrichtung und der
verzogerten Ableitung ist mit der Gemeinde abzustimmen

Siehe §9. Abs. 6 der Entwdsserungssatzung der Gemeinde Mengkofen vom 15.12.2023.

Die IMH Ingenieurgeselschaft fir Bauwesen und Geotechnick GmbH hat am 14.02.2025
Sickerversuche durchgefuhrt- Laut Prufbericht vom 26.02.2025 ist eine Vesickerung
des Niederschlagswassers nicht moglich

Im Geltungsbereich ist anfallendes Niederschlagswasser im Trennsystem Uber aus-
reichend dimensionierte Ruckhalterdume tempordr zurickzuhalten und gedrosselt
abzuleiten. Die Ableitung erfolgt Uber die bestehende Niederschlagswasserkanalisa-
tion und den zum Teil offenen Ableitungsgraben entlang der K DGF 42 in einen Gra-
ben zur Aiterach. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der vorlie-
genden Untergrundverhdltnisse nicht maglich.

DACHBEGRUNUNG

Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° Dachneigung kdnnen begrint werden.
Begriinte Dacher konnen bis zu 50 % ihrer Flache als Grinflache gewertet werden.

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN

Im Zuge des Verfahrens wird auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung an-
gewendet. Die Ausgleichsflache wird dabei auBerhalb des Geltungs-

bereichs auf der Flurnr. 1637, Gemarkung Mihlhausen, geschaffen.

Eine Flache von ca. 1.379 m? wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
als Streuobstwiese im Komplex mit artenreichen Extensivgrinland (BNT-Code B441)
angelegt.

NIEDERSCHLAGSWASSERBETEILIGUNG

Eine den rechtlichen und fachlichen Anforderungen entsprechende Niederschlags-
wasserbeseitigung ist im Rahmen der Bauausfihrung nachzuweisen. Der Ruckhalte-
raum ist nach Arbeitsblatt DWA-A 117 fir ein 5-jahrliches Regenereignis AWO018
Entwésserung SuBkofen Nordwest Erlauterungsbericht Entwdsserungskonzept vom
07.11.2025 nachzuweisen. Zudem ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 fur
ein 30-jahrliches Regenereignis zu erbringen.

Die Ruckhaltung bzw. der schadlose Verbleib von Niederschlagswasser auf dem
Grundstick kann unterirdisch erfolgen. Bei unterirdischer Anordnung von Ruckhalte-
rdumen fur Niederschlagswasser ist, insbesondere im Bereich von verkehrlich genutz-
ten Flachen, auf eine ausreichende Uberdeckung zu achten.

Unterirdisch verbaute Ruckhalterdume sind mit einer ausreichend dimensionierten
vorgeschalteten Behandlungsanlage nach Arbeitsblatt DWA-A 102-2 (z. B. Sedimen-
tationsschacht) zu planen, um den Eintrag von Sedimenten und Leichtflissigkeiten in
den Ruckhalteraum bzw. den Vorfluter zu reduzieren.

Anfallendes Niederschlagswasser im Geltungsbereich ist unter Berlicksichtigung des
Gewdasserschutzes auf einen zuldssigen Drosselabfluss nach Merkblatt DWA-M 153
zu begrenzen. Dieser richtet sich nach den ortlichen Vorfluterverhdltnissen und den
Einleitungsmengen.

Der Ruckhalteraum soll einen Mindestabstand von 3 m zur Grundsticksgrenze ein-
halten.

Der Bauherr/Grundstickseigentimer ist fir die schadlose Beseifigung des Regen-
/Oberflachenwassers verantwortlich ((Art. 41 Abs. 1 BayBO, § 55 Abs. | S atfz 1
und § 37 Abs. | Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-
oder umgeleitet werden. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Niederschlagswas-
ser oder wild abflieBendem Wasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird hinge-
wiesen.

Auf die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser” (TRENOG) vom 17. Dezember 2008 wird
hingewiesen. Fur nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antragsunterlagen beim Land-
ratsamt Dingolfing-Landau einzureichen.

VERFAHRENSHINWEISE

1

Bie Gemeinde Mengkofen hat in der Sitzung vom 25.03.2025 gemanB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes “GE SUSSKOFEN-NORDWEST" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.05.2025 ortstblich bekannt gemacht.

2

Bie frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordungsplanes in der Fassung vom
25.03.2025 hat in der Zeit vom 26.06.2025 bis 25.07.2025 stafttgefunden.

3

Bie frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 25.03.2025
hat in der Zeit vom 26.06.2025 bis 25.07.2025 staftgefunden.

4,

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassungvom __.__.____ wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
_ bis _ _ beteiligt.

5.

Ber Entwurf den Bebauungs- und Grindordnungsplanes in der Fassungvom __._ _.____ wurde mit
der Begrindung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis __.__.____ offentlich
ausgelegt.

6.

Bie Gemeinde Mengkofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._
und Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
beschlossen.

_.____den Bebauungs-
als Safzung

Mengkofen, den

1. Burgermeister Hieninger

7.
Ausgefertigt

Mengkofen, den

1. BUrgermeister Hieninger

8.

Der Saftzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am __.__.____ gemadR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft gefreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 14 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Mengkofen, den ...

1. Burgermeister Hieninger

\

0.10 IMMISIONSSCHUTZ

0.1

0.10.1 Der reduzierte Immisionsrichtwert von 54 db(A) darf tagsiber im Mischgebiet
nicht Uberschritten werden.

0.10.2 Die Betriebszeiten im Gewerbegebiet sind auf die Tageszeiten von 6:00
bis 22:00 Uhr zu beschrdanken.

0.10.3 Die Anordnung und Ausflihrung der Schittgassen und der Stdseite der geplanten

Hallenwand hat bis mind. 3m Hohe in Massivbauweise und damit als
Riegelbebauung fir eine SchallschutzmaBnahme zu erfolgen.

0.10.4 Die Zu- und Abfahrt zum Gewerbegebiet muss mindestens 40m vom ndchsten
Immisionsort (Haus Nr.16) entfernt sein.

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

0.111 Entwicklung von fur Tier- und Pflanzenarten wertvollen Strukturen im Rahmen
der festgesetzten privaten Eingrinungen (mit Baum-/Heckenpflanzungen).

0.11.2 Erhalt der 6kologischen Durchgangigkeit (v. a. Kleinsduger) durch Festsetzung
von fur Kleintieren durchgangigen Einfriedungen.

0.11.3 Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 BNatSchG
(Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot). Dies
gilt insbesondere fur eventuell unvermeidbare Gehdlzrodungen sowie die
Baufeldfreimachung.

0.11.4 Verwendung insektenfreundlicher Lichtquellen mit nach unten gerichtetem
Lichtpunkt, welche staubdicht und eingekoffert sind.

0.11.5 Bei Baufeldfreimachungen sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03.
bis 30.09. nach § 39 BNatSchG zu beachten. Darlber hinaus ist der
Bodenabtrag auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche ausschlieBlich von
Oktober bis Februar durchzufihren.

PFLANZSCHEMA M 1:200

Feld

BEBAUUNGSPLANUNTERLAGEN

Der Bebauungsplan “GE SiuBkofen-Nordwest” besteht aus dem Geheft mit Begriindung,
Umweltbericht, Prifbericht vom 26.02.2025 zum Sickerversuch von IMH GmbH,
Degendorfer Str. 40; 94494 Hengersberg, Entwdsserungskonzept vom 07.11.2025

von S? Beratende Ingenieure, Sarchingenr Feld 1, 93092 Barbing, Ausgleichsflachenplan
und Bebauungs- und Grinordnungsplan.
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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Mengkofen erldsst gemdss § 2 Absatz 1und § 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch §1 Abs. 6
der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98). Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03. Juli 2023. Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007(GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch die §84 und 5 des Gesetzes
v. 25 Juli 2025 (GVBI. S. 254). Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90 - vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025

(BGBI. 2025 I Nr. 189)
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