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A PLANZEICHNUNG

siehe Planblatt

B FESTSETZUNGEN

siehe Planblatt

C HINWEISE

siehe Planblatt

D VERFAHRENSVERMERKE

siehe Planblatt

E BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) m.W.v.
07. Juli 2023.

BayBO Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

BayNatSchG  Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022
(GVBI. S. 723).

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramm ist die Gemeinde Mengkofen als allgemein
landlicher Raum dargestellt, fur die Vorhabenflache trifft das LEP keine gebietskonkreten Festlegun-
gen.

GemaB LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien" sind erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdu-
men verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Laut 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine
Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere
der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden. Des Weiteren
soll gemaB einem im aktuellen Landesentwicklungsprogramm neu eingefiihrten Grundsatz unter
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6.2.3 im notwendigen MaBe auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Laut Begriindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung"™ werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue Sied-
lungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit nicht
notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet fiir Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Landes-
entwicklung entgegen.

2.2 Regionalplanung

Entsprechend dem Regionalplan der Planungsregion 13 - Landshut sind fir den Planbereich folgende
Grundsatze und Ziele betroffen:

GemaB Karte 1 — Raumstruktur ist die Gemeinde Mengkofen als allgemeiner Landlicher Raum aus-
gewiesen. Mengkofen selbst ist demnach ein Kleinzentrum.

GemaB BVI 1 (G) soll ,zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen
Energieversorgung [...] in der Region eine nach Energietragern diversifizierte Energieversorgung an-
gestrebt und auf einen sparsamen und rationellen Umgang mit Energie hingewirkt werden. Die in
der Region vorhandenen Potenziale erneuerbarer Energietrager sollen vermehrt erschlossen werden,
soweit dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist."

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete:

Vorranggebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden. Grenzen lediglich im
Westen an die Planungsflache. Die Begrenzung erfolgt entlang des Waldrandes.

Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

2.3 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Fl.-Nr. 893 (TF), 666 und 669 Gemarkung Hofdorf und
ist im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ebenfalls als ,Flachen fir die Landwirt-
schaft, derzeitige Nutzung Acker bzw. Ackerbrache" dargestellt. Aktuell wird die Flache als Acker
genutzt.

Fldchennutzungsplan, Projektgebiet, ohne MaBstab
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Der Flachennutzungsplan stellt zudem ein von Ost nach West durch die Flache verlaufendes FlieBge-
wasser dar. Entlang dieses Gewassers werden Gebiete mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaus-
halt an Gewassern mit MaBnahmenvorschlagen dargestellt. Als MaBnahmen werden hier genannt:

»~1. Foérderung der Schaffung von Uferschutzstreifen bzw. Verbindungsflachen und -elementen zum
Biotopverbund sowie als Pufferzone zum Schutz vor Stoffeintragen (Breite beidseitig mindestens 5 -
10 m als Extensivgriinland, Streuobstwiesen, Hochstaudenflur, Réhricht, Sukzessionsflache) und /
oder 6kologische Verbesserung bzw. Optimierung angrenzender Flachen (Umwandlung von Acker in
Grinland, Griinlandextensivierung, Erhalt, Pflege und Wiederherstellung von Feuchtbiotopen, Umbau
auetypischer Walder)

2. Erhalt bzw. Ausbildung von Ufergehélzsdaumen durch Anpflanzung mit standortheimischen Gehdl-
zen oder natirlicher Sukzession; in Siedlungsgebieten moéglichst naturnahe Gestaltung der Uferbe-
reiche als Ortsbildpragendes Element.

3. Herstellung der biologischen Durchgangigkeit (Verrohrte Bachstrecken 6ffnen, Umbau von Abstiir-
zen in Sohlrampen, Anlage von Umgehungsrinnen) und / oder Wiederherstellung der natirlichen
Laufentwicklung (Rickbau bestehender Ufer- und Sohlverbauungen, Foérderung der eigendynami-
schen Entwicklung)"

Des Weiteren wird ein Bereich als ,Ackerflache mit potenzieller Erosionsgefahrdung" dargestellt. In
diesem Bereich nennt der Flachennutzungsplan als Ziel die Minimierung der Bodenerosion.

Die Gemeinde Mengkofen fiihrt parallel zum vorliegenden Verfahren ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes - Deckblatt 13 - durch, in dem der betreffende Bereich sowie vier weitere
Flachen im Gemeindegebiet als Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO statt als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt werden.

3. Erfordernis und Ziele

Der Gemeinde Mengkofen liegt ein Antrag von Herrn Martin Schénhammer vor, auf den Flurstlicken
FI.-Nr.893 (TF), 666 und 669, Gemarkung Hofdorf, auf landwirtschaftlichen Flachen westlich der
Ortschaft Mengkofen und sldlich der Ortschaft Niederreuth eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu
errichten. Die Gemeinde Mengkofen plant die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Solarpark Niederreuth® gemaB § 9 BauGB in diesem Bereich zur Deckung des Bedarfs an Flachen
zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik).

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten (§ 11
BauNVO) zuldssig. Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet fiir die Nutzung der Sonnenenergie zur
~Gewinnung, Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie® fest und schafft damit die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verwirklichung des Vorhabens. Die Gemeinde schlieBt mit
dem Vorhabenstréger geméaB § 12 Abs. 1 BauGB einen Durchfiihrungsvertrag, in dem die Ubernahme
der Planungs- und ErschlieBungskosten durch den Vorhabenstréager und Fristen zur Durchfiihrung
des Vorhabens geregelt werden. Der Durchfihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss gem. §
20 BauGB abzuschlieBen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Mengkofen wird in einem parallelen Verfahren
durch Deckblatt 13 gemaB § 8 Abs. 3 BauGB gedndert. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des
FNP im Vorfeld genehmigt wird, nicht genehmigungspflichtig. Der Satzungsbeschluss zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Niederreuth®™ kann nach Genehmigung der Flachennutzungs-
plananderung durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2 produziert und gleichzeitig werden wertvolle Ressour-
cen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regionale
Wertschdpfung und unterstiitzt damit den landlichen Raum nachhaltig. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitpléanen besonders zu berticksichtigen.
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Der Riickbau wird mittels Durchfihrungsvertrag geregelt.

4. Raumliche Lage und GréBe

Die Vorhabenflache befindet sich im Bereich Niederreuth und westlich von Mengkofen und umfasst
die Grundsticke Fl.-Nr. 893 (TF), 666 und 669, Gemarkung Hofdorf.

Niederreuth
Schonrain

Lage der Fldche, ohne MaBstab

Die Flache betragt ca. 5,7 ha. Etwa 900 m suldlich des Geltungsbereiches verlauft die StaatsstraBe
St2328. Die ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzenden OrtsstraBen und bereits vorhandene Wirt-
schaftswege.

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird derzeit als Landwirtschaftliche Flache genutzt.

6. Landschaftsbild

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes oder landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Das Umfeld ist von der
Landwirtschaft und bestehenden Waldbestanden gepragt. Es dominiert der landliche Charakter ge-
pragt von einer Mischnutzung aus Ackerland und Waldflache. Innerhalb der Flache sind keine glie-
dernden oder landschaftsbildwirksamen Strukturen vorhanden.

Der Geltungsbereich wird nach Westen durch Waldflachen gesdaumt. In die Richtung Westosten ist
die Fliche zudem geneigt. Ostlich verlduft eine OrtsverbindungsstraBe. Nordlich der Fliche befinden
sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Siiden grenzen einzelne Gehélze an diese sind wei-
testgehend zu erhalten. Durch die Flache verlauft ein FlieBgewasser von Ost nach West. Entlang
dieses Gewassers werden Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt an Gewassern
mit MaBnahmenvorschlagen dargestellt.

Nordlich der Flache befindet sich Niederreuth. Dies grenzt nur durch eine OrtstraBe getrennt an den
Geltungsbereich an. Der Geltungsbereich ist von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, Ansonsten
grenzen Flurwege und weiteren landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Entwurf vom 21.10.2025 Seite 7 von 43



vBBP ,Solarpark Niederreuth", Gemeinde Mengkofen Begriindung mit Umweltbericht

Haunhartse

v
Niederreuth

Jungholz

Landschaftsbild - rot: Geltungsbereich des Bebauungsplanes;

7. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung einer oder mehrere der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden,
gegebenenfalls waren die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Ver-
boten gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG zu priifen.

Aus § 44 BNatSchG ergeben sich fir besonders und streng geschitzten Arten und europaische Vo-
gelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot- und Verletzungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Be-
schadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von
Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die jeweilige
Arten unter Bericksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant er-
hoht.

Im vorliegenden Fall wird eine gezielte faunistische Erhebung parallel zum 1. Verfahrenschritt durch-
geflihrt, die Ergebnisse werden nach Eingang der Bauleitplanung in Ihren erforderlichen MaBnahmen
erganzt.

Faunistische Erhebungen wurden durchgefiihrt. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kommt
dabei zu folgendem gutachterlichen Fazit:
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Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Solarpark Nie-
derreuth™ und seinem nahen Umfeld ist vom Vorkommen einiger Tierarten gem. Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie einiger europaischen Brutvogelarten auszugehen.

Flr die europdischen Fledermaus- und Vogelarten, die im bzw. im nahen Umfeld des Geltungsbe-
reichs vorkommen oder potenziell vorkommen kénnen, sind die projektbedingten Wirkfaktoren und
Wirkprozesse unter Bericksichtigung der CEF- und VermeidungsmaBnahmen so gering, dass die
O0kologische Funktion der potenziell betroffenen Fortpflanzung- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird und eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Populati-
onen nicht entsteht.

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei europdischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie, bzw. bei Pflanzen- und Tierarten gem. Anhange Iva und IVb der FFH-Richtlinie unter Be-
riicksichtigung der CEF- und VermeidungsmaBnahmen keine Tatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden.

Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht notwendig.

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiuhrt, um Geféahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung fol-
gender Vorkehrungen.

aV 1: Bewirtschaftung der Zwischenmodulfldachen als extensive Ackerfldache

Die Modulflachen der Agri-Photovoltaikanlage werden weiterhin in Anlehnung an DIN SPEC
91434:2021-05 bewirtschaftet.

aV 2: Entwicklung eines maBig artenreichen Saums (Fldche V1 vBBP)

Entwicklung von maBig artenreichen Saumen auf nassen Standorten, BNT-Code BayKompV: K123,
entlang des Reuthgrabens (Flache V1 vBBP).

Herstellung: Ansaat mit einer artenreichen blitenreichen, autochthonen Regio-Saatgutmischung
(16, Unterbayerische Higel- und Plattenregion) mit einem Krauteranteil von 50 %.

Pflege: Zur Vermeidung von Verbuschung werden die Staudenfluren/Saume jahrlich nach dem
01.09. mit insektenschonendem Mahwerk (Messerbalken) gemaht. Dabei werden jahrlich wechselnd
jeweils ca. 20 % der Saume belassen. Das Mahgut wird abtransportiert; Mulchen, sowie der Einsatz
von Dlngern oder Pestiziden ist unzulassig.

aV 3: Eingriinung mit Heckenpflanzungen (Fléche V2 vBBP)

Eingrinung mit einer zweireihigen, freiwachsenden Heckenpflanzung, BNT-Code BayKompV: B112-
WHOOBK (Flache V2 vBBP).

Herstellung: Die Flache ist mit einer mind. 2,20 m hohen, zweireihigen Hecke aus heimischen,
standortgerechten Strauchern nach Pflanzliste zu umsaumen. Es ist ein Pflanzabstand in der Reihe
von 1 m, sowie von 1,5 m zwischen den Reihen einzuhalten. Die Breite der Hecke soll 3,5 m nicht
unterschreiten.

Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, spatestens bei Beginn der darauffolgenden
Vegetationsperiode, durchzufiihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehdlzen, Qualitaten und
Pflanzabstanden sind Tabelle 1 zu entnehmen. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten aus der
genannten Liste zu verwenden.

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.
Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehélze gleicher Art und
GroBe zu ersetzen. Ein Rickschnitt ist nach naturschutzfachlichen Erfordernissen durchzufiihren, d.h.
nach ca. 10 bis 15 Jahren, nur abschnittsweise auf maximal 20 m Lange und nicht mehr als 1/3 der
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Begriindung mit Umweltbericht

Lange, in mindestens 25 cm Hohe und auBerhalb der Vogelbrutzeit (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). Der
Heckenbereich ist nur zwei Jahre lang auszumdhen, um den Anwuchserfolg zu sichern. Sollte es zu
einem spateren Zeitpunkt Ausfélle der Gehdlze geben, sind diese ebenfalls zu ersetzen.

Tabelle 1: Standortgerechte, heimische Gehdélze zur Errichtung der Hecke, nach der Liste fiir Gehdlze

des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland".

Art, deutsch

Art, wissenschaftlich

Berberitze Berberis vulgaris
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Heckenkirsche, rote

Lonicera xylosteum

Holunder, schwarzer

Sambucus nigra

Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Rose, Hunds- Rosa canina
Schlehdorn Prunus spinosa

Schneeball, wolliger

Viburnum lantana

WeiBdorn, eingriffeliger

Crataegus monogyna

WeiBdorn, zweigriffeliger

Crataegus laevigata

Abbildung: vBBP, vereinfacht mit Eingriinungen (Fldchen V1 und V2)
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aV 4: Baubeginn auBerhalb der Vogel-Brutzeit

Um Stoérungen an Nestanlagen gehdlzbritender Vogel im Umfeld des Baubereiches zu vermeiden,
beginnen die Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen 01.10. bis spatestens
28./29.02. (§ 39 BNatSchG, Absatz 5).

aV 5: Schutz der bestehenden Gehdlze

Im Siden und im Osten an die Planungsflache angrenzend befinden sich Gehdlze. Diese dirfen durch
die BaumaBnahme nicht beeintrachtigt werden. Wahrend der BaumaBnahmen ist der betreffende
Bereich durch einen ortsfesten Bau- oder Lattenzaun gemaB DIN 18.920 vor Beeintrachtigung zu
schitzen, vgl. Abbildun.

Abbildung: An die Planungsfléche angrenzende Gehdlze. Die Positionen der anzubringenden Schutz-
zdune (DIN 18.920) sind hellgriin eingezeichnet.

Es sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat erforderlich. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlick-
sichtigung folgender Vorkehrungen. Diese missen vor Baubeginn abgeschlossen sein. Die CEF-MaB3-
nahme ist mit der Herstellung sofort wirksam.

CEF 1: Ersatzhabitate fiir die Feldlerche.

Es ist ein Brutplatz der Feldlerche auszugleichen. Die Gesamtflache der CEF-MaBnahme muss
daher 0,5 ha betragen. Es ist zuldssig die Gesamtflache in mindestens 0,2 ha groBe Teilflachen mit
einer Mindestbreite von 20 m aufzuteilen.
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Kulissenwirkung
Einzelbdaume
50 m

Kulissenwirkung
20 kV-Strommast
50m
(unbedeutend)

Kulissenwirkung
Baumreihe / Strae:
120 m

Kulissenwirkung
Feldhecke
50m

Abbildung 1: Gestaltung der Ausgleichsflache flir die Feldlerche

Entwicklung einer Blihflache in Kombination mit Ackerbrache: 50 % der Fldche als Ackerbrache (Fl&-
che A in Abbildung 1), 50 % als Blihflache (Flache B in Abbildung 1) auf Finr. 694, Gemarkung
Hofdorf, Gemeinde Mengkofen; so dass ein nérdliches und ein slidliches Teilstlick entsteht.

Herstellung: Einmalige llckige Einsaat einer Regio-Saatmischung flir das Herkunftsgebiet 16 ,Un-
terbayerische Hligel- und Plattenregion™ mit mindestens 50 % Krauteranteil; damit Anlage des Blih-
streifens und Erhalt von Rohbodenstandorten in der BlUhflache; Einsaat idealerweise bereits im
Herbst; kann auch zu Beginn der Brutsaison erfolgen, wenn die ungeféahren Neststandorte ermittelt
werden und davon entfernte Bereiche zur Ansaat ausgewahlt werden (muss durch Fachkraft erfol-
gen); dann Ausbringen von weiteren Teilen des genannten Saatgutes auf den restlichen Teilen der
Bluhflachen im Herbst nach der Brutsaison.

Umbruch der Ackerbrache vor Baubeginn mit anschlieBender Selbstbegriinung.

Pflege und Bewirtschaftung: Einmalige Mahd der Grinlandflache nach dem 15.07. im zweiten
Jahr nach der Anlage. Im zweiten oder dritten Jahr (je nach Aufwuchs) Umbruch der Ackerbrache
mit anschlieBender Selbstbegriinung; danach jahrlicher Umbruch von ca. 50 % der Ackerbrache mit
Selbstbegriinung, um Verbuschung zu verhindern. Keine Bearbeitung zwischen dem 01.03. und dem
15.07. Kein Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln. Dauerhafte Pflege der Grinlandflache:
ein- bis zweimalige Mahd mit Balkenmaher und Abfuhr des Mahgutes nach dem 15.07. unter Belassen
von 20 % Brachstreifen. Eine landwirtschaftliche oder energetische Nutzung des Mahgutes ist zulas-
sig. Wechsel des Bluhstreifens und der Ackerbrache nach 3 Jahren mdéglich.

Alternativ kann eine extensive Beweidung z. B. mit Rindern oder Schafen (max. 1,0 GVE) innerhalb
der zulassigen Bearbeitungszeit erfolgen; Die Beweidung muss so gestaltet werden, dass ca. 20 %
Altgras Uber den Winter auf der Flache verbleibt.

Durch die geeignete Pflege wird sichergestellt, dass die Struktur und Vegetation der Flache fur Wie-
senbriter geeignet sind (offene Bodenstellen, niedrige, lockere und blitenreiche Vegetation, spate
Mahtermine).
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Mit der geplanten Flache ergibt sich insgesamt ein extensiv bewirtschaftetes Areal von ca. 0,5 Hektar,
das eine gute Attraktivitat entwickeln wird. Entscheidend flr die Brutplatzwahl ist die Vegetations-
struktur zum Beginn der Brutsaison und eine hinreichende Nahrungsverfligbarkeit.

8. Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

8.1 ErschlieBung

Die Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage wird von Osten aus durch die bestehende Ortsver-
bindungsstraBe zweimal erschlossen, zudem erschlieBt im Norden ein bestehender Flurweg die An-
lage. Die ErschlieBung auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgt liber die 6stlich sowie westlich an-
grenzende OrtverbindungsstraBe. Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von ErschlieBungs-
wegen nur in absolut notwendigem MaB in Schotterrasen zuldssig.

8.2 Ver-/ Entsorgung

Wasserversorgung
Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist nicht notwendig.

Abwasserentsorgung/Oberflachenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig
zu versickern. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen auftreten, sind
diesen geeignete MaBnahmen wie z.B. Bepflanzung oder Riickhaltemulden entgegenzusetzen, so
dass umliegende Grundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

Strom-/Telekommunikationsversorgung
Telekommunikationseinrichtungen sind im Planungsgebiet nicht erforderlich.

Abfallwirtschaft
Ist nicht erforderlich.

8.3 Beschreibung der Photovoltaikanlage

Die Photovoltaik-Module werden fest aufgestellt und im Regelfall in etwa nach Siden ausgerichtet,
so dass die Modulreihen von West nach Ost verlaufen. Die Module dirfen sich gegenseitig nicht
beschatten, folglich sind der Konstruktionshdéhe wirtschaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen
gesetzt (maximal 5,00 m Uber Gelandeoberkante); aus demselben Grund ist zwischen den Modulrei-
hen ein Abstand von etwa 12,00 - 14,00 m erforderlich, der ebenso wie die Flache unter den Modulen
weiter landwirtschaftlich genutzt wird. Die Tragerkonstruktion besteht aus Stahlprofilen. Die Griin-
dung erfolgt mittels Ramm- oder Schraubfundamten. Bei schwierigen Bodenverhéltnissen durfen be-
darfsbezogen an den notwendigen Stellen Punktfundamente eingesetzt werden. Die Bereiche zwi-
schen den Modultischen und darunter wird weiter landwirtschaftlich genutzt. GemaB Kategorie II,
Variante 2 der DIN SPEC 91434 werden folgende technische Vorgaben umgesetzt:

e Modulaufstanderung: Die PV-Module werden mit einer lichten Mindesthéhe von 2,1 Metern
Uber dem Boden installiert, um landwirtschaftliche Nutzung und Maschinenverkehr zu er-
moglichen.

e Modulanordnung: Die Aufstéanderung und der Reihenabstand sind so gewahlt, dass mindes-
tens 85 % der Flache zwischen den Modulreihen uneingeschrankt ackerbaulich nutzbar
bleibt.

e Beschattung: Die Flachen unterhalb der Module erhalten ausreichend Licht fur alle Frucht-
folgeglieder. Die Variante 2 erlaubt eine partielle Uberdachung, jedoch ohne durchgehende
vollstdndige Uberdeckung der Flachen.

e Mechanische Bewirtschaftung: Die Durchfahrtshéhen und -breiten sind auf die flir den Be-
trieb erforderlichen Maschinen abgestimmt (z. B. Mahdrescher, Traktoren).
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e Bauweise und Flexibilitat: Die Konstruktion der PV-Anlage ist reversibel und auf geringe Bo-
denversiegelung ausgelegt, so dass eine Rickfihrung in den Ursprungszustand madglich
bleibt.

e Wirtschaftliche Doppelnutzung: Die Ernteertrage bleiben im Mittel mindestens 85 % des
Referenzertrags (ohne PV) erhalten.

8.4 Riickbauverpflichtung

Vereinbarungen Uber den Rickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer gesonderten Verein-
barung (Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Mengkofen und dem Vorhabenstrager) ge-
troffen.

9. Begrindung der Festsetzungen aus stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Sicht

9.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig ist im Bereich des Sondergebietes die Errichtung von freistehenden Photovoltaikmodulen
und von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie die der Zweck-
bestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienende Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung
und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie kénnen mit
der Nennleistung Energie aus dem offentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein baulicher, techni-
scher oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwand-
lung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen,
ist nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch zuldssig. Ferner ist der Speicher nicht
auf die Speicherung von aus erneuerbaren Energien gewonnenem Strom beschrankt. Das MaB der
baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl definiert.

Das Gestell der Photovoltaik-Module wird in Nord-Sid-Richtung fest aufgestellt. Die Module dlrfen
sich gegenseitig nicht beschatten, folglich sind der Konstruktionshéhe wirtschaftliche und einstrah-
lungsbedingte Grenzen gesetzt (maximal 5,00 m Uber Geldndeoberkante); zur effizienten landwirt-
schaftlichen Nutzung ist zwischen den Modulreihen ein Abstand von Pfosten zu Pfosten von ca. 14,00
m erforderlich. Die Modultische werden einachsig dem Sonnenstand nachgefiihrt, so dass die Modul-
flachen morgens in Richtung Osten zeigen, mittags waagrecht stehen und abends in Richtung Westen
zeigen. Zur Bewirtschaftung der Agrarflachen zwischen den Modulreihen kénnen die Modultische
beidseitig bis auf 70° oder waagrecht gestellt werden. Die Tragerkonstruktion besteht aus Stahlpro-
filen. Die Grindung erfolgt mittels Ramm- oder Schraubfundament.

Die Flachen zwischen den Modulreihen sollen wie bisher auch landwirtschaftlich genutzt werden.

Die notwendigen Technikréume werden in den festgesetzten Baugrenzen aufgestellt. Die Vollversie-
gelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Fundamente zu beschrénken. Die
Grundflache fir Nebenanlagen darf insgesamt maximal 1.139 m2 betragen, die Hohe ist auf maximal
3 m beschrankt.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und im Bereich des Vorgewendes werden weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt. Durch die Agri-PV Anlage wird maximal 15 % der landwirtschaftlichen Flache
im Geltungsbereich beansprucht.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Vermeidung
einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuchtung der An-
lage als unzuldssig festgesetzt.

Die gesamte Anlage ist wartungsarm.
Baugrenzen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen flr Modultische und Gebaude werden durch die Festsetzungen
von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen etc. kdnnen auch auBerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich aus der erforderlichen Umfahrung.
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9.2 Baugestaltung, Werbeanlagen

Auch wenn die Errichtung von Gebauden nur in geringem Umfang erforderlich wird, werden Festset-
zung zur Dachgestaltung getroffen, die ein moglichst gutes Einfligen der Anlagen in die Umgebung
sicherstellen sollen. Die Dachneigung wird auf maximal 30 ° begrenzt. Aus den gleichen Griinden
werden Werbeanlagen grundsatzlich zugelassen, jedoch auf eine maximale Flache von 5,0 m2 sowie
den Zufahrtsbereich beschrankt. Fahnenmasten, elektrische Werbeanlagen sowie die Beleuchtung
der Werbeanlage werden explizit ausgeschlossen.

9.3 Verkehrsflachen

Das Grundstlick wird im Osten an die nachstgelegene OrtsverbindungsstraBe angeschlossen, sowie
im Norden an einen bestehenden Flurweg. Die Flache ist so dimensioniert, dass ein Ausbau der Zu-
fahrten bis an die Wirtschaftswege heran erfolgen kann.

9.4 Gestaltung des Geldndes/ Bodenschutz/ Oberflaichenwasser

Das natirliche Gelande soll weitestgehend unverandert beibehalten werden. Deshalb ist die Abgra-
bung oder Aufschiittung auf eine Hoéhe von maximal 0,5 m begrenzt. Diese Festsetzung halt die
Moglichkeit offen, geringfiigige Unebenheiten auszugleichen, ohne eine zu starke Veranderung des
Geldndes zuzulassen. Zum Schutz des Bodens ist fiir Aufschiittungen gegebenenfalls ausschlieBlich
inertes Material oder Aushubmaterial des Planungsbereiches zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Griinden mdglichst breitflachig lber die
belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig. Daher sind auch
samtliche Bodenbefestigungen einschlieBlich der Zufahrten in sickerfahiger Ausfiihrung herzustellen.

9.5 Griinflaichen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft

Der Kompensationsbedarf und die Beschreibung der GestaltungsmaBnahmen sind dem Umweltbe-
richt (Kapitel 2.3) zu entnehmen

9.6 Immissionsschutz

Es ist sicherzustellen, dass von den Modulen keine stérende Blendwirkung ausgeht.

Durch die Ausrichtung der Anlagenteile ist eine Blendung auch nicht zu erwarten. Zur Sicherheit wird
in den Festsetzungen des Bebauungsplanes aber die Mdglichkeit eingeraumt, fir BlendschutzmaB-
nahmen am Zaun diesen am Ort der BlendschutzmaBnahmen im notwendigen MaB zu erhéhen. Art
und Dimensionierung der Abschirmung sind gegebenenfalls auf Grundlage eines Blendschutzgutach-
tens festzulegen. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und
zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

GemaB Praxis-Leitfaden flir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen: "An-
hand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem Abstand des Trafos
bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstlicksgrenze der Immissionsrichtwert der TA Larm
fur ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher unterschritten wird." Die nahegelegene
Wohnbebauung befindet sich dstlich des Geltungsbereiches.
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F UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebauung
unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelan-
gen festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter Men-
schen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachglter, ein-
schlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Satzungs-
beschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur und Um-
welt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Der Gemeinde Mengkofen liegt ein Antrag von Herrn Martin Schénhammer vor, auf den Flurstlicken
Fl.-Nr. 893 (TF), 666 und 669 Gemarkung Hofdorf eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.
Die Gesamtflache des geplanten Baugebiets betragt ca. 5,7 ha.

Die Gemeinde Mengkofen hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Nie-
derreuth™ mit Grinordnungsplan aufzustellen. Das Planungsgebiet liegt stidlich von Niederreuth.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik) aus. Die Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage wird von Osten und Norden aus
erschlossen. Die Zu- und Abfahrten auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgen auf bereits vorhande-
nen Wirtschaftswegen.

Die Bundesregierung hat durch das Gesetz fur Erneuerbare Energien (EEG) die Voraussetzung fir
eine wirtschaftliche Nutzung der Photovoltaik geschaffen. Dies, aber auch die erkennbare Verschlech-
terung der Versorgung mit fossilen Energien fihrt zunehmend zum Einsatz regenerativer Energien,
insbesondere der Photovoltaik.

Die Module werden in Reihen, die in Ost-West-Richtung ausgerichtet sind, angeordnet. Der Abstand
zwischen den Reihen betragt ca. 14 m. Durch die Agri-PV Anlage, bei der die Module schwenkbar
gelagert sind, wird maximal 15 % der landwirtschaftlichen Flache im Geltungsbereich beansprucht.

Diese Modultische werden freitragend ohne Betonfundamente, sondern lediglich mit Ramm- oder
Schraubfundamenten im Boden verankert. Das Gelande bzw. die Topographie unter den Tischen
bleibt unverandert, da durch diese Montagetechnik die Unebenheiten der Bodenoberflache ausgegli-
chen werden kdnnen.

Die Hohe der Module kann bis zu 5,00 m Uber dem Erdboden betragen. Die Module auf den Tischen
werden rlickseitig verkabelt, die einzelnen Modultische durch Erdverkabelung mit dem Technikraum
verbunden.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter bleiben weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Der betreffende Bereich wird im Flachennutzungsplan - Deckblatt 13 - im Parallelverfahren in ein
Sondergebiet, Photovoltaik (SO) nach § 11 BauNVO geandert.
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1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und ihrer Beriicksichtigung

Im aktuellen EEG ist unter § 2 die besondere Bedeutung erneuerbarer Energien verankert worden.
Demnach liegen ,die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen
[...] im Uberragenden &ffentlichen Interesse und dienen der éffentlichen Sicherheit. Bis die Stromer-
zeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vor-
rangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwdgungen eingebracht werden.

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Erneuerbare-Energien-Gesetz, das Baugesetz-
buch, die Naturschutzgesetze, die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegen-
den Fall berlicksichtigt. Der Ausgleich potenziell unvermeidbarer Beeintrdachtigungen erfolgt gemaB
dem Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr von
05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen in An-
lehnung an den Leitfaden ,Bauen im Ein-klang mit Natur und Landschaft", 2021."

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Férderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren Ener-
gien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan geédndert und stellt im betref-
fenden Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik dar.

Schutzgebiete

Im Planungsgebiet liegen kein Landschaftsschutzgebiet, geschiitzte Flachen nach Arten- und Bio-
topschutzprogramm oder Natura 2000, ebenso keine biotopkartierten Flachen.

Sonstige Fachpldane und -programme z.B. Immissionsschutzrecht sowie kommunale Umweltquali-
tatsziele sind fiur die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen un-
terschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung

Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung. Fir die Erholungsnutzung besonders bedeutsame Freizeitwege befinden sich nicht

im Geltungsbereich.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriche innerhalb des Geltungsbereiches bestehen durch die Landwirt-
schaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung.
Schadliche Einfllisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerauschemissionen sind nicht
bekannt. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.
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2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Als potenzielle natirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspringlichen Vegetation
nicht Gbereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Beriick-
sichtigung von Hohenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Ergdnzende
Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen
Erkenntnissen gefiihrt.

Demnach wirde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Wald-
meister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; o&rtlich mit Wald-
ziest-Eschen-Hainbuchenwald entwickeln.

Die Flache ist aufgrund des Status als landwirtschaftliche Flache gepragt durch die menschliche Nut-
zung. Die Vegetation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen Arten zusammen
und weist deshalb eine fiir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf.

Aufgrund der Habitatstrukturen im Bereich der Planung kann ein Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten, insbesondere von Bodenbritern sowie Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden.
Deshalb wird parallel zum ersten Verfahrensschritt eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung an-
gefertigt.

Ziel ist, dass unter Bericksichtigung der ggf. noch festzusetzenden MaBnahmen fir keine Art des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flir keine europadischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erflillt werden. Es wird daher voraussichtlich
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG benétigt.

Es werden keine Flachen nach ABSP oder Biotopkartierung tGberplant. Die angrenzenden Gehdlzbe-
stéande bleiben erhalten. Zudem wird ein 5 m Uferstreifen erganzt.

Jungholz

Auszug aus Biotopkartierung
rot umrandete Fldche: Geltungsbereich rot schraffiert: Biotopkartierung Flachland
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2.1.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter fiir die Wasserversickerung und -verduns-
tung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage flr die
Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D65- Unterbayerisches Hlugelland und
Isar-Inn-Schotterplatten, innerhalb der Untereinheit 062-A - Donau-Isar-Higelland nach ABSP.

In der Geologischen Karte 1:500.000 ist fiir den Planungsbereich ,Obere StiBwassermolasse, kies-
filhrend: alterer Teil* verzeichnet. Gem&B Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegen im Bereich der Pla-
nung folgende Legendeneinheiten vor: 4a Giberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus
Schluff bis Schluffton (Losslehm) Gber Carbonatschluff (Loss); 5: Fast ausschlieBlich Braunerde aus
Schluff bis Schluffton (Losslehm); 12a: Fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kollu-
vium); 45a: Fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald podsolig, aus Kiessand bis Sandkies (Molasse)
und 76b: Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettfihrendem)
Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment).

Das Standortpotential flr die natlirliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fir die nattr-
liche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Die Bodenfunktionen werden auf Grundlage der Bodenschatzung bewertet. In der Bodenschatzungs-
karte werden fir die Flache die Kirzel L3D, L4L6, sL4D, L4D, L5D, LIIb3, das heiBt es liegen Acker
auf Lehm und sandigem Lehm vor. Das Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen wird dem-
entsprechend fiir alle Bereiche als mittel (3) bis hoch (4) bewertet. Das Riickhaltevermdégen fir
Schwermetalle wird auf der gleichen Grundlage fiir alle Bereiche als mittel (Wertklasse 3), bis hoch
(Wertklasse 4) bewertet.

Die Zustandsstufe liegt bei 3 bis 4, das heiBt die natlrliche Ertragsfahigkeit, bezogen auf die Bodenart
ist mittel bis hoch. Es liegen Ackerzahlen zwischen 45 und 64 vor, wobei der GroBteil der Flache
unter dem Durchschnitt des Landkreises (48) liegt.

Da es sich bei der Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natlirliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt. Des Weiteren wird die Flache weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Geltungsbereich befinden sich Oberflachengewadsser. Im sidlichen Geltungsbereich verlauft der
Reuthgraben, ein Gewadsser III. Ordnung. Die genauen MaBnahmen werden auf Ebene des Bebau-
ungsplans umgesetzt. Der Abstand zum Reuthgraben muss mindestens 5 m betragen. Die Unterhal-

tung des Reuthgrabens darf nicht erschwert werden, der Graben selbst darf nicht tangiert werden.

Laut Umweltatlas Bayern sind die niedriggelegenen Bereiche am slidlichen Rand der Flache Wasser-

sensibler Bereich. Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht vorhanden.

Im Bereich des Planungsgebiets sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden.

2.1.1.5 Schutzgut Luft / Klima

1.1.1.1 Beschreibung
Die mittlere Lufttemperatur liegt im Sommerhalbjahr bei 14°C bis <15°C und im Winterhalbjahr bei
2 °C bis < 3 °C

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt im Sommer bei >400 mm bis 450 mm und im Winter
bei >300 mm bis 350 mm.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Ackerflache eine gewisse Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet, mit jedoch ohne Bezug zu besonders belasteten Bereichen.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die innerhalb der Gberplanten Fldchen kei-
nerlei landschaftsbildprdagende Strukturen aufweisen. Das Umfeld ist von der Landwirtschaft, dem
angrenzenden Niederreuth und Gehdlzstrukturen umgeben. Der Planungsbereich selbst besitzt als
landwirtschaftlich genutzte Fldche keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Der Geltungsbereich wird nach Osten durch die OstverbindungsstraBe zwischen Hofdorf und Nieder-
reuth/Oberreuth begrenzt. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich Waldbestande beziehungs-
weise Heckenstrukturen, die die Flache abschirmen und den Landschaftsbildabschnitt begrenzen.
Sidlich der geplanten Anlage befindet sich eine weitere VerbindungsstraBe von Hofdorf nach Haun-
hart. Flr die Erholungsnutzung besonders bedeutsame Freizeitwege befinden sich nicht im Geltungs-
bereich.

Blickbeziehungen Wohnbebauung bestehen in Richtung des norddstlich der Flache befindlichen Nie-
derreuth. Da es sich hierbei um die Eigentimer der Gberplanten Flachen handelt, die diese zur Ver-
figung stellen, besteht Einverstandnis mit der Planung trotz der Ndhe zum Siedlungsbereich. Kon-
flikte beziglich des Landschaftsbildes sind diesbeziiglich nicht zu erwarten. Aufgrund der Hohenab-
wicklung ist vom siidlich liegenden, ca. 650 m entfernten Oberreuth nur ein Teilbereich der Anlage
einsehbar, die umliegenden Waldrander bilden eine Horizontallinie, vor der sich die Modulreihen ein-
figen und nicht mehr so stark wahrgenommen werden.

Zum nachstgelegenen Siedlungsbereich (Hofdorf), der sich etwa 600 m stdlich der geplanten Anlage
befindet, besteht aufgrund der vorhandenen Gehdlzbestande nur eine sehr begrenzte Blickbezie-
hung. Die Fernwirkung ist stark eingeschrankt.

Die landwirtschaftlichen Fldachen selbst haben keinen direkten Wert fiir die Erholungsnutzung. Da das
Gebiet zudem an zwei Seiten von StraBen eingeschlossen ist, ist keine Erholungsfunktion des Gebie-
tes gegeben.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche innerhalb des Geltungsbereiches bestehen durch die Landwirt-
schaft. Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fiir die Luftrein-
haltung. Schéadliche Einfliisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerauschemissionen
sind nicht bekannt. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein Bodendenkmal gemaB Denkmalatlas Bayern erfasst. Das
nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich etwa 380 m sudlich der Flache. Diese haben aufgrund
der Entfernung keinen funktionellen Zusammenhang.

2.1.1.8 Schutzgut Fliche

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 5,7 ha Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und in Flachen fir Photovoltaik umgewandelt. Die Flache kann weiterhin Uberwiegend als
landwirtschaftliche Flache genutzt werden.

Auf diesen Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebdude eine
Versiegelung.
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2.1.1.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fithrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung der bio-
logischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen, da
diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wiirden. Die landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen waren weiterhin strukturarm mit einem geringen Artenbestand, geringer Biotopqualitat und
vermutlich ohne besondere Artenvorkommen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde kein Beitrag zum Klimaschutz und den im Rahmen
des Bayerischen Energiekonzeptes angestrebten Erhéhung des Anteils regenerativer Energien an der
Stromversorgung erfolgen.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt wird. Da es sich hierbei um Flachen geringer Empfindlichkeit han-
delt, ist mit einer schwerwiegenden Beeintrachtigung des Bestands nicht zu rechnen. Durch die Neu-
anlage von artenreichen Sdumen auch entlang als Uferstreifen ist insgesamt von einer Verbesserung
der Funktion der Flache fir den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Wahrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetrieb ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdume und zur Meidung der Flachen kommen, diese sind
jedoch zeitlich beschrankt.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren wird auf die Einfriedung verzichtet. Dadurch
wird eine Durchlassigkeit fir Tiere wie Igel, Feldhase, Marder und andere erreicht, die zum Beispiel
von Greifvégeln erbeutet werden. Vielmehr finden diese Tierarten in dem die Anlagenteile begren-
zenden Altgrasstreifen neue Lebensraume.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen, so dass
unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in der Zusammenschau gering erhebliche Um-
weltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend der
Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der Kabelgraben wird Bo-
den ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen oder
Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, die Modultische an den Geléndeverlauf
angepasst werden.

Auf Grund der gewahlten Ausbildung der Modultische ohne Betonfundamente wird der dauerhafte,
Uber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringflachige Boden-
verdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine Versiegelung
des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachlassigt werden kann.
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Es besteht eine minimale Gefahr, dass Schwermetalle aus der Stahlkonstruktion der Modultische
oder des Zauns in das Erdreich Gbergehen. Die Wahrscheinlichkeit fir analytisch nachweisbare An-
reicherungen ist jedoch als extrem gering einzustufen. Diese kann durch die Wahl von Beschichtun-
gen weiter gesenkt werden.

Bei der Verwendung von verzinkten Stahlprofilen zur Verankerung der Modultische kann es grund-
satzlich zum Abtrag von Zink und Anreicherung im Boden kommen. Zum Thema Zinkeintrag schreibt
die fachliche Oberbehérde fliir Wasserwirtschaft, das Landesamt fir Umwelt Bayern (Merkblatt Nr.
1.2/9 (2013) S. 9): ,In der ungesattigten Bodenzone dagegen bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken gegen einen Einsatz von verzinkten Stahlprofilen. Da die vertikale Sickerstromung parallel
zu ihnen verlauft, bleiben Lésungsprozesse und -mengen sehr begrenzt, und die ohnehin geringere
Benetzung mit Sickerwasser wird durch die Abschirmwirkung der Solarmodultische weiter gemindert.
Der Eintrag von Zink Uber das Sickerwasser wird daher zu keinen relevanten Verunreinigungen des
Grundwassers fuhren." Risikofaktoren, die zu erhéhtem Zinkeintrag fliihren, sind niedrige pH-Werte
(<6) im Boden, Stau- und Grundwassereinfluss oder ein hoher Salzgehalt im Boden. Keine dieser
Risikofaktoren sind flr die tUberplante Flache zu erwarten.

Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung nicht zu
rechnen. Als Anlagebedingte Wirkungen ist die Flachenversiegelung und die Uberdeckung von Teil-
bereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der Module kann das auftreffende
Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Eine Versickerung
erfolgt damit groBflachig Gber eine geschlossene Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so
dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt entsteht. Da die Module ohne Fundamente im
Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennenswerte Versiegelung. Lediglich die notwen-
digen Technikraum- oder und Geraterdaume stellen eine Versiegelung des Bodens dar und missen
mit entsprechenden Wasserableitevorrichtungen ausgestattet werden. Da diese Gebdude jedoch nur
kleinflachig nétig und mdglich sind, entstehen auch hieraus keine nennenswerten Einschrankungen.

Es erfolgt deshalb nur ein Minimum an Versiegelung. Abgrabungen sind auf maximal 0,5 m be-
schrankt. Beeintrachtigungen fiir Grundwasserneubildung sowie Regenrickhalt kbnnen deshalb prak-
tisch ausgeschlossen werden.

Das bestehende FlieBgewasser wird durch die Anlage eines Uferstreifes von 5,00 m berticksichtigt.
Das FlieBgewasser selbst wird nicht von der Planung berthrt. Im Bereich des Reuthgrabens (Flache
V1 gemaB vBBP, siehe Abbildung 11) ist die Entwicklung maBig artenreicher Saume auf feuchten
Standorten vorgesehen (BNT-Code BayKompV: K122). Erste Bestdande typischer Hochstaudenarten
wie Lythrum salicaria und Filipendula ulmaria sind bereits punktuell vorhanden und bilden eine gute
Ausgangsbasis flir die geplante Biotopaufwertung.

Ergebnis
Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.

Die Anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut Boden
und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da kaum Versiegelung

Entwurf vom 21.10.2025 Seite 22 von 43



vBBP ,Solarpark Niederreuth", Gemeinde Mengkofen Begriindung mit Umweltbericht

erfolgt, findet praktisch keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die aufgestanderte
Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen fuhrt lediglich zu einem
kleinrdumigen Wechsel des Mikroklimas, groBraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu
erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fiihrt jedoch zu einer differenzierten Lebensraumausbildung
und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der Flache.

Auf Grund der GroBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovolta-
ikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der konven-
tionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Luft
festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes werden bislang landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes in Anspruch genommen. Es handelt sich um Dop-
pelnutzung von Landwirtschaft und Energiegewinnung. Die Bereiche unter der Anlage werden groB-
tenteils weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die Flachennutzungseffizienz kann durch die
Doppelnutzung deutlich erhéht werden. Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes werden
ca. 15% der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes
fur die PV-Anlage in Anspruch genommen. Da die Nutzung als Sondergebiet jedoch zeitlich begrenzt
ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Die Bereiche unter der Anlage werden GroBteils (ca. 85%)
weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Nach Rickbau der Anlage stehen die Flachen wieder fiir die Landwirtschaft oder andere Nutzungen
zur Verfligung.

Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werde nach Riickbau der Anlage vollstan-
dig zurickgenommen.

2.2.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgliter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die
Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide
stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt.
Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.2.1.7 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Als Anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Anlage stellt grundsatzlich
ein landschaftsfremdes, technisches Element innerhalb der landwirtschaftlichen Flache dar. Flachen
mit besonderer Bedeutung fir die Erholungsnutzung oder das Landschaftsbild werden nicht ber-
plant. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind bereits durch die Standortwahl minimiert.
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Die Uberplante Flache weist aufgrund der durch den Waldrand eingegrenzten Lage und der Hohen-
abwicklung gute Voraussetzungen zur Einbindung der Anlage in die Landschaft und Begrenzung der
Fernwirkung.

Blickbeziehungen Wohnbebauung bestehen nur in Richtung des norddstlich der Flache befindlichen
Niederreuth. Da es sich hierbei um die Eigentimer der Uberplanten Fldchen handelt, die diese zur
Verfligung stellen, besteht Einverstdandnis mit der Planung trotz der Nahe zum Siedlungsbereich.
Konflikte bezliglich des Landschaftsbildes sind diesbeziiglich nicht zu erwarten. Aufgrund der Neigung
nach Westen ist von Niederreuth aus nur ein Teilbereich der Anlage einsehbar, die umliegenden
Waldrander bilden eine Kulisse, vor der sich die Modulreihen einfligen und nicht mehr so stark wahr-
genommen werden. Zudem ist eine Hecke im Osten geplant.

Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage
als unzulassig festgesetzt. Stérende Blendwirkungen oder Reflexionen wahrend des Betriebes der
Anlage sind aufgrund der Lage und Ausrichtung der Anlage nicht zu erwarten.

Ergebnis

Unter Berlcksichtigung der minimalen Sichtbeziehungen und der bestehenden Gehdlzbestande stellt
die Planung nur mittel erhebliche Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwar-
ten.

2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Die nachstgelegene FFH-
oder SPA-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als finf Kilometern und stehen nicht
im rdumlichen Zusammenhang mit der Uberplanten Fldche. Die Planung hat keine Auswirkung auf
diese Gebiete.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt

Auswirkung

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (flr Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben. Meist entstehen nach-
teilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes durch
die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfiihrung und der angewandten Techniken nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Larmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen
nur durch die verwendeten Transformatoren. Diese sind jedoch so gering, dass eine Belastung der
nachstgelegenen Wohnbebauung nicht zu erwarten ist. Da es sich hierbei um die Eigentiimer der
Uberplanten Flachen handelt, die diese zur Verfligung stellen, besteht kein Konfliktpotenzial mit der
Planung trotz der Ndhe zum Siedlungsbereich.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhéhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch vortibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen zu erwarten.
Beeintrachtigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutzgut
Landschaftsbild getrennt behandelt.

2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen
Auch wenn derzeit keine Bodendenkmaler bekannt sind, ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.
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Jegliche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von Bodendenkmalern. Da
es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von Landwirtschaft Uberpragte Flachen handelt und
Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m begrenzt werden, ist in dieses Risiko jedoch sehr gering.

Wadhrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden.
(Art. 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefliihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Auswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwdssern

Die Foérderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-
satzlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2
produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfalle oder Abwasser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaf-
fen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mengkofen stellt im Be-
reich der Planung einen Bereich als ,Ackerflache mit potentieller Erosionsgefahrdung" dar. In diesem
Bereich nennt der Flachennutzungsplan als Ziel die Minimierung der Bodenerosion. Diesem Ziel
kommt die Nutzung als PV-Anlage entgegen.

Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtliche Belange werden nicht berihrt.

2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitidt in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luftqua-
litat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das ge-
plante Vorhaben steht der Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgefiige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die
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Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide
stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt.
Diese Bezlge sind bei den jeweiligen Schutzgltern vermerkt.
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2.3 Beschreibung der MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erlautert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend der Bauphase
als auch der Betriebsphase.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei.

2.3.1 VermeidungsmafBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

2.3.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durchlassige Gestaltung der Anlage ohne Einfriedung fiir Sdugetiere mittlerer GréBe

Dadurch wird eine Durchldssigkeit fiir Tiere wie Igel, Feldhase, Marder und andere erreicht, die zum
Beispiel von Greifvogeln erbeutet werden. Durch den Verzicht wird die Zerschneidung des Lebens-
raumes fiir diese Tierarten vermieden.

Verwendung von autochthonem Saatgut

Flr die Anlage der Sdume- und Staudenfluren auf den Ausgleichsflachen wird die Verwendung von
standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut festgesetzt.

Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Folgend werden die VermeidungsmaBnahmen auf Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung erganzt:

3. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuier-
lichen dkologischen Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den hier
einschldagigen Regelungen geschiitzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung fol-
gender Vorkehrungen.

aV 1: Bewirtschaftung der Zwischenmodulflachen als extensive Ackerflache

Die Modulflachen der Agri-Photovoltaikanlage werden weiterhin in Anlehnung an DIN SPEC
91434:2021-05 bewirtschaftet.

aV 2: Entwicklung eines madBig artenreichen Saums (Flache V1 BBP)

Entwicklung von maBig artenreichen Saumen auf nassen Standorten, BNT-Code BayKompV: K122,
entlang des Reuthgrabens (Flache V1 vBBP, vgl. Abbildung). Am Reuthgraben sind die Arten feuchter
Hochstaudensaume (z. B. Lythrum salicaria, Filipendula ulmaria) an einigen Stellen in der Planungs-
flache schon vorhanden.

Herstellung: Ansaat mit einer artenreichen blitenreichen, autochthonen Regio-Saatgutmischung
fur feuchte Standorte (16, Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) mit einem Krauteranteil von
50 %.

Pflege: Zur Vermeidung von Verbuschung werden die Staudenfluren/Saume jahrlich nach dem
01.09. mit insektenschonendem Mahwerk (Messerbalken) gemaht. Dabei werden jahrlich wechselnd
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jeweils ca. 20 % der Saume belassen. Das Mahgut wird abtransportiert; Mulchen, sowie der Einsatz
von Dungern oder Pestiziden ist unzulassig.

aV 3: Eingriinung mit Heckenpflanzungen (Flache V2 vBBP)

Eingriinung mit einer zweireihigen, freiwachsenden Heckenpflanzung, BNT-Code BayKompV: B112-
WHOOBK (Flache V2 vBBP, vgl. Abbildung).

Herstellung: Die Flache ist mit einer mind. 2,20 m hohen, zweireihigen Hecke aus heimischen,
standortgerechten Strauchern nach Pflanzliste zu umsdaumen. Es ist ein Pflanzabstand in der Reihe
von 1 m, sowie von 1,5 m zwischen den Reihen einzuhalten. Die Breite der Hecke soll 3,5 m nicht
unterschreiten.

Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, spdtestens bei Beginn der darauffolgenden
Vegetationsperiode, durchzufiihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehdlzen, Qualitaten und
Pflanzabstanden sind Tabelle 1 zu entnehmen. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten aus der
genannten Liste zu verwenden.

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.
Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehélze gleicher Art und
GroBe zu ersetzen. Ein Rlckschnitt ist nach naturschutzfachlichen Erfordernissen durchzufiihren, d.h.
nach ca. 10 bis 15 Jahren, nur abschnittsweise auf maximal 20 m Lange und nicht mehr als 1/3 der
Lange, in mindestens 25 cm Hohe und auBerhalb der Vogelbrutzeit (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). Der
Heckenbereich ist nur zwei Jahre lang auszumahen, um den Anwuchserfolg zu sichern. Sollte es zu
einem spateren Zeitpunkt Ausfalle der Gehdlze geben, sind diese ebenfalls zu ersetzen.

Tabelle 2: Standortgerechte, heimische Gehdlze zur Errichtung der Hecke, nach der Liste flir Gehdlze
des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland®.

Art, deutsch Art, wissenschaftlich

Berberitze Berberis vulgaris
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Heckenkirsche, rote

Lonicera xylosteum

Holunder, schwarzer

Sambucus nigra

Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Rose, Hunds- Rosa canina
Schlehdorn Prunus spinosa

Schneeball, wolliger

Viburnum lantana

WeiBdorn, eingriffeliger

Crataegus monogyna

WeiBdorn, zweigriffeliger

Crataegus laevigata

Entwurf vom 21.10.2025

Seite 28 von 43



vBBP ,Solarpark Niederreuth", Gemeinde Mengkofen Begriindung mit Umweltbericht

Abbildung 2: vBBP, vereinfacht mit Eingriinungen (Flachen V1 und V2)

aV 4: Baubeginn auBerhalb der Vogel-Brutzeit

Um Stoérungen an Nestanlagen gehdlzbriitender Vogel im Umfeld des Baubereiches zu vermeiden,
beginnen die Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen 01.10. bis spatestens
28./29.02. (§ 39 BNatSchG, Absatz 5).

aV 5: Schutz der bestehenden Gehodlze

Im Siiden und im Osten an die Planungsflache angrenzend befinden sich Gehdlze. Diese diirfen durch
die BaumaBnahme nicht beeintrachtigt werden. Wahrend der BaumaBnahmen ist der betreffende
Bereich durch einen ortsfesten Bau- oder Lattenzaun gemaB DIN 18.920 vor Beeintrachtigung zu
schitzen, vgl. Abbildun.

Abbildung 3: An die Planungsfléche angrenzende Gehélze. Die Positionen der anzubringenden
Schutzzéune (DIN 18.920) sind hellgriin eingezeichnet.
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MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (vor-
gezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Es sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat erforderlich. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlick-
sichtigung folgender Vorkehrungen. Diese miissen vor Baubeginn abgeschlossen sein. Die CEF-MaB3-
nahme ist mit der Herstellung sofort wirksam.

CEF 1: Ersatzhabitate fiir die Feldlerche.

Es ist ein Brutplatz der Feldlerche auszugleichen. Die Gesamtflache der CEF-MaBnahme muss
daher 0,5 ha betragen. Es ist zuldssig die Gesamtflache in mindestens 0,2 ha groBe Teilflachen mit
einer Mindestbreite von 20 m aufzuteilen.

Kulissenwirkung
Einzelbdume
50 m

Kulissenwirkung
20 kV-Strommast
50 m
(unbedeutend)

Kulissenwirkung
Baumreihe / StraBe:
120 m

Kulissenwirkung
Feldhecke
50m

Abbildung 4: Gestaltung der Ausgleichsfléache fiir die Feldlerche

Entwicklung einer BlUhflache in Kombination mit Ackerbrache: 50 % der Flache als Ackerbrache (Fla-
che A in Abbildung 1), 50 % als Blihflache (Flache B in Abbildung 1) auf FInr. 694, Gemarkung
Hofdorf, Gemeinde Mengkofen; so dass ein nordliches und ein stdliches Teilstlick entsteht.

Herstellung: Einmalige llickige Einsaat einer Regio-Saatmischung flir das Herkunftsgebiet 16 ,Un-
terbayerische Hlgel- und Plattenregion™ mit mindestens 50 % Krauteranteil; damit Anlage des Blih-
streifens und Erhalt von Rohbodenstandorten in der Blihflache; Einsaat idealerweise bereits im
Herbst; kann auch zu Beginn der Brutsaison erfolgen, wenn die ungeféahren Neststandorte ermittelt
werden und davon entfernte Bereiche zur Ansaat ausgewahlt werden (muss durch Fachkraft erfol-
gen); dann Ausbringen von weiteren Teilen des genannten Saatgutes auf den restlichen Teilen der
Blihflachen im Herbst nach der Brutsaison.

Umbruch der Ackerbrache vor Baubeginn mit anschlieBender Selbstbegriinung.

Pflege und Bewirtschaftung: Einmalige Mahd der Grinlandflache nach dem 15.07. im zweiten
Jahr nach der Anlage. Im zweiten oder dritten Jahr (je nach Aufwuchs) Umbruch der Ackerbrache
mit anschlieBender Selbstbegriinung; danach jahrlicher Umbruch von ca. 50 % der Ackerbrache mit
Selbstbegriinung, um Verbuschung zu verhindern. Keine Bearbeitung zwischen dem 01.03. und dem
15.07. Kein Einsatz von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln. Dauerhafte Pflege der Grinlandflache:
ein- bis zweimalige Mahd mit Balkenmaher und Abfuhr des Mahgutes nach dem 15.07. unter Belassen
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von 20 % Brachstreifen. Eine landwirtschaftliche oder energetische Nutzung des Mahgutes ist zulas-
sig. Wechsel des Bluhstreifens und der Ackerbrache nach 3 Jahren maéglich.

Alternativ kann eine extensive Beweidung z. B. mit Rindern oder Schafen (max. 1,0 GVE) innerhalb
der zuldssigen Bearbeitungszeit erfolgen; Die Beweidung muss so gestaltet werden, dass ca. 20 %
Altgras Uber den Winter auf der Flache verbleibt.

Durch die geeignete Pflege wird sichergestellt, dass die Struktur und Vegetation der Flache fur Wie-
senbriter geeignet sind (offene Bodenstellen, niedrige, lockere und blltenreiche Vegetation, spate
Mahtermine).

Mit der geplanten Flache ergibt sich insgesamt ein extensiv bewirtschaftetes Areal von ca. 0,5 Hektar,
das eine gute Attraktivitat entwickeln wird. Entscheidend flr die Brutplatzwahl ist die Vegetations-
struktur zum Beginn der Brutsaison und eine hinreichende Nahrungsverfligbarkeit.

3.1.1.1 Schutzgut Boden

Durch die vorgesehene Verankerung der Modultische im Boden wird ein Eingriff in den Boden wei-
testgehend verringert.

3.1.1.2 Schutzgut Wasser

Durch die direkte, breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache ist der Eingriff
in das Schutzgut Wasser minimiert. Der Uferrand von 5 m wird flir das bestehende FlieBgewasser
~Reuthgraben™ eingehalten.

3.1.1.3 Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung der notwendigen Technikgebdude sowie die Anlage
von Saumstrukturen verringern die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch das Verbot einer
dauerhaften Beleuchtung der Anlage wird eine optische Fernwirkung bei Nacht vermieden.

3.1.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Die Luft und Klimaverhaltnisse werden durch die Anlage der Photovoltaikanlage nicht negativ beein-
trachtigt. Es erfolgt sogar eine Verbesserung durch Reduzierung des CO;-AusstofB3es.

3.1.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen

Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sowie dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan durchgefihrt.

3.1.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintriachtigungen

Die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen erfolgt gemal dem
Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024 in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", 2021.

Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Bebauung mit Gebauden (einschl.
deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fir die Bewaltigung der Eingriffsregelung bei PV-Frei-
flachenanlagen im genannten Schreiben spezifische Hinweise gegeben. Diese tragen den Besonder-
heiten von PV-Freiflachenanlagen Rechnung und gelten deshalb ausschlieBlich fir Bauleitplanverfah-
ren zu PV-Freiflachenanlagen.

Das Hinweispapier versteht sich als Orientierungshilfe fur eine fachlich und rechtlich abgesicherte,
aber auch zligige Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Es wird den Gemeinden
zur eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen. Es steht ihnen aber auch frei, andere sachgerechte
und nachvollziehbare Methoden anzuwenden. Ein gesetzlich vorgeschriebenes Bewertungsverfahren
fehlt, denn die Regelungen der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) vom 7. August
2013 (GVBI. S. 517) gelten mangels Regelungskompetenz Bayerns fir die bauplanungsrechtliche
Eingriffsregelung nicht.
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3.1.3.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und die dafir erfor-
derlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen werden grundsatzlich getrennt voneinander er-
mittelt.

a. Naturhaushalt

GemaB dem aktuellen Hinweispapier zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung von Photovoltaik-
Freiflachenanalgen (Stand 05.12.2024) kann bei Einhaltung einer Reihe von MaBBgaben bei der De-
taillierung der Photovoltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon ausgegangen
werden, dass Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes weitgehend oder sogar vollstandig vermieden
werden kénnen.

Es werden zwei Szenarien des sogenannten vereinfachten Verfahrens benannt, bei denen auf Aus-
gleichsflachen, also insbesondere auf die Inanspruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlicher Flachen,
verzichtet werden kann. In diesen Féllen wird davon ausgegangen, dass keine erhebliche Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes vorliegt, da bestimmte Voraussetzungen bzw. Gestaltungs- und Pflege-
maBnahmen vorliegen.

Voraussetzung dafiur, dass das vereinfachte Verfahren angewandt werden kann, ist die Einhaltung
folgender Vorgaben:

Vorgaben fiir das vereinfachte Verfahren Umsetzung

ja nein

Der Ausgangszustand der Anlagenflache (= Flache der PV-Anlage ein-
schlieBlich zugehoriger Eingriinung)

o gehdrt geméaB Biotopwertliste zu den Offenland-Biotop- und Nut- X []
zungstypen und hat einen Grundwert von < 3 Wertpunkten

und

o  hatim Ubrigen fiir die Schutzgiter des Naturhaushalts nur eine ge- X []

ringe naturschutzfachliche Bedeutung.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine PV-Freiflachenanlage, fir die
folgendes gilt:

o keine Ost-West ausgerichteten Anlagen mit satteldachférmiger An- X []
ordnung der Modultische, bei der die von den Modulen in Anspruch
genommene Grundflache (Projektionsflache) mehr als 60 Prozent
der Grundflache des Gesamtvorhabens (Anlagenflache) in Anspruch

nimmt und
o  Grundung der Module mit Rammpfahlen X []
o  Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 cm. X []

Liegen diese Voraussetzungen vor, werden wie bereits erwahnt zwei Anwendungsfalle gepriift, in
denen von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes ausgegangen wird und demnach
kein Ausgleichsbedarf entsteht:

Anwendungsfall 1:

Wenn die folgenden Voraussetzungen auf die Planung zutreffen, entsteht grundsatzlich kein Aus-
gleichsbedarf. Weitere Vorgaben zur Gestaltung der PV-Anlage werden im Hinweisschreiben nicht
gemacht. Es sind lediglich gegebenenfalls MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft erforderlich.
Diese werden im Anschluss separat ermittelt.

o Anlagenflache: maximal 25 ha, davon
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o Anteil an Versieglung auf der Anlagenflache (beispielsweise durch Gebdude zur Netzverknip-
fung, Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflachen; Rammpfahle sind hiervon explizit aus-
genommen): maximal 2,5 %.

Die genannten Voraussetzungen fiir den Anwendungsfall 1 liegen im vorliegenden Fall vor. Der Gel-
tungsbereich betragt 5,7 ha. Die Anlagenflache betragt ca. 3,96 ha, davon dirften maximal 1475-m2
1139 m2 versiegelt werden, dies ist aber nicht in diesem Umfang geplant, da es sich um eine Art
Agri Anlage handelt.

Aus diesem Grund kann im vorliegenden Fall von der Berechnung von Ausgleichsbedarf fiir den Na-
turhaushalt abgesehen werden.

b. Schutzgut Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf flir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen Eigenart
dieses Schutzguts immer gesondert verbal-argumentativ in Abhangigkeit der konkreten &6rtlichen
Verhaltnisse ermittelt.

Die entscheidenden Kriterien flir das Ausmaf an erheblichen Beeintrdachtigungen sind der Wirkraum,
der durch die Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und Nahsicht) bestimmt wird und der
naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Landschaftsbild in diesem Wirkraum unter Einbezug etwa-
iger Vorbelastungen. Diese Beeintrachtigungen gilt es so weit wie mdéglich zu vermeiden, dafir ist
die Standortwahl das zentrale Instrument. Grundsatzlich ist die Standortwahl daher unter Beachtung
der ausschlieBenden bzw. einschréankenden Kriterien zu treffen.

Der Ausgleichsbedarf bemisst sich nach Art und Umfang der beeintrachtigten Funktionen des Land-
schaftsbildes.

Die Belange des Schutzgutes Landschaftsbild sind bei der Planung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen grundsatzlich gegen die Erfordernisse der Energiewende abzuwdgen. Zudem ist zu bericksichti-
gen, dass nach Beendigung der Nutzung die Photovoltaikanlage vollstandig riickzubauen ist, wodurch
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes lediglich temporar besteht und es nicht ,dauerhaft" zer-
stort wird.

Ein ganzliches Verstecken der Anlage ist oft nicht méglich, jedoch kann die Anlage durch MaBnahmen
in den Landschaftsraum eingebunden werden. Fir das Landschafsbild sind vor allem Bereiche rele-
vant, die in Blickbeziehung zu Ortschaften stehen. Die Vorhabenflache ist von bestehenden Struktu-
ren bzw. topographischen Gegebenheiten abgeschirmt. Lediglich ist die Sichtbeziehungen zu Nieder-
reuth nennenswert. Dabei handelt es sich jedoch um den Vorhabentrager.

Fernwirkung aus Richtung Oberreuth, die von der PV-Anlage ausgeht. Das Planungsgebiet ist rot
umrandet dargestellt (Quelle: Bayern-Atlas).
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PV-anlage aus ndérdlicher Blickrichtung aus einer Entfernung von ca. 650 m betrachtet, PV-Module
rot umrandet (Quelle: Energie-Atlas Bayern).

Jungholz

Fernwirkung aus Richtung Waldrand (Studwesten), die von der PV-Anlage ausgeht. Das Planungsge-
biet ist rot umrandet dargestellt (Quelle: Bayern-Atlas).

PV-Anlage aus sudwestlicher Blickrichtung aus einer Entfernung von ca. 300 m (Quelle: Energie-
Atlas Bayern).
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Fernwirkung von der nachstgelegenen Wohnbebauung in Hofdorf (Stidwesten), die von der PV-An-
lage ausgeht. Planungsgebiet rot umrandet (Quelle: Bayern-Atlas).

PV-Anlage aus Blickrichtung Stidosten von der nachstgelegenen Wohnbebauung in Hofdorf aus einer
Entfernung von ca. 500 m. PV-Module rot umrandet (Quelle: Energie-Atlas Bayern).

Fernwirkung von der OrtsverbindungsstraBe nach Niederreuth (Siidwesten), die von der PV-Anlage
ausgeht. Das Planungsgebiet ist rot umrandet dargestellt (Quelle: Bayern-Atlas).

Entwurf vom 21.10.2025 Seite 35 von 43



vBBP ,Solarpark Niederreuth", Gemeinde Mengkofen Begriindung mit Umweltbericht

PV-Anlage aus Blickrichtung Sidosten von der OrtsverbindungsstraBe am Ortsrand Hofdorf in Rich-
tung Niederreuth, aus einer Entfernung von ca. 500 m. PV-Module rot umrandet (Quelle: Energie-
Atlas Bayern).

Ergebnis Fernwirkung: Das jetzige Landschaftsbild wird durch eine Photovoltaik-Anlage auf einer
bisher unbebauten landwirtschaftlichen Flache beeintrachtigt und verandert werden. In der Gesamt-
betrachtung kann dabei allerdings nicht von einer Verunstaltung gesprochen werden, da von ihr
aufgrund der topografischen Lage eine nur sehr geringe Fernwirkung ausgeht.

3.1.3.2 Bewertung des Ausgleichs

a. Naturhaushalt

Im vorangehenden Kapitel zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir den Naturhaushalt geht hervor,
dass kein entsprechender Ausgleich erforderlich ist.

b. Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf zum Landschaftsbild bemisst sich nach Art und Umfang der beeintrachtigten
Funktionen des Landschaftsbildes. Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild kénnen zugleich als AusgleichsmaBnahmen
fir das Schutzgut Arten- und Lebensraume angerechnet werden, sofern sie die erforderlichen Vo-
raussetzungen erfillen.

3.1.4 Landschaftspflegerische MaBnahmen

Im Folgenden werden die landschaftspflegerischen MaBnahmen beschrieben.

3.1.4.1 VermeidungsmaBnahmen
V1: Entwicklung eines maBig artenreichen Saums (Flache V1 BBP)

Entwicklung von maBig artenreichen Saumen auf nassen Standorten, BNT-Code BayKompV: K122,
entlang des Reuthgrabens (Flache V1 vBBP, vgl. Abbildung). Am Reuthgraben sind die Arten feuchter
Hochstaudensaume (z. B. Lythrum salicaria, Filipendula ulmaria) an einigen Stellen in der Planungs-
flache schon vorhanden.
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Herstellung: Ansaat mit einer artenreichen blitenreichen, autochthonen Regio-Saatgutmischung
flr feuchte Standorte (16, Unterbayerische Hligel- und Plattenregion) mit einem Krauteranteil von
50 %.

Pflege: Zur Vermeidung von Verbuschung werden die Staudenfluren/Saume jahrlich nach dem
01.09. mit insektenschonendem Mahwerk (Messerbalken) gemaht. Dabei werden jahrlich wechselnd
jeweils ca. 20 % der Saume belassen. Das Mahgut wird abtransportiert; Mulchen, sowie der Einsatz
von Dilngern oder Pestiziden ist unzulassig.

V2: Eingriinung mit Heckenpflanzungen (Fldche V2 vBBP)

Eingriinung mit einer zweireihigen, freiwachsenden Heckenpflanzung, BNT-Code BayKompV: B112-
WHOOBK (Flache V2 vBBP).

Herstellung: Die Flache ist mit einer mind. 2,20 m hohen, zweireihigen Hecke aus heimischen,
standortgerechten Strauchern nach Pflanzliste zu umsdaumen. Es ist ein Pflanzabstand in der Reihe
von 1 m, sowie von 1,5 m zwischen den Reihen einzuhalten. Die Breite der Hecke soll 3,5 m nicht
unterschreiten.

Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, spdtestens bei Beginn der darauffolgenden
Vegetationsperiode, durchzufiihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehdlzen, Qualitaten und
Pflanzabstanden sind Tabelle 1 zu entnehmen. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten aus der
genannten Liste zu verwenden.

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.
Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehoélze gleicher Art und
GroBe zu ersetzen. Ein Rlckschnitt ist nach naturschutzfachlichen Erfordernissen durchzufiihren, d.h.
nach ca. 10 bis 15 Jahren, nur abschnittsweise auf maximal 20 m Lange und nicht mehr als 1/3 der
Lange, in mindestens 25 cm Hohe und auBerhalb der Vogelbrutzeit (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). Der
Heckenbereich ist nur zwei Jahre lang auszumahen, um den Anwuchserfolg zu sichern. Sollte es zu
einem spateren Zeitpunkt Ausfalle der Gehdlze geben, sind diese ebenfalls zu ersetzen.

Tabelle 3: Standortgerechte, heimische Gehdlze zur Errichtung der Hecke, nach der Liste flir Gehdlze
des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland™.

Art, deutsch Art, wissenschaftlich
Berberitze Berberis vulgaris
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Heckenkirsche, rote

Lonicera xylosteum

Holunder, schwarzer

Sambucus nigra

Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Rose, Hunds- Rosa canina
Schlehdorn Prunus spinosa

Schneeball, wolliger

Viburnum lantana

WeiBdorn, eingriffeliger

Crataegus monogyna

WeiBdorn, zweigriffeliger

Crataegus laevigata

Entwurf vom 21.10.2025

Seite 37 von 43



vBBP ,Solarpark Niederreuth", Gemeinde Mengkofen Begriindung mit Umweltbericht

Abbildung: vBBP, vereinfacht mit Eingriinungen (Fldchen V1 und V2)
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3.1.4.2 AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs hat ergeben, dass keine AusgleichsmaBnahmen fiir den Natur-
haushalt erforderlich sind.

3.2 Alternative Planungsmadglichkeiten

Potenzielle Standorte fiir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Férderbedingungen des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes und den natlrlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstattung, Aus-
richtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begrindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen an
eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

GemalB Landesentwicklungsprogramm (LEP 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen bevor-
zugt in vorbelasten Gebieten geplant werden. In der Begrindung zu diesem Ziel werden als Beispiele
~Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.)
oder Konversionsstandorte™ benannt.

Auch das Erneuerbare-Energien-Gesetz 221 setzt in § 37 und § 48 als Voraussetzung, dass Photo-
voltaikanlagen geférdert werden kénnen, die Lage auf einer vorbelasteten Flache fest. Konkret wer-
den hier bereits versiegelte Flachen, Konversionsflachen, oder ein Korridor von bis zu 200 m entlang
von Autobahnen und Schienenwegen genannt. Zusatzlich zu den genannten Flachen entlang der
Verkehrswege sieht das EEG die Forderung von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf Acker- und Griin-
landflachen in benachteiligten Gebieten vor, wenn die Bundeslander eine entsprechende Rechtsver-
ordnung erlassen. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz 2017 mit der Verordnung lUber Gebote fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Im Bereich der Gemeinde Meng-
kofen sind keine benachteiligten Gebiete vorhanden. Demnach fallt das gesamte Gemeindegebiet
nicht in die Forderkulisse des EEG.

Ausreichend groBe versiegelte Flachen oder Konversionsflachen sind im Gebiet der Gemeinde Meng-
kofen aktuell nicht verfligbar, eine Autobahn oder Bahnlinie ist ebenfalls nicht vorhanden. Demnach
verbleiben als vorbelastete Gebiete im Sinne des LEP 6.2.3 im Gemeindegebiet Flachen mit direktem
Bezug zu Energieleitungen (Freileitungen) oder groBeren Verkehrswegen (Staats-/KreisstraBen).

Anlasslich der Uberarbeitung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, die 2012
abgeschlossen wurde, wurde durch das Ingenieurbiro Willi Schlecht Planungs GmbH eine Kurzbe-
trachtung von mdglichen Standortflachen fir Photovoltaik-Anlagen im Gemeindebereich Mengkofen
erstellt und im September 2009 den Tragern 6ffentlicher Belange zur Bewertung Ubersandt.

Untersucht wurden die sonnenexponierten Sudlagen im Gemeindegebiet sowie Gebiete, bei denen
bereits Einzelanfragen zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen in der Gemeindeverwal-
tung eingegangen sind.

Der Punkt der Einsehbarkeit wurde bei nachfolgenden Bewertungskriterien am starksten beurteilt,
da der Eingriff in das Landschaftsbild des Aitrachtales mdglichst gering ausfallen soll.

Bewertungskriterien:

- Lage im Naturraum/Landschaft, Topografie
- Einstrahlungswerte, Hanglage

- Einsehbarkeit, Blendwirkung

- StraBenmaBige ErschlieBung, Siedlungsnahe

- Mdéglichkeit der Einspeisung

Entwurf vom 21.10.2025 Seite 39 von 43



vBBP ,Solarpark Niederreuth", Gemeinde Mengkofen Begriindung mit Umweltbericht

Folgende Gebiete wurden gem. o.a. Bewertungskriterien und der Einschatzung der Trager offentli-
cher Belange als gut oder sehr gut bewertet:

1. nordwestlich von SiiBkofen gut geeignet

2. sudlich von Puchhausen maBig geeignet

3. zwischen Steinbach und Pramwinkel gut geeignet
4. westlich von Ginhart gut geeignet

In diesen Bereichen konnten seitdem allerdings keine konkreten Planungen umgesetzt werden. Ge-
maB Beschluss des Gemeinderates vom 19.10.2021 sollen diese in der Kurzbetrachtung ermittelten
Standorte daher entfallen. Aufgrund der zunehmenden Dringlichkeit der Energiewende mdochte die
Gemeinde Mengkofen nun andere Bereiche, fir die konkrete Planungsabsichten von Vorhabentragern
vorliegen als Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen ausweisen.

Die fir die vorliegende Planung gewahlten Flachen befinden sich auf landwirtschaftlich genutzten
Grundstucksflachen mit einer Ackerzahl zwischen 45 bis 64 und liegen damit (berwiegend unter dem
Durchschnitt des Landkreises Dingolfing-Landau (48). Die gewdahlten Flachen befinden sich auf einer
landwirtschaftlichen Flache ohne besondere Bedeutung flir das Landschaftsbild oder sonstige Schutz-
guter und bieten sich durch ihre Lage und die im Umgriff der Planung vorhandenen Gehdlzstrukturen,
Hoéhenabwicklung fiir eine landschaftsbildschonende Nutzung mit Photovoltaik an. Es entstehen nur
geringe Auswirkungen auf die Schutzgiter. Aufgrund dieser Voraussetzungen sind aktuell keine bes-
ser geeigneten Flachen im Gebiet der Gemeinde Mengkofen erkennbar. Die Flache ist flr eine ren-
table Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet.

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstéandig riickzubauen ist, stehen die
Flachen damit flr bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfigung. Sie ist durch ihre Lage und
den Bestand im Planungsbereich fiir eine landschaftsschonende Planung geeignet.

Planungsalternativen

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches zu be-
trachten. Bei Photovoltaikanlagen sind aufgrund der geringen inneren ErschlieBung der Anlagen meist
keine groBen Unterschiede zwischen Varianten zu erkennen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bieten sich keine Alternativen zur Erschlie-
Bung der Flachen an. Die ErschlieBung von der 6stlich der Flache verlaufenden StraBe aus ist die
einzige logische Méglichkeit.

Die Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen Abstanden an den Grenzen, um eine Umfahrung
zu ermdoglichen. Sinnvolle Alternativen sind hier nicht zu erkennen.

4. Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Gberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersu-
chungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte Gberlagert
wurde.

Daruber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas, des
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Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.d. ausgewertet
worden.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Ulber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse liber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer mdglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnislliicken beizutragen.

Entwurf vom 21.10.2025 Seite 41 von 43



vBBP ,Solarpark Niederreuth", Gemeinde Mengkofen

Begriindung mit Umweltbericht

4.2 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 5,7 ha wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»~Solarpark Niederreuth Niederreuth", Gemeinde Mengkofen aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / geringe geringe geringe erin

Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng

Tiere und geringe mittlere geringe erin

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
geringe geringe geringe i

B

oden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
geringe geringe geringe i

w

asser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
nicht nicht nicht nicht

Luft / Klima

/ betroffen betroffen betroffen betroffen

Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel

Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachglter betroffen betroffen betroffen betroffen

VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die
Okologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen werden lediglich fiir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die je-
doch unter Berlicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen in Kauf genommen werden kénnen.

Durch griinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich wird eine ausgegli-
chene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.
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4.3 Quellenangaben

Quellen:

BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT
(1981 Hrsg.):

Geologische Karte von Bayern 1:500.000
Minchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR
Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

Minchen

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT:

Praxis-Leitfaden flir die 0©kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

Augsburg, 2014

MEYNEN, E und SCHMIDTHUSEN, J. (1953):
Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands.
Verlag der Bundesanstalt flir Landeskunde, Remagen.

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNEREN:
Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung.

Minchen

SEIBERT, P.:
Karte der natlrlichen potentiellen Vegetation mit Erlduterungsbericht.
1968

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB)
Stand 2025

PLANUNGSVERBAND LANDSHUT:
Regionalplan Region 13- Landshut

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN (RISBY ONLINE)
Stand 2025

UMWELTATLAS BAYERN (Internetdienst)
Stand 2025
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