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A, Safzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zulefzt geéindert durch Artikel 3 des Gesefzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), hat die Gemeinde Marklkofen folgende Sarzung beschlossen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Emeuerbare Energien Solarpark Freinberg-Ost*

§1
Geltungsbereich

Das Grundstuck Flurmummer 688 der Gemarkung Steinberg bilder den Gellungsbereich dieser Sarzung.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefUgten Lageplan M 1:1.000 (Anlage ©1). Der
Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandreil dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Vornaben

(1) Innerhalb der in § 1 fesigelegten Grenzen richtef sich die planungsrechtliche
Zulassigkeif von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Sonsfiges Sondergebier mif Zweckbesfimmung
"Solarenergie” nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

(3) Folgende Anlagen sind zul@ssig:
- Solarmodule
- Trafo-/Wechselrichtergebdude
- Bafteriespeichergebdaude
- Einzdunung

§3
Textliche Festselzungen
1 Bauplanungsrechtliche Festselzung
§ 12 Abs. 30 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB
GemaB § 12 Abs. 30 BauGB iV.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesefzt, dass im Rahmen der
festgesefzten Nufzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrdger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des DurchfUhrungsvertrages oder der

Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der Verfragspartner
sind im Rahmen der Festsefzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssig

2 Gesfaltlung der baulichen Anlagen:
(Fesfselzungen gemal § 9, Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

2.1 Gestaltung der baulichen Anlage:

a) Gesfallung des Trafogebdudes:
e Das Trafogebdude darf innerhalb des Baufensters bis zu einer Grundfléche von max. 10 m?
errichter werden
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Die Batteriespeichergebdude durfen innerhalb des Baufensters bis zu einer Grundfléche von
max. 50 m? errichtef werden

Gebdudehdhe max. 3,00 m ab Urgelainde

Das Trafogebdude isf vorzugsweise mif einem Flachdach als Grundach auszufthren.

Die AuBenwdnde des Trafogebdudes sind als verputzte Wande mif gedeckien

Farben herzustellen, oder als unbehandelte, naturfarbene Holzfassade.

b) Aufsténderung der Solar-Freianlage:

Aufstéinderungen von Solarfischen sind aus Metfall herzustellen. Die Grundung
hat mit Rammfundamenten zu erfolgen.

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Eine Beleuchtung der Anlagen isf verboten

Hohe der Module ab Urgeldnde max. 3,90 m

Errichtung der Module innerhalb des Baufensters

c) MaB der baulichen Nutzung:

GRZ max. 0,60

Der Anfeil an Versieglung auf der Anlagenfléche (beispielsweise durch Gebdude zur
Nefzverknipfung, Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflchen; Rammpfahle sind hiervon
explizit ausgenommen) darf maximal 2,5 % befragen. (Hinweis: Anlagenfidche = Fidche der
PV-Anlage einschlieBlich zugehdriger Eingrdnung)

d) Immissionen:

Die Phofovolfaikanlage isf so zu errichten und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder ernebliche Beldsfigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichfreflexionen und
Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auffreten. Bei der Bauausfuhrung
der Phofovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner
Blendwirkung auf Verkehrswege kommi. Dies ist durch ein Blendgutachten vor Errichtung der
Anlage enfsprechend nachzuweisen. Es isf zudem darauf zu achten, dass der vorgesehene
Standort fur die zu errichtende Trafostation so fesfgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26.
BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fUr die elekirische Feldsfarke und die magnetische
Flussdichte an den néchstgelegenen Immissionsorten nicht dberschritten werden,

2.2  Werbeanlagen:

Esistnur 1 Werbeanlage zuldssig.

Die Werbeanlage isf nur als Informationstafel zuléssig.

Die Ansichisfléche vorne darf max. 1,0 m? belragen.
Leuchtreklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuldssig.

2.3 Aufschuttungen, Abgrabungen

Der nattrliche Geldndeverlaur ist zu erhalren.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohenabweichung vom natdrlichen
Gelaindeverlauf von 1,0 m zuldissig, sowelt sie zur Aufstellung des Trafohduschens erforderlich
sind.  Ubergdnge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natlrlichen
Gelaindecberfléche sind dann als Bdschungen mit Neigung 1:1 herzustellen.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Stabgiffter- oder Maschendrahizéiune mif einer Hohe von

max. 20 m und einem Ubersteigschulz  zuldssig. In Bereichen in  denen
SichrschuizmaBnahmen  erforderlich werden isf eine Zaunhohe von 3,0 m zuldssig. Die
Absténde zu den Grundsflcksgrenzen sind in Plananlage 01 dargestellf.

Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen; Umzaunung barrierefrei fur

Kleinstuger (Zaunabstand vom Boden mind. 15 cm)
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3  Sonstige Fesfsetzungen
3.1 Oberboden

Oberboden, der bei der Errichiung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei Veréinderung der
Oberfléiche ausgehoben wird, istin nufzbarem Zustand zu erhalien, vor Vemichfung und Vergeudung zu
schifzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekullivierungsarbeifen im Zuge dieser BaumaBnahme
zuzufUhren.

3.2  Trafogebdude / Batteriespeichergeb&ude / Solargrinfiéchen

Das Trafogebdude und evenfuelle Bafteriespeichergebdude sind die einzigen festen Gebdude im
Solarpark.

3.3  Abfallrecht und Bodenschufz

Bei der Verwerlung von Bodenmaterial durch Auf- und Einbringen von Materialien in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts (vgl. §
12 BBodSchV), einzuhalfen.

Bei einer akliven Reinigung sind ausschlieBlich Reinigungsmiftel zu verwenden die biologisch abbaubar
und nicht wassergefaihrdend sind.

Die Verwendung von wirkstabilen Korrosionsschutzlegierungen fur Monfoge und  Befestigung
(Rammpfahle) der Module und sonsfige oberirdische Befesfigungselemente  (Zink-Magnesium-
Aluminium-Legierungen, Z.B. Magnelis®, W/Mo Wuppermann, 0.a.) ist anzustreben.

Die Anforderungen des Bodenschufzes gelten auch fur den Rtckbau von Anlagen und Bouwerken. Bei
Ruckbauarbeiten entstehen i. d. R. physikalische (z. B.: Verdichiung) oder chemische Verénderungen
(z. B. Einfrag von Ruckbaumaterial) des Bodens. Bodeneingriffe sind wahrend der Bauphase und
Ruckbauphase so gering wie moglich zu halten.,

Auf den ,Praxis-Leiffaden fur die dkologische Gesfaliung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen® des LfU
wird hingewiesen.

RlUckgebaure Module sowie Schadmodule werden unter Einhalfung der Vorgaben des KiwG und des
ElekiroG einer ordnungsgemaBen und schadlosen Entsorgung zugefUhrt. Dabei werden die belroffenen
Module einer zerfifizierren Ersfbehandlungsanloge im Sinn des § 21 ElekiroG zugefuhrt. Im Einzelfall
erfolgt eine Absfimmung zur Enfsorgung mif der Bauaufsichtsbehdrde — Abfallrecht.

3.4  Denkmalschulz

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibr fur den Geltlungsbereich des Bebauungsplans
keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmdler, jedoch fur den ndheren Umgriff (siehe Anlage 07).
BezUglich des Auffindens eventueller Bodendenkmdler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Unfere Denkmalschutzbehorde gemdaB A, 8 Abs. 1 und 2
Denkmalschutzgeselzt (BayDSchG) hingewiesen.

3.5 Brandschuiz

Zugdnalichkei:

Sperrvorrichfungen zum Geldnde und zu Gebduden sind zulissig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen
kann. Dies isf vom Belreiber mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle im Vorfeld abzustimmen. Es ist
vom Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos geschaltel wird. Fur eine
gewalllose Zugénglichkeif sollte in Absprache mif dem zustandigen Sachversicherer und der orlichen
Feuerwehr ein Feuerwehr-schilsseldepor Typ 1 (nicht VdS anerkannf) am Zufahrisfor vorgesehen
werden.
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Zugdnge una Zufahrten auf den Grunastticken:

Hier gelten die Vorgaben der BayBO, Art. 5 in Verbindung mif den Richflinien Uber "FlGchen flr die
Feuerwehr auf GrundsttUcken” (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B.
Trafostationen) mussen fUr Fahrzeuge bis 16  (Achslast 10 ) Uber befestigte StraBen und Wege
erreichbar sein.

Ansprechpariner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deutlich und
dauerhalt die Erreichbarkeir eines Verantworflichen fur die Anlage angebracht sein und der orflichen
Feuerwehr mitgefeilf werden.

4 Grunordnerische Fesfsefzungen
4.1 Wiesenflachen innerhalb der Einz&unung

Das bisher intensiv genufzte Ackerland soll in mdaBig extensiv genutztes, arfenreiches Grunland (G212)
und maBig extensiv genuiztes Granland mif Gehdlzsirukiuren (W12) (siehe Anlage 01) UberfUhrt werden
und isf zu erhalren (all. Sukzession). Das Saatguf stammi aus geeignefen SpenderflGchen in Form einer
MdahgutUbertragung. Alternafiv kann auch aufochthones Saatgur der Herkunftsregion Nr.16 ausgesar
werden. Die Wiese wird extensiv gepflegr, d. h. zweimaliger Schnift/Jahr, 1. Schniff nichr vor dem 15.06,
2. Schnitt sechs bis acht Wochen danach (Einsafz von insekfenfreundlichen Mahwerk, Schnifthohe

10 cm). Das Mahgut ist von der Fléche zu entfernen. Je Mahgang sind 10% der Flache als
Ruckzugsbereich zu belassen. Auf den Einsafz von Dungemitteln isf zu verzichten. Eine Mulchung der
Fi&iche st nichr zuldssig.

4.2  Geholzpflanzungen und -pflege

Fur die fesigeselzien Heckenstrukiuren (siehe Anlage @1) sind mindesfens 10% B&ume 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Geholze der Herkunftsregion Nr. 6 verwendef, sie sind dreireinig
oder im Dreiecksverband anzuordnen mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,5*1,5 m, siehe
Artenliste 4.4.

Es sind folgende Mindestpflanzgualifbren zu verwenden:

- Stréucher 3-5 Triebe, 60-100 cm

- Baume als Heister, 2xv, 150-200 cm;

- Die Stréiucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von 2-5 Exemplaren je At zu pflanzen.

- Pflanzweite in Gehdlzpflanzungen: 1,0 — 1,5 m.

- Essind mindestens 10 verschiedene Straucharten zu verwenden.

- Zupflanzende Geholze sind dauerhaft zu erhalien. Ausfélle sind zu ersefzen.

Eine durchgehende Kennzeichnung der Flache soll kiinftig uber geeignefe Markierungen (Holzpflocke)
erfolgen. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-Schufzzaun der bis zum Boden reicht und vor
Wildverbiss schutzt fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbststéndig
zu enifernen. Fur die fesfgeselzien Heckenpflanzungen ist eine Umitriebszeir von mind. 8 Jahren
einzuhalten. In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche regelmdBig auszumdhen, um ein
sicheres Anwachsen der Pflonzung zu gew@hrleisten. Danach st abschniffsweises ,auf den Sfock
sefzen/zurlckschneiden”  (jahrlich max. 1/4 der Geholzlldche je Pflanzzone, bei einer max.
Abschniltslange 25 m.) maglich, Abstand mindestens 5 Jahre. Dabel sind Uberhdlter in Form von
einzelnen Baumen bzw. Struchern zu belassen. Schniffgur ist zu enifernen. Zeitraum fUr die
PllegemaBnahme: 01. Okiober - 28. Februar.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der frechnischen Anlagen folgende Vegelationsperiode
durchzufuhren (siehe Arfenliste) und bis zu ihrer Bestandssicherung enfsprechend zu pflegen.
MaBgeblich hierfur ist das Datum der Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der
jewells folgenden Pflanzperiode zu ersefzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Gureanforderungen zu entsprechen haben und arfiypisch zu entwickeln sind.
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4.3 Ansaaten, Anlage von Saumsireifen auBerhalb der Einz&unung

Die Begrinung der Saumstreifen erfolgr durch Auforingen von samenhaliigem Heumulch-/Heudruschmaterial
aus der Region (Landkreis Dingolfing-Landau, Alpen und Alpenvorland). Die Spenderfléche muss
mindestens den Kriterien einer arfenreichen Flachland - Méhwiese (LRT6510) enfsprechen und frei von
Neophyten sein. Die Spenderflache ist mif der Unteren Nafurschufzbehdrde abzusfimmen. Sollfe kein
geeignefes Material zur Verfligung sfehen, ist eine Ansaar mif Regionsaatguf  (Herkunffsregion 16,
Unterbayerische Hugel- und Plattenregion, Typ Frischwiese, Krauteranteil mindestens 30%) durchzufuhren.

4.4  MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

a) Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-
Barenklau, Springkraut, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmdBige Konfrolle und gegebenenfalls
notige Bekampfungen der Neophyten, am Besfen im Frahsommer (vor der Blufe), sind
durchzufdhren.

p) Die Grinflichen sind dauerhaff zu erhalten und zu pflegen.
c) Jegliche DUngung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig.

d) Bezuglich der EinzGunung ist darauf zu achten, dass eine aufkommende Verfilzung des
einzuhaltenden  Bodenabsfandes  durch  regelm@Bige  Konfrollen  und — enfsprechende
PllegemaBnahmen verhindert wird.

e) Die Flache ist mind. 1-malim jeweiligen Verpflichtungsjahr zu méhen und / oder zu beweiden. Die
Nufzung der Fléche ist in der Zeif vom 1. Juni bis 14. November vorgeschrieben. Gestfoftel ist die
ganzjahrige Beweidung, unfer Einhallung des zuldssigen Viehbesatzes. Bei ausschlieBlicher
Beweidung isf der Viehbesalz von max. 1,0 RGV/ha im Durchschnift des Jahres einzuhalten.

Fur die Umrechnung von Rindern, Schafen, Ziegen, Damtieren und Equiden (Einhufer, z.B. Plerde,
Esel) in RGV gt gemdB Anhang I der EU-Verordnung Nr. 808/2014 folgender
Umrechnungsschltssel

Kdlber (auBer Mastkalber) und Jungvieh unter 6 Monaten 0,30 RGV
Mastkalber 0,40 RGV
Rinder von 6 Monaten bis 2 Jahren 0,60 RGV
Rinder von mehr als 2 Jahren 1,00 RGV
Einhufer von mehr als 6 Monafen 1,00 RGV
Leichte Einhufer mif einem StockmaB bis einschlieBlich 1,40 m 0,70 RGV
Schafe 0,15 RGV
Ziegen 0,15 RGV
Mutterdamtiere 0,20 RGV
Lamas 0,40 RGV
Alpakas und Guanakos 0,30 RGV

4.5  Arenliste (Geholze)

Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlichterisch beeinflusste Gehdlze wie
Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nichf zuldssig.

Bdume, Heister 3xv, m.B., 12/14

Acer campeslre Feld-Ahomn

Carpinus befulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia s. sfr. Gewbhnliche Eberesche
Quercus robur Steileiche
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Sirducher:
Sambucus racemosa
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurifa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Gemeinde Marklkofen

Role Holunder
Rofer Harfriegel
Haselnuss

Rofe Heckenkirsche
Schlehdomn
Stieleiche
Purgier-Kreuzdomn
Hundsrose
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Echter Schneeball

Straucharten: Stréiucher 2xv. 0.B. 60-100
Nadelgehdlze aller Arf, hdngende und bunflaubige Arfen und Sorten sind im gesamren Gebief

unzuldssig.

.50 Emeuerbare Energien Solarpark Freinberg-Osf*
Seife 8

DurchfUhrungsvertrag / Ruckbauverpflichtung / Vorhabens- und ErschlieBungsplan

a) Zur Umselzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird zwischen der Gemeinde
Marklkofen und dem Vorhabensirdiger vor Salzungsbeschluss ein DurchfUhrungsvertag gemdaB §
12 Abs. 1 Safz 1 BauGB geschlossen.

b) Die Nuizung des Sondergebiefes ,SO Emeuerbare Energien Solarpark Freinberg-Ost” ist nur
solange zulassig, wie die Stromerzeugung aufrechterhalten wird. Bei einer dauerhaffen Aufgabe der
PV-Nulzung sind sdmlfliche baulichen und fechnischen Anlagen einschlieBlich elekirischer
Leitungen, Fundamente und Einzdunungen rdckstandsfrel zu enifernen. Fur die Bepflanzung gilt
keine Ruckbauverpflichfung. Nach Beendigung der Nufzung als Photovoltaik-Freiflichenanloge soll

die Flache anschlieBend wieder

landwirtschaftlich  genutzt - werden.

Eine entsprechende

Ruckbauverpflichtung und diesbezugliche dingliche Absicherung sind im DurchfUhrungsvertrag zu

regeln.

§4
Inkraftireten

Die Satzung friff am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Marklkofen, den..............

(Siegel)

Pefer Rauscher, 1. BUrgermeister
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B. Begrundung

| Erduterung  Anlass der Planung, Zielsefzung
1 Erfordemis und Ziele der Planung

Am  06.05.2025 hat der Gemeinderat Marklkofen die Aufsfellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fur Solarenergie nach § 11 (2) BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der
Fl&échennurzungsplan mitinfegrierrem Landschaftsplan durch Deckblait Nr. 24 geéndert werden. Anlass
der Planung isf die Anfrage eines Grundsfuckseigentimers einen Solarpark in diesem Bereich zu
errichten.

Ziel und Zweck der Planung ist eine kostengunstige und effiziente Energieerzeugung durch regenerafive
Energien und zudem einen akfiven Beirrog zum Klimaschutz zu leisten. Die bisherige Nulzung wird
aufgegeben. Der Bereich soll als Sondergebiet fur emeuerbare Energien (Freifldichen-Photovoliaik)
entwickelr werden. Aufgrund der derzeltigen geopolifischen Lage sefzt sich die Gemeinde als ein
wichtiges Ziel, umwelifreundlichen und erneuerbaren Formen der Energieversorgung maoglichst zeimah
den Vorrang einzurdumen, im Speziellen die Erichtung von Phofovoltaik-Freifléchenanlagen. Die
geplante Anlage soll in 2 Bauabschnitten errichter werden.

Das Vorhaben befinder sich in einem landwirrschaftlich benachteiligien Gebief. Durch die in Bayem
erlassene Verordnung Uber Gebote fur Freifléchen-Photovoltaikanlagen (Verordnung zur Ausfihrung
energiewirtschafllicher Vorschriffen AVEN) ermdglicht der Freistaat weiterhin die Forderung von PV-
Anlagen auf Acker- und Grunlondfléchen in den so genannfen landwirtschafflich benachteiligen
Gebieten (enfsprechend §§ 37 und 37¢ EEG). Aufgrund dieser Férdermdglichkeif und dem Vorliegen der
Ubrigen Voraussefzungen (kurze Anbindung an das besfehende Stromnetz, verfugbares Grundsflck) ist
die Flache grundsdrzlich far das geplante Vorhaben geeignef. GemdB  Grundsalz  des
Landesentwicklungsprogramms  sind  Freifldchen-Phofovolfaikanlagen maoglichst auf vorbelastefen
Standorten zu realisieren. Der gewdhlfe Standort ist nicht unmiffelbar vorbelastet, wird aber dennoch als
geeignet eingestuft, was nachfolgend noch detaillierter begrindet wird.

GemdB Art. 2 Abs. & Saiz 2 Bayerisches Kiimaschulzgeselz (BayKimaG) liegen diie Erichiung und der
Befrieb von Anlagen zur Erzeugung von emeuerbaren Energien sowie den dazugehdrigen
Nebenaniagen im dberragenden dffenflichen Interesse und dienen der dffenflichen Sicherheit.

GemndpB § 2 EEG 2023 (Emeuerbare-Energien-Geselz - EEG 2023) llegen die Errichiung und der Belrieb
von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenaniagen im tberragenden dffentlichen Inferesse und
dienen der Offenflichen Sicherheit. Bis die Slromerzeugung im  Bundesgebiel  nahezu
lreibbhausgasneulral ist, sollen die emeuerbaren Energien als vorangiger Belang in die jeweils
aurchzuftihrenden Schulizgilerabwdgungen eingebrachl werden.

In Punkt 6.1.1 des Landesentwicklungsprogrammes isf als Zielvorgabe zu eninenmen. Die Versorgung
aer Bevdlkerung und Witschalt mit Energie st durch den im dbemragenden dffentlichen Inferesse
liegenden unad der dffenflichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energleinfrastukiur
sicherzustellen und hot klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrasirukiur gehdren insbesondere

—  Anlagen der Energieerzeugung und -umwanadlung,

- Energienelze sowie

- Energiespeicher.

GemaB Punki 6.2.3 des Landeseniwicklungsprogramms  sollen  Freiflachen-Photovoliaikanlagen
moglichst auf vorbelastefen  Standorten  reclisiert werden. Hierbel handelr es sich um eine
Grundsatzvorgabe. Der gewdhlre Standorf isf nicht unmiffelbar vorbelaster wir jedoch dennoch als
geeignel eingestuft. Die Gemeinde Marklkofen gewichret den Beilrag zur Sicherstellung der Offentlichen
Sicherhell hoher als die zuvor genannte Grundsalzvorgabe des LEP. Die befroffenen Fléchen weisen
zudem keine besondere landschaffliche Eigenart auf.

Aufgrund der Verfugbarkeir des Grundsttckes, der rel. kurzen Anbindung an das bestehende Stromnelz
(ca. 300Meter), der zuvor genannfen Zielselzung der Gemeinde und Art. 2 Abs. 5 Safz 2 BayKlimaG und
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der erarbeifefen Solarsfudie Stand Juni 2022 ist die Flache grundsdizlich fur das geplante Vorhaben
geeignel.

Zenfrales Ziel der deufschen Klimaschutzpolifik isf die Minderung von Treibhausgasemissionen. Der
Bund hat sich zum Ziel geselz!, seine nationalen Treibhausgasemissionen bis 2020 um 40 Prozent und
bis 2050 um 80 bis 95 Prozenf unfer das Niveau von 1990 zu reduzieren. Diese Ziele wurden bereits mif
dem Infegrierfen Energie- und Klimaprogramm (IEKP) der Bundesregierung beschlossen (BMwI 2019).

Auch das Bundesland Bayemn sefzt sich zum Ziel die Treibhausgasemissionen zu verringem. In
Anlehnung an das Europdische Minderungsziel, die Treibhousgas-Emissionen bis 2050 um 80 bis 95
Prozent zu reduzieren, strebt Bayern an, bis 2050 die Treibhausgasemissionen pro Kopf und Jahr auf
weniger als zwei Tonnen zu senken. Mittelfristig bis 2020 wird am Ziel fesfgehalten, die energiebedingten
CO2-Emissionen pro Kopf und Jahr auf deuflich unter sechs Tonnen zu senken. Bis 2030 sollen die
Treibhausgas-Emissionen auf unter funf Tonnen sinken (BMU 2016).

Das Vorhaben enispricht somit den Zielen der Klimapolitik ouf Bundes-, Landes-, Regional- und
Kommunalebene liegt zudemn im dberragenaen Offenflichen Inferesse und dient der Offenflichen
Sicherhel.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Phofovolfaikanlage geschaffen. Die Nutzung ist
befristel auf die mogliche Funkiions- und Belriebszeif, danach wird das Grundstick wieder der
Landwirtschaft  zur  Verfugung gestell.  Der Ruckbau nach Befriebsende wird  dber eine
Durchfuhrungsvertrag sichergestellr und im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 2 BauGB mit Fesflegung
der Folgenutzung festgeselzt. Der Fldchennutizungsplan der Gemeinde weisf den Bereich der geplanten
Anlage Uberwiegend als Fléche fur die Landwirtschaft aus. Dieser wird im Parallelverfahren durch
Deckblaff Nr. 24 gedndert.

Das gesamre Sondergebief ist zur Nurzung erneuerbarer Energien nach dem Geselz fUr den Ausbau
emeuerbarer Energien (Emeuerbare-Energien-Geselz - EEG 2023), vorgesehen. Die geplanten
Elemente fur die Photovolfaikanlage werden mif einer geeignefen Neigung nach Stiden ausgerichref und
auf dem bestehenden Gelénde aufgesfandert. Die maximale Modulhohe befragh 3,90 m Uber OK-
Geldnde. Die Gesfelle werden im Boden verankerf, ohne dass eine groBflchige Bodenversiegelung
nolwendig isf (max. 0,7 % der Flache). Dadurch kommi es zu keiner Verdnderung des
Oberflachenabflusses. Die Einzdunung der Flache erfolgt mit einem  Stabgiterzaun  oder
Maschendrahizaun mif einer Hohe von max. 2,00 m, hierbei ist ein Abstand von mind. 0,15 m zur
Gelandeoberflache  einzunhalten, um die Durchlgssigkelt fur Kleinsduger zu gewaohrleisten und
gleichzellig eine eventuelle Schaf- Miehbeweidung zu ermaglichen. Eine Einzaunung der Fléche ist aus
versicherungstechnischen  Grunden unerldsslich. Die  Photovoltaikfelder  sollen, sowell méglich,
schonend in das Orfs- und Landschaftsbild eingebunden werden.

Wie zuvor schon beschrieben wird gemdaB § 12 Abs. 1 BauGB zwischen der Gemeinde Marklkofen und
dem Vorhabensirager ein Durchftihrungsverfag gemdB § 12 Abs. 1 Salz 1 BauGB geschlossen. Darin
aufgenommen wird auch eine Blrgschaff zur Sicherstellung des Abbaus und der Enfsorgung der
Anlage nach Nufzungsablauf,
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Kennzahlen der Planung

Raumlicher Gelfungsbereich (inkl. inf. Ausgleich):

Eingezaunte Flache:

Grunfléchen insgesamt:
Hohenlage:

geplanfe Anzahl der Modulreihen:
weitere geplante bauliche Anlagen:

geplante Leistung:

.50 Emeuerbare Energien Solarpark Freinberg-Osf*

Seife 11

2,22 ha

1,91 ha

2,22 ha

441 — 427 mUNN.,

voraussichflich 23

Wechselrichter, Transformator-Stafion, ggf.
Stromspeicher

1.998,78 KwWp

Stadrebauliche Auswirkungen

Der Vorhabensbereich liegh im AuBenbereich im direklen Anschluss an die Orfschaft Freinberg. Die
nachstgelegene Wohnbebauung isf ca. 100 m von der geplanten Anlagenumzaunung enffernt. Die
Entfernung nach Marklkofen befragh ca. 4,3 km. Bau- oder Bodendenkmdler sowie erhalfenswerte
Ortsteile, StraBen und Platze sind im direkten Vorhabensbereich nichf vornanden, jedoch im naheren
Umfeld. Beding durch die vorhandene Topographie ist die geplante Anlage nur gering einsehbar. Die
zu pflanzenden Eingrinungen unterstiizen diesen positiven Effekt. Das Gebief wird durch das geplante
Sondergebiet nicht in ihnrem Bestand oder ihrer Enfwicklung beeinfracehtigr. Die  geplante  PV-
Freifldchenanlage soll auf einer infensiv bewirtschaffeten Ackerlandfléche entstehen. Die geplante
Anlage isf von 3 Seiten einsehbar. Mif Hilfe von Eingrinungspflanzungen in den einsehbaren Bereichen
fugr sich die Anlage gut in das Landschaftsbild ein. Stérungen von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdlissen durch Larmwirkungen sind aufgrund des Abstandes zur vorhandenen Bebauung
nicht zu erwarten. Elekiromagnefische Felder entstehen  wegen dem Anschluss an ein
Gleichspannungsnefz nicht. Wichfige Bereiche fur die Erholungsnurzung liegen im Vorhabensgebief
nichf vor. An der ausreichenden Versorgung der Bevolkerung mit Grin- und Freifldichen éandert sich
aufgrund der geringen Dimension der geplanten Anloge und dem sehr hohen Grin- und
Freifléchenantell im Gemeindegebief nichfs. Durch die Vereinbarung einer Ruckbauverpflichiung wird
das in Anspruch genommene Grunland nicht dauerhaft der Landwirtschaff entzogen. Mit der geplanten
Anlage wird die Versorgung mif emeuerbaren Energien im Gemeindegebier Marklkofen, bzw. in der
Region verbessert. Eine ausfunrliche Beschreibung und Bewerlung der Auswirkungen auf
umwelirelevante Ziele der Bauleitplanung erfolgh im Umweltbericht.

Planunterlagen/Geltungsbereich

Das Grundstuck Flurmummer 688 der Gemarkung Steinberg bilder den Gellungsbereich dieser Sarzung.
Die genaue Abgrenzung ergibl sich aus dem beigefugten Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01).

Lage der Grundsticke

Das Planungsgebief liegh im bauplanungsrechflichen AuBenbereich. Die Enifernung nach Marklkofen
befragt ca. 4,3 km. Das Planungsgebiel besiizt eine leichfe Hanglage in Richtung Stdosten. Es ersireckt
sich Uber das Grundsttck Flumummer 688 der Gemarkung Steinberg (siehe Anlage 01). Es handelr sich
um eine Gesamifliche von ca. 22.220 m?.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch landwirtschaffliche Nufzflache

Im Westen: durch landwirtschaffliche Nufzflache

Im Osfen: durch landwirtschaftliche Nurzfldche und Waldflache und eine Feld- und
Waldweg

Im Suden: durch landwirtschaffliche Nurzfldche und Waldflache und eine Feld- und
Waldweg
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6  ErschlieBung
6.1  VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Gemeindeverbindungssirale.

6.2  Wasserversorgung

FUr die Solaranlage wird kein Trinkwasser bendfigr.

6.3  Abwasserbeseiligung

Bei der Solaranlage fall kein Schmutzwasser an.

6.4  Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser kann im Safzungsgebier weiterhin groBfléichig versickern, bzw. ungehindert
abflieBen.

6.5 Einspeisung elekirischer Energie

Technisch sichergesfelllr werden kann die Einspeisung der Photovolfaikanlage in das Nefz der
Bayernwerk AG. Eine enfsprechende Einspeisezusage des Nefzbetlreibers liegt vor.

Reisach
a.d. Vils
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6.6

6.7

6.8

Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Emissionen, Steinschlag, Baumfall/- sturz, Asfabbruch und eventuelle Verschmutzungen aus der Land-
und Forstwirtschaft  sind  enfschadigungslos  hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden
Landbewirtschafter fUr Sachschaden ist ausgeschlossen. Dies soll in Form einer Haffungsfreistellung
geschehen, in welcher der Befreiber der geplanten Anlage fur sich und seine Rechtsnachfolger auf
jeglichen Haffungsanspruch verzichtef, sofern infolge von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen und
Baumfall- und sturzereignissen Schaden am Solarpark enfstent. Grundsdéizlich isk eine ordnungsgemdadBe
Land- und Forstwirtschaff auf den der Photovolfaikanlage benachbarten Fldchen von Seiren des
Befreibers zu dulden. Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsticken mindestens die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalien. Auf eine Bepflanzung mit Hochsfammbdumen sollre im Grenzbereich zu
landwirtschafflichen Fléchen verzichtet werden. Durch die regelmd@Bige Pflege soll das Aussamen
eventueller Schadpflanzen und die damir verbundene negative BeeinfrGchligung der mit Kulfurpflanzen
bestelllen Fl&chen in der Nachbarschaff vermieden werden.

Alllasten

Das Planungsgebiet ist nicht im Alflastenkataster eingefragen, hier liegen keine Hinweise auf
Alilasten vor.

Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fir den Gelfungsbereich des Bebauungsplans und
den naheren Umgriff keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmdler. BezUglich des Auffindens
eventueller Bodendenkmadaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschufzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetzt (BayDSchG)
hingewiesen.
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. Umwellbericht
1 Einleitung

FUr Bauleifplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem Inkrafffrefen des
Europarechfsanpassungsgeseizes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359) gelrenden Vorschriften
Anwendung.

Demnach st prinzipiell fUr jedes Bauleiplanverfahren eine Umweliprifung durchzuftihren und ein
enfsprechender Umwellbericht zu erstellen.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweliprifung durchgefunrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelr
werden und in einem Umwelibericht beschrieben und bewertef werden."... "Die Kommune legh dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist."

2  Standortwahl

BegUnstigende Vorausselzungen fUr die Errichiung einer Freifldchen-Phofovoltaikanlage sind:

> Mdogliche Anbindung an das bestehende Stromnefz
> Verfugbares Grundsflck

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG 2021 (§ 37 EEG) zu beachfen. Das Vorhaben
befinder sich in einem benachteiligien Gebiet.  Ein  landwirtschafflich  benachteiligies  Gebiet
(benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berggebiete) ist ein Gebief, in dem Landwirte zum
Ausgleich der nattrlichen Standortbedingungen oder anderer spezifischer Produkfionsnachteile eine
Zulage erhalten, welche zur ForffUhrung der Landwirtschaft, Erhalfung der Landschaff und zu
nachhalfigen Bewirtschaffungsmethoden beifragen soll. Durch die in Bayem erlassene Verordnung tber
Gebote fur Freffldichenphofovoltaikanlagen  (Verordnung  zur - AusfUhrung — energiewirfschaftlicher
Vorschriften AVEN) erméglicht der Freisfaar weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf Acker- und
Granlandfléchen in den so genannten landwirtschafflich benachteiligien Gebiefen (enfsprechend §§ 37
und 37¢ EEG).

Die genannten Vorausselzungen sind bei der geplanten Anlage erfullt.

Weiterhin in der Abwagungs- und Ermessensenischeidung zu berlcksichtigen sind die Erfordernisse
der Raumordnung. GemdB Grundsolz des  Landesentwicklungsprogramms  (LEP 6.2.3) sind
Freiflichen-Photovoltaikanlagen maglichst auf vorbelasteten Standorten zu realisieren. Der gewdhlfe
Standort ist nichr vorbelaster im Sinne des Landesentwicklungsprogramms. Aus nachfolgenden
Grunden isf der Standort dennoch als Standort fUr eine Freiflichen-Phofovoltaikanlagen geeignet:

Vorbelasfung durch bereifs vornandene Bebauung

Forderfahig, da landwirtschaftlich benachteiligies Gebief

keine exponierfe Hang- oder Kuppenlage, eher eingebeltef in die Landschaft
Safzungsbereich offentlich kaum einsehbar

keine BiofopflGchen direkt betfroffen, FFH-FiGchen werden nicht fangiert, kein
Landschaffsschurzgebier

YV V V VYV V
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» die akiudlisierfe Solarsfudie der Gemeinde Marklkofen, Stand Juni 2022, weif die beplanten
Fléchen als geeignef aus

Legende

- Ungeeignete Flachen
I:I Bestehende Freiflachen-PV
I:I Bedingt gesignete Flache

D 200 m-Puffer zu Bahnanlagen
m Uberschwemmungsgebiet

N Bodenzahl <= 30
Bodenzahl == 60
:I Hauptorte

3 Fesllegung des Untersuchungsrahmens
Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Unfersuchungsumfang, -mefhode und Defaillierungsgrad hat
nicht staffgefunden.

Aufgrund der infensiven Nutzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbefrachtung
weilgehend eine Beschrankung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgr
eine Bewertung im Miftel- und Nahbereich.

4 Darsfellung der in einschléigigen Fachgesetzen und Fachpldnen fesfgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihrer Berlcksichligung

In der Landesplanung (LEP Stand 01.03.2018) ist das Gemeindegebier als allgemeiner landlicher Raum
und Raum mif besonderem Handlungsbedorf (Kre|sreg|on) eingestuft.

.Mullundod-'“)
Plaffenberg
) “

-

Abblldung 1: Ausschnlrr aus Landeseniwicklungsprogramm
Bayem Anhang 2 Strukturkarte
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GemdaB Regionalplan Region Landshur (13) ist das Gemeindegebiet als allgemein landlicher Raum.
Kleinzentrum, eingesiuft. Der Geltungsbereich liegh in keiner naturschutziachrechilich  hinreichend
gesicherfen Flaiche (Landschaftsschutzgebief). Der Regionalplan machr zum Plangebief keine explizifen
Aussagen.

)r'- . Ziele der Raumordnung (Regionalplan)
Mailarsrl—

Pfaffe

Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum

O Kleinzentrum

A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
PRS0 s T - Zentrale Doppelorte sind durch g g

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)

Landlicher Raum

Aligemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Malle gestarkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mogliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch ien g et
(— Entwicklungsachse
[—} Grenze der Region

AT Sidiie

Abbildung: Regionalplan Region Landshur (13)
Raumsukiurkarte

Der Fléchennuizungsplan mit infegriefem  Landschaftsplan der Gemeinde Marklkofen sfellf den
geplanten Geltungsbereich als Flache fr die Landwirtschaff dar. Der Fléchennutzungsplan mit
infegriertem Landschaftsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblalt 24 gedindert.

Arten- und Biofopschutzprogramm fur den Landkreis Dingolfing-Landau (rumlich zugeordnefe Ziele
des Kartenteils)

Der Vorhabensbereich liegh nicht in einem Schwerpunkigebiel des Nalurschulzes des ABSP.
Zielaussagen des ABSP-Kartenteils liegen fur den Vorhabensbereich und engen Umgriff nicht vor.

Wwaldfunklionskartierung
Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine WaldflGchen mir besonderer Bedeutung vor.

Schuizgebiete
Schuizgebiefe sind durch den Gellungsbereich nicht befroffen.

Amtliche Biotopkartierung, Arrenschutzkartierung

Im Vorhabensbereich und auch der ndheren Umgebung wurden keine Fléchen in der amilichen
Biofopkartierung Bayerns erfasst. Die Arrenschuizkartierung Bayern (Stand 29/03/2025) enthdlr fur den
Vorhabensbereich und dessen Umfeld zudem keine Nachweise.

Bundes-Immissionsschutzgeselz

PV-Freifléchenanlagen unferliegen als nicht genehmigungsbedurfige Anlagen im Sinne des BImSchG
den Pflichren des § 22 BImSchG.

Mogliche Umwelleinwirkungen, insbesondere Blend- und Gerduschwirkungen werden im Umwelibericht
unfer Schufzgur Mensch behandelt.

Bayerisches Kimaschutzgesetz (BayKimaG)

Arf. 2 Abs. 5 Salz 2; Die Erichfung und der Belrieb von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren
Energien sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden éffentlichen Interesse und
dienen der &ffentlichen Sicherhett.
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Art. 2 Abs. 3 Salz 2; Die sfaatlichen Behorden unfersfiizen die Verwirklichung der Minderungsziele im
Rahmen inrer hoheiflichen Tatigket.

Bundes-Klimaschuizgeseiz (KSG)
$§ 13 Abs. 1 Salz 1. Die Trager oOffentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Enfscheidungen
den Zweck dieses Gesefzes und die zu seiner Erflllung festgelegten Ziele zu bertcksichfigen.

Geselz fur den Ausbau emeuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Geselz - EEG 2023)

$ 2: Die Erichiung und der Befrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen Nebenanlagen liegen im
Uberragenden offenflichen Inferesse und dienen der dffentlichen Sicherheir. Bis die Sfromerzeugung im
Bundesgebief nahezu freibhausgasneutral isf, sollen die emeuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufUhrenden Schufzguterabwdgungen eingebracht werden.

5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen
5.1 Natur@umliche Sifuation

Der Vorhabensbereich liegr innerhalb  des  Nafurraums ,Isar-Inn-Hugelland”,  Einheif  060-A
Terfidrhtgelland zwischen Isar und Inn. Die Einhelt umfasst das 400 bis 550 m hohe Terfiarhigelland
zwischen Isar und Inn; es reicht stdwarfs bis an den Almordnensireifen des Isen-Sempt-Hugellandes.
Hugel aus ferfidren Sedimenten und Mordnen verzahnen sich hier mifeinander. Die Grenze weiter 6sflich
bilder der Rand der Niederterrassenfelder des Unteren Inntales. Im Norden gegen den Neuburger Wald
(408), wo die Molasse dem abfauchenden Kirisfallin auflagert und Tertiarhdgelland und krisfallines
Hugelland ineinander Ubergehen, lasst sich im Landschaftsbild keine markante Grenze erkennen. Sie
wird hier efwa durch den Einfritt der Vils in ihr Engtal landschafflich sichtbar.

Der Unfergrund besteht Kies, Quarz-dominierf, mit Kristallin- und kleineren Karbonat-Gerdllen, wechselnd
sandig, selten verfestigt und Ton-, Schiuff-, Sand- oder Kalkmergel, kompakfiert. Der Boden besteht
Uberwiegend aus pseudovergleyte Braunerde, verbreitel Braunerde aus Schiuff bis Schiufffon
(Losslehm) dber Lehm bis Schiufffon (Losslehm, verfestigh). Das Bayerische Fachinformationssysfem
Nafurschulz gibf als potenziell nattrliche Vegelation im Vorhabensbereich den  Zitergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald im  Komplex mit  Zitergrasseggen-wWaldmeister-Buchenwald; — drflich
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald an.

Das Klima ist verglichen mit dem der umgebenden Einheiten ziemlich kontinental. Vielfach sfrengen
Wintern mif mehrmals unferbrochener Schneedecke stehen maBig heiBe, gewitterreiche Sommer
gegenuber. Wahrend der Frihling in der Regel kurz ist und die Vegefafion haufig durch Spdifroste
Ruckschlage erleidel, zeichnef sich der Herbst durch langanhaltende Schénwelterlagen aus. An rund
70 Tagen des Jahres liegh das Temperaturtagesmittel Uber 20 °C. Die jahrlichen Niederschldge befragen
700 - 800 mm, im Sudosten sfeigen sie sogar bis 880 mm an. Die Jahresmiffellernperatur betragr 7,5
°C, die langjahrigen Mittelwerte des Januars liegen bei -2,5°C, die des Julis in den Talern bei 17,5°C,
auf den Hohen um 500 m und dartber um 17 °C.

Das Areal, auf dem die Eingriffsregelung anzuwenden ist, wird im  Momenf infensiv  als
landwirtschaffliches Ackerland genufzt. Schutzsfaten wie FFH-Gebiefe, Europdische Vogelschuizgebiete,
Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiefe sind durch die Planung nicht befroffen.

Die Hohe des Planungsgebietes befragt ca. 441 — 427 muNN,

Die Solarflachen weisen eine m@Bige Hangneigung Richfung Sudosfen auf. Augenscheinlich und
aufgrund der Hohenlage liegr ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Quellen und Quellfluren  sowie regelmaBig Uberschwemmie Bereiche bleiben durch die
BaumaBnahmen im  Baugebiel unberthrt. Das  Aufirelen von  Hangschichtwasser st bei der
Durchfuhrung von Bodenbewegungen jedoch nicht auszuschlieBen.
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5.2 Schurzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusténde der Schurzguter fur die Umwellprifung  sowie eveniuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewerfer. Die Beurfeilung der Umwelfauswirkungen erfolgt verbal
argumenfafiv. und befrachfel die Auswirkungen des Sondergebiers. Fur die Schutzglfer der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zusfandsbewertung der befroffenen Fléichen nach
dem einschlégigen Bayerischen Leiffaden in drei Stufen, geringe, mitflere und hohe Erheblichkeir.

e  Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Die geplante Modulfldche wird derzeit intensiv als Ackerlond genutzt. Die umliegenden Flochen werden
Uberwiegend als intensiv genutztes Acker- bzw. Grinland oder als Waldfldchen bewirtschafter. Nach
Osten und Suden ist die Flaiche feilweise durch angrenzende Wald- und Heckensirukiuren abgeschirmt.
Ein Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten wird nicht erwartet, da aufgrund der umgebenden
Geholzbestande sowie der KreisstraBe DGF 19 und der GemeindesfraBe mir ihrer jeweiligen Kulissen-
/Storwirkung keine Habifafeignung gegeben isf. Aufgrund der infensiven Ackermnutzung im geplanten
Anlagenbereich ist keine besondere Habifareignung der Flche gegeben.

Nd&here AusfUhrungen zu artenschuzrechtlichen Belangen siehe Kapitel 5.3

AuSwirkungen.

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mif geringer Bedeufung fur das Schurzgut Arten und
Lebensraume (infensiv genuiztes Ackerland). Eine nachtliche Beleuchtung ist nichr vorgesehen, damit
sind keine beeiniréichligenden Wirkungen flr die Nachfinsekienfauna zu erwarten. Die Anderung der
bestehenden landwirtschafflichen Nutzfldche in ein Sondergebiet fur Photovoltaikanlagen fuhrf zur
Umwandlung einer infensiv - genurzien  AckerlandfiGche in extensiv - genurzies  Grunland  mit
ModulUberstellung. Die geplanten Gehdlz- und Saumsirukiuren erhohen die Habifatvielfall,  Die
biologische Durchldssigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von Unfterkante Zaun zu
Bodenoberflache ernalten (Mindestabstand 15 cm).

Bewertung:

Die Auswirkungen auf aas Schuizgut Arfen und Lebensrdume sind insgesarmit als gering einzusiufen.

Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Arfen und . ‘ .
L ebensiaume gering gering gering

e  Schuzgur Boden

Leschreibung:

Das Plangebier wird derzeit Uberwiegend infensiv landwirtschalftlich genutzt. Das nahere Umfeld des
Plangebiels ist durch landwirtschaftliche Flachen bzw. Nutz-Wald gepragt. Im Plangebiet ist die Bodenart
Sandiger Lehm(sl) mif einer Acker-/ Grinlandzahl von 50 und einer Boden-/ Grinlandgrundzahl von 54
der Zusfandssiufe 4 vorherrschend (Bayernatlas). Das Standortpotential ist aufgrund der vorliegenden
Bodenarten sowie der Nurzungsform als mittel einzusfufen.

Im Unfergrund des Vorhabensbereiches liegr gemdaB digifaler Geologischer Karte (dGK25) Kies, Quarz-
dominiert, mit Kristallin- und kleineren Karbonat-Gerdllen, wechselnd sandig, selren verfestigh und
Schluff, fonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemmlehm vor. Als Bodenfyp ist im
geplanten Anlagenbereich fast ausschlieBlich Braunerde aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis Sandlehm
(Molasse), verbreitel mit Kryolehm (Losslehm, Molasse)  (Umweltatlas Bayern 2025). Die Filter- und

Entwurf in der Fassung vom 16.09.2025



Vorhabenbezogener Bebauungsplan .50 Emeuerbare Energien Solarpark Freinberg-Osf*
Gemeinde Marklkofen Seife 19

Pufferfunkiion des Bodens ist Uberwiegend Mittel (3) einzusfufen. Die Lebensraumfunkiion ist als gering
(2) einzustufen (FIS-Natur 2023).

Uberschwemmungsgebiete sind nicht befroffen. Zum Grundwasserstand liegen fur das Plonungsgebief
keine konkreten Aussagen vor. Aufgrund der vorherrschenden fopographischen Verhdlmisse ist davon
auszugehen, dass dieser ausreichend fief liegf.

Im Plangebier sind nach akiuellem Stand keine Geofope, keine selienen Bdden und keine
Bodendenkmdaler vorhanden (Umweliatlas Bayern, Bayernatlas). Die Bodenteilfunkiion ,Archiv der
Natur- und Kullurgeschichte® nach §2 Abs. 2 BBodSchG ist demnach nicht befroffen. Im Plangebier sind
nach akfuellem Stand keine Altlablagerungen, Alfsfandorte oder Alflasten bekannt (BaylLfu).

Die starke Mechanisierung, der Einsatz von Mineraldinger und die Ausfrage von Nahr- und
Schadstoffen, wie Nifrat und Pesfizide, als Folge der jefzigen intensiven landwirtschafflichen Nufzung,
wirken sich negativ auf den Wasserhoushalt des Bodens aus. Durch die derzeitige Nuizung als
infensives Ackerland isf der Boden stark beanspruchf und der Wasserhaushalf (Grundwasser) ist
grundsaizlich geféhrder durch Nahrstoffeintrag.

AuSwirkungen.

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagenftyps nicht mit hohen Flachenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur Uber Punkifundamente/Rammfundamente fixiert, Querschnifsflache
eines Rammfundaments ca. 0,0009 m?. Auf die Zaunpfosten enifallen ca. 2,5 m? pro Hektar. Weitere
bauliche Anlogen beschrénken sich auf die Kleinflachige Errichiung von Wechselrichtern, einer Trafo-
Station sowie die Errichfung einer Einfriedung (ebenfalls nur Punkifundamente). Durch die minimale
Flachenversiegelung sowie einen Monfageabstand zwischen den Modulen kann eine flachige
Versickerung der Niederschldge gewdhrleistet werden. Die Auslegung der Transformatorstationen hat
gemaB § 18 Abs. 3 der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mif wassergeféihrdenden Stoffen (AwSV
2017) zu erfolgen. Zusaizliche belriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten.
Durch die Umwandlung der infensiv genutzten Ackerlandflichen in extensives Grinland arfenreich
werden die naturlichen Bodenfunklionen merklich verbessert und Erosion durch die extensive Nufzung
verringert. Weiterhin enifallt der Einfrag von Gulle, mineralischem Dinger und Pestiziden und somit deren
moglicher Einfrag in das Grundwasser.

Bewerfung:

Die Umwandlung von bisher infensiv genutztem Ackerlandfléchen in extensiv genuztes Grinland
artenreich wirkl sich positiv auf den Lebensraum der Bodenorganismen aus, du unter anderem auf
Didngung und Aufbringen von Pesfiziden verzichtel wird. Starken Erosionserscheinungen  wird
vorgebeugh und enfgegengewirkl. Zusdaizlich wird das Wasserretentionsvermogen auf der Fléche
gesteigert. Die Flache ist wegen des Bodenabstands des Zaunes weiterhin fur Kleintiere, Niederwild
(Igel, Hasen, Fluchse, Dachse) und Vogel nutzbar. Durch die Extensivierung wird eine nachhallige
biologische Vielfall geschaffen. Nach der Nufzung als Solarfléche konnen die Fléchen ihrer
ursprunglichen Nurzung wieder zugefuhrt werden.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkei auf aas Schulzgut Boden.

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schulzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Boden gering gering gering
e  Schuzgur Wasser
Beschreibung:
Wasserschurzgebiet sind im Vorhabensbereich nichf vorhanden. Wassersensible Bereiche liegen nichr
VO,
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Auswirkungen.

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich unter Berticksichligung der zukiinffigen
dauernden Vegetationsbedeckung keine nennenswerfe Verscharfung des Oberfldchenabflusses. Ein
Oberbodenabtrag isf nicht vorgesehen.

Bewerlung:
Es ergeben sich Auswirkungen von geninger Erheblichkel,

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Wasser gering gering gering

e Schufzgut Klima/Luft

Beschreibung:
Der Gellungsbereich liegr auBernalb von Kleinrumigen Frischiuff- oder Kalfluffabflussbahnen.

Auswirkungen / Bewertung.
Es ist nicht mit signifikanfen Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Bau- und Befriebsbedingfe Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkelt
Kima / Luft keine keine keine

e  Schufzgur Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Umfeld des geplanten Vorhabens ist gepragr von landwirtschafflich genutzten Fléichen, welche von
Osten und Stden feilweise von Baum- und Heckensirukfuren eingerahmr werden,

Das Gelande im Vorhabensbereich ist maBig in Richfung Sudosten geneigh. Die Hoéhe des
Planungsgebiefes belragr ca. 441 — 427 mUNN,

Wichfige Blickbeziige werden nicht berthrt. Von Norden, Osten und Wesfen her besteht aufgrund der
Wald- und Heckensirukiuren bzw. der fopographischen Begebenheifen keine, bzw. geringe
Einsehbarkeif. Durch die geplanten EingrinungsmaBnahmen wird die Wahmehmung der Anlage
zudem stark minimiert.

Auswirkungen:

Das geplante Vornaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbilds. Die Wahrmehmbarkeir bleibr
dabei Uberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt. Durch die vorhandenen Grinsirukiuren
und aufgrund der vorhandenen Topographie isf die geplanfe Anlage in groBen Teilen visuell
abgeschirmt. Die optische Wirkung der geplanfen Anlage auf die Nachbarbebauung ist zwar gegeben,
jedoch starkin einer vertréglichen Form. Durch die festgesefzten EingrunungsmaBnahme durch Hecken-
und Baumslirukiuren und der Anlage blUtenreicher Stume im Randbereich, in Anlehnung an das
Rundschreiben zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom ©05.12.2024, 1l wird die Sichtbarkeif der Anlage zudem stark vermindert
und eine landschaftsgerechte Neugestaliung erreicht.
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A}ﬁéihr 1: Stden von der KreissBraBe DGF 19

Ansicht 2: SUe vo er KreissBraBe DGF 19
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-}
-—Wlag:kumti g gering wahrnehnmbar

Ansicht 3: GemeindsiraBe von Westen

kanftige Anl age

Ansicht 4: 3-D Animafion Energieaflas Bayern aus Nordosten
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Ansichr 5: 3-D Animafion Energieatlas Bayem aus Nordwesten

Bewerfung:
Es ergeben sich Auswirkungen von mifflerer Erheblichkel,
Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schufzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Landschaffsbild gering gering gering

e  Schufzgur Kultur- und Sachguter

Beschreibung.

Im Vorhabensbereich und dessen ndheren Umgriff befinden sich laur derzeitigen Erkenntnissen keine
oberirdische und unterirdische Leifungen der Sparen Sfrom-, Gas-, Telekommunikafion und
Wasserversorgung. Bodendenkmadler sind im direkien Vorhabensbereich nicht bekannt. Nordwestlich
des Vorhabensbereichs, ca. 160 m Enffernung befindef sich das Bodendenkmal D-2-7441-0100,
,Verebneter TurmhUgel des Mittelalters”. In einem Absfand von ca. 100 m wesltlich befindef sich das
Baudenkmal D-2-79-126-30 ,Bauemnhaus eines ehem. Dreiseithofes, Satteldachbau mif Blockbau-
Obergeschoss und Traufschrof, Ende 18. Jh.”

Auswirkungen.
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Es sind keine Auswirkungen auf Kullur- und Sachgufer zu erwarten. Evenfuell zu Tage frefende
Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschufzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bewerlung:
Es ergeben sich keine Auswirkungen

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Kulrur- und Sachguter keine keine keine

e  Schufzguf Mensch

Beschreibung.

Das Vorhaben liegh im landlichen Raum im AuBenbereich. Vorbelastungen durch Larm sind lediglich
durch die vorhandene SfraBe gegeben. Die ndchsigelegene Wohnbebauung ist ca. 100 m enffernt,
Teilweise bilden vorhandene Gehdlz- und Waldstrukiuren und die vorhandene Topographie einen
Sichfschulz in Richtung der Anlage. Das Gebiet isf fur die Naherholung nichr erschlossen. Im Hinblick
auf Aspekie des Immissionsschufzes (Blendwirkung) kénnen negative Auswirkungen derzeir nicht
gaénzlich ausgeschlossen werden.

Auswirkungen.

Wahrend der Bouphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeir nichf ins Gewicht. Der Belfrieb der
Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen als landwirtschaffliche Flachen mit sich. Laur dem
Leiffaden fur die okologische Gestaliung von Photovoltaikfreifléchenanlagen (BaylLfUu 2014b) kann
davon ausgegangen werden, dass bei einem Absfand des Transformators bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zu einem reinen Wohngebiet der Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A) am Tag
sicher unferschritten wird. Die Enffernung zum ndchsten Wohnhaus befrégh mindestens 100 Meter.
Zudem ist die Anlage in der Nachf nichtin Belfrieb. Eine Beleuchfung der Anlage ist nicht erlaub.

Im Hinblick auf Aspekie des Immissionsschulzes (Blendwirkung) kénnen aufgrund der Topographie
Blendwirkung zur Wohnbebauung und auch der umliegenden Verkehrswege nicht  sicher
ausgeschlossen werden. Laut Praxisleifaden flr die okologische Gesfallung von Freiflléchen-
Photovolfaikanlagen des  Bayerischen Landesamfes fUr Umwelt kdnnen  Blendwirkungen  zur
wohnbebauung ausgeschlossen werden, wenn ein Abstand von mindestens 100 m zur ndchsten
Wohnbebauung bestent. Der Absfand zu Wohngebduden, von denen aus die Anlage eingesehen
werden kann befrégr mindestens, bzw. Gber 100 m. Aufgrund der kinftigen Ausrichiung der Anlage kann
eine  Blendwirkung  zur  naheliegenden  Wohnbebauung — FINr. 523/2 und  der
GemeindeverbindungssiraBe FI.Nr. 524 der Gemarkung Sfeinberg ausgeschlossen werden. Eventuelle
Blendwirkungen zur KreisstraBe ,DGF 19" sind durch ein Gufachten Uber die zu erwarfende Blendung
durch Sonnenreflexionen der geplanten Phofovolfaikanlage néher zu unfersuchen. Die PV-Module sind
zudem so zu errichfen und zu belreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldsfigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichireflexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft aufrefen.

Es erfolgr eine durchgehende Eingrinung des Vorhabens. Lediglich in jenen Bereichen, die von
Hecken- und Waldsfrukiuren abgeschirmr sind, wird auf eine Eingrinung verzichtet. Die Sichibarkeit der
Anlage von der ndchsfgelegenen Bebauung aus wird dadurch erheblich reduziert.

Die verlegten Leifungen werden an ein Gleichspannungsnelz angeschlossen, womif  keine
elekiromagnefischen Felder enfstehen.
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Bewerung:
Es ist insgesarnt von geringen bis milfleren Auswirkungen auf aas Schuizgut Mensch auszugehen.
Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel

53

o  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgurspezifischen Befrachtungen hinausgehen sind nichr bekannt
/ werden nicht berthrt,

Mdgliche Auswirkungen auf europarechtlich geschufzte Arflen _ Artenschutzrechtlicher Beilrag

Das Planungsgebief wird im geplantfen Sondergebiet fur Emeuerbare Energien derzeit infensiv
landwirrschafflich als Ackerland, genufzt. Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschufz gibf als
potenziell natdrliche Vegefation im Vorhabensbereich den Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeisfer-Buchenwald im Komplex mit Zitergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald;  ortlich - mif
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald an. Waldflachen fehlen im Unfersuchungsgebiet. Strauch und
Baumstrukiuren waren bei der Vor-Orf-Termin nur auBerhalb des Safzungsbereiches vorhanden, werden
jedoch kunftig nicht fangiert. Der Bereich fur die geplante Freifladchen-Photovoliaikanlage hat aufgrund
der infensiven landwirtschaftlichen Nufzung eine zu vernachldssigende Wertigkelt als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere. Eine Nufzung dieser infensiv bewirtschaftefen landwirtschaftlich  Fldchen im
Untersuchungsgebiel durch Feldvdgel oder Wiesenbrter ist eher unwahrscheinlich.

Insgesamt gesehen beinhalfen die fur die Freifldichen-Phofovoltaikanlage vorgesehenen Bereiche
aufgrund des vorherrschend homogenen landwirtschafflich infensiv genutzien Ackerlandes wenige bis
keine hoherwerfigen Lebensraumvorausselzungen. Fur waldbewohnende Arten oder Amphibien sind
keine Lebensraumsirukiuren im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteillen Tierarfen auf eine pofenzielle Verwirklichung
von Verbotstatbesfénden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNarSchG geprft.

Fledermdause

Quartiersbdume oder anderweifige Quarfiersmaglichkeiten sind im Anlagenbereich nichr vorhanden.
Leifsfrukiuren fur sfrukiurgebunden fliegende Arten werden nicht berthrt. Es werden durchgehend
Absiénde groBer als zehn Metfer zwischen Zaun und Gehdlzrandem eingehalten. Eine Nufzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabifat ist méglich. Aufgrund der ehemals infensiven Nufzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essentielles
Jagdhabitar fur Fledermdause handell. Zudem wird die Funkiion als Jagdhabitar gegenuber dem
Isfzustand nicht verschlechtert.,

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit von Fledermcdiusen kann darmnit ausgeschlossen weraen.

S&ugetiere ohne Fledermduse

FUr den Biber oder Fischoffer sind keine geeignefen Lebensraume im Vorhabensgebier vorhanden. Ein
Vorkommen der Haselmaus an den Geholzrndern und Hecken ist moglich. In diese Bereiche wird
jedoch nicht eingegriffen. Ebenso enfsfehen keine signifikanten Verschatftungswirkungen auf diese
Bereiche, da durchgdngig mindesfens zehn Meter Abstand zwischen Zaun und Waldrand eingehalten
werden.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen weraen.
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Amphibien

Das Planungsgebiet hat bedingf Lebensraumeignung fur Amphibien. In diese Bereiche wird durch das
geplante Vorhaben jedoch nicht eingegriffen. Eine Beeintrdchligung von  Forpflanzungs-  oder
Ruhestfaften von Amphibien sowie eine gravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb
ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darmit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen werden.

Kéfer
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darnit kann eine vorhabensbedingle Befroffenhelt ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalrer

Aus dieser Tiergruppe konnen oufgrund der nafUrlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblauling und Nachtkerzenschwdrmer im Vorhabenswirkraum auffrefen. Aufgrund
der Nufzung als Infensivgrinland, brachgefallen, und dem Fehlen der obligaten Nahrungspflanzen ist
ein Vorkommen der genannten Arten nicht zu erwarten.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen werdern.

Schnecken und Muscheln
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignelten Habitate,
Darmit kann eine vorhabensbedingre Belroffenheit ausgeschlossen weraen.

GefaBpflanzen

Die Auswertung der genannfen Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groBrenteils sehr selfenen Arten sind gur dokumentiert.

Aufgrund von Biolopsirukiur und standorlichen Gegebenheilen kénnen Vorkommen europarechilich
geschtdilzter Arfen im Wirkraum des Vorhabens ausgeschiossen werden

Regptilien / Kriechtiere

Narurlicherweise vorkommende Reptilien im Landkreis Dingolfing-Landau sind die Blindschleiche, die
Bergeidechse, Zauneidechse, die Schlingnatter und die Ringelnafter. Das Planungsgebiet hat jedoch
keine Lebensraumeignung fur Repfilien. Potenfielle Lebensraume fur die Zauneidechse liegen nichf vor.
Die Schlingnaffer bevorzugr extensiv bewirrschafteten Wiesen, Gebuschsaume, Hecken, Waldschldge,
Felsheiden, halbverbuschte Magerrasen und Boschungen, die Ringelnatter bevorzugh zudem Teiche
und Altlwasser, wo sie geeignele Eiablageplaize findel (Haufen aus Schilf, Mahgut, Kompost, Laub,
Sagespanen, ausgefaulle BaumsiUmpfe) und die potentiellen Beutefiere (v. a. Amphibien) in
ausreichender Dichte vorhanden sind. Die Ringelnatter bevorzugh reichsirukiuriere Komplexe aus
Magerrasen, Exiensivgriniand und Wald mir vielgestaligen Waldrandern und -innensdumen, rockene
Hange und Boschungen mit Magerrasen und -wiesen und offenen Bodensltellen, gur ausgebildere
Uferzonen von Sfill- und FlieBgewdssern mit naturnaher Umgebung, Auwalder bzw. Auenkomplexe.
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Tab. 11: Kriechtiere - landkreisbedeutsame Arten
Fettdruck: Art von Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung (vgl. Abschn. 2.3)

Zu den Auswahlkriterien und Abktrzungen vgl. Abschn. 2.2.

RL RL § Art Bemerkung FO
D B ASK
- - BArt Bergeidechse Verbreitung im Landkreis unklar, in ASK 2

Zoothoca vivipara nur Meldungen aus dem Isartal bei
Lichtensee-Kronwieden
- - BArt Blindschleiche wenige Nachweise bekannt, aber ver- 8
Anguis fragilis mutlich relativ verbreitet
3 3 BArt Ringelnatter in der Isaraue, den Niedermoorgebieten 20
Natrix natrix im Isartal, im Vilstal und im Umfeld von

Gewassern im Tertidrhiigelland verein-
zelte Nachweise; Gesamtverbreitung im
Landkreis unklar

2 3 BArt, Schlingnatter im Bereich der Brennen und Damme 5
FFH4  Coronella austriaca (Bahndamm, Hochwasserdamm) im Isar-
tal und an der Kante des Donau-Isar-
Higellandes zum Isartal (Thirnthenning)
nachgewiesen; Gesamtverbreitung im
Landkreis unklar

3 4R BArt, Zauneidechse auf Magerrasen und trockenen Wiesen, 63
FFH4  Lacerta agilis an Dammen und Béschungen, in Garten
u. & noch relativ verbreitet

Eine Beeinirdchiigung von Forpllanzungs- oder Ruhesidifen von Reolilen sowie eine gravierende
Slorung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann aeshalb ausgeschiossen werden, die Bedingungen werden
aurch die geplante Nulzung verbessert,

Brutvogel

Zur Beurteilung der pofentiell arfenschutzrechilich relevanten  Auswirkungen wird der mogliche
Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum
des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Haupfougenmerk in der vorliegenden Prifung wurde auf die Vogelarten gelegt, die in
Offenlandsbereichen briten, sprich fypische Feldvogelarten. Das Potenfial wird jedoch als gering
eingeschaizt. Die Ackerflache ist als Bruthabitat fur bodenbritende Vogel der Agrarlandschalft
(Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn) wenig geeignet.

Folgende Fakioren schréinken die Lebensraumeignung sfark ein:

° Kulissenwirkung durch umgebende Gehdlzbesténde
° Storung durch Verkehr auf der KreissiraBe DGF 19 und der GemeindesiraBe.

Troizdem waren auBerhalb des Wirkraumes mindesfens gleichwerfige Feldbesténde vorhanden, in
denen die Bruvogel addéguate Habifatbedingungen vorfinden.

Durch die Uberbauung der Fl&ichen mit der Freffliichen-Photovoliaikanlage kénnie es zum Verlust der
potentiellen Lebensraume fur die Feldvogel und Wiesenbruter kommen. In der Umgebung stehen aber
ausreichend Ausweichhabifafe mif gleichen Strukfuren zur Verflgung.

Zur Vermeidung von Beeintrachfigungen moglicher Brutpléize typischer Feldvogelarten wie Feldlerche,
Rofmilan, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel oder Wiesenschafstelze soll die Errichiung der Freifléchen-
Photovolraikanlagen nur auBerhalb der Bruizeir dieser Vogelarfen sfafffinden (moglicher Zeitraum far
Eingriffe: ©1.09. — 01.03.). Soll die PV-Anlage auBerhalb dieses Zeiraums staiffinden, muss die Flache
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vorab durch eine okologische Baubegleitung auf moégliche Brutgelege der Feldvogel obgesucht
werden. Werden Nesfer aufgefunden, muss der Baubeginn verschoben werden.

Die Umselzung der vorgenannfen MaBnahmen ist dem Vorhabenirdger durch eine enfsprechende
Regelung im DurchfUhrungsvertrag aufzuerlegen.

54  Umweliprognose bei Nichidurchfihrung der Planung

Bei Nichirealisierung der Freiflédchenanlage am geplanfen Standort ist von einer ForffUhrung der
landwirtschafilichen Nufzung (infensiv genuiztes Ackerland) auszugehen, d.h. die Flachen werden
weiterhin gedungt und es werden keine extensiven arfenreichen Wiesen am angelegt.

5.5 Grinordnerische Zielsefzungen, Landschaftsplanerisches Konzept

¢  Umlaufende infensive Randeingrinung und Baumpflanzung in den einsehbaren Bereichen

o  Erhalt der biologischen Durchldssigkelt der Landschaft durch Festlegungen zur Zoungestaliung
e Okologisch hochwertige und damif ausgleichsfreie Gesfallung der Anlage

e  Enfwicklung von Saumstreifen in Teilbereichen der Anlage zur Habitatanreicherung

55.1  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen Auswirkungen

Schufzgur Arten und Lebensréume

» Erhalt der biologischen Durchldssigkelr durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Fesfsefzung eines Mindesfabsfands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

» Anlage von Hecken mit Verwendung von aufochthonen Gehdlzen und Erhall bestehender
Geholze

> Entwicklung der Wiesenflachen im Bereich der PV-Anlage als extensiv genufztes Dauergrinland
unter Verwendung von aufochthonem  Saal-, Méh- und Druschgut und  spezifischen
Pllegevorgaben

» ausreichende Belichtung der Wiesenvegetation zwischen den Modulen durch Vorgabe
entsprechender Mindesfabsténde

Schulzgur Boden und Wasser

» Dauernde Vegelationsbedeckung

» Keine Anwendung von Sprirz- und Dungemittel
»  Minimierung der Bodenverdichfung

» Verwendung von Rammfundamenten

Schuizgut Klima
» Das Schufzguf Klima wird nicht beeinfrachtigr,

SchutzgUter Landschaftsbild und Mensch
» Fesfselzung einer 3-reihigen Geholzpflanzung in den einsehbaren Bereichen

Schuizgut Kultur- und Sachguter

» Das Schufzgur Kullur- und Sachgufer wird nur gering beeintréichligr, jedoch Beachtung
einschlégiger Rechtsnormen und Vorgaben der Anlagenbetreiber
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5.6 Nafurschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Gemd@B  Rundschreiben  zur  Bauplanungsrechflichen  Eingriffsregelung  des  Bayerischen
Sfaarsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom ©05.12.2024 kénnen PV-Freifldchenanlagen
bei Einhaliung der nachfolgenden Punkie ohne zusdizlichen Ausgleichsbedarf errichrer werden.

56.1  Grundsdizliche VermeidungsmaBnahmen

e  Standortwahl unter Beachfung der Standorteignung (s. Hinweise Standorfeignung SIMB,
hitps://www.energieatlas.bayern.de/sites/default/files/Hinweise %20Standorteignung %20Stand
%2012.03.2024.0df)

e Keine Uberplanung naturschuiziachlich wertvoller Bereiche (z.B. amilich kartierte Biotope,
Bodendenkmdler und Geotope, Boden mit sehr hoher Bedeufung als Archiv der Natur- und
Kultlurgeschichte gemdB § 2 Bundesboden-schuizgeselz - BBodSchG)

e Fachgerechrer Umgang mif Boden gemd@B den bodenschufzgeselzlichen Vorgaben

e Keine Dungung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenfliche

e Fine ausreichende Durchl@ssigkeit der Anlage fur Tiere wird sichergestellr durch

» mindesfens 15 cm Absfand des Zauns zum Boden (einschl. Pllege)
bzw. anderweitige ZGunungen, durch die dieselbe Durchldssigkeir fUr Klein- und
MittelsGuger efc. gewdhrleistel werden kann,

» Einbau von Durchlasselementen in die Z&unung fur GroBsauger unter
Berlcksichtigung der érflichen Gegebenheiten und Spezifika der Anlage,

» ggf. Bereitstellung von Wildkorridoren bei Anlagenstandorten, die fur
Wanderbeziehungen von GroBsdaugermn (z.B. Wildwechsel) von besonderer Bedeurung
sind, und wenn die Anlagen an mindestens einer Seife eine Seifenlénge von mehr als
500 Mefern aufweisen.

In Gebieten, in denen Saugeliere, insbesondere Weidefiere wie Schafe, vor den Gefahren des Wolfs
zu schuizen sind, ist in Abweichung zu diesen Hinweisen auf eine wolfsabweisende Bauausfuhrung
zu achten (vgl. Ministerialschreiben vom 02.02.2024 zu wolfsabweisende Z&unung bei Photovoltaik-
Freifléchenanlagen, Aktenzeichen 62e-U8645.0-2018/36-55:
hifps://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoliaik/themenplatt-form-
phofovolfaik/naturschutz).

5.6.2 Vereinfachtes Verfahren

Im Folgenden werden fUr die prakiische Anwendung pauschalierre Anwendungs-falle aufgezeigt, die
die rechfssichere Erichfung von PV-Freifldichenanlagen ohne Ausgleich des Naturhaushalfes und
insbesondere ohne Inanspruchnahme zusdizlicher landwirtschafilicher FiGchen ermaoglichen.

a) Allgemeine Vorausseizungen und Vorgaben fir das vereinfachfe Verfahren

e Der Ausgangszusfand der Anlagenflache (= Flache der PV-Anlage einschlieBlich zugehoriger
Eingriinung)
» gehorr gemalB Biotopwertliste zu den Offenland-Biofop- und Nufzungsfypen und haf
einen Grundwerf von < 3 Wertpunkfen und
> hatim Ubrigen fur die Schuizguter des Narurhaushalrs nur eine geringe
naturschufzfachliche Bedeutung

e Eshandell sich bei dem Vorhaben um eine PV-Freiflédchenanlage, fUr die folgendes gilf:
> keine Osf-West ausgerichteten Anlagen mit satteldachférmiger Anordnung der
Modullische, bei der die von den Modulen in Anspruch genommene Grundfléiche
(Projektionsflache) mehr als 60 Prozent der Grundfléiche des Gesamivorhabens
(Anlagenflache) in Anspruch nimmf und
» Grundung der Module mit Rammpfahlen und
» Mindestabstand der Modulunferkante zum Boden: 80 cm.
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b) Vereinfachles Verfatiren — Anwenaungsiall 1 — welfere Vorausselzungen

Unfer Beachtung der folgenden Vorgaben liegen grundsdaizlich keine erheblichen Beeinfrdchfigungen
des Naturhaushalts vor. In diesen Fallen enfsteht diesbeztglich kein Ausgleichsbedar. Dartiber hinaus
sind ggf. ergénzende MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft in Abhangigkeir von den konkreten
orflichen Verhdlinissen erforderlich (siehe . Vermeidung und Ausgleich Lanaschalisbild).

Vorgaben fdr Geslaliung und Belrieb der PV-Freffidchenaniage.

5.7

58

59

5.10

e Anlagenfléche: maximal 25 ha, davon

e Anfeil an Versieglung auf der Anlagenfldche (beispielsweise durch Gebdude zur Nefz-
verknUpfung, Energiespeicherung, befesfigte Verkehrsflidchen; Rammpfdhle sind hiervon
explizit ausgenommen): maximal 2,5 %.

In der vorliegenden Planung finden diese Voraussefzungen/NVorgoben entsprechend Anwendung,
bzw. werden vollumfanglich erfUllr. Aufgrund der aufgeltifiten Punkie ist die Urmnselzung der geplanten
Solarfreifidchenaniage ohne Ausgleich des Nafurhaushaltes mdglich.

Alfernative Planungsmaoglichkeiten

Auf eine Prifung von Sfandortalrernativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleifplanung verzichte.,
Es wird jedoch auf die akiualisierfe Solarstudie der Gemeinde Marklkofen, Stand Juni 2022
verwiesen. Diese weisl die beplanfen FlGchen als geeignel aus.

Im Hinblick auf die umweltschifizenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich fur das
Vorhaben an anderer Stelle grundsarzlich keine Moglichkeiten zur Nachverdichtung oder der
Innenentwicklung bzw. der Nufzung von Konversionsflchen efc. Stattdessen werden  bisher
landwirtschafflich genutzte Fiichen fur das Vorhaben herangezogen. Die Beanspruchung wirkt sich
sogar positiv auf den Boden aus. Die in Anspruch genommenen Fléichen werden auf das notwenige
MaB begrenzt. Allernativen zur Errichiung von groBflachigen Phofovoltaikanlagen und damif zur
Schonung landwirtschafflicher Produktionsfldchen besfehen in der prakfischen Umselzung derzeit
nicht.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenninislicken

Die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde gemdB Rundschreiben zur Bauplanungsrechtlichen
Eingriffsregelung des Bayerischen Staafsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024
in Verbindung mif dem den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft” und dem Proxis-
Leiffaden fur die oOkologische Gestallung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen  (Bayerisches
Landesamt fur Umwell 2014) abgehandelr.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Zusténdigkett fUr die Uberwachung in Bezug auf Bebouungspléine liegr bei den Gemeinden.

Im Rahmen des Moniforings ist die festgeselzte Entwicklung der Wiesenfldchen innerhalb und
auBerhalb der Einzaunung und die Entwicklung der Gehdlzpflanzungen im 5-jahrigen Turnus zu
dokumentieren. Anderungen zu den fesigeselzien PflegemaBnahmen sind mit der Unferen
Nafurschutzbehorde  abzusfimmen. Die  Moniforing-Ergebnisse  sind  jeweils an die  Unfere
Naturschutzbehorde weiterzuleiten.

Allgemein verst@ndliche Zusammenfassung

Fur das geplante Vorhaben wurde ein Standorf im AuBenbereich im Bereich gewahir. Die FiGche wird
derzelt infensiv als Ackerland genuzt. Es sind keine wertvollen Lebensr@ume von der Planung
befroffen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der
verbleibende Eingriff wird im Planungsgebietes ausgeglichen.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Atten und ern erin erin
Lebensrume genng gerng 9enng
Boden gering gering gering
wasser gering gering gering
Klima / Luff keine keine keine
Landschaffsbild miftel miftel miftel
Kultur-und keine keine keine
Sachgurer
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel
Wechselwirkungen keine keine keine
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C.

1.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderaf hat am 06.05.2025 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes SO Ereuerbare Energien Solarpark Freinberg-Ost* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeiige Offenflichkeirsbefeiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffenflicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeir vom
bis sfatigefunden. Orf und Dauer der Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzelige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeir vom
bis sfaffgefunden.

Der Gemeinderat hat am die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelr.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom bis beteiligr.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begrundung gemaB § 3
Abs. 2 BouGB in der Zeit vom bis Offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der nach der offenflichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden und Tréger Offentlicher Belange

gednderte Safzungsentwurf wurde gemdaB § 4 a Abs. 3 Salz 1 BauGB emeur vom bis
ausgelegt. Orf und Dauer der Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemacht.
Gleichzeitig [Von bis ] wurden die Behdrden und Trager Offentlicher Belange, deren

Aufgabenbereich durch die gednderte Planung berthrt sein kann, um Stellungnahme zum gednderten
Safzungsentwurf gebeten.,

Der Gemeinderafr hat in seiner Sirzung vom die wahrend der oOffenflichen Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und Trager Offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken
einzeln mif Beschluss behandelr.

Der Gemeinderar hat den Entwurf in der Fassung vom gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Salzung
beschlossen.

Marklkofen, den

(Siegel)
Peter Rauscher, 1. BUrgermeister
Der Bebauungsplan wurde am ausgefertigr.
Marklkofen, den

(Siegel)

Pefer Rauscher, 1. Burgermeister

Entwurf in der Fassung vom 16.09.2025
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7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3 Safz 1 BauGB
orfstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seif diesem Tag zu den ublichen
Dienstsfunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereifgehallen und Uber dessen Inhalf auf
Verlangen Auskunit gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefrefen. Auf die Rechisfolgen des
§ 44 Abs. 3 S 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. Der in Kraft gefretene Bebauungsplan mit Begrindung wurde seif
diesem Tag gemdB § 10a Abs. 2 BauGB auf der Homepage der Gemeinde Marklkofen verdffentlichr.

Marklkofen, den

(Siegel)

Pefer Rauscher, 1. Burgermeister

Entwurf in der Fassung vom 16.09.2025
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D. Anlagen
©1  Saofzungsbereich
02  Kalasterkarte Besfand
03  Ubersichtsplan
04 FInPIn (Bestand)
05 FInPIn (Entwurf DB xx)
06  Luftbild
07  Ubersicht Bau- und Bodendenkmdaler
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "SO Erneuerbare Energien Solarpark Freinberg"
Anlage 02

Katasterkarte Bestand mif Hinweis auf den Gellungsbereich M1 2.000

695

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "SO Erneuerbare Energien Solarpark Freinberg"
Anlage 01

SatzungsbereichM 1 1.000

481

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "SO Erneuerbare Energien Solarpark Freinberg"
Anlage 03

Ubersichtsplan mit Hinweis auf den Geltungsbereich M1
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Bebauungsplan mit integrierrem Granordnungsplan "SO Emeuerbare Energien Solarpark Freinberg”
Anlage 04

FlGdchennurzungsplan mif infegr. Landschaftsplan Bestand M1 5.000

Anlage 05

Bebauungsplan mit integrierrem Granordnungsplan "SO Emeuerbare Energien Solarpark Freinberg"
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Bebauungsplan mit integrierem Grunordnungsplan "SO Emeuerbare Energien Solarpark Freinberg”
Anlage 06

Luftbild mif Hinwelis auf den Gelfungsbereich M1 5.000
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Bebauungsplan mit integrierrem Granordnungsplan "SO Emeuerbare Energien Solarpark Freinberg"
Anlage 07

Ubersichr Einzelbau- und Bodendenkmdler mit Hinweis auf den Gellungsbereich M 1 5.000
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Planliche Fesfselzungen:

1. At der baulichen Nurzung (8 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sondergebiel ,Photovoliaik® gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mir Solarmodulen, Trafostarion,

SO Solar

§11, Abs. 2

Wechselrichter und Batteriespeicher. Zwischen und unter den Solarmodulen extensive
Wiesenflachen (Beweidung oder Mahd, keine DUngung)

(Folgenutzung Landwirtschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

2. MaB der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

AH = 3,90 m

Anlagenhdhe Solarfische max. 3,90 m

WH = 2,80m wandhohe Trofogebdude max. 2,80 m

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO)

Baugrenze / Baufenster

4. Sonsfige Planzeichen

L

HHH Grenze des rumlichen Gellungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

geplanfer Zaun (Maschendraht- oder Stabgitferzaun, H = max. 2,0 m)

Trinkwasserhaupiversorgungsleifung mir beidseifiger 2,0 m Schutzonenbereich

5. Planungen, Nurzungsregelungen, Massnahmen und Fléchen fur Massnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 NI, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache (extensives Grunland G212 auBerhalb des Baufensters)

Ansaafen, Anlage von Saumsireifen auBerhalb der Einzaunung

Grunflache (extensives Grunland G212 unter den Solarmodulen)

P g o . . .
‘fﬁ \\f“,,\ m h“,\ : Heckenstruktur, Pflanzung von Geholzen gemdaB textlichen Festsetzungen
o T

nach Ziff. 4.1, 4.2 und 4.3

Planliche Hinweise / ZeichenerklGrung:

6. Sonstige Planzeichen

geplanfes Trafohduschen, Posifion nur beispielhaft

CHRIKIKIKKKY

0GRS

KKK IKK KL i i i it iSoI

I potentielle Bafteriespeicheranlagen, Posifion nur beispielhaft

OGS

KKK KK

angedeutete Darsfellung Abgrenzung zwischen Bauabschnilt | und angedachfen Bauabschnitt 1l
» Zuwegung geplantes Trafoh&uschen_Privaiweg

Zuwegung offentlich

7. Kartenzeichen fur die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriffung

687 Flursiticksnummer

/[F/ Flurstlicksgrenze

Gedude Bestand

.k

Ohemd‘nrf.

Bebauungsplan mit infegriertern Grunordnungsplan "SO Ermeuerbare Energien Solarpark Freinberg”
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Anloge 01 - 07

Planungsstand:

Vorentwurf in der Fassung vom 06.05.2025
Entwurf in der Fassung vom 16.09.2025
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