| | | | o

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) T5  Griinordnung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom __.__._ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Sondergebiet Erneuerbare Energien T5.1 Allgemeine Alle Gehdlze missen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen. Bebauungsplanes ,SO Batteriespeicheranlage Siglhof* beschlossen.
ITTTEEE DA TR T TN R AR AL TTTAREED AN CIRET T I LAEAT LRI T TR TETL L ETHL LTI ; Pflanzfestsetzungen Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Installation der Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__. ortstiblich bekannt gemacht.
[ ‘ ' D e L et TN LGN ER LTI TR e AT E O i e Photovoltaikanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze
i L T G L L e R - e e s D4 = T = =1 0N o 3 y I |1 1231 . . . M ige - . . m " o .
S R 2 LR '1',| LEEL LS L LA -"‘.'“HW'T" ! L : - Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) sind zu ersetzen. 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
e Rt R e e e A Rl S AR f Zaun Die Pflanzungen sind durch SchutzmalRnahmen (z.B. gegen Wildverbiss Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,SO Batteriespeicheranlage Siglhof in der Fassung
e L BepflanzungsmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) oder Verkehrsschaden) und angemessene Pflege dauerhaft zu sichern. vom__._ . hat in der Zeitvom __.__. bis __.__. stattgefunden.
) ) S ) i T5.2 Private Grinflachen Die privaten Grinflachen innerhalb und auRerhalb der Baufenster sind als e . ) _ . _ .
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf Wiesen anzusaen und dauerhaft durch Mahd oder Beweidung zu pflegen. 3. Die friihzeitige Betg!llgung der Behorden und sonstigen Trager offentllcher Bglange gemaB. .
textlichen Festsetzungen Organische und mineralische Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden sind E:sésr?g LE;UGB fiir den Xg{?:g’g:ggﬁi Eribauungsplant?iz S0 Batterle:tF;?;gz?Jsgfnge Siglhof* in der
Darin zu pflanzende Baume: unzulassig. — — T '
Baume 2. Wuchsordnun T5.3 Pflanzmafinahmen Auf den Eléc_hen zum Anpflanzen von Béurpen und Strauchern ist eine einreihige 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes ,SO Batteriespeicheranlage Siglhof in der Fassung vom
g Hecke mit Baumen 2. Wuchsordnung gemal den Festsetzungen durch den die Behérd d tigen Trager 6ffentlicher Bel 4R § 4 Abs. 2 BauGB
, : e wurden die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméa s. 2 Bau
Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Planzeichen zu planzen und dauerhaft 2u erhalten. inder Zeitvom ____.___bis__.__.___beteiligt.
) e o . Folgende Geholzarten sind zu etwa gleichen Mengenanteilen zu verwenden.
Flachen zum Au§gle|ch fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 1a Abs.3 BauGB; . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,SO Batteriespeicheranlage Siglhof* in der Fassung vom __.__
Herstellung gemaR textlichen Festsetzungen Baume 2. Wuchsordnung wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . bis .
Acer campestre Feldahorn offentlich ausgelegt.
Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen Prunus avium Vogelkirsche . . . .
) _ 6. Die Gemeinde Marklkofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom __._ . den
bestehende Grundstiicksgrenze Straucher. | | Bebauungsplan ,SO Batteriespeicheranlage Siglhof* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Cornus sanguinea Roter Hartriegel . als Satzung  beschlossen.
Flurstlicksnummer Corylus avellana Hasel
Hohenlinien. Abstand 1m glrjecl)tr?;r%lljjss I:S:/cl)ggfus g\g?flgrrll;fg{:?heénWelﬂdorn Marklkofen, den ....................
X 20-kV-Uberlandleitung mit beiderseits 5 m Schutzzone tlg:icszgramx;//luol gtae rfm hlggliirkirsche (Siegel)
i . Prunus spinosa Schlehe Peter Rauscher, 1. Burgermeister
A s m Vermassung in Meter Rosa canina Hundsrose
: geplante Feuerwehrzufahrt Rosa majalis Zimtrose 7. Gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
= j Salix caprea Salweide
: N ‘ geplanter Batteriespeicher (Container) Viburnum lantana Wolliger Schneeball 8. Ausgefertigt
. Mindestpflanzqualitat verpflanzter Heister, ohne Ballen, Hohe 125-150,
r I\‘Q‘__ geplanter Wechselrichter B&ume nur autochthone Gehélze aus dem Marklkofen, den _._____
NN eplanter Trafo Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland® mit (Siegel)
T NN - 5 gep zertifiziertem Herkunftsnachweis 9
| |§\._ : Mindestpflanzqualitat Strauch, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-150; . ,
NN . N . ) ] Peter Rauscher, 1. Burgermeister
. geplantes Installationsfahrzeug mit Aktionsradius Stréucher nur autochthone Gehdlze aus dem
-i! '&\\1'_ ; \Z/g:tli(ﬁzr?erptzrrf?_leebrﬁ:ﬁlﬁ’:‘éﬁvﬂé’igrland mit 9.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,SO Batteriespeicheranlage Siglhof* wurde am
NN . _ Pflanzabstand 2 m zwischen und innerhalb der Planzreihen e gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
lw '- geplanter privater Erschliefungsweg Straucher samt Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus Marklkofen zu
] n\,N Wildschutz: Die Pflanzung ist in der Jungwuchsphase (ca. 5 Jgdsrmanns IEm'SIChdt be.relltgzhafltten und ub:r fdg.ssgn I?]he}ltlauf \(/jerlan%inAAt\)uskugft ge19ebgn2. Der.
Ir AN . Jahre) durch Z&unung vor Wildverbiss zuschiitzen ebauungsplan ist .amlt in Kraft getreten. Auf die ec tsfolgen des § S. 3 atz. und 2 sowie
l '&\&“ Der Wildverbissschutz ist eigenstindig nach maxir.nal Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
/|
P NI Sonstiae Planzeichen sieben Jahren zurtickzubauen.
i .@mv g Entwicklungspflege : abschnittsweise Verjingungsmalnahmen durch Marklkofem, den .............

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs Auf-den-Stock-Setzen bei Bedarf. (Siegel)
J - Jede Pflegemafinahme ist vorab mit der Unteren
E’-‘?&‘&m‘.\—t Naturschutzbehorde abzustimmen. Peter Rauscher, 1. Bilrgermeister
A SRR N d— - -“ 3 |
T5.4 Flachen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft o

==

Die Flachen sind als Extensivwiesen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Es ist ausschlielich
autochthones Saatgut (vorziiglich Heudrusch aus artenreichen Wiesen der Gemeinde oder der naheren
Umgebung) zu verwenden. Die Anlage ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten.
Die erste Mahd ist nach einer Entwicklungsphase von 5 Jahren nicht vor dem 15. Juni erlaubt.

Alternativ kdnnen die Flachen extensiv beweidet werden. Eine Uber- oder Unterbeweidung ist zu
vermeiden(max. GV 1,0). Organische und mineralische Dlingung sowie der Einsatz von Pestiziden sind

unzulassig.
N .. BEBAUUNGSPLAN
B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT T6  Riickbauverpflichtung und nachfolgende Flachennutzung

Bei einer dauerhaften Aufgabe der Nutzung sind sémtliche baulichen und technischen Anlagen

einschlieflich aller elektrischen Leitungen, Fundamente und Einzaunungen riickstandsfrei zu entfernen. "SO N D E RG E B I ET
Die Verpflichtung gilt nicht fir Bepflanzungen. Es ist im Einzelfall durch die zustandige Naturschutzbehdrde "
zu prifen, ob es sich bei einer eventuellen Beseitigung von Gehdlzen oder anderen geschaffenen BATTE RI ES P E I C H E RAN LAG E S I G L H O F

Grinstrukturen im Geltungsbereich um einen Eingriff im Sinne des dann geltenden Naturschutzrechts

Gemeinde Marklkofen

T1  Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauliche Gestaltung

T1.1 Nutzungsarten: Sondergebiet Erneuerbare Energien gemaft § 11 BauNvVO handelt. Die Vorschriften des Biotop- und Artenschutzes sind hierbei zu beachten. Als Folgenutzung wird
Zweckbestimmung "Batteriespeicheranlage”. landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. y y
Zulassig ist die Errichtung von Anlagen zur Stromspeicherung. _ s A
ZUIaSS|g Slnd | "'l o j e A :-;'Jc :
A . =~ INDUSTRIEGEBIET MARKLKOFEN
» Container mit Batteriespeicherracks . W% A
* Trafos I PR Al

» Wechselrichter

Allebaulichen Anlagen miissen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. C HINWEISE

T1.2 Grundflachenzahl, Maximale GRZ: 0,3. Bezugsflache ist der umzaunte Anlagenbereich.
Abstande: Die privaten Verkenrsflachen sind als Grundflache anzurechnen. Bodendenkmaler Aufgrund zahlreicher Nachweise von Bodenkmélern in der naheren Umgebung
T1.3 Hohe baulicher Anlagen: Maximal zulassige Hohe uber anstehendem Gelénde: 3,00 m ist der Geltungsbereich als archaologische Vermutungsflache einzuschéatzen.
Solarmodule : 3,00 m Dementsprechend ist bei allen Bodenarbeiten eine facharchaoligische
Malgeblich ist die talseitige Auflenwandhéhe an der Schnittstelle mit Begleitung sicherzustellen. Die Bautrager und ausfuhrenden Baufirmen haben
der oberen Dachhaut. die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beriicksichtigen. Maligeblich e\ Al
T1.4  Aufschuttungen und Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Art. 8 (1) BayDSchG und Art. 8 (2) BayDSchG. A ' i/ B SR
Abgrabungen: ;ind.geringf[]gi.ge Anpassungen fir den hdhengleich Anschluss der aufgestellten Brandschutz 1. Zuganglichkeit: Sperrvorrichtungen zum Geléinde und zu Gebéuden sind 5
peichercontainer. o ) LI L . :
zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der
T1.5 Einfriedungen: Die Lage der Einfriedung gem. Festsetzungen durch Planzeichen ist bindend. zustandigen Brandschutzdienststelle im Vorfeld abzustimmen. Es ist vom
Maximale Zaunhohe: 2,20 m. Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos geschaltet
Ausflhrung als Maschendraht- oder Stabmattenzaun ohne Sockel. wird. Fiir eine gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem
Die Zaunanlage ist durchlassig fiir Klein- und Mittelsauger sowie Hihnervogel zustandigen Sachversicherer und der értlichen Feuerwehr ein Feuerwehr-
auszufiihren (z.B. Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 15 cm, ausrei- schliisseldepot Typ 1 (nicht VdS anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden.

chende Maschenbreite (min. 15 cm) im bodennahen Bereich, Einbau von Durch-

schlupfréhren mit Mindestquerschnitt 15 cm und im Mindestabstand von 50 m). 2. Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken: Hier gelten die Vorgaben der

BayBO, Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber "Flachen fur die Feuerwehr

T1.6 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur in Form einer Informationstafel mit einer maximalen auf Grundsttcken" (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B.
i L L e s ] Ansichtsfldche von 4 m? zuléssig. Beleuchtung und grelle Farben sind nicht Trafostationen) miissen fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) iiber befestigte
:!.::!ﬁﬁ%i—:fﬁ{:” ] g M ' gestattet. StraRen und Wege erreichbar sein. 43. Ansprechpartner: Um einen
gt S I, HERREE . S T2 Wasserwirtschaft Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor Lageplan
—— / T2.1 Reinigung Zur Reinigung der Anlage ist ausschlieRlich Wasser ohne Zusétze zu deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die Anlage
verwenden. angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. P .
| | | | anstand: 16.09.2025

T2.2 \Versickerung Das anfallende Niederschlagswasser baulicher Anlagen und sonstiger )
befestigter Flachen ist vor Ort fldchig tber die Vegetation der Versickerung Beschadigungen Beschadigungen durch Schmutz oder Steinschlag, die auf ortsiibliche Pflege- und MaBsta.b 1 : 1.000 '
zuzufiihren. UnterhaltsmaBnahmen oder ordnungsgeméaRe Landwirtschaft zuriickzufiihren sind, Bearbeitung:  Dipl.Ing. Martin Karlstetter

T4  Verkehrsflaichen Private Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. ggﬁa\é%rgs?e?;;ilzbaer:s%?ir]Ehae’:[ﬁnespemheranlage 2 culden und fihren zuelnere lanwerkstatt karistetter

Zulassig sind ausschlieflich Kies- oder (begriinte) Schotterwege. :
Ringstralle 7, 84163 Marklkofen N\

PflanzmaRnahmen Bei PflanzmaBnahmen an Grundstlicksgrenzen sind die gesetzlichen Regelungen Tel. 08732/2763 Fax. 08732/939508
fur Mindestgrenzabstande gem. Art. 48 Abs. 1 AGBGB zu beriicksichtigen.




	Lay-2 [B-Plan neu]

