Bebauungsplan

\ Stadt
\ Landau
LJAn der Rauchmiuhlstralie” 7 a.d.lsar

Deckblatt Nr. 14

Anderungsbeschluss 18.09.2025
Billigungsbeschluss Entwurf 18.09.2025
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung betr. Offentlichkeit

Behandlung der Stellungnahmen und Einwénde

Satzungsbeschluss
§1

Der Bebauungsplan ,An der Rauchmiihlstral3e® wird mit Deckblatt Nr. 14 in der vom
Stadtbauamt gefertigten Fassung vom 05.08.2025, angepasst durch die
Abwagungsbeschliisse vom geandert. Die Begriindung wird inhaltlich gebilligt.

§2
Das Deckblatt Nr. 1 tritt gem. 8 10 Abs.3 BauGB mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Landau a.d.Isar, den

Stadt Landau a.d.Isar

Matthias Kohimayer
Erster Burgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung mit Inkrafttreten

Stadt Landau, Stadtbauamt
Marienplatz 2, 94405 Landau

Stand: 10.09.2025
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\ Stadt

NN Landau

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT a.d.Isar

0.6. Neu (Unterteilung entfallt)

Dachform Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Flachdach

Dachneigung 20-30 °aul3er bei Flachdach

Dachdeckung bei geneigten Dachern Ziegeldeckung in rot oder anthrazit
Flachdacher: begriint

Dachgauben Zulassig, max. Breite je Gaube: 2 m,
max. langen Anteil: 1/3 der Dachlange

Kniestock Zulassig, soweit die zulassige Wandhohe nicht Gberschritten
wird

Sockelhdhe Festsetzung entfallt

Dachuberstand Max. 1 m

Wandhohe Max. 7,60 m

Unterer Bezugspunkt: OK Stral3e in der Mitte des Gebaudes
Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt Dachhaut mit der
WandauR3enseite

Erdgeschoss- Festsetzung entfallt
fulRbodenoberkante
Maximale Anzahl 3

der Wohneinheiten

2.1 Neu (Unterteilung entfallt)

Il Max. 2 Vollgeschosse, GRZ: 0,4, GFZ: 0,7

14.2 O Erhaltenswerte Baume (Bestand)

Im Ubrigen verbleibt es bei den Festsetzungen des Urplans und der
bisherigen Deckblatter.
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Begrindung

1. Erfordernis und Ziele der Planung
Im Bereich der Flurstral3e, UlmenstralRe und in stid-6stlicher Verlangerung entlang der
RauchmuihlistraRe waren bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans ,An
der RauchmihlstraRe® Wohnhauser errichtet, deren Bestand als Maf3stab fir die
Festsetzung im Bebauungsplan ,An der Rauchmuhlstrafl3e” herangezogen wurden.
Um auch in diesem Bereich eine malfivolle und vertretbare Nachverdichtung, bzw.
Ersatzbebauung zu ermdglichen ist eine Anpassung und Vereinheitlichung der
Festsetzungen in diesem Bereich erforderlich.

2. Lage und Zustand des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich im Umgriff der Ortsstra3en Flurstrafl3e, UImenstral3e und
teilweise entlang der Rauchmihlstrali3e.
Die Grundsticke sind durchgehend mit Wohnhéusern bebaut, vereinzelt bietet sich im
Bereich von grofl3eren Gartenflachen noch Potential fur eine bauliche Nachverdichtung.

Der Flachennutzungsplan stellt die Planflache als ,Wohnen“ dar.

& ol
Auszug aus dem Urplan Auszug des Flachennutzungsplans der Stadt aus dem
1979, Arch. Steghafner Jahr 2012, Oberpriller, Linke+Kerling

3. Umfang des Plangebiets
Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flurnummer 1446/6, 1446/5, 1446/4, 1446/2,
1446/1, 1446/8, 1446, 1446/7, 1445/1, 145, 1445/9, 1445/10, 1445/2, 1445/5, 1445/8,
1445/11, 1445/12, 1445/7, 1445/6 und 1445/3 der Gemarkung Landau a.d.Isar sowie die
dazwischen befindlichen Verkehrsflachen.

Die Flache des Deckblatts betragt ca. 17.950 mz2,
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4. Planungskonzept
Die Planung sieht im Bereich des Deckblatts eine Liberalisierung der Baugrenzen zwischen
den jeweiligen StralRenziigen sowie eine Vereinheitlichung der baulichen Maf3stéabe
hinsichtlich der Bauhthe und der Zahl der Vollgeschosse vor.
Die Planung zielt darauf ab, die Erweiterung bestehender Wohnh&user zu ermdglichen und
die bauliche Nutzung vor Ort in einem einheitlichen Maf3stab fortzufuhren.

Weiter wird auch die nicht mehr erforderliche Hochwasserfestsetzung
(ErdgeschossfulBbodenoberkante) aus dem Bebauungsplan entnommen.

5. Anwendung von 8§ 13 BauGB
Bei der Anderung des Bebauungsplans ,An der Rauchmuihistrae“ mit Deckblatt Nr. 14
wird das vereinfachte Verfahren nach 8 13 BauGB angewandt, da die Grundziige der
Planung wie die Art der Nutzung und der allgemeiner Baumaf3stab nicht wesentlich berthrt,
sondern vereinheitlicht werden.

Die zu erwartenden Vorhaben, welche im Plangebiet umgesetzt werden kénnen lassen
keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung erwarten. Die in
Anlage 1 der Liste ,UVP-pflichtiger Vorhaben“ genannten Falle werden durch die im
festgesetzten Urbanen Gebiet zuldssigen Nutzungen nicht tangiert.

Weiter sind durch die Planung keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
erkennbar. Raumbedeutsame Vorhaben sind im Hinblick auf Gré3e des Plangebiets und
Art der baulichen Nutzung nicht zu erwarten.

Die Anwendung von 8§ 13 BauGB ist nach Ansicht der Stadt Landau a.d.lsar zulassig.

Landau a.d.Isar, den

Matthias Kohlmayer
Erster Blrgermeister
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