Entwurf

Bebauungsplan
\ Stadt
\ Landau

,Bogenau“ a.d.lsar

Deckblatt Nr. 8

Anderungsbeschluss XX XX XXXX
Billigungsbeschluss Entwurf XXXXXXXX
Behdrdenbeteiligung

Beteiligung betr. Offentlichkeit

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet folgende Satzung zur Anderung des
Bebauungsplans ,Bogenau®“ mit Deckblatt Nr. 8:

§1

Das Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan ,Bogenau wird in der vom Stadtbauamt gefertigten
Fassung vom XX.XX.XXXX erganzt durch die Abwagungsbeschlisse vom XX. XX. XXXX
aufgestellt. Die Begriindung wird inhaltlich gebilligt.

§2
Die Deckblattanderung tritt gem. § 10 Abs.3 BauGB mit der Bekanntmachung dieses
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Landau a.d.Isar, den XX. XX.XXXX
Stadt Landau a.d.Isar

Matthias Kohimayer
Erster Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung mit Inkrafttreten

Stadt Landau, Stadtbauamt
Marienplatz 2, 94405 Landau

Entwurf vom: XX XX XXXX



Entwurf

Stadt
Bebauungsplan \ Landau

Bogenau

a.d.Isar

Deckblatt Nr. 8

A Festsetzungen durch Planzeichen im Geltungsbereich des Deckblatts

— — - - (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Deckblatts Nr. 8
1 Art und MaR der baulichen Nutzung
11 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
12 04 Grundflachenzanhl fir GRZ |

0,65 Grundflachenzahl GRZ I
13 o Offene Bauweise
14 1 Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze
1.5 6,5m Wandhohe als Obergrenze -

Unterer Bezugspunkte: OKFF EG

1.6 — — Baugrenze Haupt- und Nebengebaude
2 Verkehrsflachen

Darstellung und Festsetzung gem. Urplan
6. Sonstige Planzeichen

Ga/St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebengebaude (zusatzlich zur Bauflache gem. 1.6)
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Textliche Festsetzungen fur den Geltungsbereich des Deckblatts:

T3

T3.1
T3.2
T3.3
T3.5

Gebaude und Baugestaltung

Dachform: Geneigte Dacher und Flachdacher

Dachneigung: 5°-30°

Dachgauben Zulassig ab einer Dachneigung von 25°

Dachdeckung Ziegel (rot oder anthrazit) oder Falzblech, Flachdach: Begriint

Im Ubrigen gelten die Festsetzung aus dem urspriinglichen Bebauungsplan seine
Giiltigkeit.

Hinweise:

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde (Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzuglich dem BLfD zu Ubergeben
(Art. 9 BayDSchG).
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Begrindung

Planungsanlass

Der seit 1980 rechtswirksame Bebauungsplan Bogenau, der fir den Bereich ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausweist, soll fur gegensténdliches Grundsttick mit der FI.-Nr. 1222/8 und
einer Teilflache aus dem Grundstlick Nr. 1222/5 Gemarkung Landau a. d. Isar geandert
werden.
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Planungskonzept:
Mit dieser Bebauungsplananderung soll im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung die
Mdglichkeit zusatzlicher Wohnungen geschaffen werden.

Die neu getroffenen Festsetzungen orientieren sich an der bereits ortlich vorhandenen
stadtebaulichen Struktur.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem rechtsgultigen B-Plan mit einer
Obergrenze von 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit einer Obergrenze von 0,8.
Lediglich die GRZ Il muss aufgrund der Zufahrt und Anordnung der Stellplatze gem. gultiger
Stellplatzsatzung geringfugig auf 0,65 erhdht werden. Die sehr eng gefasste Baugrenze wird
unter Einbeziehung einer Teilflache des Nachbargrundstlicks malvoll erweitert. Ebenso flgt
sich die geanderte Firstrichtung (Drehung um 90°) stadtebaulich in die vorhandene Struktur ein.

Sonstige Festsetzungen, wie die Zahl der Vollgeschosse, Dachform und Dachneigung bleiben
unverandert.

Zusatzliche ErschlieBungsmalinahmen sind nicht erforderlich. Dies gilt ebenfalls fur die
Ver- und Entsorgungsleitungen des Grundstlcks.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Deckblatts befindet sich kein Bodendenkmal.

Zu Baudenkmalern bestehen keine direkten Sichtbeziehungen.
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Anwendung § 13 BauGB

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB, kann angewendet werden, wenn durch eine
Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und keine
Zulassigkeit von Vorhaben ermdglicht wird, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Zuge der
festgesetzten Anderungen ist nicht erkennbar.

Weiter durfen keine Anhaltspunkte bestehen, dass eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter besteht. Es befinden sich keine Natura-2000 Gebiete
im Umfeld des Bebauungsplangebiets.

Weiter ist anhand der geplanten und zuldssigen Nutzung kein schwerer Unfall nach § 50 Satz 1
des Bundesimmissionsschutzgesetz (Raumbedeutsame Vorhaben [...]) zu erwarten.

Weitergehende Auswirkungen auf Umweltbelange sind nicht erkennbar.

Landau a.d.Isar, den 25.02.2025

Matthias Kohimayer
Erster Blrgermeister
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T T L] ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

Es gelten Abstandsflachen nach Art. 6 BayBo in der jeweils gultigen
Fassung und durch planliche und/oder textliche Festsetzungen
werden keine anderen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO zugelassen oder vorgeschrieben.

_____________ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen:
Stellplatze, Carports, Garagen und sonst. Nebegebaude

i 1 4 Bereich fur Zu- und Abfahrt

Offentliche Verkehrsflache

Lageplan
Straftenbegrenzungslinie M 1: 1000
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