BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
INDUSTRIEGEBIET "GOTTFRIEDING WEST"

GEMEINDE GOTTFRIEDING ENTWURF TEIL A

im Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB und zugleich Wiederholung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Praambel

Die Gemeinde Gottfrieding erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, § 9 und g 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt ge-
andert durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), aufgrund der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke éBaunutzungsverordnung - BauNVvO) i.
d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.

07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils gelten-
den Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs-
und Grinordnungsplan als Satzung.
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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Industriegebiet nach § 9 BauNVO
gegliedert in die Quartiere Gl 1, Gl 2 und Gl 3 nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO

Zulassig sind ausschlieRlich:
- Logistikunternehmen oder Verteilzentren eines Unterneh-
mens, die auf einen unmittelbaren Anschluss an eine Auto-

Unzulassig sind:
- Einzelhandels- und GroRhandelsbetriebe

bahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine vier- \B/gperqube[]gnunsgsigggri]ebe
streifig autobahnahnlich ausgebaute Stralle oder auf einen Sch%nk‘%J un% Speisewirtschaften
Gleisanschluss angewiesen sind, und ohne wesentliche Be- [\ 20 4 arkshetriebe

eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes geplant _ Anlagen fir Verwaltungen

. ernodriﬂéchig produzierende Betriebe mit einer Mindestgrofe  ~ gu?el‘:}%err%gﬁzg 9 Abs. 3 BauNVO
von 3 ha, die aus Griinden der Ortsbildgestaltung nicht ange- ausnahmsweise zulassiae Anlagen
bunden werden konnen, 9 g

- Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebe-
trieben errichtet und betrieben werden sollen, von denen
schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luft-
verunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm,
auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.

Fur die Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist also die Einschlagigkeit mindestens einer der vorstehend
aufgelisteten Ausnahmen vom Anbindegebot nach LEP 3.3 Z, Tirets 2, 3 oder 4, erforderlich.

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § und 23 BauNVO)

Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
? Stralenverkehrsflache, éffentlich / Anwandweg, 6ffentlich
StralRenbegrenzungslinie
a A A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

offentliche Griinflache -
StralRenbegleitgriin - magere Grasfluren und Schotterrasen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ zu pflanzender GroRbaum H 4xv STU 20 - 25
in offentlichen Grinflachen
zu pflanzender Groftbaum H 4xv STU 20 - 25
in privaten Griinflachen
P % CP private Randeingriinung der Parzelle -
0 090 o9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

private Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

1| 2 1. Gebietsart (= Art der baulichen Nutzung nach BauNVO)

max. zulassige Wandhohe in Meter, Uber Bezugshohe am Bezugspunkt,
siehe planliche Festsetzung 15.7

max. zulassige Grundflachenzahl

max. zulassige Geschossflachenzahl

max. zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Tag

max. zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Nacht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Grinordnungsplans
"Industriegebiet Gottfrieding West"

o
o
SOk

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

private ErschlieBun?sﬂéchen
einschlieRlich Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

= .
= )
.< Bezugspunkt BP.s mit Richtungssektoren A - J
VYV VYN

Ubernahme aus Schalltechnischer Untersuchung vom 13.10.2025

Planzeichen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Nr. 15.6 der Planzeichenverordnung- PlanZV vom 14.06.2021) hier Grenzwert der
16. BImSCHV, Ubernahme aus Schalltechnischer Untersuchung vom 22.12.2025

Bezugspunkt fiir die Wandhohe und die Firsthohe: ) S
Gl 1: 354,05 muNN ?'u;aﬁ?';e%";d’n"é?%%Eﬁi'éﬂe“r"u%é‘irkﬁ”ﬁé? FSince e P
Gl 2: 353,65 MUNN Beiuns 1715055 nach Vorabenmasr jogoze oo
Gl 3 353’35 mUN flanausscl]_nltt_ghge MaBstabvomﬂ162.;§;2§3?05é0 Pentiing

PLANLICHE HINWEISE
S Flurstiicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: Digitale Flurkarte, Stand 2025 /
Gebaudebestand
RERNER RN Boschungbereich
- —355—- Hoéhenlinien gemal Geoportal, Stand 2025

16.3
16.4

16.5
16.6
16.7

16.8

16.9
16.10

16.11
16.12

16.13

16.14

20 kV-Freileitung, Schutzstreifen beidseits 8 m, nachrichtlich ibernommen,
wird abgebaut

—o0—0— Telekommunikationslinie, nachrichtlich Ubenommen
n Y00 ¢ Geholzbestand im Umfeld
O Einzelbaume im Umfeld

amtlich kartiertes Biotop mit Nummer der Biotopkartierung (LfU 2014),
nachrichtliche Ubernahme

_—— Gemarkungsgrenze

Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Industriegebiet "Gottfrieding Nord" vom 14.12.2015

<« 103 Immissionsort

Planzeichen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Nr. 15.6 der Planzeichenverordnung- PlanZV vom 14.06.2021) hier Orientierungs-
wert DIN 18005, Ubernahme aus Schalltechnischer Untersuchung vom 22.12.2025

/\ f\ {\ anbaufreie Zone, 40 m zum Fahrbahnrand der Bundesautobahn A 92
— gemal § 9 FStrG

— Baubeschrankungszone, 100 m zum Fahrbahnrand der Bundesautobahn A 92
gemaR § 9 FStrG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bebauung
Einfriedungen

Art und Ausflihrung:  Metallzaune in unauffalliger Farbgebung. Der Zaunabstand an den Aulen-
grenzen betragt mind. 4 m zum Grundstlcksrand. Zum StraRenraum ist der
aun mindestens 2 m von der Grenze zurlickgesetzt zu fuhren. Ein Abstand
von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist einzuhalten (Durchlassigkeit fiir
Kleinsauger). Bezugshohe ist das natrliche Gelande.

Hohe des Zauns: max. 2 m
Sockel: unzulassig
Maf der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Es gelten die max. zulassige Wandhohe, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl der Nutzungs-
schablone (siehe Ziffer 15.1). Die Firsthohe wird mit max. 16,0 m festgesetzt.

Fluchtwege (Fluchttreppen u. a.) diirfen als untergeordnete Bauteile ausnahmsweise die Baugren-
ze bis 1,0 m Uberschreiten. Diese sind auf maximal 10 % der Fassadenflache zulassig.

Dachform

Samtliche Dachformen sind zuléssli(q. Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind
diese nur nichtspiegelnd zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachungen sind nicht zulassig. Bei ge-
neigten Dachern muss deren Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen.
Mindestens 30 % der Dachflachen je Gewerbeparzelle sind als Dachbegrinung (extensiv und
intensiv) herzustellen.

Wand- und Firsthéhen, Gebaudegestaltung

Die max. zulassige Wandhdhe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt, siehe Ziffer 15.7, bis zum
gbe{en Abschluss der Wand oder bis zum Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der Dach-
aut.
Die maximal zul&ssigen Wand- und Firsthéhen (siehe Punkt 0.1.2.1 und Ziffer 15.1)dlrfen aus-
nahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z. B. Kamine, Spanelager, Luftungsanlagen etc.)
auf maximal 10 % der Grundflache uberschritten werden, wenn dies aus konstruktiven oder tech-
nischen Griinden notwendig ist.Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von max. 1 m Uber die fest-
gesetzte Wand- und Firsthohe zulassig.

Glasfenster und Glasfassaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder
bedruckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind Anschllsse flir die Nutzung, Verteilung oder Speicherung
von Solarenergie herzustellen sowie statische Vorkehrungen dafir zu treffen.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Das Anbringen von Werbeanlagen wird auf den Bereich der Fassaden begrenzt. Pro 100 m Fas-
sadenlange sind jeweils 25 m? Werbeflache zulassig. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.
Je Betrieb, ist weiterhin eine freistehende Werbeanlage mit Grundflache 3 m?, max. Hohe 4 m, beid-
seitig wirkend, beleuchtet zulassig, ebenso Fahnenmasten in unbegrenzter Anzahl.

ﬁicr]lt er]JIé;ssig sind blinkende, oszillierende oder ahnlich auffallend wechselnde Werbeanlagen und
aufschriften.

Die Werbeanlagen drfen nicht reflektieren. Sie sind so zu gestalten, dass sie in Form, Farbe und
Beschriftung nicht mit amtlichen Verkehrszeichen verwechselt werden konnen.

Werbeanlagen durfen die tatsachliche Wandhohe des Gebaudes bis maximal 2 m dberragen.

Beleuchtungen und AuRenbeleuchtungen sind so zu installieren, dass eine Blendung des Verkehrs
auf der Autobahn A 92 ausgeschlossen ist.

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lichtquellen mit warmweien LED (Farbtemperatur
<2.700 K) zulassig. Diese sind streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und
nach oben) und staubdicht (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen
oder Verhungern) auszubilden und dirfen zur Vermeidung der Lockwirkung auf Insekten keine UV-
Anteile besitzen. In der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr sind die Beleuchtun%en der Werbeanlagen
auszuschalten. Beleuchtungen und Aulenbeleuchtungen sind mit der Abstrahlrichtung vom Grund-
stiicksrand nach innen gerichtet anzubrigen.

Die StraRenbeleuchtung ist ebenfalls von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr auf eine absolute Minimalleucht-
starke zu dimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Samtliches auf den Industrieparzellen anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser
ist zu sammeln und auf den Grundstiicken zu versickern.

Gelandeoberflache

Am Nord- und Westrand des Geltungsbereichs sind in den privaten Randeingriinungen und Flachen
flr das Anpflanzen (siehe Planzeichen 13.3 und 13.4) keine Gelandeauffullungen zulassig. Abwei-
chend hiervon sind technisch erforderliche Auffiillungen zur Niederschlagswasserbeseitigung tber

bewachsenen Bodenfilter in diesen Bereichen zulassig. Abgrabungen fur Sickerflachen sind zulassig.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen
"Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* und "Zusatzkontingente in dB(A) fir die Richt-
ungssektoren" angegebenen Emissionskontingente L__nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontin-
ggntierﬁng{ weder tags* (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts* (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
uberschreiten:

Tabelle: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Gebiet mit gewerb- | Bezeichnung der (Teil-) Fla-|  Flache |Emissionskontingent L_ [dB(A)/m?’]
licher Nutzung che des Gewerbegebietes [m? | Tag* (06-22 Uhr) [Nacht*(22-06 Uhr)
Industriegebiet Gl 1 31.711 60 45
"Gottfrieding -West" Gl 2 46.030 59 44

Gl 3 41.893 58 43

* die Angaben der Uhrzeit zu den Tag- und Nachtzeiten sind nur Erlduterung und nicht Bestandteil der Festsetzung

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis J erhohen sich die Emissionskontingente Lex
um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente LEK’ sk

Richtungssektor A[B|C|D|E|F|G|H]I J
Anfangswinkel 80 | 90| 110[ 118/ 120| 125[ 132] 160| 250| 20
Endewinkel 90 | 110 | 118| 120] 125[ 132160 [250| 20| 80
Zusatzkontingente tags 26| 25| 16| 15[ 14 11| 0| 6| 7] 12
Zusatzkontingente nachts 25| 24| 16] 15] 14 111 0 6| 7] 27

Der Bezugspunkt BP_ fiir die Richtungssektoren hat folgende UTM 32 Koordinaten: X = 759243,00
/'Y =5395616,00. “°

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) flr Immissionsorte im Richtungssektor k texidurch Lexi + Lexask zu ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden;
sie wird nicht ausgeschlossen

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben
dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich
aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation
gemaR Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Verkehrslarm

In einigen Bereichen des Plangebiets werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uber-
schritten. Somit sind folgende Punkte fuir Industriegebietsparzellen mit Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu beachten.

Grundrissorientierung

Schutzbedirftige Raume (Buroraume)i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau-Teil 1:

Mindestanforderungen®) in Gebauden, welche der A 92 bzw. der K DGF 15 zugewandt sind, im Be-
reich der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der16. BImSchV liegen bzw. flr die das Plan-
zeichen ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® festgesetzt wurden, sind

vorbehaltlich Ziffer 0.1.8.7 so anzuordnen, dass sie tiber Fenster in Aullenfassaden beliiftet werden,
an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind (Grundrissorientierung).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Passive SchallschutzmaBnahmen
Soweit eine Grundrissorientierung nicht flir alle schutzbedurftigen Raume mdglich ist, ist passiver-
bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuRenfassaden des Gebaudes ein ge-

samtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen,

das sich fur die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, welche der A 92 bzw. der K DGF 15
zugewandt sind, im Bereich der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV lieg-
en bzw. fir die das Planzeichen ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt wurden, sind mit schallged@mmten Liftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen,
dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen Aufenluftvolumenstréme eingehalten wer-
den (kontrollierte WohnraumlGftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer Schallschutzmalnah-
men (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergérten, verglaste Vorbauten und Bal-
kone, Laubengange, Schiebeladen etc.) zulassig.

Stellplatzbedarf

Es gilt der Stellplatzschliissel nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gottfrieding in der jeweils
gultigen Fassung.

Im Bereich der Industriewrzelle sind jeweils so genannte "Vorhofe" herzustellen, in denen am Vor-
abend ankommende LKW bis zum nachsten Morgen parken konnen. Dieser Bereich kann vom
weiteren Betriebsgelande gesondert abgezaunt werden.

Grinordnung
offentliche Grunflachen

Die "6ffentlichen Grinflachen - StraRenbegleitgrin” (siehe Ziffer 9.1) sind als Wiesenmulden
Stralenentwasserung Uber bewachsenen Bodenfilter) oder Schotterrasenflachen auszubilden.

iese sind in Abschnitten mindestens jahrlich einmal zu mahen (erster Schnittzeitpunkt ab 01. Juli).
Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Dingung und ein Ausbringen von Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zulassig.

Die 6ffentlichen Griinflachen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (siehe Ziffer
9.2) sind in Pflanzenqualitét und Pflanzabstand entsprechend der Festsetzung 0.2.4 zu erstellen.

Belage

Die privaten PKW-Stellplatze (siehe Ziffer 15.4) sind in wasserdurchlassiger Bauweise, bevor-
zugt als Pflaster mit Rasenfugen herzustellen. Im Bereich der Baumstandorte (siehe Ziffer 13.2)
sind mindestens 2,5 x 2,5 m groRe Pflanzflachen aus Schotterrasen anzulegen.

Randeingrinung der Gewerbeparzelle

Mindestens 20 % der Grundstlcksflachen sind als Grunflachen anzulegen.
Je angefangene 1.000 m? Grinflache bzw. zuséatzlich mindestens je sechs private Stellplatze ist
ein Groflbaum (Hochstamm 4xv, StU 20-25) zu pflanzen.

Randeingrinung der Gewerbeparzelle ésiehe Ziffer 13.3): Als MindestgroRe sind verpflanzte
Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen.
Die Gehdlzpflanzungen sind mit maximal 10% Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand be-

trdgt 1,50 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt. Auf mind. 50 % und max.
70 % der Flache hat eine Bepflanzung mit Baum-Strauch-Hecken zu erfolgen. Die Bepflanzung
wird durch geholzfreie Abschnitte unterbrochen. Diese sind in den Randbereichen anzulegen,

in denen keine hohen Gebaudekorper angrenzen. In diesen Randbereichen sind naturnah aus-
gebildete Sickermulden bis zu einer Tiefe von 0,5 m zuléssig.

In den Anpflanzungen sind flachige, naturnah ausgebildete Sickermulden bzw. -becken bis max.
0,5 m unter Gelédndeoberkante zulassig. Diese sind flachig zu bepflanzen.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze aus der Herkunftsregion
Alpenvorland entsprechend der Artenliste flr Gehdlzpflanzungen unter Punkt 0.2.4.1 zu
verwenden. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nachstmaéglichen Pflanzperiode zu erfolgen.

Erhalt von Gehdlzen: Die gemaR der Bestimmungen dieser Satzung herzustellende und zu
erhaltende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannnten Fest-
setzungen entsprechend nach zu pflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch
Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist
der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen.
Vor und wahrend der Bauphase ist der bestehende und zu erhaltende Geholzbestand
ausreichend vor Schadigung zu schitzen.

In den ersten drei Jahren nach Bauausfuihrung der ErschlieBung ist eine Umweltbaubegleitung
erforderlich. Eine Fortsetzung ist in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde zu priifen.

Artenliste fur Geholzpflanzungen

Stralenbaume Begriinung auf 6ffentlichen und privaten
Flachen zum Anpflanzen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 20-25 cm

Heister fiir Randeingriinung der Gewerbeparzellen
Pflanzqualitat: verpflanzter Heister, 200-250 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus glutinosa Schwarz-Erle (nur am Westrand) ~ Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus Hainbuche  (auch Saulenform)  Malus sylvestris Holz-Apfel
Quercus robur Stiel-Eiche  (auch Séaulenform)  Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilia cordata Winter-Linde Prunus padus Trauben-Kirsche
(I;yrus pyrasl,)ter golzl-Eirr;]e
5 i il uercus robur tiel-Eiche
Straucher fir Randeingriinung der Gewerbeparzellen Salix alba Silber-Weide
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, mind.3-5 Grundtriebe, Tilia cordata Winter-Linde
60-100 cm Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf} Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen o o
Ligustrum vulgare Liguster Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Fallopia baldschuanica Schling-Flligelknéterich
Prunus spinosa Schlehe Hedera helix Efeu
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn Humulus lupulus Hopfen
Rosa canina Hunds-Rose Pharthenocissus tricuspidata. .
Rosa pimpineliifolia Bibernell-Rose Veitchii® Wilder Wein
Rosa rubiginosa Wein-Rose Lonicera caprifolium Echtes Geilblatt
Salix caprea Sal-Weide Lonicera henryi Immergriines Geilblatt
Salix purpurea Purpur-Weide Lonicera periclymenum Wald-Geifblatt
Sambucus nigra Schwarzer Holunder o . L.
Viburnum lantana Wolliger Schneeball sowie sdmtliche Obsthaume als Spalierbdume

Rodungsflachen in Teil B im K6nigsauer Moos - Mainahmen zum Artenschutz

Die Rodung von Waldflachen und ggf. eine Kleinflachige Beseitigung von Rohrichtbestanden sind
nur aulerhalb der Brutzeit von Vogeln (Brutzeit 1. Marz bis 30. September) zulassig. Die Rodung
von GroRbaumen mit Hohlen und Spalten ist nur im Oktober zulassig.

Die Herstellung der MaRnahmen zum Artenschutz in Teil B im Wiesenbriiter-Lebensraum ist nur
zwischen 15. August und 28. / 29. Februar zulassig.

Im Geltungsbereich Teil B sind folgende Mafinahmen zum Wiesenbriiterschutz umzusetzen. Hierbei
sind die vorhandene Feuchtwiese auf der Waldlichtung und die Réhrichtbereiche am Nordrand zu er-
halten. FUr die verbleibenden 25.568 m? wird als Entwicklungsziel, die Entwicklung einer Feuchtwiese
(G 221) festgesetzt.

Die HerstellungsmaBnahmen umfassen die Rodung der Waldflachen, das Entfernen der Wurzelstocke
und deren Umbruch. Hier ist eine Herstellung eines Extensiv-Griinlandes mittels Ansaat mit autoch-
thonem Saatgut oder Heumulch durchzufiihren.

Pflegemalnahmen: Die Mahwiese ist ein- bis zweimal jahrlich ab dem 01. Juli zu mahen. Hier bei sind
auf samtlichen Flachen jeweils jahrlich wechselnde ungemanhte "sog. Brachestreifen" (ca. 10 % der
Flache) Uber das Winterhalbjahr zu belassen. Die Mahd ist mit dem Messermahwerk von innen nach
aulen auszufihren. Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen, jedoch frihestens nach
24 Stunden. Aufwachsende Gehdlze sind aus den Flachen zu entfernen. Invasive Arten, z.B. Indisches
Springkraut und Kanadische Goldrute, sind sofern aufkommend, regelmaRig und gezielt vor der Blite
durch Mahd zu entfernen. Beim Unterhalt bzw. der Pflege ist zu gewahrleisten, dass keine Diingung
erfolgt und keine Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden.

Weitere Vermeidungsmalnahmen fur den Artenschutz fir den Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans Teil B finden sich auf der Planzeichnung des Teil B unter den Punkten 0.2.6.1 bis 0.2.6.3.
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Dachbegrlnung
Die Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° kdnnen begrint werden.

Freiflachengestaltungsplane
Mit Qerr] Eingabeplanung fiir die Baumafinahme ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan ein-
zureichen.

externe Ausgleichsflachen und externe MaBnahmen zum Artenschutz

Die externen Ausgleichsflachen und-maBnahmennach § 1aBauGB (Bedarf 7,76 hapwerden auler-
halb des Geltungsbereichs erbracht. Es werden insgesamt 77.590 m? Ausgleichsflachen im
Konigsauer Moos als Zuordnung auf den FL.Nrm. 357 mit 12.176 m? und 437 Tfl. mit 6.201 m?
jeweils Gemarkung Thiirnthenning, Gemeinde Moosthenning, sowie FI.Nr. 1467 Tfl., Gemarkung
Ottering, Gemeinde Moosthenning, mit 10.513 m? im Landkreis Dingolfing-Landau erbracht.

Als Entwicklungsziel wird die Entwicklung von strukturreichem extensiven Grinland (G 222) de-
finiert, auBer bei FI.Nr. 437 Tfl. (Okokontoflache), fur die bereits G 221 festgelegt ist.

Die Flachen sind in den ersten Jahren 1-3 mal pro Jahr in Absprache mit der uNB zu mahen. Nach
der Aushagerungsmahd sind die Flachen mittels Heumulch-Verfahren von geeigneten Spender-
flachen zu begriinen. Die Entwicklungsdauer betragt 25 Jahre. Der Mahdzeitpunkt (im Mai / Juni)
ist in der Anfangsphase in den ersten Jahren mit der uNB festzulegen. Nach der Anfangsphase
sind die Flachen zweimal jahrlich zu mahen (1. Schnittzeitpunkt 15.07). Das Mahgut ist umgehend
aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln

sind nicht zulassig. Anderungen des Mahdregimes sind nur in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde zulassig.

Die Zuordnung der externen Ausgleichsflachen erfoI%t mittels stadtebaulichem Vertrag und be-
schrankt personlicher Dienstbarkeit nach § 1090 BGB. Fiir die Umsetzung der Minimierungs-

und VermeidungsmafRnahmen sowie der KompensationsmaBRnahmen ist eine 6kolgische Bau-
leitung ebenfalls Uber Regelungen im stadtebaulichen Vertrag gewahrleistet.

Dartiiber hinaus erfolgen externe Malknahmen zum Artenschutz auf den FI.Nrn. 421 mit 8.946 m?,

422 Tfl. mit 1.982 m?, 432 Tfl. mit 1.000 m?, 433 mit 6.478 m? und 438 Tfl. mit 2.935 m?, jeweils Ge-

markung Thirnthenning, sowie FI.Nr. 1467 Tfl., Gemarkung Ottering, mit 15.315 m2 Naheres ist
dem Umweltbericht Kapitel 6 und der speziellen artenschutzrechtllichen Priifung, Biiro Flora+
Fauna Partnerschaft, Regensburg, Mai 2025, zu entnehmen.

Wasserwirtschaft

Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgefiillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers in Sickermulden oder Rigolen ist die er-
Lorlderliche wasserrechtliche Genehmigung im Zuge der Baugenehmigungsverfahren einzu-
olen.

Wasserundurchlassige Verkehrsflachen sind auf ein MindestmaR zu beschranken und
maglichst mit fahrbahnbegleitenden Grinstreifen zu versehen.

In Bezug auf Punkt 0.2.2 wird empfohlen Standflachen und untergeordnete Lagerflachen auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, In wasserdurchlassiger Bau-
weise, als wassergebundene Decke oder Pflaster mit Rasenfuge, herzustellen.

Ansiedlungswillige Betriebe missen ihr Abwasseraufkommen in Form und Bestand mit der Ver-
waltungsgemeinschaft Mamming - zustandig fiir Abwasserentsorgung - abstimmen.

Im Planungsgebiet ist mit zumindest hohen bis sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen
Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorgungsunter-
nehmen geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.
Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, heraus-
%egeben von der Forschungsanstalt fur Strafen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

ie gultigen Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik flir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Anbauverbotszone (40 m) und Baubeschrénkungszone (100 m) an der Bundesautobahn A 92

Langs der Autobahn durfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs.
1 FStrG nicht errichtet werden. Umfasst sind hiervon jegliche damit in Zusammenhang stehenden
Anlagen ber der Erdgleiche (z. B. Masten etc.). Dies gilt auch flr Abgrabungen und Aufschittun-
gen groferen Umfangs.

Bezuglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche inner-
halb der 40 m — Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch keine (baulichen) Anla-
gen errichtet werden durfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen.

GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstrallen-Bundes-
amtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernun%bis zu 100 Meter und langs der
Bundesstralien aulerhalb der zur Erschliefung der anliegenden rundstlicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom auf3eren befestigten Rand der Fahrbahn, er-
richtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden.

Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den Anbauver-
bots- und Anbaubeschréankungszonen bediirfen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch das
FernstraBen-Bundesamt.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 21i. V. m. Abs. 3
FStrG zu beurteilen und bedart, auch bei temporarer Errichtun%im ZugEe von Bauarbeiten, der Ge-
nehmigung oder Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes. Bei der Errichtung von Werbeanla-
gen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn nicht beeintrachtigt
wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken konnen und somit geeignet sind, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei ge-
nligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Fir Werbe-
anlagen in einem Anstand > 100 m zur BAB wird auf §§ 33, 46 StVO wird verwiesen.

Beziglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. DemgemaR drfen
Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Ein-
richtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. So-
weit sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentumer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung
delrf Z”aunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. unter § 9 FStrG bedarf einer konkreten Prifung im Ein-
zelfall.

Baugelande

Gelandeaufschuttungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelénde anfallendes
Oberflachenwasser nicht auf das Nachbargrundstick gelangt. Notfalls sind entsprechende

Entwésserungsvorrichtungen (z. B. Rinne, Mulde, Sickerleitung etc.) einzubauen. Zeitweise
herrschen hohe bis sehr hohe Grundwasserstande auf dem Gelénde.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Ein-
haltung der schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gl Gottfrieding -
Nord“ vorzulegen.

Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler
bzw. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies umgehend dem
Landratsamt oder dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Vor Beginn der Erdarbeiten
muss um eine Ausgrabungserlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
nachgesucht werden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Fur vorgesehene Baumpflanzungen ist zu angrenzenden landwirtschaftlich zu nutzenden
Grundstlcken der Grenzabstand nach Art. 48 AGBGB einzuhalten.

Sichtdreiecke
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auller Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zau-
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0.3.11 ne sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Die
Pflanzung von Strassenbaumen in der anbaufreien Zone entlang der St 2350, siehe Planzeich-
en 6.7, ist in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt vorzunehmen. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert
oder hinterstellt werden, die diese Hohe (iberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

0.3.12  Landwirtschaftliche Nutzung
Die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
Emissionen durch Staub, Larm und Geruch) ist ortsiblich und insofern auch an Sonn- und
eiertagen hinzunehmen.

0.3.13  Immissionsschutz

0.3.13.1 Fiir die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fiir die Bauaufsichtsbehérde im
Genehmigungsverfahren und die Gemeinde im Freistellungsverfahren eine schalltechnische
Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 nachzuweisen ist,
dass die festgesetzten Emissionskontingente der Bebauungsplansatzung eingehalten werden.

0.3.13.2 Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist zwingend der
Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fur die Gebaude (alle Fassadenseiten) mit
schutzbedirftiger Nutzung (Blronutzungen) auf angemessenen Schutz gegen Verkehrslarm
nach 16. BImSchV zu fiihren, falls die in der Anlage A5.2/1 —Punkt 5 b der eingefihrten BayTB
(Bﬁyﬁrisch_e;'echnische Baubestimmungen) genannten maflgeblichen AuRenlarmpegel tber-
schritten sind.

0.3.13.3 GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO mlssen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Bau-
grundstlicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen. Gemaf § 12 BauVorlV missen die ﬂgf. erforderlichen Berechnungen den nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen.

0.3.13.4 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regel-
werke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten in
der Bauverwaltung der Gemeinde Gottfrieding, HauptstraBe 15, 94437 Mamming, zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinter-
legt beim Deutschen Patent- und Markenamt.

0.3.13.5 Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist mit den zustandigen
Behorden abzustimmen.

0.3.13.6 Nachweis nach DIN 4109 zum baulichen Schallschutz (Schallschutz im Hochbaué
An Fassaden mit einem mafigeblichen AulRenlarmpegel > 66 dB(A) ist nach der BayTB ein
Nachweis der Luftschallddmmung von Auflenbauteilen erforderlich. Die mafigeblichen Aufien-
larmpegel sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren
anhand der tatsachlichen Lage der Gebaude, im Zuge einer Schalltechnischen Untersuchung,
zu ermitteln, wobei die konkreten maRgeblichen Aufenlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung
(konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukdrpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen

sind.
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.06.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........ccc.coevrneeenne. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 02.06.2025 hat in der Zeit vom 11.06.2025 bis 14.07.2025 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 02.06.2025 hat in der Zeit vom 11.06.2025 bis 14.07.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 13.10.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2025 bis 26.11.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 13.10.2025 wurde mit der Begriindung geméaf § 3 Abs. 2
BauGB vom 24.10.2025 bis 26.11.2025 im Internet veroffentlicht. Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet wurde folgende andere
leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit vorgehalten: Offentliche Auslegung im Rathaus Mamming, Hauptstr. 15, 94437 Mamming,
Zimmer 14, 1. Stock (Montag bis Dienstag: 7.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.30 Uhr; Mittwoch: 7.30 - 12.00 Uhr; Donnerstag: 7.30 —
12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr; Freitag: 7.30 — 11.00 Uhr) und in der Gemeindekanzlei Gottfrieding, Bahnhofstr. 6, 84177 Gottfrie-
ding, mittwochs in der Zeit von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.30 Uhr. Die Unterlagen wurden uber das zentrale Inter-
netportal des Landes zugénglich gemacht.

6. Der emneute Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 22.12.2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............c.c...... DIS ovvverriirirns nochmals im Internet verdffentlicht. Zusétzlich zur Veroffentlichung im
Internet wurde folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit vorgehalten: Offentliche Auslegung im Rathaus Mamming
und der Gemeindekanzlei Gottfrieding, Adressen und Offnungszeiten siehe oben unter Punkt 5. Die Unterlagen wurden (iber das zen-
trale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

7. Zu dem emeuten Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 22.12.2025 wurden die Behdrden und sonsti-

gen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ..........cccoceeunee.. o] beteiligt.
8. Die Gemeinde Gottfrieding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............cco....... den Bebauungs- und Grinordnungsplan gem.
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
......................................................... den .o,
(Gemeinde)
........................................................................................... (Siegel)
Blrgermeister
ausgefertigt
......................................................... (0[N
(Gemeinde)
........................................................................................... (Siegel)
Blirgermeister
9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiib-

lich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem
Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei und dem Rathaus Mamming zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessenInhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

........................................................................................... (Siegel)
Blrgermeister
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