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1. Lage und Groél3e des Planungsgebietes

Die Gemeinde Gottfrieding beabsichtigt, im Nordwesten des Gemeindegebietes Gottfrieding ein Indust-
riegebiet auszuweisen, um im Anschluss an das bereits bestehende Industriegebiet Gottfrieding Nord
eine weitere Ansiedlung eines oder mehrerer grof3flachiger Betriebe oder erheblich belastigender grol3-
flachiger Industrieansiedlungen (Produktion, Logistik) zu ermdglichen. Der vorliegende Bebauungs- und
Griunordnungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 14,
das im Parallelverfahren durchgefuihrt wird. Das geplante Industriegebiet istim Verbund mit dem bereits
bestehenden Industriegebiet dstlich der Kreisstralle DGF 15 zu verstehen. Die Baustruktur setzt den
rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplan Gl Gottfrieding Nord vom 25.01.2016 weiterfiihrend
ebenfalls Wandhdhen von 16 m fest.

Der Geltungsbereich Teil A wird in drei Quartiere Gl 1, Gl 2 und Gl 3 gegliedert. Die derzeitige Gliede-
rung beruht ausschlief3lich auf immissionstechnischen Kriterien und stellt keine Parzellierung dar. Die
dargestellten Industriegebietsparzellen belaufen sich auf insgesamt 139.113 m2, wovon 119.977 m2 auf
den Umgriff der Baugrenzen fir Hauptbaukérper entfallen.

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes Gottfrieding, nordlich der Ortschaft
Gottfriedingerschwaige. Die Autobahn A 92 verlauft unmittelbar am Nordrand und die Kreisstral3e DGF
15 am Ostrand. Der Geltungsbereich Uberlagert sich nicht mit dem rechtskréftigen Bebauungs- und
Grunordnungsplanen ,GI Gottfrieding Nord“. Im Bereich des Kreisverkehrs grenzen die Planungsge-
biete aneinander an.

Die Gelandeoberflache befindet sich in einer Hohenlage von etwa tber 352 miNN und fallt kaum merk-
lich nach Sldosten hin ab Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Unterbayerisches Hiigelland und
Isar-Inn-Schotterplatten® in der Untereinheit ,061 Unteres Isartal®.

Die GroRRe des zweigeteilten Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans betragt fur
Teil A insgesamt 146.263 m2. Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 1165, 1167, 1168,
1169, 1170, 1171, 1172, 1173, 1174, 1175 und 1176, Gemarkung und Gemeinde Gottfrieding.

Die Erschlie3ung der Industrieflachen erfolgt tiber einen Kreisverkehr mit 45 m AuRendurchmesser an
der KreisstralBe DGF 15. Im Geltungsbereich Teil A fiihrt eine 7 m breite Zufahrtsstral3e am Sidrand zu
einem Wendeplatz im Sudwesteck (Durchmesser 25 m). Die Stralenfiihrung erméglicht weiterhin eine
gute Befahrbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld.

Weiterhin werden in Teil B 2,83 ha der Malinahmen fiir den Artenschutz mit der ,Umgrenzung von
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
dargestellt. Hier wird die Entwicklung von Feuchtwiesen auf den bisherigen Waldflachen vorgesehen.
Somit werden die prioritéren Zielsetzungen des FFH- und SPA-Gebietes umgesetzt. Externe Mal3nah-
men zum Artenschutz und die Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB erganzen die MalRnahmen im Ko-
nigsauer Moos auf einen Umfang von insgesamt 17,6 ha (inkl. einer 6kologischen Baubegleitung).

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Vorgaben der Landesplanung

Die Gemeinde Gottfrieding zahlt zum allgemeinen landlichen Raum zwischen dem Mittelzentrum

Landau a. d. Isar und dem Oberzentrum Dingolfing und liegt in der Region Landshut (13) mit Landshut

als Oberzentrum. Weitere konkret auf das Planungsgebiet tibertragbare Aussagen enthélt das Landes-

entwicklungsprogramm fir die Gemeinde Gottfrieding nicht.

Allgemein heil3t es im Landesentwicklungsprogramm unter Punkt 2.2.5 Entwicklung und Ordnung

des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterent-
wickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit mdglichst
auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und
weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

(G) Im landlichen Raum soll eine zeitgemale Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaf-
fen und erhalten werden.
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Da es sich um einen nicht-angebundenen Standort handelt, sind die mdglichen Nutzungen im Indust-
riegebiet ausschlielich auf die im Ziel 3.3 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern genannten
Ausnahmen zu beschranken (andere Nutzungen sind dort nicht zul&ssig). Durch die fehlende Anbin-
dung an bestehende Siedlungsgebiete und die Grof3flachigkeit ist eine Bewaltigung der Kriterien der
Atypik gemaR Landesentwicklungsprogramm (LEP) im Rahmen der Bauleitplanung realistisch gege-
ben (n&heres siehe Begriindung zum Deckblatt Nr. 14 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan).
Ausnahmen vom so genannten Anbindegebot sind unter den Mafl3gaben nach Punkt 1 bis 3 zum LEP-
Ziel 3.3 zulassig:

»,Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ausnahmen sind zuldssig wenn

- auf Grund der Topographie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender Hauptver-
kehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen unmittelbaren
Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine vier streifige au-
tobahnahnlich ausgebaute Straf3e oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist und ohne wesent-
liche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant ist,

- ein grof3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrof3e von 3 ha aus Grinden der
Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben wer-
den sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, inshesondere durch Luftverunreinigungen oder
Larm einschliel3lich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

- militdrische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem Gewicht
eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen,

- in einer Tourismusgemeinde an einem gegenwartig oder in der jingeren Vergangenheit durch eine
Beherbergungsnutzung gepréagten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet werden kann oder

- eine Uberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende Einrichtung errichtet
werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standortanforderungen oder auf Grund von schadlichen
Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.*

Diese Kriterien der Spiegelstriche 1 bis 3 ggf. auch der Punkt 4 sind im vorliegenden Fall gegeben und
werden v. a. durch konkrete Festsetzungen (Nutzungsausschliisse) im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung umgesetzt.

2.2 Vorgaben der Regionalplanung

Der Geltungsbereich liegt laut Regionalplan in der Region 13 Landshut, auf einer Entwicklungsachse
zwischen den beiden Mittelzentren der Stadt Gottfrieding und Landau an der Isar und befindet sich im
Nahbereich zur Stadt Gottfrieding (Karte 1 ,Raumstruktur und Nah und Mittelbereiche, verbindlich seit
28.09.2007).

Der Geltungsbereich befindet sich komplett im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 18 ,Isar, Isaraue,
Niedermoorglrtel, Niederterrassen und Wiesenbritergebiete im nérdlichen Isartal“ (vgl. Karte B1 ,Natur
und Landschaft®, Stand verbindlich erklart 29.12.2006). Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet erstreckt
sich gréRtenteils nordlich der Autobahn und endet mit der stidlichen Grenze des Planungsgebietes.

Der regionale Grinzug Nr. 8 ,Nordliches Isartal zwischen Essenbach und Pilsting (S) (K)“ beginnt
direkt nordlich der Autobahn A 92 Miinchen-Deggendorf und erstreckt sich entsprechend der Bezeich-
nung zwischen Essenbach und Pilsting.

Rund 700 m slidostlich auf3erhalb des Planungsgebietes bestehen nebeneinander zum einen das ,KS
144 Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatzabbau — Kies* sowie westlich davon das ,KS 75 Vorrangge-
biet fir Bodenschatze — Kies — Gottfriedingerschwaige“ (Karte B4 ,Rohstoffsicherung®, Stand:
17.12.2016).

2.3 Weitere Gibergeordnete Planungsvorgaben

Die Darstellung der seit 07.05.2009 wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan fast aus-
schlieBlich Flachen fur Landwirtschaft, nur am sidlichen Randbereich verlauft ein Feldweg gekenn-
zeichnet als ortliche StraRenverkehrsflachen, ErschlieBungsstralen, Wege. Die landwirtschaftliche
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Flache wird auch als landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt. Stiddstlich von Seiten des Kreisver-
kehrs quert eine 20 kV Freileitung mit Schutzabstand den Geltungsbereich nach Nordwesten.

= = Nach Osten grenzen direkt an das Planungsgebiet
- ein Feldweg (6rtliche StralRenverkehrsflachen, Er-
schlieBungsstralRen, Wege) an, Darauf folgen ab-
schirmende und gliedernde Grinflachen bzw. von
Bebauung freizuhaltende Zone und Kklassifizierte
, Stral3e und Hauptverkehrsstraen in Form der Kreis-
strale DGF 15 mit dem entsprechenden verschie-
dene Verkehrsflachen und Grinflachen an. Weiter
Ostlich beginnt das Industriegebiet Gottfrieding Nord,
welches durch das Deckblatt Nr. 3 rechtskréftig
wurde.
3 - g e SUdlich sind weitlaufig weitere Flachen fir die Land-
< ) e G s )\ wirtschaft mit einer in Ost-West Achse verlaufenden
[+ ME N\ Gasleitung.
Flachennutzungs- und Landschaftsplan vom 07.05.2009

Nach Westen ebenfalls Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Hier beginnt jedoch nach zwei Flur-
stiicken bereits der ausgegraute Bereich des angrenzenden Gemeindegebietes, fir welche keine Aus-
sagen getroffen werden kénnen.

Nach Norden folgen nach dem direkt angrenzenden geschotterten Feldweg (6rtliche StralRenver-
kehrsflachen, ErschlieBungsstralien, Wege), abschirmende und gliedernde Grinflachen bzw. von
Bebauung freizuhaltende Zone. Nach Norden hin folgt darauf die Bundesautobahn A 92 Minchen -
Deggendorf mit der entsprechend anbaufreien Zone. Nordlich der Autobahn beginnt auch hier das an-
grenzende Gemeindegebiet, fiir das keine Aussagen getroffen werden kénnen.

Im Geltungsbereich bestehen keine Uberschneidungen mit einem Schutzgebiet nach Schutzgebiet ge-
maR 88 23-29 BNatSchG oder einem européischen Schutzgebiet (Natura 2000 bzw. FFH- und Vogel-
schutz-Gebiete nach § 32 BNatSchG). Es befinden sich jedoch nordlich der Autobahn unmittelbar an-
grenzend sowohl ein Vogelschutzgebiet ,Wiesenbriitergebiete im unteren Isartal® 250 m nordéstlich, als
auch das FFH-Gebiet ,Kénigsauer Moos* in ca. 900 m Entfernung.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme fur das Planungsgebiet und seine nahere Umgebung ist dem
Umweltbericht Kapitel 3.1 und der Skizze Bestandssituation, separat fur Teil A und Teil B, jeweils im
M 1 : 2.000 als Anlagen zum Umweltbericht zu entnehmen. Es handelt sich fast ausschlieRlich um
Ackerland sowie Griinland mit einem am Sidrand verlaufenden geschotterten Feldweg.

Laut Bodenschatzung Geoportal Bayern ist das Planungsgebiet in vier Bereiche eingeteilt, hinsichtlich
der Bodenschatzung. Die Ackerzahl liegt hierbei zwischen 47-59 von Osten nach Westen, bei Zu-
standsstufen von 4 und 5. Die Bodenart wie hierbei zur Hélfte von Lehm (L) sowie zur anderen Halfte
von Moor mit Lehm (MoL) bestimmt. Bei einem Durchschnitt im Landkreis Dingolfing-Landau mit einer
Ackerzahl von 58 sind die Flachen des Geltungsbereichs insgesamt tberwiegend unter dem Durch-
schnitt einzuordnen.

3. Grundzige der Planung und Zielsetzung
3.1 Stadtebauliche Griinde

Die Gemeinde Gottfrieding verfligt — ohne die hier gegenstéandlichen Planflachen — tGiber keine vergleich-
baren, grof3ziigig zugeschnittenen, unbebauten Gewerbe- und Industrieflachen, die fir die Ansiedlung
eines groR¥flachigen Logistikbetriebes oder andere erheblich belastigende, grof3flachige Gewerbe- und
Industrieansiedlungen geeignet sind.

Die grof3flachig ausgewiesenen regionalen Grinzige und landschaftlichen Vorbehaltsgebiete, sowie
die groR¥flachigen Wiesenbriitergebiete (FFH- und SPA-Gebiete, Natura 2000) auf den noch vorhande-
nen Moorstandorten im Norden der A 92 und die wertvollen Landschaftsstrukturen entlang der Isar und
der Isarhangleite stellen erhebliche Restriktionen bzw. Ausschlussflachen fiir weitere Entwicklungsmog-
lichkeiten der Gemeinde Goittfrieding dar.

Die Gemeinde beabsichtigt, mit der Industriegebietsansiedlung in Gottfrieding im Bedarfsfall auch dem
nahe gelegenen Automobilkonzern in Dingolfing bei der Suche von Standortalternativen eine Alternative
zu bieten. Vergleichbar grof3e, noch freie potenzielle Flachen fir Industriegebiete sind in der Region um
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Dingolfing kaum noch vorhanden. Auch hat das Planungsgebiet den Vorteil, dass bei einer blockierten
Autobahnausfahrt weitere Zufahrtsmoglichkeiten gegeben sind. Ein Gleisanschluss wéare nach Aussage
des Projektentwicklers voraussichtlich technisch machbar — ist aber noch nicht mit der DB abgestimmt.

Das Plangebiet ist nicht an eine Siedlungseinheit angebunden und wirde somit den landesplanerischen
Vorgaben widersprechen. Da jedoch nicht alle Vorhaben an bestehende Siedlungen angebunden wer-
den konnen, sieht das LEP Nutzungen vor, die nicht zwingend dem Anbindungsziel unterliegen. Hierzu
zéhlen die an diesem Standort vorgesehenen Logistikunternehmen oder Verteilzentren eines Unterneh-
mens, die auf einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder auf einen Gleisan-
schluss angewiesen sind, grof3flachig produzierenden Betriebe mit einer Mindestgré3e von 3 ha und
Anlagen, von denen schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienenden Gebiete ausgehen
wirden.

Eine Umplanung an einen anderen Standort ist aus Sicht der Gemeinde Gottfrieding nicht méglich, da
hier keine Flachen zur Verfugung stehen und die restriktiven Planungsvorgaben, wie regionale Grin-
zlige und landschaftliche Vorbehaltsgebiete, eine Siedlungsentwicklung an anderer Stelle verhindern,
vgl. auch Alternativenprifung im Umweltbericht in Kapitel 7.1.

Potenziale der Innenentwicklung sind fur in der Regel stérende Industriebetriebe aufgrund der zu er-
wartenden Konflikte mit der Wohnbebauung im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Weitere potenzielle
Standorte fur Industrie- und Gewerbeflachen wurden gepruft.

Der dringende Bedarf von industriellen bzw. gewerblichen, gro3malfistablichen Bauflachen im Gemein-
degebiet ist exakt belegbar, siehe auch Begrindung zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deck-
blatt Nr. 14., hier Tabellen 1 bis 3 in Kapitel 3.

Kapitel 7.2 im Umweltbericht zeigt dartber hinaus eine Prifung unterschiedlicher Zuschnitte des Gel-
tungsbereichs in mehreren Alternativen.

Die vorhandene infrastrukturelle Anbindung des Planungsgebiets stellt einen wesentlichen Stand-
ortvorteil bezuglich der Ansiedlung von Industriebetrieben bzw. der Schaffung von Arbeitsplatzen an
diesem Standort dar. Durch die Ausweisung des Gebiets wird die Grundlage fir die Entstehung neuer
Arbeitsplatze in der Gemeinde Gottfrieding geschaffen. Auch wird die wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung zueinander aufgezeigt. Hier werden in der Begriindung zum Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan Deckblatt Nr. 14 die baulichen Entwicklungen v. a. in den Siedlungsschwerpunkten Gott-
frieding und Gottfriedingerschwaige fiir die letzten 10 Jahre in einer tabellarischen Ubersicht offenge-
legt.

Nach Einschatzung der Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern mit Schreiben vom
18.12.2023 schafft die vorliegende Bauleitplanung ,[ ...] die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Ent-
wicklung eines ca. 14,6 ha grof3en Industriegebiets in verkehrlich glinstiger Lage. Dies sichert Arbeits-
platze und Wirtschaftskraft vor Ort, was von der IHK ausdriicklich begruf3t wird. Der Bebauungsplan
wird aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt und entspricht demnach der Nutzungsabsicht der
Kommune, Gewerbe anzusiedeln.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist der Standort aufgrund seiner Nahe zur A 92, seiner Grol3e
und der vorgesehenen verkehrlichen ErschlieBung gut geeignet fir flachenintensive, logistiknahe oder
emissionsrelevante Betriebe, die andernorts schwer integrierbar waren.

Die Ausweisung ist geeignet, den wachsenden Flachenbedarf von Unternehmen in der Region zu de-
cken. Die geplante ErschlieBung Uber Kreisverkehr und ZufahrtsstraBe sowie die differenzierten Fest-
setzungen zur Nutzung und Emissionssteuerung unterstiitzen eine geordnete Entwicklung. Dabei ist
sicherzustellen, dass die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen ausreichend Flexibilitat fir ver-
schiedene Betriebsformen zulassen. [ ...]¢

Im Ubergeordneten Kontext ist festzustellen, dass die Entwicklung des Industriegebietes stdlich der

Autobahn stattfindet. Folgende Gesichtspunkte sind zu beachten:

- Entwicklung auf der ,richtigen® Seite stidlich der Autobahn A 92,

- verkehrsgiinstige Lage am Autobahnanschluss Dingolfing-Ost,

- Nahe zu BMW, hierdurch attraktiver Standort fir Gewerbe- und Industriebetriebe (sog. Zulieferer),

- stadtebauliche Konzeption durch gezielte Konzentration der Siedlungsentwicklung,

- langfristiges Entwicklungspotenzial des Standortes — ein Band aus Industriegebietsflachen Richtung
Westen zu den bestehenden BMW-Ansiedlungen im Stadtgebiet Dingolfing,

- es gilt, die Anforderungen der Atypik gemaR Landesentwicklungsprogramm (LEP 3.3 Z) zu lésen,

- der weitgehend ungestorte Landschaftsraum nérdlich der A 92 ist zu schonen.

Zusammenfassend stellt das geplante Industriegebiet nach stadtebaulichen Gesichtspunkten eine sinn-
volle stadtebauliche Entwicklung dar und erméglicht durch die Schaffung von Arbeitsplatzen eine nicht
unbedeutende Starkung der Gemeinde Gottfrieding in wirtschaftlicher Hinsicht.
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3.2 Stadtebauliches Konzept

Die ErschlieBung ist durch die 7 m breite Erschlie3ungsstral3e am Stdrand mit der Wendeplatte (25 m
Durchmesser) sichergestellt. Die Stral3e schlief3t an den im Siidosten vorhandenen und im Zuge des Gl
Nord erstellten Kreisverkehr der Kreisstra3e DGF 15 an. Hier wird der Ausbau der Leistungsféhigkeit in
Fiorm eines Bypasses fiur die Zukunft offengehalten und von den Industriegebietsflachen ausgespart.

= Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung bzw. Gebietskategorie wird ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Dieses
wird aufgrund des Immissionsschutzes in die drei Quartiere Gl 1, Gl 2 und GI 3 gegliedert.

Nach Auffassung der Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, ist die Festset-
zung einer Mindestbetriebsgrof3e von mindestens 3 ha je Parzelle zu sehen, um den Ausnahmen vom
Anbindegebot nach LEP 3.3 Z noch zu entsprechen. Dies ist bei einer ggf. zuklnftigen Parzellierung im
weiteren Verfahren zu beachten. Die derzeitige Gliederung in die Quartiere Gl 1, Gl 2 und GI 3 beruht
ausschlie3lich auf immissionstechnischen Kriterien und stellt keine Parzellierung dar.

Festsetzung 1.1 wurde nach mehrfacher Vorabstimmung mit der Regierung von Niederbayern, hdhere
Landesplanung, wie folgt ausformuliert, der Absatz zur Einschléagigkeit allerdings nachgestellt.

Industriegebiet nach 8 9 BauNVO
gegliedert in die Quartiere Gl 1, Gl 2 und GI 3 nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO

Zulassig sind ausschlief3lich:

- Logistikunternehmen oder Verteilzentren eines Unternehmens, die auf einen unmittelbaren Anschluss
an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahnéhnlich aus-
gebaute StralRe oder auf einen Gleisanschluss angewiesen sind, und ohne wesentliche Beeintrachti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes geplant sind,

- grof3flachig produzierende Betriebe mit einer Mindestgréf3e von 3 ha, die aus Grunden der Ortsbildge-
staltung nicht angebunden werden kénnen

- Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sol-
len, von denen schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm
einschlie3lich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.

Zulassig sind ausschlieflich:

- Logistikunternehmen oder Verteilzentren eines Unternehmens, die auf einen unmittelbaren An-
schluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahn-
ahnlich ausgebaute StralRe oder auf einen Gleisanschluss angewiesen sind, und ohne wesentliche
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshildes geplant sind,

- grofl3flachig produzierende Betriebe mit einer Mindestgrof3e von 3 ha, die aus Grunden der Orts-
bildgestaltung nicht angebunden werden kdnnen,

- Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden
sollen, von denen schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder
Larm einschlieRlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.

Unzuldssig sind:

- Einzelhandels- und GroRhandelsbetriebe

- Beherbergungsbetriebe

- Vergnugungsstatten

- Schank- und Speisewirtschaften

- Handwerksbetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- reine Lagerplatze

- sowie alle nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Anlagen

Fir die Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist also die Einschlagigkeit mindestens einer der vorstehend
aufgelisteten Ausnahmen vom Anbindegebot nach LEP 3.3 Z, Tirets 2, 3 oder 4, erforderlich.

[ Festsetzung von Wand- und Firsthéhen sowie Baugrenzen

Die privaten Industrieflachen (= Baugrundstiick) setzen sich aus dem Umgriff der Baugrenzen fir die
Hauptbaukdrper, den Nebenflachen (Nebenanlagen und private ErschlieBungs-, Fahr-, Lager- und Stell-
flachen), der privaten Randeingriinung der Industriegebietsflachen, hier den sog. ,privaten Flachen fir
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® zusammen.
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Die privaten Industrieflachen mit gesamt 137.565 m2 umfassen auch die Nebenflachen, hier v. a. Stell-
platze und Erschlielungsflachen, sowie die Randeingrinung der industriellen Nutzung, so dass diese
Flachen auch bei der Uberprifung des Richtwertes zur Grundflachenzanhl, siehe oben, beriicksichtigt
werden kdnnen.

Tabelle 1: Hohenkoten der vier Bezugspunkte zur Definition der maximalen Wand- und Firsthéhen

Quartier Gl 1 Suidwest Gl 2 Sid Gl 2 Nordwest Gl 3 Siid
Bezugspunkt * 353,7 miNN 353,2 miNN 353,5 miNN 353,0 miNN

* Es werden Bezugspunkte mit planlicher Festsetzung 15.90 lagegenau vorgegeben. Die Hohenkoten
ergeben sich hierbei aus ersten Ermittlungen zur Niederschlagswasserentwasserung, siehe Pla-
nungsbiro Niedenzu, Pentling, vom 02.10.2025 auf Grundlage der MHGW-Stande aus dem Priifbe-
richt zur Baugrunderkundung des IMH Hengersberg vom 05.09.2025.

Die Firsthohe wird mit max. 16,0 m festgesetzt (vgl. Planzeichen 15.1). Durch die Festsetzung einer
maximalen Wandhéhe von ebenfalls 16,0 m im Gl 1, Gl 2 und GI 3 wird die Industriegebaudeentwick-
lung in einem mit dem Landschaftsbild noch vereinbaren Rahmen gehalten. Hier sind v.a. die den Land-
schaftsraum negativ pragenden vorhandenen Verkehrstrassen DGF 15 und Autobahn A 92 zu nennen.

Es werden drei Bezugspunkte am Siudrand vorgegeben (siehe Festsetzung 15.9). In der Regel liegen
diese im Bereich der Zufahrt der zukinftigen Industriebetriebe. Diese sind jedoch noch nicht bekannt.
Mittels Festsetzung 15.1, der sog. Nutzungsschablone, hier Punkt 2, ist die Hohenkote 352 mUNN als
Bezugshdhe fur die Wandhéhe heranzuziehen. Die Bezugshdhe entspricht hierbei der Hohe der Fahr-
bahnoberkante im Anschlussbereich des Kreisverkehrs an der DGF 15 im Sudosteck.

Die Baugrenzen durfen durch Fluchtwege (Fluchttreppen u. a.) als untergeordnete Bauteile ausnahms-
weise bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Dies ist auf 10 % der Fassadenflache beschrankt (siehe Fest-
setzung 0.1.2.2).

Die Werbeanlagen sind limitiert. Je 100 m Fassadenlange sind 25 m2 Werbeflachen auf der Fassade
zulassig. Werbeanlagen auf dem Dach sowie Fremdwerbung sind unzulassig (siehe Festsetzung
0.1.5.1).

[ Stellplatzschlussel

Im vorliegenden Fall gilt der Stellplatzschliissel der bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung
(GastellV, derzeit in der Fassung vom 23.12.2024), siehe textliche Festsetzung 0.1.10.1.

Im Bereich der jeweiligen Industrieparzelle sind jeweils so genannte ,Vorhéfe herzustellen, in denen
abends ankommende LKW bis zum nachsten Morgen parken kdnnen, siehe textliche Festsetzung
0.1.10.2, um hierdurch den 6ffentlichen StraBenraum, v. a. in Autobahnnéhe gezielt zu entlasten.

[ offentliche ErschlieBung

Die ErschlieSung erfolgt durch eine 7 m breite ErschlieBungsstral3e mit Wendeplatte. Diese ist an den
im Osten gelegenen Kreisverkehr an der Kreisstralle DGF 15 angeschlossen. Uber die Kreisstrale
gelangt man auf die direkt im Norden verlaufende Bundesautobahn A 92.

Diese mind. 7 m breite Fahrbahn entwassert in die begleitenden éffentlichen Grinstreifen. Die Wende-
platte im Stdwesten weist einen Durchmesser von 25 m mit Grininsel zur Entwasserung auf.

Am Kreisverkehr im Stidosteck wird der Bypass zum Planstand Entwurf in die Planzeichnung des Be-
bauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen und somit die Flache von Bebauung fiir eine zukiinftige
Optimierung des Verkehrsflusses freigehalten. Hierdurch vergrofRRert sich der Geltungsbereich gegen-
Uber dem Vorentwurf von 146.263 m2 auf 146.596 m2.

Hierzu liegt ein Konzept Bypass des Planungsbiros Dipl.ing, (FH) Martin Niedenzu, Pentling, vom
29.089.2025 vor. Dieses wird den Verfahrensunterlagen als Anlage beigeftgt.

3.3. Grinordnung

Ziel der Planung ist eine mdglichst hohe Flexibilitat und Nutzbarkeit der Industrieflachen. Daher kon-
zentrieren sich die zeichnerischen Festsetzungen zur Griinordnung auf die Herstellung einer leistungs-
fahigen Randeingriinung am Nord-, Ost- und Westrand und untergeordnet auch am Sidrand mit dem
Aufbau einer raumwirksamen Baumreihe im &éffentlichen StraRenraum entlang der Erschlieungsstralie.
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| Grunordnerische Konzeption — Randeingriinung — Flachen zum Anpflanzen —

Ein optimaler Durchgrinungsgrad soll durch die textliche Festsetzung nachhaltiger interner Flachen
zum Anpflanzen mit einem Anteil von 20 % der privaten Grundstiicksflachen und zuséatzlicher Flachen-
indizes fur die Pflanzung von GroRBbdumen (vgl. Punkt 0.2.3.1) erreicht werden.

Hinzu kommt die Pflanzung von GroRbaumen in 6ffentlichen Grinflachen (siehe Planzeichen 13.1) ent-
lang der Stral3e im Suden sowie nahe dem bestehenden Kreisverkehr im Stdosten auf privaten Grin-
flachen (siehe Planzeichen 13.2).

Die Festsetzung standortgerechter heimischer Stréucher in bestimmten Mindest-PflanzgréRen (ver-
pflanzter Strauch, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm) sichert die landschaftsgerechte Eingriinung und
das zeitnahe Erreichen der Raumwirksamkeit. Die Artenzusammensetzung dieser Pflanzung (Pflanz-
abstand 1,5 x 1,5 m im Dreiecksverband) wird durch die textliche Festsetzung 0.2.6 konkretisiert.

= Fassadenbegrinung und Dachbegriinung sowie erneuerbare Energien

Mit Festsetzung 0.2.6 werden Kletterpflanzen fir die Fassadenbegriinung definiert. Hierdurch wird zu-
gleich ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Kiihlung der groBmafRstablichen Hallen geschaffen.

Auf mindestens 30 % der Dachflachen sind die Dacher als Dachbegriinung herzustellen, siehe textliche
Festsetzung 0.1.3.1. Hierdurch wird ein nicht unerheblicher Beitrag zum Ruckhalt von Starkregenereig-
nissen und zur Biodiversitat geleistet.

Dariiber hinaus sind auf den Dachflachen Photovoltaik-Anlagen zulassig. Insgesamt werden méglichst
energieautarke Gebaude angestrebt. Ein Nachweis in Bezug auf energetische Konzepte im Zuge der
Baugenehmigung ist sinnvoll. Samtliche MalRnahmen zur Verwendung erneuerbarer Energien und
EnergieeinsparmalRnahmen sind winschenswert. Beim Gebaudekonzept sind energetische Konzepte
mit einzuplanen und im Rahmen der Baugenehmigung bereits nach Moglichkeit offenzulegen.

[ Raumkonzept — Gehdlzpflanzungen und Einfriedung —

Um eine qualitativ hochwertige Eingriinung des Industriegebietes garantieren zu kénnen befinden sich
samtliche im Bebauungs- und Griinordnungsplan lagegenau festgesetzte zu pflanzenden Gro3baume
(H 4xv StU 20-25) dem offentlichen StralBenraum, hier der ErschlieBungsstral3e im Siden, zugeordnet.
Im Sidosteck markieren drei zu pflanzende GroRbaume die Eingangssituation am Kreisverkehr. Diese
befinden sich innerhalb der privaten Grundstiicksflachen.

Die dazugehdrigen Pflanzgruben mussen eine MindestgréRe von 12 m® mit einer Mindestbreite von
2,5 m, und einer Mindesttiefe von 1 m einhalten. Eine unversiegelte Baumscheibe oder entsprechende
Baumscheibenabdeckung (min 8 m2) sind zwingend erforderlich (vgl. Festsetzung 0.2.2.2).

Die Festsetzung 0.1.8.1 gewahrleistet ein Verbot von Gelandeauffillungen in den privaten Randeingri-
nungen und Flachen fir das Anpflanzen und beriicksichtigt somit den wassersensiblen Bereich.

Mindestens 20 % der Grundsticksflachen sind als Grinflachen anzulegen. Je angefangene 1.000 mz
Grinflache bzw. zusatzlich mindestens je sechs private Stellplatze ist ein GroBbaum (Hochstamm 4xv,
StU 20-25) zu pflanzen (vgl. Festsetzung 0.2.3.1).

Zu verwenden sind ausschlief3lich standortgerechte, heimische Laubgehélze (vgl. Festsetzung 0.2.3.3)
gemaf der Artenliste (vgl. Festsetzung 0.2.4.1). Dies sichert eine raumwirksame Durchgriinung und
Gringliederung der Industrieflachen und ist im Rahmen der Baugenehmigungsantréage nachzuweisen.

Der tiberwiegende Teil der Baumpflanzungen ist lagegenau am Sidrand der Quartiere Gl 1 bis Gl 3 mit
Planzeichen 13.1 festgesetzt. Hier wird der 6ffentliche StralBenraum mit den zu pflanzenden Grol3bau-
men in den offentlichen Grunflachen ergénzt.

Der Zaunabstand an den AuRengrenzen betragt mind. 4 m zum Grundstiicksrand. Zaune an der Au-
Bengrenze missen einen Abstand von mind. 4 m zum Grundstiicksrand einhalten. Bei einer Vorpflan-
zung mit Geholzen sind nach Aufwachsen der Gehdlze die Zaune dort von auR3en nicht mehr sichtbar.
Somit liegt der Zaunverlauf an der Innenseite der Flachen zum Anpflanzen und ermdglicht einen offenen
durchlassigen Charakter der Randeingriinung.

Zaune sind entlang der Stra3e mindestens 2,0 m von der Grundstiicksgrenze zurtickgesetzt zu fihren
(vgl. Festsetzung 0.1.1.1.). Die Ausfiihrung wird als Metallzaun in unauffalliger Farbgebung vorgegeben.

[ Flachenversiegelung und Regenwasser

Aufgrund der Nutzung als Industriegebiet ist ein sehr hoher Versiegelungsgrad zu erwarten. Daher sind
die Erschliefungsflachen auf ein Mindestmalf3 zu minimieren. Weiterhin wird die Versickerungsfahigkeit
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des Bodens durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage zumindest fur private PKW-Stellplatze
genutzt (vgl. Festsetzung 0.2.2.1.).

3.4. Umweltprifung

Der Umweltbericht nach 8 2a BauGB ist Bestandteil dieser Begrindung. Er enthélt detaillierte Aus-
sagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der Bestandssituation und deren Bewertung sowie
Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs. Fur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maRgeblich sind hierbei v. a. die Kapitel 3, 4, 5, 6, 7.2, 9 und 10.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme fiir das Planungsgebiet und seine ndhere Umgebung einschliel3lich
der Nutzungen und den Geholzbestédnden bzw. Waldflachen ist dem Umweltbericht und dessen Anla-
gen, u.a. Skizzen Bestandssituation M 1 : 2.000, zu entnehmen.

= Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Gebiete

Nahe dem Planungsgebiet sind zwei Natura 2000-Gebiete vorhanden. Das SPA-Gebiet ,Wiesenbri-
tergebiete im Unteren Isartal” liegt ganzlich auRerhalb des Geltungsbereichs Teil A in ca. 260 m (ab
Grenze des Geltungsbereichs) in nérdlicher Richtung. Auch das FFH-Gebiet ,Mettenbacher, Griel3en-
bacher und Kénigsauer Moos (Unteres Isartal)“ befindet sich ganzlich au3erhalb des Geltungsbereichs
Teil Aiin ca. 860 m (ab Grenze des Geltungsbereichs) in ndrdlicher Richtung.

Geltungsbereich Teil B stellt eine MalRhahme zum Artenschutz dar und setzt die Zielsetzungen des
Managementplans um, hier mit dem besonderen Fokus auf der Optimierung der Wiesenbriterlebens-
raume und Verminderung des Pradatorendrucks. Er dient der Erreichung der Erhaltungsziele bzw. zur
Entwicklung der im Managementplan aufgefiihrten Lebensraumtypen. Daher wird im Umweltbericht in
Kapitel 5 in den Tabellen 7 bis 11 die Betroffenheit ausschlief3lich in Bezug auf den Teil A bewertet.

Die im untersuchten Bereich zutreffenden gebietsbezogenen Erhaltungsziele (v. a. Erhaltung des Met-
tenbacher, Grie3enbacher und des Koénigsauer Mooses und der Barenschadelwiese als Brut-, Rast-
und Durchzugsgebiet) werden durch das Vorhaben nicht berthrt. Lebensraumtypen oder Habitate von
Arten werden aufgrund der bestehenden Vorbelastungen nicht erheblich beeintrachtigt.

Die im untersuchten Bereich zutreffenden gebietsbezogenen Erhaltungsziele (v. a. Erhalt der artenrei-
chen Niedermoor- und Streuwiesenreste mit reprasentativen Habitaten unter anderem der Schmalen
Wendelschnecke und des Hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings) werden durch das Vorhaben nicht
berthrt. Lebensraumtypen oder Habitate von Arten werden aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
nicht erheblich beeintrachtigt.

Nur 860 m nérdlich des geplanten Industriegebiets beginnend, erstreckt sich mosaikartig zwischen der
Bundesautobahn A 92 im Siden und der Isarhangleite im Norden von Essenbach im Westen bis nach
GrofRkdlinbach im Osten das FFH-Gebiet ,Mettenbacher, GrieRenbacher und Kénigsauer Moos (Unte-
res Isartal) Nr. 7341-371. Auf Grund der Entfernung von 860 m sind keine Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet ,Mettenbacher, Grielenbacher und Kénigsauer Moos (Unteres Isartal)‘ zu erwarten.

Fazit:

Die zutreffenden gebietsbezogenen Erhaltungsziele sowie die Arten nach Anhang Il der FFH-RL und
SPAwerden durch das geplante Industriegebiet ,,Gottfrieding West“ nicht beriihrt. Durch das Bau-
leitplanverfahren sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele auszuschlie3en.

[ Artenschutz und spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Teil A —

Auf vielfaltigen Grundlagen und Kartierungen in den letzten 10 Jahren, u. a. internen Erhebungen vom
Landschaftspflegeverband Dingolfing-Landau, erfolgte die Erarbeitung einer Speziellen artenschutz-
rechtliche Prifung Gl Gottfrieding West Landkreis Dingolfing-Landau durch das Biiro Flora + Fauna
Partnerschaft, Bodenwdhrstr. 18a, 93055 Regensburg, Dipl.-Biol. Robert Mayer, (15 Seiten), Mai 2025.
Die Ergebnisse werden dem vorliegenden Umweltbericht als Anlage beigefiigt. Nachstehend die we-
sentlichen Textauszige:

.Folgende artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(CEF-MaRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden durchgefiuhrt

= Brachvogel: als Ausgleich fiir den Verlust eine Brutreviers werden 10 ha Flachen optimiert, bzw.
neu hergestellt (im Wesentlichen durch die Entfernung von Gehdlzen)
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= Kiebitz: als Ausgleich fir den Verlust von 2 Brutrevieren werden 2 ha Flachen optimiert, bzw. neu
hergestellt (im Wesentlichen durch die Entfernung von Geholzen)

= Feldlerche: als Ausgleich fur den Verlust von 2 Brutrevieren werden 2 ha Flachen optimiert, bzw.
neu hergestellt (im Wesentlichen durch die Entfernung von Gehdlzen)

= Sollten bei den Gehdlzrodungen im Rahmen der CEF-Malinahmen festgestellt werden, dass poten-
zielle Fledermausquartiere betroffen werden, so sind pro gefélltem Quartierbaum 3 kiinstliche Fle-
dermausquartiere (Spalten- Héhlenkasten) im nédheren Umfeld anzubringen

Insgesamt besteht ein artenschutzrechtlicher Ausgleich von 17,5 ha. Dieser Ausgleich wird

durch die Optimierung von 4,1186 ha Grinland und Rodung von 4,7402 ha Gehdlzen und Entwick-

lung zu Feuchtgriinland erreicht. Durch die Rodung entféllt zudem die Scheuchwirkung durch Ge-

holze im Umfang von 8,6511 ha. Damit wird ein Ausgleich von 17,5099 ha erreicht. Die Berechnung

des Ausgleichsbedarf erfolgte in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde [...J “

Die Anderung der Bodennutzung von Wald zugunsten einer anderen Nutzungsart bedarf der Erlaubnis
(=Rodung; Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Wenn keine Tatsachen vorliegen, die zur Versagung der Rodungs-
erlaubnis fuhren, ist diese grundsétzlich zu erteilen (Art. 9 Abs. 3 BayWaldG). Das vorliegende Verfah-
ren ersetzt gemaf Art. 9 Abs. 8 BayWaldG eine Rodungserlaubnis der Forstbehorde.

Der im Geltungsbereich Teil B gelegene Wald auf FI.Nr. 1210, der als ,Sumpfwald (L432), gesetzlich
geschutzt* kartiert wurde, zahlt nach § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG zu den gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen. Durch die Natura 2000 Gebietskulisse, siehe auch Managementplan, hier Auszug aus dem SPA-
MaRnahmenplan (Karte 3b) ist hier ausnahmsweise diese Rodung trotz gesetzlichem Schutz und wald-
armer Region in der Abwagung aller Belange gerechtfertigt. ,Im Vogelschutzgebiet hat die Erhaltung
und Forderung der Wiesenbriter bzw. bodenbriitenden Vogelarten, insbesondere des Grof3en Brach-
vogels, des Kiebitzes und des Rotschenkels hdchste Prioritat und damit Vorrang vor der Erhaltung
und Forderung der Gbrigen Arten und Lebensraumtypen®.

Gutachterliches Fazit

.Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, unter Beachtung der Ver-
meidungs- FCS- und CEF-MalRnahmen, Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 Nr. 4 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitz-
ten Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs
IV FFH-Richtlinie) nicht berihrt.*

[ Ausgleichsbedarf — Teil A —

Der Umweltbericht beinhaltet in Kapitel 6 das Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § la Abs.
Nr. 2 BauGB. Es ergibt sich eine Einstufung in die Bestandskategorien | und Ill.

Laut ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BayStmLU Miinchen, erganzte Fassung, Januar 2003),
Seite 10, ist bei unterschiedlichen Ergebnissen fir die einzelnen Schutzgiter der Schwerpunkt der
Schutzguter fur die Einstufung in die Bestandskategorie maRRgeblich. Fir das Planungsgebiet ergibt bei
der differenzierten Betrachtung im Ergebnis fur die Ackerflachen und Wege bzw. straRennahen Gras-
fluren eine Einstufung in Kategorie I. Die Grinlandbereiche zahlen hingegen zu Kategorie II.

Die Eingriffsflache errechnet sich ausgehend vom Geltungsbereich mit 146.596 m2 abzlglich der ver-
siegelten StraBenflaiche am Kreisverkehr (119 m2, gelb), dem vorhandenen o&ffentlichen Feldweg
(277 m2, hellbraun) und der 6ffentlichen Griinflachen am Sudrand (1.340 m2, hellgrin), die unverandert
erhalten werden. Fir die o.g. Teilflachen, insgesamt 1.736 m?, ist nach § 1a Abs. 3 BauGB ,ein Aus-
gleich nicht mehr erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren®. Dementsprechend beléuft sich die Eingriffsflache auf gesamt 144.860 m2.

Aufgrund der geplanten Industriebebauung mit festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) mit 1,0 ist ein hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad gegeben, der die
gesamte Eingriffsflache Typ A zuordnet

Durch die Uberlagerung der Abbildung “Bestandskategorien” und “Eingriffsschwere” ergibt sich entspre-
chend der Matrix auf Seite 13 des Leitfadens die Kombinationen A | und A Il. Hierfur sind folgende
Faktor-Spannen angegeben: Al: 0,3-0,6
(Ackerflachen 125.977 m2 und befestigter Feldweg (Schotter) am Sid-
rand 1.539 m2 und kleinflachig eine Brennessel-Hochstaudenflur 15 m2),

All: 08-10
(artenarmes Extensiv--Grinland auf FI.Nrn. 1167-1169, ges. 17.329 m?)
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Bei der Kombination A | ist dies der Faktor 0,5. Bei den Kombinationen A Il wird hingegen der Mindest-
faktor angesetzt, womit den sehr nahe liegenden und &uf3ert wertvollen externen Ausgleichsflachen
Rechnung getragen wird (Funktionszuordnung und rédumliche Nahe). Somit berechnet sich der Aus-

gleichsbedarf wie folgt: Al: 0,5 X 127.531 m?= 63.766 m?
All: 0,8 X 17.329m2= 13.863 m?
77.629 m2

Bei der Zuordnung der jeweiligen Kompensationsfaktoren wird die Qualitat der Planung bertcksichtigt,
sieh Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen in Kapitel 6.4 im Umweltbericht. Es ergibt sich somit
derzeit — einschlief3lich der Einarbeitung der Ergebnisse der tierdkologischen Erhebungen, in Abstim-
mung mit den separat zu erbringenden Mafinahmen zum Artenschutz und deren forstlichem Ausgleich
—ein Ausgleichsbedarf von 77.629 m2,

Zugleich unterstiitzen diese Fldchen auch die internen und externen MalRnahmen zum Arten-
schutz, siehe Tabelle 12. Auf den FI.Nrn. 1210, Gemarkung Gottfriedung, (= Teil B) und FI.Nrn. 421,
422 Tfl., 432 Tfl., 433 und 438 Tfl., Gemarkung Thirnthenning, wird eine Rodung der fir Wiesenbruter
schadlichen Waldflachen (insgesamt 5,05 ha) verbunden mit einer Entwicklung zu Feuchtwiesen
vorgesehen. Der Umgriff ist dem Teil B des Bebauungs- und Grinordnungsplans und den diesem Um-
weltbericht beiliegenden externen Mal3hahmen zum Artenschutz M 1 : 2.000 zu entnehmen.

[ O0kologische Baubegleitung — Teil B und externe MalBhahmen im Kdnigsauer Moos

Aufgrund der hohen fachlichen Anforderungen fir die genannten AusgleichsmalRhahmen ist eine qua-
lifizierte 6kologische Baubegleitung zu bestellen. Dies gilt dartiber hinaus auch fir die MaRnahmen
zum Artenschutz. Beide werden Uber den stéadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Es ist eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung (Dipl. Landespflege, Dipl.-Biologe oder vergleichbar
mit entsprechenden Referenzen insbesondere in Hinblick auf die relevanten Artengruppen) im Einver-
nehmen mit der unteren Naturschutzbehérde festzulegen. Das StMI nennt die folgende wesentli-
che-Aufgaben der Umweltbaubegleitung:

» zitliches und fachliches Einordnen der landschaftspflegerischen Mal3hahmen aus der Baurechtser-
langung in den Bauablauf, insbesondere Mal3hahmen mit gro3em zeitlichem Vorlauf

» - Abstimmen von technischen Detailfragen sowohl in der Planungs- als auch in der Bauphase

» - Nachbewerten zusatzlicher, unvermeidbarer Eingriffe, die erst wahrend der Bauausfiihrung .erkenn-
bar sind und deren Genehmigung

* Mitwirkung bei der Beweissicherung in Schadensfallen

» Zusammenstellen durchgefuhrter MaRnahmen und Dokumentation der durchgefiihrten Begehungen
und Kontrollen

¢ Kontrolle der MalRhahme

Die 6kologische Baubegleitung hat diese Aufgaben wahrzunehmen. Termine zum Bauablauf und der
Bautberwachung sind mit der unteren Naturschutzbehorde zu vereinbaren. Die Dokumentation bzw.
Protokolle der Umweltbaubegleitung sind der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert zeitnah zur
Kenntnis vorzulegen.

[ Artenschutz und VermeidungsmafRnahmen - Teil B —

Erganzend werden fir den Teil B (= FI.Nr. 1210) Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz festge-
setzt. Diese gewabhrleisten die Beachtung und Einhaltung naturschutzfachlicher und artenschutzrechtli-
cher Belange. Hierbei handelt es sich um drei MaRnahmen (siehe textliche Festsetzungen 0.2.8.1 bis
0.2.8.3 auf Planzeichung Teil B).

Diese umfassen einen stabilen Bauzaun zum Schutz der Waldwiese wéahrend der waldbaulichen Ro-
dungsmalnahmen.

Zuvor muss im November 2025 eine Biotopbaumkartierung durch den Tierdkologen, Herrn Dipl.-Biol.
Robert Mayer, Buro Flora + Fauna Partnerschaft, Regensburg, durchgefthrt werden.

Sollten Hohlen (Biotopbdume) oder Nester angetroffen werden, werden fiir diese entsprechende Ver-
meidungsmafnahmen (Begleitung der Rodungsarbeiten) und CEF-MalRnahmen vorgesehen (1 Nist-
kasten fir Vogel bzw. 3 Fledermaus-Késten je Biotopbaum).

Hier bieten sich zum Aufhéngen der Kasten die Waldflachen im Osten in ca. 1,6 km Entfernung (FI.Nrn.
1483, 1484 und 1484/1, Gemarkung Ottering, in der Nachbargemeinde Moosthenning).
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[ Teil B und externe Ma3nahmen im Kénigsauer Moos — hier Umsetzung der Mal3nahmen des
gemeinsamen Managementplans fur das SPA-Gebiet 7341-471 uns das FFH-Gebiet 7341-371
— Ubergeordnete Planungsvorgaben fir den Teil B und sein Umfeld

Aufgrund der amtlichen Biotopkartierung, der Ausweisung von Waldfunktionen und der Einstufung als
gesetzlich geschitzte Flachen nach § 30 BNatschG in Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG, ein sog.
gesetzlich geschitztes Biotop, erfolgte hierzu nochmals eine intensive Auseinandersetzung mit den
betroffenen Fachstellen, hier dem AELF Forsten und der unteren Naturschutzbehdrde sowie den Ziel-
vorgaben des FFH- und SPA-Gebietes, insbesondere der Mal3gabe aus dem SPA-MalRnahmenplan
(Karte 3b): ,Im Vogelschutzgebiet hat die Erhaltung und Férderung der Wiesenbriiter bzw. bodenbri-
tenden Vogelarten, insbesondere des GrofRen Brachvogels, des Kiebitzes und des Rotschenkels
héchste Prioritéat und damit Vorrang vor der Erhaltung und Férderung der tbrigen Arten und Le-
bensraumtypen)”

Weiterhin werden die Mal3nahmen des gemeinsamen Managementplans fir das SPA-Gebiet 7341-471
uns das FFH-Gebiet 7341-371, August 2024, nachstehend in drei wesentlichen Ausziigen wiedergege-
ben:

»Eine grof3e Ausnahme stellt in Bayern das Konigsauer Moos dar, wo es im Zeitraum 2005 - 2010 sogar
eine Bestandszunahme von tber 50% gab und eine mittlere Re- produktionsrate von 0,8 fliggen Jung-
vogeln pro Brutpaar erreicht wurde. Dieser Er folg und die vermutlich héchste Siedlungsdichte in Bayern
sind intensiven SchutzmaflRnahmen zu verdanken, die zu einem hohen Anteil extensiv genutzter und
strukturreicher Wiesen gefihrt haben.
In vielen Gebieten, in denen die landwirtschaftliche Nutzung hinsichtlich dieser Art optimiert wurde, spielt
fur die zu geringen und zur Bestandssicherung nicht ausreichenden Reproduktionsraten vor allem der
hohe Pradationsdruck, vor allem néchtliche Verluste durch Raubsauger, eine entscheidende Rolle. Dies
zeigen diverse Erfahrungen und Untersuchungen in Deutschland und insbesondere auch solche mit
Dataloggern im Konigsauer Moos, sowie Fotofallen in anderen bayerischen Gebieten. Insbesondere
der relativ héhere Erfolg innerhalb von Zaunungen (auch) im hier betrachteten SPA oder die hohe Be-
siedlungsdichte und der jahrliche Fortpflanzungserfolg auf den Wiesen im nachsten Umfeld der Start-
und Landebahnen des Flughafens Minchen im Erdinger Moos sind ein weiterer Beleg. Diese nur sehr
extensiv genutzten Wiesen sind durchwegs eingezaunt und Pradatoren wie der Rotfuchs wer den ge-
zielt zurckgedrangt. Auch Geholzkulissen sind, Uber die Funktion als Ruckzugsraum fur Pradatoren
hinaus, ein Problem flr die Art. Der Grof3e Brachvogel ist in Bayern vom Aussterben bedroht. [...] “
Seite 36

,Trotz der wiinschenswerten Erhéhung der Strukturvielfalt sollte aber die Erhaltung und Entwicklung
einer grof3raumig offenen Niedermoor-Wiesenlandschaft im Vordergrund stehen. Bei der Abwagung mit
MalRnahmen der Strukturanreicherung ist grundséatzlich zu beachten, dass vor allem aus Griinden des
Wiesenbriterschutzes der Offenlandcharakter des Gebiets zu erhalten ist. Bei der Entwicklung oder
Pflege sowohl von Geholzstrukturen als auch von Roéhricht- und Hochstaudenbestanden ist im konkre-
ten Fall jeweils deren Kulissenwirkung und Habitatfunktion fur Beutegreifer (Pradatoren) zu beriicksich-
tigen (siehe auch MaBhahme: Gehdlzmanagement). [...]

m verstarkte Férderung eines in erster Linie auf die Wiesenbriiter abgestimmten Gehdlzmanagements
Da viele Geholzstrukturen sowohl aufgrund ihrer Kulissenwirkungen als auch ihrer Anziehungskraft fir
Beutegreifer (Pradatoren), denen sie als Ansitzwarten oder als Unterschlupf dienen kdénnen, im Wider-
spruch zum Wiesenbruterschutz stehen, ist in einigen Fallen eine Beseitigung (bei Wald mit Rodungs-
genehmigung) notwendig. Neben einer vollstandigen Beseitigung gibt es aber auch Félle, bei denen
eine Ausdunnung oder gelegentliches Auf-den-Stock-setzen ausreichend sein kdnnte. Im MalR- nah-
menplan zum Vogelschutzgebiet (Karte 3a) werden im Rahmen des vorliegenden Managementplans
folgende drei MalRnahmenkategorien unterschieden:

- Gehdlzbestand bzw. Gehdlzaufwuchs beseitigen
- groRe Baume, vor allem groRe Pappeln entnehmen
- Detailkonzept zum Gehdlzmanagement notwendig

In den meisten Fallen sind aus oben genannten Grinden Erstaufforstungen, die An- lage von Kurzum-
triebsplantagen und anderen Dauerkulturen mit sichtverschattender Wirkung oder Attraktivitat fir Prada-
toren negativ zu bewerten und zu unterlassen. [...J* Seite 73
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m gezielte Steuerung des Gehdlzbestands und hochwachsender mehrjahriger Kulturen
In Anbetracht der fur den Wiesenbruterschutz nachteiligen Kulissenwirkungen von Gehdlzstrukturen
sowie ihrer Funktion als Deckung und Fortpflanzungsstatte fir Raubsauger und ihrer moglichen Funk-
tion als Ansitzwarte fur Luftpradatoren, sollte die Beseitigung von Gehdlzen gezielt gesteuert werden.
Sollte es sich dabei bereits Wald i.S. des BayWaldG handeln, ist ein Rodungsantrag zu stellen. Grund-
séatzlich sollten die alten (Hybrid-)Pappeln, die aufgrund briichiger Aste auch zu Nachteilen bei der Wie-
senbewirtschaftung bzw. Pflege flhren, nach und nach entfernt werden. Hierbei sind weitere natur-
schutzfachliche Aspekte wie entstandene Hohlen als Brutpléatze sowie die mégliche Nutzung als ste-
hendes Totholz zu beachten. Bei der Abwagung moglicher Geholzbeseitigungen ist, neben der Beach-
tung waldrechtlicher Vorschriften und naturschutzfachlicher Aspekte, auch dem landschaftlichen Er-
schei- nungsbild und der damit verbundenen Akzeptanz bei der Bevolkerung Rechnung zu tragen ist.
Es wird somit grundsétzlich eine Einzelfallentscheidung notwendig. “
Quelle: MaRnahmen des gemeinsamen Managementplans fiir das SPA-Gebiet 7341-471 uns das FFH-Gebiet 7341-371 ,Wie-
senbritergebeite im Unteren Isartal und ,Mettenbach, GrieRenbacher und Kénigsauer Moos (Unteres Isartal)* — Land-

schaftsburo Prkl Riedel Theurer, Piflaser Weg 10, 84034 Landshut, Hrsg.: Regierung Von Niederbayern Héhere Natur-
schutzbehdrde, Landshut, 115 Seiten, August 2024.

Gemal Aussagen des AELF Forsten Landau a.d. Isar — Pfarrkirchen vom 18.08.2025 werden ,.im Zuge
der naturschutzrechtlich begriindeten AusgleichsmafZnahmen [...] Waldflachen in Anspruch genom-
men, indem Wald i.S.d. Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) gerodet und in Griinland umgewandelt
wird. [...] Die Anderung der Bodennutzung von Wald zugunsten einer anderen Nutzungsart bedarf der
Erlaubnis (=Rodung; Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Wenn keine Tatsachen vorliegen, die zur Versagung der
Rodungserlaubnis fihren, ist diese grundsatzlich zu erteilen (Art. 9 Abs. 3 BayWaldG). Das vorliegende
Verfahren ersetzt gemafd Art. 9 Abs. 8 BayWaldG eine Rodungserlaubnis der Forstbehdrde. Die Vor-
schriften des Waldgesetzes sind jedoch sinngemanl zu beachten.

Dies gilt fur die Beachtung der Waldfunktionen, der Lage in einer waldarmen Region, den gesetzlichen
Schutz nach 8§ 30 BaNatSchG und weiterer waldrechtlicher Belange.

Ein entsprechender Ausgleich fir die 5,05 ha zu rodender Waldflachen wird durch externe Ersatz-
aufforstungsflachen gewahrleistet. Es sind gesonderte Erstaufforstungsantrage zu stellen. Der Nach-
weis der externen Ersatzaufforstungsflachen erfolgt in Tabelle 13 im Umweltbericht. Die Zuordnung und
Sicherung erfolgt hier Uber den stadtebaulichen Vertrag.

Nach Ricksprache mit der Regierung von Niederbayern und Auskunft der unteren Naturschutzbehdérde
mit e-mail vom 23.09.2025 ist fir die Umgestaltung gesetzlich geschitzter Biotope im Kénigsauer Moos
zum artenschutzrechtlichen Ausgleich fir Wiesenbriter eine gesonderte separate Ausnahme im Rah-
men der Bauleitplanung mit zu beantragen, siehe nachstehende Aussagen:

.Normalerweise ware hierzu ein gleichartiger Ausgleich zu erbringen. Da die Malinahme aus Griinden
des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses notwendig ist (vgl. Managementplan Auszug aus SPA-
MafRnahmenplan (Karte 3b): ,Im Vogelschutzgebiet hat die Erhaltung und Foérderung der Wiesenbriter
bzw. bodenbritenden Vogelarten, insbesondere des GroRen Brachvogels, des Kiebitzes und des Rot-
schenkels hochste Prioritat und damit Vorrang vor der Erhaltung und Férderung der tbrigen Arten und
Lebensraumtypen®, kann hiervon jedoch abgewichen werden.

Ein Ausgleich (nicht Ersatz) ist trotzdem zu erbringen.

Seitens der unteren Naturschutzbehorde sind deshalb fir die anzulegenden Walder in den Erstauffors-

tungen folgende Punkte zu beachten:

- vielféaltiger sehr breiter gestufter, wenn moglich gebuchteter, Waldrand. Hierzu bitte genaue Festle-
gungen und Schemata hinzuftigen. Ziel soll es sein wieder ein schutzwiirdiges Gehdlz zu etablieren.

- [...] wichtig fur die Walder, FI.Nr. 1485/5 Gottfrieding: hier die Waldwiese einplanen.

- [...] immer auch ausreichend Totholz ca. 60 fm/ha einplanen alternativ oder generell mehrere auch
kleinere Holzlagerflachen auf welchen dauerhaft Holz lagern soll und solche Lagerpléatze ohne Holz,
welche aber als zukiinftige Lagerflachen vorgehalten werden sollen.

- [...] auch ausreichend breite Waldwege und Riickegassen zur zukinftigen guten Bewirtschaftung
integrieren. [...]

Im Ubrigen soll die Schaffung von hochwertigen, strukturreichen Offenlandflachen auf den dann ehe-

maligen Waldflachen geschaffen werden [...]. Ziel soll auch hier ein gesetzlich geschitztes Biotop

sein.”

[ Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht wird in Kapitel 10 ,Allgemeinverstandliche Zusammenfassung® nachstehende ab-
schlieBende Gesamtwirkungsbeurteilung formuliert.
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Unter Berucksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzguter und der gegebenen Ausgleichsmoglich-
keiten sind die Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Gemeinde
Gottfrieding durch das Deckblatt Nr. 14 — Teil A und B — und die Festsetzungen im Bebauungs- und
Griunordnungsplan Industriegebiet Gottfrieding West — Teil A und B — insgesamt als maRig — hoch
und die geplanten Mallnahmen als umweltvertraglich einzustufen.

Die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch das Deckblatt Nr. 14 und der Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan Industriegebiet Gottfrieding West der Gemeinde Gottfrieding wurden einer
Umweltprifung nach § 2a BauGB gemal derin 8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefuhrten Schutzgiter und
Kriterien unterzogen. Die Darstellungen und Festsetzungen in den beiden Bauleitplanen wurden im Ein-
zelnen beziglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Ausreichend geeighete Kompensati-
onsflachen fur die Beeintrachtigung der Wiesenbriter werden auf3erhalb des Geltungsbereichs
erbracht. Auswirkungen auf die Biodiversitét sind dann nicht zu erwarten. Die Ergebnisse sind im vor-
liegenden Umweltbericht enthalten. Insgesamt betrachtet, werden keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des

Umweltberichts als umweltvertréglich zu beurteilen.

= Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

= Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufihren.

= Die Gebaude sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und straenseitige Erschlielungen sind so
zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt
unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans durch das Deckblatt Nr. 14 — Teil A und B — und die Festsetzungen im Bebauungs- und
Griunordnungsplan Industriegebiet Gottfrieding West — Teil A und B — der Gemeinde Gottfrieding sind
unter diesen Bedingungen nicht gegeben.

4, Offentliche Belange unter Beriicksichtigung der Planungsziele
4.1 Verkehr

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich des Ortsteils Gottfriedingerschwaige. Die Autobahn A 92 verlauft
am Nordrand. Im Nordosten befindet sich die Ausfahrt Dingolfing-Ost. Den unmittelbaren Ostrand bildet
die Kreisstralle DGF 15. Durch den Kreisverkehr an der DGF 15 und die unmittelbare Anbindung an die
A 92 ist eine sehr gute verkehrliche Anbindung und somit eine Grundvoraussetzung fir ein Industriege-
biet gegeben.

Am Kreisverkehr im Sidosteck wird der Bypass zum Planstand Entwurf in die Planzeichnung des Be-
bauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen und somit die Flache von Bebauung fiir eine zukiinftige
Optimierung des Verkehrsflusses freigehalten. Hierdurch vergroRert sich der Geltungsbereich gegen-
Uber dem Vorentwurf von 146.263 m2 auf 146.596 m2.

Hierzu liegt ein Konzept Bypass des Planungsbiros Dipl.ing, (FH) Martin Niedenzu, Pentling, vom
29.089.2025 vor. Dieses wird den Verfahrensunterlagen als Anlage beigefiigt.

Die Erschliel3ung fur die neu geplanten Industrieflachen kann Gber eine 7,0 m breite Industrieerschlie-
BungsstralBe mit anschlieBender Wendeplatte (25 m Durchmesser) von der Kreisstrale DGF 15 im
Osten Uiber den vorhandenen Kreisverkehr erfolgen. Die ErschlieBungsstraRe wird nordseitig von einem
3,0 m breiten Baumgraben begleitet. Stidseitig grenzt ein 2 m breiter Grunstreifen an.

Der Anwandweg entlang der KreisstraRe DGF 15 Richtung Norden wird im Rahmen der Kreisverkehrs-
planung berticksichtigt und entsprechend angebunden. Somit kdnnen die Anwandwege mit einer Breite
von 5,0 m innerhalb des Geltungsbereiches weiterhin uneingeschrankt mit landwirtschaftlichen Maschi-
nen genutzt werden. Im Bereich der ErschlieRungsstrafle im Siden wird der Anwandweg durch eine
6,5 m breite asphaltierte Stralle ausgebaut. Im Anschluss an den Wendekreis Richtung Osten verlauft
der 1,5 m nach Suden versetzte landwirtschaftliche Weg auf seinen urspriinglichen Zustand zurtck.
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4.2 Hydrogeologie und Wasserwirtschaft

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich im wassersensiblen Bereich. Dieser erstreckt sich tiber das
gesamte breite Isartal und somit auch Uber das gesamte Planungsgebiet. Das Planungsgebiet ist weit-
gehend eben. Im Norden und im Westen befindet es sich auf 352 miNN. Im Sudosten liegt es bei etwa
351 muNN im Bereich des Grabenlaufs an der KreisstraRe DGF 15.

Gemal Grundwasserhdhengleichenplan M 1 : 500.000 (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/) befindet sich das Grundwasser auf einer Hohe von zwischen 350 und 360 mUNN. Der Abstand
zwischen Grundwasser und Gelandeoberflache kann daher nur bis zu 1 m betragen. Amtlich festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete sind im naheren Umfeld nicht vorhanden. Das nachstgelegene Uber-
schwemmungsgebiet befindet sich im Stiden entlang der Isar. Trinkwasserschutzgebiete werden von
der Planung nicht beriihrt. Die nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiete befinden sich in einer Ent-
fernung von ca. 4,5 km sudlich von Gottfrieding und ndrdlich in gut 5,5 km.

Die Versickerung des von befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers ist nach den tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) auszufiihren. Untergeordnete Verkehrsflachen und Parkplétze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen anzulegen. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist umfassend in den einschlé-
gigen Vorschriften und technischen Regelwerken geregelt.

Eine erste Abschéatzung hierzu erfolgte durch das Planungsbiro Niedenzu, Pentling. Hier wurde zum
einen die Entwésserung der offentlichen ErschlieRungsflachen bilanziert und nachgewiesen. Weiterhin
erfolgte fUr das Industriegebiet selbst eine erste Abschatzung zu den geplanten Gelandehdhen, die eine
flache Entwassaerung Uber den bewachsenen Bodenfilter ermoglichen, Naheres hierzu siehe Kapitel
4.3 auf der ndchsten Seite.

Weiterhin wird auf das Thema wassersensible Siedlungsentwicklung hingewiesen, hier auf die Bro-
schire des Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucherschutz https://www.stmuv.bayern.de/the-
men/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwicklung/index.htm. Mdglichkeiten hier-
zu sind ein ausreichend hoher Anteil an Grinflachen, ggf. die Planung von Wasserflachen und die Be-
riicksichtigung von Auswirkungen moglicher Starkregenereignisse (Uberflutungsnachweis). Zum
Thema Starkregenvorsorge sind die Regelungen der DIN 1986-100 einschléagig. Entsprechende Nach-
weise sind im Umfang der Genehmigungsplanung und der Freiflachenplanung zu leisten. Aufgrund des
ebenen Gelandes in Verbindung mit dem sickerfahigen Untergrund und der durchdachten Regenwas-
serkonzeption besteht hier kein erhdhtes Gefahrdungspotential in Bezug auf Starkregenereignisse.

4.3 Ver-und Entsorgung

[ Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch den Wasserzweckverband Mittlere Vils gewahrleistet.

[ ] Léschwasserversorgung

Um den Bedarf an Loschwasser sicherzustellen, erfolgt im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Ab-
stimmung mit dem Kreisbrandrat, Landratsamt Dingolfing-Landau, und der zusténdigen Feuerwehr.
Sofern eine Loschwasserversorgung nicht geleistet werden kann, ist eine Léschwasserversorgung auf
dem Privatgrundstlick Uber entsprechende Léschwassertanks im Rahmen des verbindlichen Bauleit-
planverfahrens und dem Einzelgenehmigungsverfahren sicherzustellen.

[ Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber die Klaranlage der Verwaltungsgemeinschaft Mamming-Gottfrie-
ding. Trager ist die Verwaltungsgemeinschaft Mamming-Gottfrieding. Am 06.10.2025 fand ein Abstim-
mungsgesprach mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut, der Abteilung Wasserrecht im Landratsamt,
Herrn Rechtsanwalt Karl, mehreren Ingenieurbiiros und der VG Mamming statt. Dieses filhrte zu nach-
stehendem Ergebnis. Bei den textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 0.1.7.2 folgende Maf3gabe auf-
zunehmen: ,Ein Anschluss des Industriegebietes an die Abwasserentsorgung darf erst erfolgen, wenn
die Werte (Biologie) eingehalten werden.*

Als Interimslésung wird die Errichtung eines Nitrifikationsreaktors, der einen NH4-N-Grenzwert von 10
einhalt, angedacht. Dies kann keine Dauerlésung sein. Hierflir miissen ca. 50 % der firr die neue Klar-
anlage erforderlichen Belebung als Vorabmafinahme gebaut werden. Dieser SBR-Behalter konnte dann
zum Nitrifikationsreaktor ausgebaut werden, der auch die Nitrifikation gewahrleistet. Um dies abschlie-
Bend zu bestatigen muss eine Berechnung durch in Fachbiro erfolgen. Die Kosten hierfur wiirden sich
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auf mind. 1.500.000 € belaufen. Diese Interimslosung ist aber zugleich auch fir den Zeitraum der Bau-
maflnahmen zur Ertlichtigung der Klaranlage erforderlich.

Das Entwasserungsverfahren beruht auf einem Mischsystem mit der Folge, dass alle Abwéasser
(Schmutz-, Fremd- und Regenwasser) in einer gemeinsamen Leitung gemischt abgefuhrt werden. Fir
das Plangebiet ist jedoch das Regenwasser im Plangebiet zu versickern (Trennsystem). Der Anschluss
des Kanalsystems ist im Rahmen eines stadtebaulichen ErschlieBungsvertrages zwischen der Verwal-
tungsgemeinschaft Mamming-Gottfrieding und dem Projektentwickler des Industriegebietes zu regeln.
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Notwendigkeit der Vorreinigung der Abwasser je-
weils mit der Verwaltungsgemeinschaft zu klaren. Ansiedlungswillige Betriebe mussen ihr Abwasser-
aufkommen in Form und Bestand mit der Verwaltungsgemeinschaft Mamming-Gottfrieding — zusténdig
far Abwasserentsorgung — abstimmen. Ausreichende Kapazitaten in der Klaranlage sind gegeben.

= Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist auf den privaten Industriegebietsparzellen zu versi-
ckern. Hierbei wird die flachige Versickerung tUber einen bewachsenen Bodenfilter angestrebt. Die Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung, der Erschlie3ungs-
planung und der Wasserrechtsverfahren zur Oberflachenwasserentsorgung nachzuweisen.

Die Dimensionierung der Sickermulden und Rickhalteraume hat gemar DWA-A 138 Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser bzw. gemafl DWA-A117 Bemessung
von Regenrtckhalteraumen zu erfolgen (siehe auch Vorgaben aus NWFreiV und TRENGW).

Eine erste Abschatzung zur Machbarkeit erfolgte durch das Planungsbiiro Niedenzu, Pentling. Hier
wurde zum einen die Entwasserung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen bilanziert und nachgewiesen.
Diese liegt in Form der Anlage ,ErschlieRung Gl Gottfrieding West — Nachweis Versickerung Nieder-
schlagswasser im Bereich der dffentlichen ErschlieBungsstrale zur Aufstellung Bebauungsplan®,
Stand 11.09.2025 (3 Seiten, zzgl. 2 Anlage, gesamt 30 Seiten) vor. Hierin beinhaltet ist die Abarbeitung
separat fUr ErschlieBungsstraRe und Wendehammer gemaf Merkblatts DWA-A 138-1 erfolgt.

Weiterhin wurde eine erst Uberschlagige ,Grundlage fur Hohenermittlung in Bezug auf geordnete
Versickerung — MHGW-Stande gem. Prifbericht zur Baugrunderkundung, IMH Hengersberg
05.09.2025 als Planausschnitt ohne MaRRstab vom 02.10.2025 ebenfalls vom Planungsbiiro Niedenzu,
Dipl.Ing (FH) Martin Niedenzu, JahnstralRe 22a, 93080 Pentling, erarbeitet. Diese gilt als Grundlage fur
die Bestimmtheit der Bezugshohen fir die Festsetzung der Wandhdhen, siehe Planzeichen 15.1 und
15.9 sowie Tabelle 1 auf Seite 8.

[ Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt grundséatzlich Gber den AWV Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn, Eggenfel-
den — soweit flr Industriebauflachen nicht auch eine andere Entsorgung vorgesehen wird.

] Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Bayernwerk Netz GmbH durchgefthrt und kann
als gesichert betrachtet werden.

Im Sudwesten quert eine 20 kV Freileitung den Kreisverkehr an der DGF 15 und verlauft weiter nach
Nordwesten. Bei den ErschlieBungsmalnahmen sind Leerrohre fir eine zukinftige unterirische Verle-
gung der 20 kV Freileitung vorzusehen.

n Telekommunikation

Die Telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereiches erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG.

[ Erdgasleitung im weiteren Umfeld

Fir das Industriegebiet Nord besteht ein Gasanschluss der ESB — Energie Sidbayern. Eine Erd-
gashochdruckleitung mit Nachrichtenkabel verlauft stidlich auerhalb des Geltungsbereichs, im Sid-
osten Uber 200 m entfernt, im Stdwesten bis auf 40 m an das Planungsgebiet herankommend.

4.4 Immissionsschutz

,Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Fir den vorliegenden
Bebauungsplan wurde hinsichtlich des Gewerbelarms die schalltechnische Untersuchung der Ingeni-
eurbiro Kottermair GmbH vom 13.10.2025 mit der Auftrags-Nr. 9017.1 / 2025 - JB angefertigt, um fir
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das Industriegebietsareal die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen zu
guantifizieren. Die Ergebnisse wurden in Gestalt von Emissionskontingenten [und Zusatzkontingenten]
nach der DIN 45691:2006-12 in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernommen.

= Hinsichtlich des Verkehrslarms werden nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro
Kottermair GmbH vom 02.06.2025 mit der Auftrags-Nr. 9017.1 / 2025 - JB im Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Orientierungswerte der DIN 18005 und teilweise die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fiir ein Industriegebiet tiberschritten. Die Uberschreitungen durch den auf das Plange-
biet einwirkenden Verkehrslarm missen nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH durch bauliche- und/ oder passive Schallschutzmaflinahmen
ausgeglichen werden. Diese SchallschutzmalRhahmen werden im Bebauungsplan auch festgesetzt.

= Fir reine Blronutzungen kdnnen die Tagorientierungswerte auch in der Nachtzeit zugrunde gelegt
werden, da in der Nachtzeit bei Biros und Schulungsrdumen gemal3 dem Schreiben des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Umwelt- und Verbraucherschutz (StMUV) vom 24.08.2016 kein im Ver-
gleich zur Tagzeit erhdhter Schutzanspruch besteht.*

Quelle:
schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 13.10.2025 mit der Auftrags-Nr. 9017.1 / 2025 - JB

45 Altlasten

Dem Landratsamt Dingolfing-Landau liegen nach derzeitigem Kenntnisstand, siehe Schreiben vom
17.06.2025, keine Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenverénderung oder Altlasten auf den Flachen
vor: ,Die Grundstlicke mit den Flursticknummern 1165, 1167, 1168, 1169, 1170, 1171, 1172, 1173,
1174, 1175 und 1176, jeweils Gemarkung Gottfrieding, sowie  Flursticknummer 1210, Gemarkung
Gottfrieding, sind nicht im Altlastenkataster ABuDIS erfasst.

Bei dem Altlastenkataster handelt es sich um ein behérdeninternes, strukturiertes Flacheninformations-
system zur Erhebung von Daten Uber Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie stofflichen schadlichen
Bodenveranderungen in Bayern. Eine Auskunft aus dem Bodenschutz--und Altlastenkataster kann im-
mer nur den derzeitigen Kenntnisstand der Behérde wiedergeben. Es besteht daher immer ein Restri-
siko, dass ein Grundstiick durch bisher nicht bekannte Altlasten oder stoffliche Bodenveranderungen
belastet ist.”

4.6 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler vorhanden. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in
dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher bislang unbekannte Bodendenkmaler befin-
den. Es wird deshalb fur den Fall, dass bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde etc. zutage
kommen auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen:

Art. 8 DSchG — Auffinden von Bodendenkmalern —

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Ar-
beiten die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Untere Denkmalschutzbehorde ist das Landratsamt Dingolfing-Landau.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

[ Rickbau der 20 kV Freileitung

Die derzeit vorhanden 20 kV Freileitung, die den Geltungsbereich Teil A von Siidost nach Nordwest
quert, wird im Zuge der Industriebebauung abgebaut bzw. verkabelt.
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n Hinweise zu landwirtschaftlichen Nutzflachen

An das Planungsgebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die Erwerber, Besitzer und Be-
bauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruch- und
Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemé&n genutzten Flachen und Be-
triebe unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitwei-
ser Larmbeeintrachtigung wahrend der Erntezeit, der Bewirtschaftung der Flachen oder weiterer land-
wirtschaftlichem Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens und nach 22 Uhr zu rechnen ist.

Durch die BaumafZnahme mit teilweise umgrenzender Bepflanzung dirfen keine Nachteile fur die Ei-
gentimer/ bzw. Bewirtschafter der angrenzenden Feldstiicke entstehen. Ergeben sich durch die Be-
bauung und der Eingriinung mit Bdumen (Schattenwurf) Ertragseinbuf3en — so sind diese auszuglei-
chen. Die Bepflanzung aller Griin- und Ausgleichsflachen muss ordnungsgeman gepflegt ggf. zurtick-
geschnitten werden, um eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu ermdglichen. Bei der Anpflanzung von Baumen ist auf ausreichend Abstand zu achten, um
eine Beeintrachtigung des Nachbargrundstiickes zu vermeiden.

Konflikte mit angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind im vorliegenden Fall nicht zu
erwarten bzw. von vornherein auszuschlie3en, da ausschlief3lich Stralenflachen, Stralenbegleitgriin
— hier v. a. magere Grasfluren und Schotterrasen —an die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Um-
feld angrenzen. Bei Bepflanzungen mit Gehoélzen werden zudem die gesetzlichen Abstandsregelungen
beachtet.

[ Hinweise zur Bodenbeschaffenheit (hdhere Arsengehalte, ausgesprochen humose Bdden)

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist aufgrund der im Bereich der Bauleitplanung vorliegenden erhéhten
Wahrscheinlichkeit hoherer Arsengehalte im Rahmen von Baumalinahmen nach Méglichkeit aus-
gebautes Bodenmaterial in diesem Bereich wieder zu verwenden.

Sollte im Rahmen von Baumaflnahmen Bodenmaterial aus diesem Bereich die Baustelle verlas-
sen, ist aus fachlicher Sicht das LFU-Merkblatt "Beprobung von Boden und Bauschutt", sowie das Merk-
blatt "Handlungshilfe fir den Umgang mit geogen arsenhaltigen Boden" zu beachten.

AuRerdem liegen im Planungsgebiet zum Teil ausgesprochen humose Bdéden (TOC > 6 %) vor. Humus-
reiches und organisches Bodenmaterial kann (in der Regel) nicht auf Deponien verbracht, i.d.R. aber
landwirtschaftlich verwertet werden.

Ein horizontweiser Ausbau von Aushubmaterial welches nicht wieder auf der beplanten Flache verwen-
det werden kann wird dringend angeraten.

Bei der Verwertung von hochorganischem Bodenmaterial (TOC > 6%) ist i:d.R, die Aufbringungshdhe
auf 10 cm (auf der Verwertungsflache) zu beschranken.

Das Merkblatt "Umgang mit humusreichem und organischem Bodenmaterial”, LfU/Lfl 2016, ist zu be-
achten.

Ferner ist aufgrund der sich im Bereich der Bauleitplanung befindlichen landwirtschaftlichen Hocher-
tragsbdden eine ordnungsgemalle und moglichst hochwertige Verwertung von anfallendem Oberbo-
denmaterial sicherzustellen.

Die ordnungsgemalfe Verbringung des im Zuge der BaumalRnhahme anfallenden und im Baubereich
nicht wieder zu verwendenden Bodenaushub ist durch entsprechende Unterlagen zu dokumentieren.
Diese sind aufzubewahren und auf Verlangen der Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Dingolfing-
Landau vorzulegen.

Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unterschieden zwischen
Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen aus der hervorgeht, wieviel und welches Boden-
material die Baustelle zur Verwertung oder Deponierung verlasst. Die sach-, umweltgerechten und
rechtskonformen Verwertungs- und- Entsorgungswege sind darin aufzuzeigen. Ausreichende Lagerfla-
chen fur das anfallende Bodenmaterial und die notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu bertcksichtigen.

Die weitere Verwertung des anfallenden Bodenmaterials hat unter Einhaltung der geltenden gesetzli-
chen und rechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Insbesondere sind bei entsprechender Verwertung die
88 6 bis 8 BBodSchV einzuhalten.
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Erforderliche Anzeigen bzw. Genehmigungen sind rechtzeitig bei der Behorde einzureichen bzw. zu
beantragen.

Die DIN 19731 (10/2023)-ist zu beachten.

Sollten im Zuge der BaumalRhahmen optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Aushubmateri-
als festgestellt werden, die auf eine schadliche

Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, oder Abfélle zu Tage treten, ist unverzuglich die Abteilung
Bodenschutz--und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing-Landau zu benachrichtigen.

[ Nachbarschaft des Sonderlandeplatzes Dingolfing

Hierzu liegt bereits eine Untersuchung vom Januar 2015 des Biiros BBl Bauer Beratende Ingenieure
GmbH vor. Auch weist das Luftamt Stidbayern mit Schreiben vom 27.08.2025 darauf hin, dass , [...] die
Planungsflachen liegen ca. 1.000 m o6stlich des Flugplatzes [...]“ liegen und ,[...] im An- und Abflug
direkt Gberflogen [...]* werden. ,[...] Mit Blick auf die Richtlinien wéare eine Bebauung bei einem Gradi-
enten 1:20 theoretisch bis 50 m Hohe mdglich. In der Praxis ist natlrlich ein Landeanflug tber bebautem
Gebiet immer zu vermeiden, da es je nach Luftfahrzeug, Witterung (Wind, Thermik) und Erfahrung des
Luftfahrzeugfihrers zu deutlichen Schwankungen fuhren kann. Ein Luftfahrzeug ist im Langsamflug mit
ausgefahrenen Landeklappen nur eingeschrankt mandvrierfahig. Ahnliches gilt fur die Startphase. In-
sofern wirden wir eine Maximalhdhe der Bebauung auf 20 m beschranken. [...]*

Dieser Wert von 20 m wird durch die maximalen Wand- und Firsthéhen von 16 m, siehe Festsetzungen
15.1, 15.9 und 0.1.4.1, auch unter Berticksichtigung der voraussichtlich 1,0 bis 1,7 m Uber der gegen-
wartigen Gelandeoberflache liegenden Bezugspunkte, siehe Tabelle 1 auf Seite 7, sicher eingehalten.

[ ] Mobilfunkmast im Nahbereich — aufRerhalb im Nordwesten —

Die Deutschen Funkturm bzw. deren Planungsbiro hat am 15.07.2024 mitgeteilt, dass der Masttausch
nun nicht wie gedacht auf dem Flurstiick FI.Nr. 2568, Gemarkung Dingolfing, stattfindet, aufgrund der
Anflugzone des westlich liegenden Flughafens.

Das heil3t, es wird nun ein neuer Mast auf dem Flughafengelénde, knapp einen Kilometer westlich vom
urspringlichen Standort geplant werden. Dazu gibt es aber noch nichts Konkretes.
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6. Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz nach zeichnerischen Festsetzungen TEIL A

Festsetzungen im Bebauungs-
und Grinordnungsplan Teil A

Industriegebiet

Flache gesamt

I 2 in o
gegliedert in drei Quartiere Gl1 Gl 2 GI3 inm In %
U_mgrlff der im Plan dargestellten E_Saull- 30.711 26.030| 41.893 118.634 80,9
nien und Baugrenzen (Hauptbaukdrper)
private Erschlielungsflachen ein-
schlieBlich Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 347 514 395 1.256 0,9
Nr. 4 und 11 BauGB
private Randeingrinung der Parzelle —

Flachen zum Anpflanzen von Baumen 4.132 1.702| 4.030 9.864 6,7
und Strauchern

private Flachen fir das Anpflanzen von

B&aumen, Strauchern und sonstigen Be- 1.679 2.504| 3.628 7.811 53
pflanzungen

Industriegebietsflachen gesamt 36.869 50.750| 49.946 137.565 93,8
StralRenverkehrsflache 6ffentlich, davon

1.519 m2im Bereich der FI.Nr. 1165/2, Gemarkung Gottfrieding 4.565 31
Anwandweg, 6ffentlich an KreisstraRe DGF 15 725 0,5
offentliche Grinflache — Stral3enbegleitgriin, magere Grasfluren und

3.741 2,6
Schotterrasen
Geltungsbereich TEIL A gesamt 146.596 100,0

Tabelle 3: Flachenbilanz nach zeichnerischen Festsetzungen TEIL B

Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan Teil B

Flache gesamt

in m2

in %

MaRnahmen fur den Artenschutz — hier Herstellung eines Lebensrau-
mes fir den groRen Brachvogel davon

Entwicklung einer Feuchtwiese (G 214) = 25.592 m?
Rohrichte (R 111) - Bestand unverandert = 331 m2

Griinland-artenreiche Feuchtwiese (G 222) in Waldlichtung, nach 8§30
BNatSchG geschuitzt - Bestand unverandert = 2.425 m2

28.348

100

Geltungsbereich TEIL B gesamt

28.348

100




Bebauungs- und Griinordnungsplan Industriegebiet Gottfrieding West — Teil A und B -
Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 13.10.2025 Gemeinde Gottfrieding Seite 22 von 23

7. Voraussichtliche Kosten
7.1 Voraussichtliche Kosten der Wasserversorgung

Die Anschlusskosten werden nach der gultigen Wassersatzung berechnet.

7.2 Voraussichtliche Kosten der Abwasserbeseitigung

Die Anschlusskosten werden nach der Beitrags- und Gebihrensatzung zur Entwésserungssatzung be-
rechnet.

7.3 Finanzierung der ErschlieBungskosten

Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungsmaflinahmen werden im Haushaltsplan der
Gemeinde Gottfrieding beriicksichtigt.
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m Rechtsgrundlagen

= Abfallverzeichnis-Verordnung vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), die zuletzt durch Artikel 1
der Verordnung vom 30. Juni 2020 (BGBI. | S. 1533) geéndert worden ist.

= Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und tber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die 88 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI.
S. 254) geéndert worden ist.

= Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) geéndert worden ist.

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

= Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur —
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) — vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geéndert worden ist

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz
2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323) geandert worden ist.

= Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz —
BayDSchG), in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten berei-
nigten Fassung, das zuletzt durch 8 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist.

= BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR: Leitfaden ,Bauen
in Einklang mit Natur und Landschaft’ zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Miinchen 12/2021.

= Bayerische Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910,
BayRS 2132-1-4-B), die zuletzt durch § 11 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605)
und durch 8§ 5 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist.




