BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
INDUSTRIEGEBIET "GOTTFRIEDING WEST"

5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), aufgrund der Verordnung Uber die bau-
; 7

(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176), sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2
BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.

ENTWURF

liche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017
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Die Verbindung und Anbindung
der offentlichen Wald- und
Feldwege ist sicher zu stellen

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Industriegebiet nach § 9 BauNVO
gegliedert in die Quartiere Gl 1, Gl 2 und Gl 3 nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO

Zulassig sind ausschlieRlich:
- Logistikunternehmen oder Verteilzentren eines Unterneh-
mens, die auf einen unmittelbaren Anschluss an eine Auto-

Unzulassig sind:

bahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine vier- \B/gperqube[]gnunsgsigggri]ebe
streifig autobahnahnlich ausgebaute Stralle oder auf einen Sch%nk9 un% Speisewirtschaften
Gleisanschluss angewiesen sind, und ohne wesentliche Be- [\ 20 4 arkshetriebe

eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes geplant _ Anlagen fir Verwaltungen

. ernodriﬂéchig produzierende Betriebe mit einer Mindestgrofe  ~ gu?el‘:}%err%gﬁzg 9 Abs. 3 BauNVO
von 3 ha, die aus Griinden der Ortsbildgestaltung nicht ange- ausnahmsweise zulassiae Anlagen
bunden werden konnen, 9 g

- Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebe-
trieben errichtet und betrieben werden sollen, von denen
schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luft-
verunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm,
auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.

Fur die Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist also die Einschlagigkeit mindestens einer der vorstehend
aufgelisteten Ausnahmen vom Anbindegebot nach LEP 3.3 Z, Tirets 2, 3 oder 4, erforderlich.

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § und 23 BauNVO)

Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
? Stralenverkehrsflache, éffentlich / Anwandweg, 6ffentlich
StralRenbegrenzungslinie
a A A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

offentliche Griinflache -
StralRenbegleitgriin - magere Grasfluren und Schotterrasen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ zu pflanzender GroRbaum H 4xv STU 20 - 25
in offentlichen Grinflachen
zu pflanzender Groftbaum H 4xv STU 20 - 25
in privaten Griinflachen

000, 000
o O 0o

private Randeingrinung der Parzelle -
(©) oo (0] oo

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

private Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
Nutzungsschablone
1| 2 1. Gebietsart (= Art der baulichen Nutzung nach BauNVO)
4 2. max. zulassige Wandhohe in Meter, tiber Bezugshohe am Bezugspunkt,
3 siehe planliche Festsetzung 15.9
5 6 3. max. zulassige Grundflachenzanhl
4. max. zuldssige Geschossflachenzahl
5. max. zuldssige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Tag
6. max. zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?| Nacht
8§ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Grinordnungsplans

"Industriegebiet Gottfrieding West"
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

private ErschlieBun?sﬂéchen
einschlieRlich Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

anbaufreie Zone, 40 m zum Fahrbahnrand der Bundesautobahn A 92
gemaR § 9 FStrG

Baubeschrankungszone, 100 m zum Fahrbahnrand der Bundesautobahn A 92
gemal § 9 FStrG

Bezugspunkt BP.s mit Richtungssektoren A - J
Ubernahme aus Schalltechnischer Untersuchung vom 13.10.2025

- Einzelhandels- und GroRhandelsbetriebe

o -
(V' V VN Planzeichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

%Nr. 15.6 der Planzeichenverordnung- PlanZV vom 14.06.2021) hier Grenzwert der
6. BImSCHV, Ubernahme aus Schalltechnischer Untersuchung vom 13.10.2025

. Bezugspunkt fur die Wandhohe

PLANLICHE HINWEISE

16.1

16.2
16.3
16.4

16.5
16.6
16.7

16.8

4 Flurstlicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: Digitale Flurkarte, Stand 2025 /
Gebaudebestand
RERNER RN Boschungbereich
- —355—- Hohenlinien gemal Geoportal, Stand 2025
20 kV-Freileitung, Schutzstreifen beidseits 8 m, nachrichtlich ubernommen,
wird abgebaut
—O0—0— Telekommunikationslinie, nachrichtlich tbenommen
"5 O Geholzbestand im Umfeld
O Einzelbdume im Umfeld
amtlich kartiertes Biotop mit Nummer der Biotopkartierung (LfU 2014),
nachrichtliche Ubernahme
—— Gemarkungsgrenze
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Industriegebiet "Gottfrieding Nord" vom 14.12.2015
<« 103 Immissionsort

Planzeichen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Nr. 15.6 der Planzeichenverordnung- PlanZV vom 14.06.2021) hier Orientierungs-
wert DIN 18005, Ubernahme aus Schalltechnischer Untersuchung vom 13.10.2025
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0.1.9.3
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0.1.95
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Bebauung
Einfriedungen

Art und Ausflihrung:  Metallzaune in unauffalliger Farbgebung. Der Zaunabstand an den Aulen-
grenzen betragt mind. 4 m zum Grundstlcksrand. Zum StraRenraum ist der
aun mindestens 2 m von der Grenze zurlickgesetzt zu fuhren. Ein Abstand
von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist einzuhalten (Durchlassigkeit fiir
Kleinsauger). Bezugshohe ist das natrliche Gelande.

Hohe des Zauns: max. 2 m
Sockel: unzulassig
Maf der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Es gelten die max. zulassige Wandhohe, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl der Nutzungs-
schablone (siehe Ziffer 15.1). Die Firsthohe wird mit max. 16,0 m festgesetzt.

Fluchtwege (Fluchttreppen u. a.) diirfen als untergeordnete Bauteile ausnahmsweise die Baugren-
ze bis 1,0 m Uberschreiten. Diese sind auf maximal 10 % der Fassadenflache zulassig.

Dachform

Samtliche Dachformen sind zuléssli(q. Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind
diese nur nichtspiegelnd zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachungen sind nicht zulassig. Bei ge-
neigten Dachern muss deren Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen.
Mindestens 30 % der Dachflachen je Gewerbeparzelle sind als Dachbegrinung (extensiv und
intensiv) herzustellen.

Wand- und Firsthéhen, Gebaudegestaltung

Die maximal zulassigen Wandhohen (siehe Ziffer 15.1) durfen ausnahmsweise durch notwendige
Betriebsanlagen (z. B. Kamine, Spanelager, Luftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grund-
flache Uberschritten werden, wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist.
Da}ghayfbauten sind bis zu einer Hohe von max. 1 m Uber die festgesetzte Wand- und Firsthohe
zulassig.

Glasfenster und Glasfassaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder
bedruckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten.

Bei der Errichtung von Gebauden sind Anschliisse fur die Nutzung, Verteilung oder Speicherung
von Solarenergie herzustellen sowie statische Vorkehrungen dafir zu treffen.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Das Anbringen von Werbeanlagen wird auf den Bereich der Fassaden begrenzt. Pro 100 m Fas-
sadenlange sind jeweils 25 m? Werbeflache zulassig. Werbeanlagen sind mit den Fassaden ge-
stalterisch abzustimmen. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig. Eine Fremdwerbung ist
unzulassig. Je Betrieb, ist weiterhin eine freistehende Werbeanlage mit Grundflache 3 m?, max.
Hohe 4 m, beidseitig wirkend, beleuchtet zulassig, ebenso Fahnenmasten in unbegrenzter Anzahl.

Nicht zulassig sind blinkende, oszillierende oder ahnlich auffallend wechselnde Werbeanlagen und
Laufschriften.

Werbeanlagen dlrfen die tatsachliche Wandhohe des Gebaudes bis maximal 2 m dberragen.

Beleuchtungen und AuRenbeleuchtungen sind so zu installieren, dass eine Blendung des Verkehrs
auf der Autobahn A 92 ausgeschlossen ist.

Die Werbeanlagen dirfen nicht reflektieren. Sie sind so zu gestalten, dass sie in Form, Farbe und
Beschriftung nicht mit amtlichen Verkehrszeichen verwechselt werden konnen.

Die Werbeanlagen mussen hinsichtlich Standfestigkeit und Konstruktion den statischen Bean-
spruchungen, insbesondere den Windlasten, nach den einschlagigen Vorschriften gentigen.

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Lichtquellen mit warmweilen LED (Farbtemperatur
<2.700 K) zulassig. Diese sind streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und
nach oben) und staubdicht (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen
oder Verhungern) auszubilden und dirfen zur Vermeidung der Lockwirkung auf Insekten keine UV-
Anteile besitzen. In der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr sind die Beleuchtungen der Werbeanlagen
auszuschalten. Beleuchtungen und AulRenbeleuchtungen sind mit der Abstrahlrichtung vom Grund-
stucksrand nach innen gerichtet anzubrigen.

Die Stralenbeleuchtung ist ebenfalls von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr auf eine absolute Minimalleucht-
starke zu dimmen.

Glasfenster und Glasfassaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder be-
druckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachenregelung %em. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ist anzuwenden. Eine Ausnahme gilt
fur die internen Grenzen zwisc
weichende Bebaung als Grenzbebauung zulassig.

Regenwasser und Abwasserbeseitigung

Samtliches, auf den Industrieparzellen anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser,
ist zu sammeln und auf den Grundstiicken zu versickern.

Ein Anschluss des Industriegebietes an die Abwasserentsorgung darf erst erfolgen, wenn die Werte
(Biologie) eingehalten werden.

Gelandeoberflache

Am Nord- und Westrand des Geltungsbereichs sind in den privaten Randeingrinungen und Flachen
fir das Anpflanzen (siehe Planzeichen 13.3 und 13.4) keine Gelandeauffiillungen zulassig. Abgra-
bungen fur Sickerflachen sind zulassig.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlaé;en), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
"Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?" und "Zusatzkontingente in dB(A) fir die Richt-
ungssektoren" angegebenen Emissionskontingente L_ nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontin-
ggntierﬁng: weder tags* (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts* (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
uberschreiten:

Tabelle: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Gebiet mit gewerb- | Bezeichnung der (Teil-) Fla-| ~ Flache |Emissionskontingent L_, [dB(A)/m?]
licher Nutzung che des Gewerbegebietes [m?] | Tag* (06-22 Uhr) [Nacht*(22-06 Uhr)
Industriegebiet Gl 1 31.711 60 45
"Gottfrieding -West" Gl 2 46.030 59 44

Gl 3 41.893 58 43

* die Angaben der Uhrzeit zu den Tag- und Nachtzeiten sind nur Erlauterung und nicht Bestandteil der Festsetzung

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis J erhéhen sich die Emissionskontingente Lex
um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente '—EK, 2us, k

Richtungssektor A B CID|E|JF|G]|H Ll J
nfangswinkel 80 | 90[ 110 118[120] 125]132] 160] 250 20
Endewinkel 90 {110 118[ 120] 125| 132({160|250{ 20| 80
Zusatzkontingente tags 26 125(116(15 [ 14] 11{ O 6 71 12
Zusatzkontingente nachts 25 1241161151141 111 0 6 71 27

Der Bezugspunkt BP_ fir die Richtungssektoren hat folgende UTM 32 Koordinaten: X = 759243,00
/'Y =5395616,00. “*

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) flr Immissionsorte im Richtungssektor k wex;idurch Lexi + Lecask zu ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden;
sie wird nicht ausgeschlossen

Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist mit den zustandigen Be-
hérden abzustimmen (siehe Hinweise zum Bebauungsplan).

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben
dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich
aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation
gemal Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Verkehrslarm

In einigen Bereichen des Plangebiets werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uber-
schritten. Somit sind folgende Punkte fiir Industriegebietsparzellen mit Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu beachten.

en den Quartieren Gl 1 und GI 2 bzw. Gl 2 und GI 3. Hier ist eine ab-
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Grundrissorientierung

Schutzbediirftige Raume (Biiroraume) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau -

Teil 1: Mindestanforderungen®) in Gebauden, welche der A 92 bzw. der K DGF 15 zugewandt sind,
im Bereich der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen bzw. fir die
das Planzeichen ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen*® festgesetzt wur-
den, sind mdglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in AuRenfassaden beliftet werden, an
denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind (Grundrissorientierung).

Passive Schallschutzmainahmen

Soweit eine Grundrissorientierung nicht flr alle schutzbedUrftigen Raume mdglich ist, ist passiver-
bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle Auflenfassaden des Gebaudes ein ge-
samtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mal R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen,
das sich fir die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, welche der A 92 bzw. der K DGF 15
zugewandt sind, im Bereich der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV lieg-
en bzw. fur die das Planzeichen ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt wurden, sind mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen,
dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen AuRenluftvolumenstrome eingehalten wer-
den (kontrollierte WohnraumlUftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer Schallschutzmalnah-
men (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste Vorbauten und Bal-
kone, Laubengange, Schiebeléden etc.) zulassig.

Nachweis nach DIN 4109 zum baulichen Schallschutz (Schallschutz im Hochbaug

An Fassaden mit einem mafgeblichen AulRenlarmpegel > 66 dB(A) ist nach der BayTB ein Nach-
weis der Luftschalld@mmung von Aullenbauteilen erforderlich. Die mafRigeblichen AuRenlarmpegel
sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren anhand der tat-
sachlichen Lage der Gebaude, im Zuge einer Schalltechnischen Untersuchung , zu ermitteln, wobei
die konkreten maﬁgeblichen Aufenlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage und Hohe
des geplanten Baukdrpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind.

Gewerbelarm

Aus dem benachbarten Industriegebiet ,Gottfrieding Nord"“ sind aufgrund der geringen Emissions-
kontingente und des relevanten Richtungssektors keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
von Industriegebieten im Industriegebiet ,Gottfrieding West* zu erwarten, weshalb keine Festsetzun-
gen hierzu getroffen werden.

Stellplatzbedarf
Es gilt der Stellplatzschlissel nach der Anlage zur GaStellV.

Im Bereich der Industrieparzelle sind jeweils so genannte "Vorhofe" herzustellen, in denen am Vor-
abend ankommende LKW bis zum nachsten Morgen parken konnen. Dieser Bereich kann vom
weiteren Betriebsgelande gesondert abgezaunt werden. Sanitareinrichtungen sind vorzusehen.

Grinordnung
offentliche Grinflachen

Die "offentlichen Griinflachen - Strallenbegleitgriin” (siehe Ziffer 9.1) sind als Wiesenmulden
(StraRenentwésserung) oder Schotterrasenflachen auszubilden. Diese sind in Abschnitten
mindestens jahrlich einmal zu mahen (erster Schnittzeitpunkt ab 01. Juli). Das Mahgut ist aus
der;] Flélchen zu entfernen. Eine Dingung und ein Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig.

Die offentlichen Grunflachen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (siehe
Ziffer”9.2) sind in Pflanzenqualitat und Pflanzabstand entsprechend der Festsetzung 0.2.4.2 zu
erstellen.

Belage

Die privaten PKW-Stellplatze (siehe Ziffer 15.4) sind in wasserdurchlassiger Bauweise, bevor-
zugt als Pflaster mit Rasenfugen herzustellen. Im Bereich der Baumstandorte (siehe Ziffer 13.2)
sind mindestens 2,5 x 2,5 m groRe Pflanzflachen aus Schotterrasen anzulegen.

Randeingriinung der Gewerbeparzelle

Mindestens 20 % der Grundstlcksflachen sind als Grunflachen anzulegen.
Je angefangene 1.000 m? Grinflache bzw. zusatzlich mindestens je sechs private Stellplatze ist
ein Groflbaum (Hochstamm 4xv, StU 20-25) zu pflanzen.

Randeingrinung der Gewerbeparzelle ésiehe Ziffer 13.3): Als MindestgroRe sind verpflanzte
Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu Bﬂanzen.
Die Geh6lzpflanzungen sind mit maximal 10% Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand be-

tré%t 1,50 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt. Auf mind. 50 % und max.
70 % der Flache hat eine Bepflanzung mit Baum-Strauch-Hecken zu erfolgen. Die Bepflanzung
wird durch geholzfreie Abschnitte unterbrochen. Diese sind in den Randbereichen anzulegen,

in denen keine hohen Gebaudekdrper angrenzen. In diesen Randbereichen sind naturnah aus-
?ebildete Sickermulden bis zu einer Tiefe von 0,5 m zuléssi%.

n den Anpflanzungen sind flachige, naturnah ausgebildete Sickermulden bzw. -becken bis max.
0,5 m unter Gelandeoberkante zulassig. Diese sind flachig zu bepflanzen.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze aus der Herkunftsregion
Alpenvorland entsprechend der Artenliste flr Gehéleﬂanzungen unter Punkt 0.2.4.1 zu
verwenden. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nachstmaoglichen Pflanzperiode zu erfolgen.

Erhalt von Gehdlzen: Die gemaR der Bestimmungen dieser Satzung herzustellende und zu
erhaltende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannnten Fest-
setzungen entsprechend nach zu pflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch
Schadorganismen, Witterungseinfllisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist
der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen.
Vor und wahrend der Bauphase ist der bestehende und zu erhaltende Gehélzbestand
ausreichend vor Schadigung zu schiitzen.

In den ersten drei Jahren nach Bauausfiihrung der ErschlieBung ist eine Umweltbaubegleitung
erforderlich. Eine Fortsetzung ist in Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde zu prifen.

Artenliste fur Geholzpflanzungen
Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

Die ErschlieBungsstraBe am Sudrand des Geltungsbereichs ist mit einem Dachgefalle Rich-
tung Norden auszubilden. Einleitungen von Oberflachenwasser in den sldseitig angrenzenden
Grabenlauf sind nicht zuldssig. Der Regelschnitt M 1 : 100 der StraRe ist Bestandtell der
Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

Artenliste fur Geholzpflanzungen

Strallenbaume Begriinung auf éffentlichen und privaten
Flachen zum Anpflanzen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 20-25 ¢cm

Heister fir Randeingriinung der Gewerbeparzellen
Pflanzqualitat: verpflanzter Heister, 200-250 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Alnus glutinosa Schwarz-Erle (nur am Westrand) ~ Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus Hainbuche  (auch Séulenform)  Malus sylvestris Holz-Apfel

Quercus robur Stiel-Eiche  (auch Saulenform) ~ Prunus avium Vogel-Kirsche

Tilia cordata Winter-Linde Prunus padus Trauben-Kirsche
gyrus pyrasbter §0|Z|_Eir?1€

5 " FH——— uercus robur tiel-Eiche

Straucher fir Randeingriinung der Gewerbeparzellen Salix alba Siber-Weide

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, mind.3-5 Grundtriebe, Tilia cordata Winter-Linde

60-100 cm Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen o o

Ligustrum vulgare Liguster Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Fallopia baldschuanica Schling-Fliigelknéterich

Prunus spinosa Schlehe Hedera helix Efeu

Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn Humulus lupulus Hopfen

Rosa canina Hunds-Rose Pharthenocissus tricuspidata. .

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose Veitchii o Wilder Wein

Rosa rubiginosa Wein-Rose Lonicera caprifolium Echtes Geiblatt

Salix caprea Sal-Weide Lonicera henryi Immergriines Geifblatt

Salix purpurea Purpur-Weide Lonicera periclymenum Wald-Geilblatt

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana sowie samtliche Obstbaume als Spalierbdume

Wolliger Schneeball

Rodungsflachen in Teil B im K6nigsauer Moos - Mainahmen zum Artenschutz

Die Rodung von Waldflachen und ggf. eine kleinflachige Beseitigung von Rohrichtbestanden sind
nur auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (Brutzeit 1. Mérz bis 30. September) zulassig. Die Rodung
von GrofRbaumen mit Hohlen und Spalten ist nur im Oktober zulassig.

Die Herstellung der MaRnahmen zum Artenschutz in Teil B im WiesenbrUter-Lebensraum ist nur
zwischen 15. August und 28. / 29. Februar zulassig.

0273

Im Geltungsbereich Teil B sind folgende Malnahmen zum Wiesenbriterschutz umzusetzen. Hierbei
sind die vorhandene Feuchtwiese auf der Waldlichtung und die Réhrichtbereiche am Nordrand zu er-
halten. Fir die verbleibenden 25.568 m? wird als Entwicklungsziel, die Entwicklung einer Feuchtwiese
(G 221) festgesetzt.

Die HerstellungsmaRnahmen umfassen die Rodung der Waldflachen, das Entfernen der Wurzelstocke
und deren Umbruch. Hier ist eine Herstellung eines Extensiv-Griinlandes mittels Ansaat mit autoch-
thonem Saatgut oder Heumulch durchzufiihren.

Pflegemalinahmen: Die Mahwiese ist ein- bis zweimal jahrlich ab dem 01. Juli zu mahen. Hier bei sind
auf samtlichen Flachen jeweils jahrlich wechselnde ungemahte "sog. Brachestreifen" (ca. 10 % der
Flache) dber das Winterhalbjahr zu belassen. Die Mahd ist mit dem Messermahwerk von innen nach
auBen auszufiihren. Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen, jedoch friihestens nach
24 Stunden. Aufwachsende Gehdlze sind aus den Flachen zu entfernen. Invasive Arten, z.B. Indisches
Springkraut und Kanadische Goldrute, sind sofern aufkommend, regelmaRig und gezielt vor der Blite
durch Mahd zu entfernen. Beim Unterhalt bzw. der Pflege ist zu gewahrleisten, dass keine Dingung
erfolgt und keine Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden.

Weitere Vermeidungsmalnahmen fiir den Artenschutz fiir den Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans Teil B finden sich auf der Planzeichnung des Teil B unter den Punkten 0.2.8.1 bis 0.2.8.3.
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Dachbegriinung
Die Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° kdnnen begriint werden.

Freiflachengestaltungsplane
Mit der Eingabeplanung fiir die BaumaRnahme ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

externe Ausgleichsflachen und externe MaRnahmen zum Artenschutz

Die externen Ausgleichsflachen und-malnahmennach § 1aBauGB (Bedarf 7,76 ha) werden auler-
halb des Geltungsbereichs erbracht. Es werden insgesamt 77.590 m? Ausgleichsflachen im
Kénigsauer Moos als Zuordnung auf den FI.Nrn. 357 mit 12.176 m? und 437 Tfl. mit 6.201 m?,
jeweils Gemarkung Thirnthenning, Gemeinde Moosthenning, sowie FI.Nr. 1467 Tfl., Gemarkung
Ottering, Gemeinde Moosthenning, mit 10.513 m? im Landkreis Dingolfing-Landau erbracht.

Als Entwicklungsziel wird die Entwicklung von strukturreichem extensiven Grinland (G 222) de-
finiert, auler bei FI.Nr. 437 Tfl. (Okokontoflache), fir die bereits G 221 festgelegt ist.

Die Flachen sind in den ersten Jahren 1-3 mal pro Jahr in Absprache mit der uNB zu mahen. Nach
der Aushagerungsmahd sind die Flachen mittels Heumulch-Verfahren von geeigneten Spender-
flachen zu begrunen. Die Entwicklungsdauer betragt 25 Jahre. Der Mahdzeitpunkt (im Mai / Juni)
ist in der Anfangsphase in den ersten Jahren mit der uNB festzulegen. Nach der Anfangsphase
sind die Flachen zweimal jahrlich zu mahen (1. Schnittzeitpunkt 15.07). Das Mahgut ist umgehend
aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln

sind nicht zulassig. Anderungen des Mahdregimes sind nur in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde zulassig.

Die Zuordnung der externen Ausgleichsflachen erfoI%t mittels stadtebaulichem Vertrag und be-
schrankt personlicher Dienstbarkeit nach § 1090 BGB. Fur die Umsetzung der Minimierungs-

und Vermeidungsmalnahmen sowie der Kompensationsmal3nahmen ist eine 6kolgische Bau-
leitung ebenfalls Uber Regelungen im stadtebaulichen Vertrag gewahrleistet.

Dariiber hinaus erfolgen externe Malinahmen zum Artenschutz auf den FI.Nrn. 421 mit 8.946 m?,

422 Tfl. mit 1.982 m?, 432 Tfl. mit 1.000 m?, 433 mit 6.478 m? und 438 Tfl. mit 2.935 m? jeweils Ge-

markung Thirnthenning, sowie FI.Nr. 1467 Tfl., Gemarkung Ottering, mit 15.315 m? Naheres ist
dem Umweltbericht Kapitel 6 und der speziellen artenschutzrechtllichen Prifung, Biro Flora+
Fauna Partnerschaft, Regensburg, Mai 2025, zu entnehmen.

Wasserwirtschaft

Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgeflllt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers in Sickermulden oder Rigolen ist die er-
Lorlderliche wasserrechtliche Genehmigung im Zuge der Baugenehmigungsverfahren einzu-
olen.

Wasserundurchlassige Verkehrsflachen sind auf ein Mindestmal® zu beschranken und
maglichst mit fahrbahnbegleitenden Griinstreifen zu versehen.

In Bezug auf Punkt 0.2.2 wird empfohlen Standflachen und untergeordnete Lagerflachen auf
denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, in wasserdurchlassiger Bau-
weise, als wassergebundene Decke oder Pflaster mit Rasenfuge, herzustellen.

Ansiedlungswillige Betriebe miissen ihr Abwasseraufkommen in Form und Bestand mit der Ver-
waltungsgemeinschaft Mamming - zustandig fur Abwasserentsorgung - abstimmen.

Im Planungsgebiet ist mit zumindest hohen bis sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen
Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunter-
nehmen geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.
Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, heraus-
%egeben von der Forschungsanstalt fur Straen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

ie gultigen Unfallverhtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Anbauverbotszone (40 m) und Baubeschrankungszone (100 m) an der Bundesautobahn A 92

Langs der Autobahn durfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der
nicht Uberbaubaren Grundstticksflache innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs.

1 FStrG nicht errichtet werden. Umfasst sind hiervon jegliche damit in Zusammenhang stehenden
Anlagen (ber der Erdgleiche (z. B. Masten etc.). Dies gilt auch flir Abgrabungen und Aufschittun-
gen groferen Umfangs.

Bezliglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche inner-
halb der 40 m — Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch keine (baulichen) Anla-
gen errichtet werden dirfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstrallen-Bundes-
amtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der
BundesstralRen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &ul3eren befestigten Rand der Fahrbahn, er-
richtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden.

Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den Anbauver-
bots- und Anbaubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch das
FernstraBen-Bundesamt.

Die Errichtung von Werbeanlargf;en ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2i. V. m. Abs. 3
FStrG zu beurteilen und bedart, auch bei temporarer Errichtun%im ZugEe von Bauarbeiten, der Ge-
nehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Bei der Errichtung von Werbeanla-
gen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn nicht beeintrachtigt
wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken konnen und somit geeignet sind, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei ge-
nU?t bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Fur Werbe-
anlagen in einem Anstand > 100 m zur BAB wird auf §§ 33, 46 StVO wird verwiesen.

Bez(glich der Errichtung von Z&unen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. DemgemaR diirfen
Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstck nicht fest verbundene Ein-
richtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. So-
weit sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung
delqc Z”aunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. unter § 9 FStrG bedarf einer konkreten Priifung im Ein-
zelfall.

Baugelande

Gelégndeaufschi]ttungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes
Oberflachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende

Entwésserun%svorrichtungen (z. B. Rinne, Mulde, Sickerleitung etc.) einzubauen. Zeitweise
herrschen hohe bis sehr hohe Grundwasserstande auf dem Gelande.
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Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Ein-
haltung der schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gl Gottfrieding -
Nord“ vorzulegen.

Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler
bzw. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde ang[qetroffen werden, so ist dies umgehend dem
Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Vor Beginn der Erdarbeiten
muss um eine Ausgrabungserlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
nachgesucht werden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde

die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Fir vorgesehene Baumpflanzungen ist zu angrenzenden landwirtschaftlich zu nutzenden
Grundstlcken der Grenzabstand nach Art. 48 AGBGB einzuhalten.

Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auller Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zau-
ne sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Die
Pflanzung von Strassenbaumen in der anbaufreien Zone entlang der St 2350, siehe Planzeich-
en 6.7, ist in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt vorzunehmen. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert
oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

}__Emissionen urch Staub, Larm und Geruch) ist ortsiblich und insofern auch an Sonn- und
eiertagen hinzunehmen.

Immissionsschutz

Fur die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fir die Bauaufsichtsbehdrde im
Genehmigungsverfahren und die Gemeinde im Freistellungsverfahren eine schalltechnische
Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 nachzuweisen ist,
dass die festgesetzten Emissionskontingente der Bebauungsplansatzung eingehalten werden.

0.3.13.2 Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist zwingend der

Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fur die Gebaude (alle Fassadenseiten) mit
schutzbedurftiger Nutzung (BUronutzungen) auf angemessenen Schutz gegen Verkehrslarm
nach 16. BImSchV zu flihren, falls die in der Anlage A5.2/1 — Punkt 5 b der eingefiihrten BayTB
(BﬁyﬁrischedTechnische Baubestimmungen) genannten mafgeblichen Auflenlarmpegel tber-
schritten sind.

0.3.13.3 Gemaf Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-

schutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Bau-
grundstlicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV missen die ggf. erforderlichen Berechnungen den nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.

0.3.13.4 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regel-

werke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der ublichen Offnungszeiten in
der Bauverwaltung der Gemeinde Gottfrieding, HauptstraBe 15, 94437 Mamming, zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinter-
legt beim Deutschen Patent- und Markenamt.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
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