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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1

3.3
34

E =N

Art der baulichen Nutzung (laut Planeinschrieb Nutzungsschablone Feld 1)

Aligemeines Wohngebiet (WA) geméal3 § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nicht zuldssig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir Verwaltung sowie sonstiges nicht
stérendes Gewerbe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Gewerbegebiet (GEe) gemal § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet nicht zuldssig sind: Tankstellen, Vergniigungsstétten und Betriebe, die das Wohnen wesentlich stéren. Allgemein
zulgssig sind Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BayBO. Nicht zuldssig sind Betriebe, die zur Tagzeit Gerdusche mit mehr als
60dB(A)/m? Baugrundstiicksfldche im Sinne C.1.1.2 emitieren. Stérender Nachtbetrieb ist nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude laut Planeinschrieb Nutzungsschablone Feld 1

Grundflachenzahl (GRZ) laut Planeinschrieb Nutzungsschablone Feld 2.
Diese betrégt fiir das WA 0,35 fiir das GEe.

Wandhéhe (h) laut Planeinschrieb Nutzungsschablone Feld 3
Die Héhe der Gebéaude ist als maximal zuléssige traufseitige Wandhéhe (iber Oberkante StraBenmitte der
erschlieBenden Stral8e, senkrecht zur Fassadenmitte des Gebéaudes festgesetzt.

Bauweise laut Planeinschrieb Nutzungsschablone Feld 3

Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 6 BayBOzu bemessen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen laut Planeinschrieb Nutzungsschablone Feld 4 und Dachneigung

Bei Festsetzung SD sind Satteldacher mit einer Neigung von 15°- 35° zuléssig.

Bei Festsetzung PD sind Pultdécher/ Flachdécher mit einer Neigung von 0°- 8° zuldssig.

Bei Festsetzung ZD sind Zeltddcher mit einer Neigung von 7°- 14° zuldssig.

Im WA sind zuldssig: Satteldécher, Pultdécher, Flachdécher, Zeltdécher sowie Walmdécher (18°-28°), mit den oben genannten
Dachneigungen.

Die Gestaltung von Garagen und Nebengebéuden ist hinsichtlich des Materials von Dach und Paneele an das Hauptgebaude
anzupassen.

Dachdeckung: Dachsteine in rot und athrazitfarben oder Falzblech grau beschichtet sowie Griindach; bei PD auch Kies oder Folie.

Fassade: Glattputz in weifl oder pastellfarben sowie Holz

Nebenanlagen, Gelande

Garagen, Stellpldtze, Nebengebéude

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten. Bei Grenzgaragen hat sich der Nachbauende an vorhandene Grenzgaragen
beziiglich Dach und Fassadengestalfung anzupassen, E.3.2 gilt jedoch vorrangig. Die Stellplatzbefestigung ist ausschlieBlich mit
wasserdurchldssigen Beldgen zuléssig. Bei geschlossenen Garagen muss zwischen Garagentor und Fahrbahnrand ein Abstand von
mindestens 3,0 m freigehalten werden, bei offenen Garagen von mindestens 1,5 m. Sonstige Nebenanlagen sind auch auflerhalb der
Grenzen nach C 1.5 und C 3.5 zulassig.

Geldndegestaltung

Bei den zur Stral3e tiefer liegenden Grundstiicken darf zwischen Strafle und Gebéude sowie Garagenzufahrten bis auf StralRenniveau
aufgefiillt werden. Ansonsten sind innerhalb des Grundstiicks Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,0m Héhe zuléssig, éstlich
Planstral3e D bis zu 2,0m.

Sichtfldchen sind von Sichthindernissen in einer Héhe von 0,8m - 2,5m iiber Oberkante Fahrbahn freizuhalten.

Einfriedungen

Zé&une sind mit folgender Hohe zuldssig: GEe/ SOeH max. 1,80 m, bestehend aus Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaun; WA max.
1.20 m, bestehend aus Holzlatten. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuldssig (d. h. ausschlieBlich Punktfundamente erlaubt). Der
Abstand Unterkante Zaun zu Geldndeoberkante hat mind. 10cm zu betragen. Einfriedungen sind mit einem Abstand von mindestens
0,5 m zum Fahrbahnrand zuléssig. Aulerdem zuléssig sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehdlzen.

Stiitzmauern
Innerhalb der Grundstiicke sind gebdudeunabhéngige Stiitzmauern mit einer Héhe von maximal 1,0 m (iber Geldnde in Naturstein oder
als Gabionen zuldssig.

Versorgungstréger / Abstéande Bédume - Leitungen

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen mit Mindestabstand 2,5 m zu lagemaRig festgesetzten Bdumen, festgesetzte Baumpflanzungen
mindestens 2,5 m zu bereits verlegten Leitungen. Pflanzma8nahmen im Leitungsbereich sind rechtzeitig vor Beginn den zusténdigen
Versorgungstrégern zu melden.

Notwendige Entwésserungsschéchte miissen mit kleintierfreundlichen Rosten mit méglichst schmalen Schlitzen (Breite max. 1.7 ¢cm)
oder Kastenrinnen (Schlitzbreite max. 5 mm) gedeckt werden.

C ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Nutzungsschablone Fiillschema

1 1 Art der baulichen Nutzung / ggf. Beschrénkung der Wohnungszahl
2 2 Grundflachenzahl GRZ
3 3 Bauweise/ Wandhéhe
4 4 Dachform SD=Satteldach, PD=Pultdach/Flachdach, ZD=Zeltdach
1 Flachennutzung, MaR baulicher Nutzung, Bauweise
z.B. WA/ 2Wo1.1 Art der Baulichen Nutzung / Anzahl der Wohnungen je Wohngebéude als Héchstmal3

WA 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
GEe 1.1.2 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, eingeschrénkt
zB. 0.6 1.2 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) als Héchstmald
z.B. 6.5m 1.3 Traufseitige Wandhéhe als Héchstmal3; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante Strallenmitte
gemessen senkrecht zur stral3enseitigen Fassadenmitte; oberer Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der Dachhaut.
1.4 Bauweise gemél Eintrag
E 1.4.1 Einzelh&user
D 14.2 Doppelhéuser
0 1.4.3 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a 1.4.4 Abweichende Bauweise
15 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
- 1.6 Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher Art oder Mal8 baulicher Nutzung
~~—w— 17 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.8 Gffentliche StralBenverkehrsflache
1.9 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich;
1.12 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Griinstreifen / Griininsel
1.13 Offentliche Griinflache; Zweckbestimmungen: Griinzug, Sicherung Naturhaushalt
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
1.14 StraRenbegrenzungslinie

2 MaBRnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

]
@ 2.1 Baum zu pflanzen, Lage flexibel
@ 2.2 Baum zu erhalten
- 2.4 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Anpflanzen
3 Sonstige Planzeichen
E 3.1 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Planes
00, 32 MaBzahl in Meter
3.4 Flachen von baulichen Anlagen freizuhalten, mit Zweckangabe: Sichtflache / Bauverbotszone
;_S_t ; _-i 3.5 Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplédtze, Garagen und Nebengebéude
b——= St= Stellplatze, Ga= Garagen, NG= Nebengebaude
@ 3.6 Fléche fiir Versorgung mit Elektrizitét

D HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2.B. 1035
1 Flurstiicksgrenze, Flurnummer
_ B35 2 Héhenschichtlinie natiirliches Geldnde mit Angabe in Meter+NN

bestehendes Gebdude

ﬂ 4 geplantes Gebdude
[ - Parken
***** 6 Vorgeschlagene Grenze eines Baugrundsticks

_____ 10

Q 14

im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung Bayern (Flachland) erfasste Fléche
Baum zu pflanzen gemaR textliche Festsetzung, Standort flexibel

5 Naturschutz und Landschaftspflege
5.1 Mindestqualitét festgesetzter Bepflanzungen
Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind nur gebietseigene Geh6lze der Region 5 Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland
nach Liste Anhang Begriindung zuléssig.
- Stréucher, 4 Triebe, 60-100 cm;
- Bdume in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2xv, 150-200 cm;
- Einzelbdume: Hochstdmme mit StU 16-18 cm, 3xv oder vergleichbare Solitdrqualitét.
Bei zu pflanzenden Einzelbdumen sind je Baum mindestens 9 m? offene, wasserdurchléssige Bodenfldche sowie
mindestens 16 m? durchwurzelbare Flache im Sinne DIN 18916 vorzusehen.

In zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen nach Planzeichen C2.4 sind

a) bei Planeinschrieb "3 reihige Hecke" unter Verwendung nur standortheimischer Arten eine 3-reihige Hecke zu pflanzen.
Der Reihenabstand betrégt 1 m, der Abstand in der Reihe ca. 1,5 m mit einem Anteil Heister von 20% und Bdumen von 10%.
b) bei Planeinschrieb "lockere Hecke" unter Verwendung nur standortheimischer Arten eine Hecke in 3-5er-Gruppen zu
pflanzen, der Reihenabstand betrdgt 1 m, der Abstand in der Reihe ca. 1,5m.

5.2 Baumpflanzung auf Baugrundsticken
Je angefangene 800 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein standortheimischer oder traditionell eingebiirgerter

Laubbaum in Hochstammqualitét zu pflanzen. Nach C 2.1 und E 5.3 festgesetzte Pflanzungen werden angerechnet.

Bepflanzung von Stellplétzen
Je 4 offene Stellplétze ist ein geeigneter mittelgroBer Laubbaum als Hochstamm 3xv 16/18 auf dem Baugrundstiick zu
pflanzen.

Ausschluss von Pflanzen

Landschaftsfremd wirkende Geh6lze mit bizarren Wuchsformen, buntlaubige Gehélze, Sdulen-, Kugel-, Hange- und
Trauerformen von Laubgehélzen sowie fremdlandische und blau oder gelb geféarbte Nadelgehdlze (z.B. Thujen,
Scheinzypressen, Blaufichten usw.) diirfen bis zu einem Abstand von 8 m entlang von Grundstiicksgrenzen nicht verwendet
werden.

5.3

5.4

5.5 Durchfiihrung

Die Pflanz- und EntwicklungsmalBnahmen sind spétestens in der an die Bezugsfertigkeit der Geb&dude anschlieSenden
Pflanz- und Vegetationsperiode durchzufiihren. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu
ersetzen. Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete Malinahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen.

Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchen der Fléchen zu reduzieren.

5.6 Vegetationsdeckenentfernungen werden auf die Zeit zwischen 1. August und 15. Mérz beschrénkt.

5.7 Zur Beurteilung von Vorhaben nach diesem Plan ist im Gewerbe- und Sondergebiet sowie bei Gebduden ab drei

Wohneinheiten ein Freifldchengestaltungsplan als Bestandteil des Baugesuchs vorzulegen.

F HINWEISE DURCH TEXT

1. Bodendenkméler: Bei Erdarbeiten zutage tretende Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde sind geméali Denkmalschutzgesetz
Landratsamt zu melden.

2. AuBenbeleuchtung: Nicht verwendet werden sollen StraBenlampen, deren Licht hohe UV-A Anteile enthélt sowie HQL-Lampen und
Mischlichtlampen im Spektralbereich unter 450 nm. Empfohlen werden Natriumdampf-Nieder- oder Hochdrucklampen oder LED.

3. Auf privaten Verkehrs- und Stellfldchen ist der Einsatz von Streusalz und anderen &tzenden Streustoffen zum Schutz von Boden
und Grundwasser, angrenzender Vegetation und zum Schutz der Pfoten von Haustieren, insbesondere Hunden und Katzen,
unzuldssig. Ebenso wird die Verwendung von Pestiziden und synthetischen Diingern ausgeschlossen.

4, Auf jedem Grundstiick soll ein Regenwasserspeicher mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 3m? mit gedrosselter Ableitung
errichtet werden. Zusétzlich soll das Dachflachenwasser mittels Regenwasserzisternen fiir Freiflachenbewésserung und
Toilettenspiilung genutzt werden.

5. Fir gro8fiéchige Glasfassaden soll zur Vermeidung von Vogelschlag spezielles Isolierglas mit fiir Végel visualisierter Beschichtung
zum Einsatz kommen.

B PRAAMBEL

Die Gemeinde Wiesenfelden im Landkreis Straubing- Bogen erldsst
aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, den Bebauungsplan

,Pfarrerfeld” Deckblatt 1 als Satzung.

G VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom

die Aufstellung des Bebauungsplans Deckblatt 1 beschlossen.

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf in der Fassung vom ..........

hat in der Zeit vom .......... biS ...

stattgefunden.

3 Die friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf in der Fassung vom ..........

4 Zu dem Entwurf in der Fassung vom ...........

hat in der Zeit vom ........... bis

............ stattgefunden

wurden die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... beteiligt.

5 Der Entwurf in der Fassung vom ........... wurde mit der Begriindung geméal$ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis
........... Gffentlich ausgelegt.

6 Zu dem 2. Entwurf in der Fassung vom ........... wurden die Beh6rden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
gemél § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis ........... beteiligt.

7 Der 2. Entwurf in der Fassung vom ........... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis
........... offentlich ausgelegt.

8 Zu dem 3. Entwurf in der Fassung vom .......... wurden die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... beteiligt.

9 Der 3. Entwurf in der Fassung vom .......... wurde mit der Begriindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis ..........

offentlich ausgelegt.

10  Die Gemeinde Wiesenfelden hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...

vom .... als Satzung beschlossen.

Wiesenfelden, den .............ccoeu......

Andreas Urban (1. Biirgermeister)

11 Ausgefertigt
Wiesenfelden, den ...

Andreas Urban (1. Biirgermeister)

12 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Deckblatt 1 wurde am

Wiesenfelden, den ..............c...........

Andreas Urban (1. Biirgermeister)

Ubersmhts Lageplan (ohne Maistab)
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ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Deckblatt 1 ist damit in Kraft getreten.
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