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Bebauungsplan mit Griinordnung und integriertem Vorhaben- & ErschlieBungsplan
»Sondergebiet Photovoltaikanlage Noisling-Oberschneiding“, Gemeinde Oberschneiding 2

PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberschneiding erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch die §§ 4, 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
09.12.2024 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

Satzung

Die Satzung besteht aus

o Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen und
o Teil B: Festsetzungen durch Text

e Teil C: Hinweise
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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (FORTSETZUNG)

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art und Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) T1.5 Aufschiittungen und Aufschiittungen und Abgrabungen sind grundsétzlich unzuléssig. Bodendenkméler Die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen haben die Bestimmungen des 1. Die Gemeinde Oberschneiding hat in der Sitzung vom 09.04.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
B Abgrabungen: Davon abweichend sind geringfiigige Gelandeanpassungen fiir Nebenanlagen Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 BayDSchG) zu beriicksichtigen. des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2025
Sondergebiet Erneuerbare Energien (Agri-PV-Anlage) zulissig. Aufgrund zahlreicher Nachweise von Bodendenkmalern im naheren Umfeld ortstiblich bekannt gemacht.
T1.6 Einfriedungen: Eine durchgehende Zanung der Anlage mit einer maximalen Zaunhéhe von \gggedneerir%?il;renj?aztl)igwi?g?tl'ismaggIat]l?rlfgEgrr]eei%egiasclgfgfﬂr?gzz\ll‘;ﬂ?isiljerine 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
2,20 mist zulassig. Die Zaunung im Bereich von festgesetzten , , o Anhdrung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 23.04.2025 hat
mmemumen Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) PflanzmaRnahmen ist gemaR der hinweislichen Darstellung generell nur dgnkma!rechtllfzh:. ErIaILEJt>|n|sbg§m. ':‘frth7 At;)s..LBayD?(.:hg not\ﬁer;dlg, die in in der Zeit vom 23.04.2025 bis 06.06.2025 stattgefunden.
) ) isch Flach Anpfl B lssia. einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren S h ) _ o _ )
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB) iﬁ;ﬁhfﬂnze;s GZSiE:#dTah:po::f g?al:)?:a?t?a:zail;ggi?\zeg:;kzﬁsIg Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. 3. Die fruh;gltlge Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offenthgher Belange geméaR § 4 Abs.1 .
Elachen fiir die Landwirtschaft: Griinland Die Zaunanlage ist durchlssig fiir Klein- und Mittelséuger sowie Hiihnervogel gn:jun(sjactggTaBe Emgnﬁ.z und c:as RIBSIkC.) de; Vglt(;stsbvv.tertvoll?rﬁu i gsrugel?tf\tll;nie;s\go‘trezrg;v;Lfitsii%sfs\gogf;%t;%n:;ifiigﬁgeiebauungsplans in der Fassung vom 23.04.2025 hat in
auszufiihren (z.B. Mindestabstand zur Gelandeoberfliache von 15 cm, Bodenaenkmaler zu vermeiden, ISt vor beginn der erdarbeiten aut Flachen, e o g '
. ) ausreichende Maschenbreite (min. 15 cm) im bodennahen Bereich, Einbau von in denen Eingriffe in den Boden vorgenommen werden sallen, eine 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.____ wurden die
::::11':.2:: ;‘;':;::ar::llz:n(% ;o:bi:u::; ;g:uGB) Durchschlupfréhren mit Mindestquerschnitt 15 cm und maximalem Abstand archaologische Vorsondierung vorzunehmen. Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__
1N untereinander von 10 m). - . bis__.__. beteiligt.
Brandschutz 1. Léschwasserversorgung: —
Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchgm gemal T2  Wasserwirtschaft Zur Reinigung der Solarmodule ist ausschlieBlich Wasser ohne Zusatze zu Flr den Erstzugriff soll im Zuge der Alarmierungsplanung mindestens ein 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . wurde mit der
textlichen Festsetzungen mit festgesetzter Pflanzreihe verwenden. Loschgruppenfahrzeug mit einem Wassertank vorgesehen werden. Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis__._. offentlich ausgelegt.
: o i _FI3 i T 2. Zuganglichkeit: Sperrvorrichtungen zum Gelande und zu Gebauden sind
Darin zu pflanzende Gehdlze: T3  Blendschutz Sollten nach Inbetriebnahme .der PV-Flachen Blendwirkungen fiir _ I"ug' gl (; Fp Ih dl_l Y néu e D un tZU 5 ;J " ' g 6. Die Gemeinde Oberschneiding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .. den
5 Wohngebaude oder Stralten in der Umgebung festgestellt werden, sind 2185519, e Cle TEUSTWEn© diess Ofinen kann. LIes 15t vom Seeiber mit der vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als
Baume 1. Wuchsordnung geeignete Abschirmmafnahmen (Anbringung von Blendschutzmatten, zBusta!Ldigep Erandsc“utzd{jienstﬁe%e 'i1deorf(faI(|1| :pzxs’iimmen. EsI ist vomh | Satzung beschgiossen gsplan gem. . g .
) angepasste Steuerung der Neigungswinkel etc.) durchzufiihren. etreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos geschaltet '
Baume 2. Wuchsordnung 14 Grinord wird. Fur eine gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem Oberschneiding, den ....................
runordnung zustandigen Sachversicherer und der 6rtlichen Feuerwehr ein Feuerwehr-
Sonstige Planzeichen T4.1 Allgemeine Alle Geholze mussen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen. schliisseldepot Typ 1 (nicht VdS anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden. e
U des raumlichen Geltunasbersich Pflanzfestsetzungen Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Installation der 3. Zugange und Zufahrten auf den Grundsticken: Hier gelten die Vorgaben der Erster Biirgermeister Ewald Seifert (Siegel)
mgrenzung des raumlicnen eltungsbereicns Photovoltaikanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze BayBO, Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber "Flachen fiir die Feuerwehr 7 Ausqefert
] sind zu ersetzen. auf Grundsticken" (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B. . Ausgefertigt
Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen Die Pflanzungen sind durch Schutzma@nahmen bei Bedarf und angemessene Trafostationen) miissen fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) (iber befestigte Oberschneiding, den ...................
l bestehende Grundstiicksgrenze Pflege dauerhaft zu sichern. Strafen und Wege erreichbar sein.
Dotrape, ) g T4.2 Flachen zum Anpflanzen Auf den Fléchen sind zweireihige gemischte Strauchhecken gemaR 4. Ansprechpartner: Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu s
55 Flurstlicksnummer den durch Planzeichen festgesetzten Pflanzreihen zu pflanzen. {(/onnen, mtljsz arr:c Zu(:ahzs:or deutllcrtl) unt:] dauerha:;t ;ile Errlelci:]hba;kelt elne;s Erster Biirgermeister Ewald Seifert (Siegel)
. 5 i 5 i 5 erantwortlichen flr die Anlage angebracht sein und der 6rtlichen Feuerwehr .
89 Vermassung in Meter Egi?:;i:ﬂ;g}d d?]?:r:nF?I:r:zfigﬁgr? Zzl\jvglf}::]\zlyatrjlchsordnung gemal den mitgeteilt werden. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .................... gemaR § 10
—_— Feuerwehrzufahrt Lageabweich den festaesetzten Pf ' tandorten bi imal 3 5. lom Betreiber soll in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr ein Abs. 3 I:IS.2 BauG.B ortstiblich pekannt gemgcht. Der Bebauungsplan mit Begrupdung w!rd seit diesem "Tag
ageabweichungen von den festgesetzten Pflanzstandorten bis maximal 3 m
\\ sind zulissig Feuerwehrplan nach DIN 14 095 erstellt und der 6rtichen Feuerwehr zur zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
Hohenlinien, A 1 - . . o - : [ it i [
ohenlinien, Abstand 1 m Die Pflanzungen dirfen an bis zu drei Stellen auf einer maximalen Lange von Verfiigung gestellt werden. In den Planen sollten die Leitungsfiihrung bis zum/zu dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegebgn. Der Bebauungsplanllst damit in Kraft getreten. Aufd|§
X e _ _ , © dem Wechselrichter/-n und von dort bis zum Uberaabepunkt des Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
N | - \Vorschlag Belegungsraster PV-Module (Variante mit 2 Modulen je Tracker) 10 m fiir Zufahrten unterbrochen werden. Eneral terneh connbar so! g ¥ P! Hiich of Bekanntmachung hingewiesen
i e ) o _ _ nergieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer '
Ik 1‘,.“-“1 3¢ Zaun (im Bedarfsfall) Folgende Geholzarten sind in etwa gleichen Mengenanteilen zu verwenden: eventuellen Objektplanung (Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarmadresse Oberschneiding, den ...................
) Biume 1. Wuchsordnung von der Gemeinde zugeordnet werden.
7/  Im Okoflichenkataster gefiihrte Flache Acer platanoides (Spitzahorn) 5. Vorbeugender Brandschutz bei GroBspeichersystmen: Bei Aufstellung von e —
(aus Flurbereinigung) mit Nummerierung . Lithium-lonen-GroRspeichersystemen ist die Empfehlung "Vorbeugender und Erster Biirgermeister Ewald Seifert (Siegel)
EEED Bodendenkmal AZ D-2-7241-0044 _Iimzu;zf dt:;n(l\J/l\ertZ;r; g):)ppel) abwehrender Brandschutz bei Lithium-lonen-GroRspeichersystemen" zu
odendenkma -2-71241- S lainhti
’ beriicksichtigen.
Sied - und frihgeschichtlicher Zeitstell .
rediing vor- tnd fruhgeschichtlicher £elstelng Baume 2. Wuchsordnung Bodenschutz Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker diirfen nur eingebracht werden,
-o—o—<  \Nasserleitung mit Schutzstreifen beiderseits 2,0 m Acer campestre (Feldahorn) wenn die Eindringtiefe iiber dem hdchsten Grundwasserstand liegt. Die
Prunus avium (Vogelkirsche) Bodenfeuchte kann Einfluss auf die Materialeigenschaften und die . L
Pyrus communis (Wildbirmne) Losungsprozesse von Stoffen der Fundamente haben. Der Eintrag von Stoffen Gemeinde Oberschneidi ng
Straucher: (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in den Boden oder
Comus sénguinea (Roter Hartriegel) das Grundwasser ist zu vermeiden. Eine dahingehende Priifung sollte im
B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT . . . Vorfeld der BaumalRnahmen stattfinden. Es wird empfohlen, bei evtl.
B R Ee g oA VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
: . fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
T1.  Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauliche Gestaltung t'gu.s"um Vl‘"gtare (L'g“Stker) rsch Starunger{q oder anderengVerdaF::htsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das MIT GROUNORDNUNG UND INTEGRIERTEM
onicera xylosteum (Heckenkirsche . o i
T1.1  Nutzungsarten: ?onFieargebiet Erneuerbgre Energien gem;'§ 11 BauNVO Zweckbestimmung Prunus spixr/wsa (Scélehe) ) Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren. VORHABEN- & ERSCHLIESSUNGSPLAN
Freiflachen-Photovoltaikanlage / Agri-PV". Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) Die Einbindung eines baubegleitenden Bodenschutzes gema® DIN 19639
Es sind ausschiieBlich Anlagen gem. Kategorie | DIN SPEC 91434 Rosa canina (Hundsrose) schon in der Planungsphase mit Erstellung eines Bodenschutzkonzepts (BSK) "SO PHOTOVOLTAIKANLAGE
;ullz'a.ss[g.. e Enrch e stehend N Rosa majalis (Zimtrose) mit Bodenschutzplan sowie einer bodenkundlichen Baubegleitung ist NOISLING OBERSCH N EIDING"
ulassig ist die Errichtung von freistehenden, nachfiihrenden Salix caprea (Salweide sicherzustellen. -—
Photovoltaikanlagen. Zulassig ist die Verwendung von Aufstellsystemen mit Sambuth)Js niéra (Schw)arzer Holunder) _ _ ) o _
Fundamente mittels gerammter Stahlprofile aufzustellen. Einsatz und wird die Gesamtflache von 50 m? iberschritten, sind ggf.
Fur diese sind ausschlieRlich wirkstabile Korrosionsschutzlegierungen Mindestpflanzqualitat verpflanzter Heister, ohne Ballen, Hohe 125-150, zusatzl|£;he Re|.n|gupgsma[3nah.men erforderhch. Bei beschichteten
(z.B. Zink-Magnesium-Aluminium-Legierungen) zu verwenden. Baume nur gebietseigene Gehdlze mit zertifiziertem Metallc.iachern |§t.rT.1|ndestens: die Korr03|onsschu.tzklas§e Il nach DIN 55928-8
Es sind ausschlieflich bifaziale, reflexionsarme und schwermetallfreie Module Herkunftsnachweis bzw. die Kprroswnatska.tegorle C3 (Schutzdau?r: Jang’) nach DIN EN ISO
zu verwenden. Mindestpflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-150; 12944-5 emzuhalten.. E|n.e gntsprechende Bestatigung unter Angabe des
AuRerdem zulissig sind Straucher nur gebietseigene Gehdlze mit zertifiziertem vorgesehenen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.
+ bauliche Anlagen, die fiir den technischen Betrieb erforderlich sind, | Herkunftsnachweis! , Gewasserschutz: Soweit nicht bereits durch Festsetzungen geregelt, sind die Hinweise zu G
« Anlagen zur Stromspeicherung Pf!anzabste.md. 2 m zwischen und innerhalb der Pflanzreihen VorsorgemaRnahmen des Merkblatts Nr. 1.2/9 des LfU zu beachten. —
« Zaunanlagen gem. den den textlichen Festsetzungen unter T1.6 und Wildschutz: Die Pflanzung ist in der Jungwuchsphase (ca. 5
« Kameramasten Jahre)durch Zaunung vor Wildverbiss zuschiitzen. Systemschnitt PV-Tische
Gebéude fur Transformatoren Wechse|richter oder Energiespeicher mussen EntWiCklungSpﬂege : abSChnittsweise Verji]ngungsmaBnahmen durCh M 1 . 200 Wt O
’ Auf-den-Stock-Setzen bei Bedarf. '
385,00m innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Jede Pflegemafinahme ist vorab mit der Unteren
Nebenanlagen mit mdglichen Schallemissionen (Trafo, Wechselrichter, Naturschutzbehérde abzustimmen X
Speicher) sind nur mit einem Mindestabstand von 100 m zu bestehenden ' g
Wohngebauden zulassig. Rechtliche Sicherung: Die Pflanzung und deren Entwicklungspflanzung sind als Verpflichtung im _ =
Ferner zuléssig ist eine in die PV-Anlage integrierte landwirtschaftliche Durchfiihrungsvertrag zu regeln. min. 6,00 m %
£
) Nutz.ung. T4.3 Ansaaten Entlang der Stltzen der PV-Aufstanderung sind durchgehend mindestens |
7.2 Grundflachenzahl, Maximale GRZ (alle Anlagen): 0,40, . o . 0,50 m breite Streifen als Griinland anzuséen. B
Abstande: Die Grundflache fiir PV-Module ist als deren Horizontalprojektion bei ) L o 3 o o o =
horizontaler Ausrichtung der Tracker definiert. T4.4 Flachen fir die Die Wiesensaume sind im zweijahrigen Abstand wechselnd auf jeweils =

T1.3 Hohe baulicher Anlagen:

T1.4 Nebengebaude:

Der Mindestabstand zwischen den Modulreihen (Stiitzen) betragt 6,00 m.
Der Mindestabstand zwischen den Modultischen innerhalb der Reihen
betragt 0,50 m.

Maximale GR fir technische Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Speicher):
200 m?

Maximal zulassige Hohe tUber Urgelande:

5,00 m fir Solarmodule bei maximaler vertikaler Ausrichtung der Tracker;

4,00 m fir Trafogebaude und Speicher (maligeblich ist die AuRenwandhéhe an
der Schnittstelle mit der oberen Dachhaut)

8,00 m flir Kameramasten

Mindestabstand zwischen Solarmodulen (Unterkante)
und Urgelande bei maximaler vertikaler Ausrichtung der Tracker: 0,50 m

Fur Nebengebaude sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.
Transformatoren sind in fliissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen
aufzustellen.

TS5

Landwirtschaft: Grinland 50 % der Flache unter Abfuhr des Mé&hguts; Diingung und Pflanzenschutzmittel
unzulassig; Mahdzeitpunkt ab 01. September

Riickbauverpflichtung und nachfolgende Flachennutzung

Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung sind samtliche baulichen und technischen Anlagen
einschliellich aller elektrischen Leitungen, Fundamente und Einzaunungen riickstandsfrei zu entfernen.
Die Verpflichtung gilt nicht fiir Bepflanzungen. Es istim Einzelfall durch die zusténdige
Naturschutzbehérde zu prifen, ob es sich bei einer eventuellen Beseitigung von Gehdlzen oder anderen
geschaffenen Grinstrukturen im Geltungsbereich um einen Eingriff im Sinne des dann geltenden
Naturschutzrechts handelt. Die Vorschriften des Biotop- und Artenschutzes sind hierbei

zu beachten. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Beim Riickbau der Anlage ist aus denkmalschutzrechtlichen Griinden die Tiefenlockerung des Bodens
dauerhaft ausgeschlossen.
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