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1. EINLEITUNG
1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Im Rahmen von Bauleitplanverfahren ist gemaB Baugesetzbuch (BauGB) ein Umweltbericht zu erstel-
len. Ziel des Berichts ist es, die Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie erhebliche Umweltauswirkun-
gen zu beschreiben und zu bewerten. Der vorliegende Umweltbericht wurde entsprechend dem
wLeiffaden zur UmweltpriGfung in der Bauleitplanung” ' und der Anlage 1 des BauGB (zu § 2 Absaitz 4
sowie den §§ 2a und 4c) 2 erstellt.

Grund der Fortschreibung ist eine geplante Erweiterung von Abbaufldchen, um Rohstoffvorkommen
maéglichst vollsténdig entsprechend Regionalplan auszunutzen. Von der Uberplanung betroffen sind
die Flurnummern 1436/2, 1443, 1445 (T), 1445/1, 1445/2 und 1449 der Gemarkung Gumpersdorf.

Die Gemeinde plant festgelegte Abbaugrenze nach Norden zu verschieben. Durch die Verschie-
bung dndert sich die die im FNP dargestellte Nutzung in Richtung der Folgenutzung der Rohstoffge-
winnung. Durch das vorliegende Verfahren werden die rechtlichen Voraussetzungen fUr die Planung
geschaffen (§ 9 Abs. 12 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Die rechtsichere BerUcksichtigung
der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung sowie die deutlich detaillierte Darstellung relevanter Themen
werden auf der Ebene des Bebauungsplans vorgenommen.

Standort:
- Das Vorhaben liegt im sdéstlichen Gemeindege-
biet der Gemeinde Zeilarn im Landkreis Rottal-Inn.

Wiesma

uawsn:,‘
'

Abbildung 1: Lage im Raum, Gemeindegrenzen lila,
Quelle BayernAtlas, abgerufen am 21.03.2025

Aktuelle Nutzung

1 Der Umweltbericht in der Praxis, Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung, Stand Januar 2007;
Hrsg. Oberste Baubehdrde im Bayrischen Staatsministerium des Innern
2"Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetfzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist"
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Die Erweiterungsflache ist groBtenteils Wirtschaftswald. Nérdlich des Weges auf Flurnummer 1445/1
liegt die Grenze des Bebauungsplans ,,Rohstoffgewinnung und Industriegebiet Schlagmann®. Stdlich
des Weges erfolgt intensive landwirtschaftliche Nutzung oder Rohstoffabbau.

Abbildung 2: GUtiger FNP mit Darstellung des Geltungsbereiches der Fortschreibung Nr. 24

Aktuell vorhandene Grunstrukturen / Lebensraum

Im aktuellen Zustand befindet sich die Fldche sudlich des im gulfigen FNP dargestellfen Weges im
Abbau. Rekultivierung ist noch nicht umgesetzt. Die Waldfldche nérdlich des Weges befindet nach
Sturmbruch und Schéadlingsbefall in schlechtem Zustand.

Der Fldchennutzungsplan bildet den Zustand nach der vollstndigen Rohstoffausbeutung ab. Durch
die Verschiebung der Abbaugrenze nach Norden vergroBert sich folglich die Ausgleichsflache.
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Abbildung 3: Fortschreibung Nr 24 Erweiterung Nordwest
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FldchengréBe

GroBe Geltungsbereich 53.530 m?

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Die zu beachtende Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus allgemeinen gesetzlichen Grundlo-
gen, Fachgesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen und Ubergeord-
neten Fachplanungen:

Ziele

Umsetzung in vorliegendem FNP

Baugesetzbuch (BauGB):

Nachhaltige und umweltschUtzende stddte-
bauliche Entwicklung

Schutz und Entwicklung natUrlicher Lebens-
grundlagen

BerUcksichtigung der allg. Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse

BerUcksichtigung sozialer und kultureller Bedurf-
nisse der Bevdlkerung, Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung

BerUcksichtigung der Belange der Wirtschaft, ih-
rer mittelstGndischen Struktur; Erhalt, Sicherung
und Schaffung von Arbeitspl&tzen

Erhalt, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und Umbau vorhandener Ortsteile sowie Erhalt
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

BerUcksichtigung der Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Gestaltung des Orts-
u. Landschaftsbildes

BerUcksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes, einschl. Naturschutz und Landschaftspflege
bzgl. SchutzgUter, Natura 2000-Gebiet, Mensch,
Emissionen; sachgerechter Umgang mit Abfal-
len, Nufzung erneuerbarer Energien, Darstellun-
gen von Landschaftspl@nen, Erhalt bestmogli-
cher Luftqualitdt, Wechselwirkungen zw. den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes, Aus-
wirkungen von Unféllen und Katastrophen

BerUcksichtigung der Belange der Land- und
Forstwirtschaft

BerUcksichtigung der Belange des Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge,

Die ortsnahe Bereitstellung von Ressourcen tréagt
zum Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen
bei.

Es besteht keine Wohnnutzung, Arbeitsverhdali-
nisse werden durch den Einsatz moderner Tech-
niken opfimiert.

Die Bereitstellung ortsnaher Arbeitsplatze be-
rOcksichtigt die sozialen und kulturellen BedUrf-
nisse der Bevdlkerung. Die durch lokale Wert-
schdépfung generierten Mittel kénnen zur Unter-
stUtzung von Bildung, Sport, Freizeit und Erholung
eingesetzt werden. Institutionelle Einrichtungen
bleiben von der Erweiterung unberUhrt.

Die regionale Entwicklung sichert Arbeitsplatze
vor Ort.

Ortsteile sind nicht betroffen.

Denkmadler sind nicht betroffen. Die Beeintrich-
figung des Landschaftsbildes wird durch die na-
turnahe Rekultivierung abgemildert.

VermeidungsmaBnahmen werden festgesetzt.

Betroffenheit von Schutzgebieten, wie Natura
2000-Gebiete kann ausgeschlossen werden.

Eine Wiederaufforstung wird auf Ebene des BP
festgesetzt.

Fortschreibung liegt nicht innerhalb relevanter
Fldchen.
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Ziele

Umsetzung in vorliegendem FNP

Vermeidung und Verringerung von Hochwasser-
schaden

Sicherung von Rohstoffvorkommen

Sicherung einer ausreichenden Versorgung mit
Grin- und Freifldchen

Die FlachengroBe des Wassersensiblen Berei-
ches im Norden wird nicht eingeschrankt, der
vorhandene Bach verbleibt mit seinem Retfenti-
onsraum

Die Fortschreibung dient der Sicherung von Roh-
stoffvorkommen

Durch die Rekultivierung werden dauerhaft
hochwertige Grinfldchen gesichert

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)ii

Dauerhafte Sicherung biologischer Vielfalt, Leis-
fungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, Vielfalt, Eigenart, Schénheit sowie des Er-
holungswertes von Natur und Landschaft

Natfur- und landschaftsvertragliche Land-, Forst-
und Fischereiwirtschaft

Vermeidung der Zerschneidung groBflachiger,
weitgehend  unzerschnittener  Landschafts-
rdume

Erneute Inanspruchnahme bereits bebauter FI&-
chen sowie die Bebauung unbebauter Fi&ichen
im Innenbereich, soweit nicht fOr Grinfldchen
vorgesehen

Landschaftsgerechte FUhrung und BUndelung
Verkehrswege, Energieleifungen efc. Vermei-
dung von Zerschneidung, Reduzierung der Inan-
spruchnahme der Landschaft

Vermeidung dauerhafter Schaden und der Zer-
storung beim Aufsuchen und der Gewinnung
von Bodenschd&tzen

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft durch Forderung natUrlicher
Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestal-
tung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivie-
rung ausgleichen oder mindern

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig vermeiden; nicht ver-
meidbare Beeinfrdchfigungen durch  Aus-
gleichs- oder ErsatzmaBnahmen oder nachran-
gig durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren

Umwandlung von Wirtschaftswald in hochwer-
fige Biotoptypen

Entwicklung standortgerechten Laubmischwal-
des durch Festsefzungen auf Ebene des BBP si-
chergestellt.

Vorhaben entwickelt nach Abschluss der Aus-
beutung des Rohstoffvorkommens keine zer-
schneidende Wirkung im Sinne des Gesetzes

Nicht zutreffend

Nicht zutreffend

Durch Festsetzungen zur Vermeidung, Minimie-
rung und Rekultivierung auf Ebene des BBP.

Die Erweiterung eines bestehenden Abbaus ver-
ursacht geringere Beeinfréchtigungen als die Er-
schlieBung eines neuen Abbaugebiets.

Beeintrdchfigungen werden durch Vermei-
dungsmaBnahmen reduziert und vor Ort ausge-
glichen.

Vogelschutz-Richtliniel

Fauna-Flora-Habitat-Richtliniev

Sicherung der Artenvielfalt durch den Erhalt na-
tUrlicher Lebensrdume
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Ziele

Umsetzung in vorliegendem FNP

Erhalt oder Wiederherstellung ausreichender
FldchengroBe der LebensrGume

Einrichtung von Schutzgebieten

Pflege und &kologisch richtige Gestaltung der
Lebensrdume in- und auBerhalb von Schutzge-
bieten

Wiederherstellung zerstorter Lebensstatten

Neuschaffung von Lebensstatten

Durch Angliederung des Ausgleiches an beste-
hende Ausgleichsfldchen kann ein gréBerer zu-
sammenhdngender Lebensraum entstehen.

Durch Ausweisung von Ausgleichsfldchen

Festsetzung zur Anlage und zu PflegemaBnah-
men auf Ebene des BBP

Durch Ausweisung von Ausgleichsfl&ichen

Durch Ausweisung von Ausgleichsfl&ichen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)vi

Sicherung und Wiederherstellung der Funktio-
nen des Bodens

Abwehr schddlicher Bodenverdnderungen

Sanierung von Boden und Alflasten sowie hier-
durch verursachte Gewdsserverunreinigungen.

Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden

Vermeidung der Beeintrichtigung natUrlicher
Funktionen des Bodens

Festsetzungen zu Bodenarbeiten und Versiege-
lung auf Ebene des BBP

Festsetzungen zu Bodenarbeiten und Versiege-
lung auf Ebene des BBP

Altlasten nicht bekannt

Festsetzungen zu Bodenarbeiten im BBP

Festsetzungen zu Bodenarbeiten im BBP

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasse

rhaushaltsgesetz - WHG)vi

Schutz der Gewdsser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewds-
serbewirtschaftung

Oberfldchengewdsser sind nicht betroffen,

Festsetzungen zur Versickerung auf Ebene des
BBP

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)vii

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphdre sowie
der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und Vorbeugung schadlicher
Umwelteinwirkungen

Ausweisung von VermeidungsmaBnahmen, die
allen SchutzgUtern zugutekommen

Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)ix

Erhalt und erforderlichenfalls Vermehrung von
Waldflache

Erhalt und Herstellung eines standortfgemdaBen
und méglichst naturnahen Zustandes des Wal-
des

Sicherung und Starkung der Schutzfahigkeit, Ge-
sundheit und Leistungsfahigkeit des Waldes

Sicherung und Ausbau der Erzeugung von Holz
durch eine nachhaltige Bewirtschaffung des

Durch Rekultivierungsauflagen Umbau vorhan-
denen Wirtschaftswaldes in standortgerechten
Laubmischwald

Durch Rekultivierungsauflagen

Durch Rekultivierungsauflagen

Durch Rekultivierungsauflagen

Waldes
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Ziele

Umsetzung in vorliegendem FNP

Verbesserung der Erholungsmaoglichkeit im Wald

Erhaltung u. Erhéhung der biologischen Vielfalt
des Waldes

Durch Rekultivierungsauflagen

Bayerisches Denkmalschutzgesetzx

Erhalt von Denkmdlern wegen ihrer geschichtli-
chen, kiUnstlerischen, stddtebaulichen, wissen-
schaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung
im Interesse der Allgemeinheit

BerUcksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, insbesondere
die Erhaltung von Ensembles

Denkmdler sowie Denkmalfldchen sind vom
Vorhaben nicht betroffen

Nicht zutreffend

Geruchsimmissionsschutzrichtilinie

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Geriche und deren Vorsorge

Das Planvorhaben verursacht keine GerUche

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche und deren Vorsorge

Ausreichende Entfernung zu Wohngebieten

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen und deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schufzniveaus
fUr die Umwelt

Ausweisung von Rekultivierungsfldchen fragt zur
Verbesserung des Kleinklimas bei

1.3 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Vorhaben befindet sich in der Region 13 Landshut innerhalb der Kreisregion Rottal-Inn und ist als
"Allgemeiner |[&ndlicher Raum" eingestuft. Das Landesentwicklungsprogramm zielt darauf ab, gleich-
wertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen zu erhalten und zu schaffen. Dabei
werden auch die natirlichen Lebensbedingungen und das Landschaftsbild berlcksichtigt. Mit der
Teilfortschreibung 2023 wird der Schwerpunkt auf den Klimawandel gelegt, um Planungen und MaB-
nahmen auf die Klimaneutralitdt Bayerns auszurichten.

5.2.2 (G) Abbaugebiete sollen entsprechend einer vorausschauenden Gesamftplanung, soweit
moglich Zug um Zug mit dem Abbaufortschritt, einer Folgefunktion zugefUhrt werden.

Zu 5.2.1 (B) Die heimischen Bodenschdtze bilden wichtige Grundlagen fir die wirtschaftliche
Entwicklung Bayerns. Die Sicherung der Versorgung mit oberflachennahen Rohstoffen sowie
die Ordnung und Koordinierung der Rohstoffgewinnung liegen daherim &ffentlichen Interesse.

Zu 5.2.2 (B) Zur Minimierung der durch die Gewinnung von Bodenschdtzen verursachten Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild tragen der Rohstoffabbau in zusammen-
h&ngenden Abbaugebieten (Konzentration), der flachensparende Abbau, der Abbau még-
lichst machtiger Lagerstatten und die moglichst vollsténdige Nutzung der Vorkommen bei.

Regionalplan Region Landshut (13)

Der Regionalplan detailliert die Ziele des LEP fUr die 18 Regionen Bayerns.
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LESO Vorranggebiet fiir
Bodenschadtze - Lehm
Gumpersdorf-Nord

~ || Fortschreibung
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T32 Vorranggebiet fiir e, ] ;,’
Wasserversorgung ‘ Z sy
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LE51 Vorranggebiet fiir
Bodenschadtze - Lehm
Gumpersdorf-Ost

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan, Quelle RISBY, abgerufen am 21.03.2025

Die Fortschreibung liegt innerhalb des Vorranggebietes LE 51 Bodenschatze -Lehm Gumpersdorf- Ost.
Teilfldchen liegen im Vorbehaltsgebiet T 79 Wasserversorgung Mannersdorf.

Arten- und Biotopschutzprogramm Rottal-Inn (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein zentrales Konzept des Naturschutzes auf regio-
naler Ebene. Es definiert basierend auf den Ergebnissen der Biotop- und Artenschutzkartierung Ziele
und MaBnahmen. Der Band Roftal-Inn liegt in einer aktualisierten Version vom 2008 vor.

Naturrdumliche Gliederung?

Naturraum-Haupteinheit: D65  Unterbayrisches Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten
Naturraum -Einheit: 060 Isar-Inn-Hugelland

Naturraum-Untereinheiten:  060-A Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn

Im Landkreis Rottal-Inn bedecken 18 bis ? Millionen Jahre alte Sedimente des TertiGrhigellandes rund
95 % der FiGche. Loésslehm und Lehm pragen vor allem flache, ostgerichtete Hadnge. Hoher gelegene

3 Naturrumliche Gliederung, Quelle FIS-Natur-Online (FIN-WEB)
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Areale bestehen aus kiesig-sandigen Ablagerungen mit basenarmen, podsoligen Braunerden. In tie-
feren Lagen dominieren sandig-lehmige B&den. Die Region z&hlt zur Naturraumeinheit |, TertiGrhogel-
land zwischen Isar und Inn*.

Mit 1.281 km? zahlt der Landkreis zu den mittelgroBen Bayerns. Die Bevolkerungsdichte liegt bei etwa
90 Einwohnern/km?2. Charakteristisch sind Streusiedlungen und verkehrsarme R&dume. GroBe FlurstU-
cke werden intensiv landwirtschaftlich genutzt — mit negativen Folgen fUr die Biodiversit&t: Nur 1,7 %
der Fldche besteht aus kleinflachigen, schlecht vernetzten Biotopen ohne langfristige Schutzwirkung.
Der ABSP sieht den Erhalt artenreicher Offenlandlebensr&éume wie Streuwiesen, Flachmoore und Ma-
gerrasen im Isar-Inn-Hugelland als zentrales Ziel. Das Planungsgebiet ist daher als VorrangfiGche fir
Pflege, Optimierung und Pufferzonen ausgewiesen und grenzt an die Erhaltungsbereiche der Tal-
rdume.

Die Fortschreibung liegt vollstndig in einem Bereich fur, welchen folgende MaBnahmen ausgewie-
sen sind:
e Schutz und Férderung von Saumbereichen an Waldré&ndern, insbesondere in Taubenbacher
HUgelland, TUrkenbachtal und Kirnbachsaum {(...).
e Erhalt und Ausdehnung magerer Wiesen, z. B. in Prienbach- und Kirnbachgebiet (...).
¢ Wiederherstellung von Magerstandorten an Béschungen, Wegréndern und Ranken in Télern
von Turkenbach und Tanner Bach (...).
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bestandsaufnahme berUGcksichtigt natUrliche, rGumliche, soziale, wirtschaftliche und rechtliche
Aspekte. Nach einer allgemeinen Ubersicht erfolgt eine Analyse der SchutzgUter, unterteilt in bau-,
betriebs- und anlagebedingte Beeintrchtigungen.

Wegen der groBen Uberschneidung beim Rohstoffabbau werden bau und betriebsbedingte Auswir-
kungen zusammengefasst beschrieben. Anlagenbedingte Aspekte beziehen sich auf die Situation
nach Abschluss des Abbaus und Herstellung des im Fldchennutzungsplan dargestellten Endzustands.

2.1.1 Aligemein

e bestehendes Baurecht: Die Fortschreibung befindet sich teilweise innerhallb des gultigen Be-
bauungsplanes ,,Rohstoffgewinnung und Industriegebiet Schiagmann*

¢ Planungen und Vorgaben anderer Trager: nicht bekannt

¢ Informelle von der Gemeinde beschlossene Planungen (z. B. Energienutzungsplan): nicht be-
troffen

e Einrichtungen der technischen Ver- und Entsorgung: Im Planungsgebiet befindet sich eine
Wasserleitung, deren Verlegung an die Nordgrenze der geplanten Abbauerweiterung vorbe-
reitet wird.

e Verkehrsplanung: Der gewidmete Weg in der Erweiterungsfldche wurde aktuell eingezogen.

e zenfrale Einrichtungen: nicht betroffen

2.1.2 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien: Liele:

e Erholungsqualitét der Landschaft e FErhaltung und Entwicklung gesunder

e gesunde Wohn- und Arbeifsverhdltnisse Wohnverhdltnisse, einschlieBlich der Erho-
lung

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich angrenzend das Betriebsgeldnde der Firma Schlagmann.
Dieses umfasst den laufenden Abbau, Gewerbe- und Industriegebiete sowie Ausgleichs- und Ersatz-
flachen. Die ndchstgelegenen Wohngebdude befinden sich in einer Entfernung von etwa 130 m.
Diese Wohnnutzung ist geprégt durch die Ndhe zu den Abbaufldchen und der Nachbarschaft zu
landwirtschaftlicher Nutzung. Die Firma Schlagmann stellt im Gewerbe- und Industriegebiet zahlrei-
che Arbeitsplatze sowohl in der Fertigung und Logistik als auch in der Verwaltung zur Verfigung.

In der Umgebung der Fortschreibung befinden sich mehrere Wander- und Radwege. Aufgrund der
nahen Abbautdtigkeit und der vorhandenen Ausstattung sind die betroffenen Fldchen selbst jedoch
kaum fUr Naherholungszwecke geeignet. In einer planungsrelevanten Entfernung gibt es zudem
keine institutionellen Erholungseinrichtungen.
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Abbildung 5: Rad- und Wanderwege unterschiedlicher Kategorien, Quelle BayernAtlas, abgerufen am
24.03.2025

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):

a) Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Abbautdatigkeit stellt im Rohstoffabbau sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase dar.
Wahrend dieser Zeit verlagert sich Baufeldfreimachung und Abbau schrittweise Uber die Fldche, wo-
bei die Fordermenge zum bisherigen Stand nicht erhdht wird. Der Abbau rickt ndher an die Wohn-
bebauung im Norden heran, wdhrend sich der Abstand zu Verwaltungsgebduden und Arbeitssté&i-
ten vergroBert.

FUr den geplanten Abbauantrag wurde eine schallschutztechnische Untersuchung zur Betriebserwei-
terung ,Nordwest" durch den TUV SUD“ durchgefUhrt. Der Betrieb der geplanten Abbaufléche wurde
gemdB den Vorgaben der TA Larm bewertet:

e In der angrenzenden Nachbarschaft (Wohnhduser im AuBenbereich, MI/MD) sowie am
Wohn- und Gesché&ftshaus Aigner (GE) werden die Immissionsrichtwerte, einschlieBlich der
durch die Vorbelastung reduzierten Immissionsrichtwertanteile, im Tagzeitraum (6-22 Uhr) ein-
gehalten. Auch die Immissionsrichtwerte fUr kurzzeitige Ereignisse werden eingehalten.

e Wdahrend des Nachtzeitraums findet kein Betrieb auf den Abbaufldchen statt, sodass keine
ndchtliche Betroffenheit in der Nachbarschaft aufgrund der geplanten Abbaufldche vor-
liegt.

Des Weiteren liegt ein Immissionsschutzfachliches Gutachten vor, in welchem detaillierte Auflagen
fUr den Betrieb und Abbau der Grube enthalten sind.5> Die Prifung ergab, dass bei antragsgemdaBer

4 Schallschutz-Untersuchung zur Betriebserweiterung des bestehenden Lehmabbaus im Bereich Nordwest, TUV SUD, Auf-
tragsNR 3876008, vom 18.07.2024

5 Immissionsschutzfachliches Gutachten fir die beantragten Erweiterung der bestehenden Rohstoffgewinnung in der Lager-
statte Zeilam durch die Abbauflache ,,Nordwest*, TOV SUD, Dokument i3876008 vom 02.09.2024
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Errichtung und Betrieb der Tongrube und Einhaltung der vorgeschlagenen Auflagen keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen, erheblichen Nachteile oder Beldstigungen durch Staub fur die Allge-
meinheit und die Nachbarschaft zu erwarten sind.

Im Zuge der Baufeldfreimachung wird eine bestehende Waldfliche gerodet, die derzeit zwischen
den noérdlich gelegenen Weilern und dem aktuellen Abbaugebiet liegt und auch als Sichtschutz
dient. Die geplante Abbaugrenze reicht jedoch nicht bis an den erweiterten Geltungsbereich heran.
Es verbleibt ein Streifen mit zu erhaltendem Waldbestand. Zudem bleibt Richtung Nordosten auBBer-
halb des Geltungsbereichs weiterhin ein ausreichender Waldbestand erhalten, der einen wirksamen
Sichtschutz gewdhrleistet. In Richtung Wimmhdausl nach Nordwesten ist der bestehende Wald aller-
dings in einem stark degradierten Zustand, sodass dort nur noch sporadisch Nadelb&ume vorhanden
sind. Um den Sichtschutz zu verbessern, ist die Errichtung eines zwei Meter hohen Walles sowie gene-
rell der Erhalt eines Randstreifens in Richtung des Abbaugebiets vorgesehen.

b) Anlagebedingte Auswirkungen

Nach Abschluss der Rohstoffgewinnung werden die im Fidchennutzungsplan (FNP) dargestellten
groBflachigen, naturnahen Ausgleichsfldchen angelegt. Eine extensive Nutzung bleibt mdglich, es
entstehen attraktive Fi&chen fur die Naherholung.

Ergebnis:
Aufgrund zahlreicher MaBnahmen auf Ebene des BBP und der positiven Zielformulierung wird die Er-

heblichkeit fUr das Schutzgut als gering eingestuft. Die Verdnderung zur aktuellen Situation ist gering
und wirkt tempordér bis zum Ende der Abbautatigkeit. AnschlieBend stellt sich eine Verbesserung zum
Ausgangszustand ein.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bewertungskriterien: Ziele:

e Nafurndhe und die Artenvielfalt im Geltungs- e Schutz der wild lebenden Tiere und
bereich Pflanzen und ihrer Lebensgemein-

e rdaumlichen Zusammenhang schaften

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) beschreibt die Vegetation, die sich unter natirlichen
Bedingungen ohne menschliche Nutzung bis zu ihrem Klimaxstadium entwickeln wirde. Im beftroffe-
nen Gebiet wdare dies Léa Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald ¢.

FUr die im Geltungsbereich liegenden und angrenzenden Waldfldchen sind in der Waldfunktionskar-
tierung keine Schutzkategorien ausgewiesen. Es sind weder internationale noch europdische, noch
nationale Schutzgebiete in planungsrelevanter Entfernung betroffen.

6 FinWeb Bayern https://www.lfu.bayemn.de/natur/fis_natur/fin_web/index.ntm

Seite 13 von 30




Képpel Landschaftsarchitekt UMWELTBERICHT FNP Pr-Nr.: 0965
Fortschreibung NR 24 i.d.Fassung vom 08.01.2026 Speicherdatum 29.07.2025

;E‘-"J .

” &
(.mj uzki_-'

=

-

Abbildung 6: Biotope entsprechend der Biotopkartierung Flachland im Geltungsbereich des bestehenden BBP,
Quelle Fin Web, abgerufen am 24.03.2025

Nr Bezeichnung Schutzstatus

1 7743-1052-000: Magere Jungviehweide nord&st- 95% potentieller Schutz (§30, Art. 23)
lich Holzleithen

2  7743-0202-001: Pioniervegetation und Feldgeholz 12% Schutz (§30, Art. 23)
an Lehmgrube Schlagmann

3 7743-0203-001: Gehodlzsaum und NaBwiesenrest in 65% potentieller Schutz (§30, Art. 23)

Gelandeeinschnitt sudlich Lederschmid/Kreimel 35% Schutz (§30, Art. 23)

4 7743-0202-002: Pioniervegetation und Feldgeholz 0%
an Lehmgrube Schlagmann
5  7743-0202-002: Pioniervegetation und Feldgehdlz 0%

an Lehmgrube Schlagmann

Bayerische Artenschutzkartierung (ASK)

In der ASK Datenbank ist innerhalb des Geltungsbereiches des gUltigen Bebauungsplanes lediglich
ein einziger Fundpunkt verzeichnet. Es handelt sich um zwei Flussregenpfeifer sidwestlich des Indust-
riegebietes mit gesichertem Brutnachweis (2021).

spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Bei Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte und national gleichgestellte
Arten im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu bewerten. Die Bestandserfassung
einschlieBlich einer Biotopbaumkartierung ist 2023 und 2024 erfolgt. Hierbei wurden folgende Arten
erfasst:
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Reptilien: Zauneidechse, Ringelnatter, Blindschleiche

Amphibien:  Gelbbauchunke, Laubfrosch, Springfrosch (Identifizierung nicht sicher), Erdkroéte, Gras
frosch, Grinfrosch

Vogel: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Erlenzeisig, Goldammer. Grinfink, Grin-
specht, Haubenmeise, Heckenbraunelle, Kleiber, Kohimeise, Mdusebussard, Mistel-
drossel, Mbnchsgrasmucke, Rabenkrdhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwarzspecht,
Singdrossel, Sommergoldhdhnchen, Sperber, Star, Stieglitz, Sumpfmeise, Turmfalke,
Waldbaumldaufer, Zaunkonig, Zilpzalp

Haselmaus:  kein Nachweis.

Fledermduse: Zwergfledermaus, Gattung Mausohren, Kleine Bartfledermaus, Wasserfledermaus,
Mopsfledermaus, Breitflugelfledermaus

Die Ausarbeitung der speziellen artenschutzrechtliche Kartierung erfolgte 2025 (Scholz, 12.2025).Es
wurden umfangreiche VermeidungsmaBnahmen und MaBnahmen zur Sicherung der konfinuierli-
chen dkologischen Funktionalitat erarbeitet. Diese werden auf Ebene des Bebauungsplanes festge-
setzt.

Tatsdchlich vorhandene Vegetation / Lebensraumsituation

Ein Teil der Fldche umfasst den bestehenden Abbau, der Lebensraum fUr Arten offener Lebensrume
bietet. Noérdlich der genehmigten Abbaubdschung grenzt intensiv landwirtschaftlich genutzte Fidche
mit geringem &kologischem Wert an. Jenseits des Weges liegt ein Wirtschaftswald mit Uberwiegend
Nadelholz, welcher teils durch Sturm und K&ferbefall erheblich beschadigt ist. Insbesondere im Rand-
bereich finden sich hier gréBere Bestinde von Neophyten (Impatience). Trotz der eher geringen Be-
wertung Uber die Kategorie der Biotop- Nutzungstypen bietet der Wald durch die vorhandenen
feuchten Bereiche einen wertvollen Lebensraum fUr zahlreiche Amphibienarten sowie fUr Fleder-
mdause. Die vorhandenen Biotopbdume wurden vor Ort markiert und kartiert.

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):

a) Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baufeldfreimachung und Rohstoffgewinnung fGhren zu Verdnderungen der bestehenden Lebens-
rdume. Im aktuellen Abbau sowie in den intensiv landwirtschaftlich genutzten FlGdchen sind die Ver-
anderungen gering, da hier hdherwertiger Offenlebensraum im Anschluss an bestehenden erweitert
wird. Der nach Norden gerichtete feuchte Wald, welcher einen wertvollen Lebensraum darstellt, wird
durch das Vorhaben jedoch tempordr vollsténdig beseitigt.

b) Anlagebedingte Auswirkungen

Nach Abschluss der Rohstoffgewinnung werden groBfldchige und naturnahe Ausgleichsfldchen ge-
schaffen, wobei eine extensive Nutzung weiterhin méglich sein wird. Die vorgesehenen Waldfldchen
und Trockenhabitate bieten in inrer Gesamtheit Verbesserung zum aktuellen Zustand und zur rechts-
gulfigen Darstellung im aktuellen FiGchennutzungsplan. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Entwick-
lung der angestrebten Qualitat Zeit in Anspruch nimmt. Zur Kompensation werden auf Ebene des
Bebauungsplanes zahlreiche MaBnahmen festgesetzt. Nicht im Geltungsbereich des Deckblattes re-
alisierbarer ggf. erforderlicher zusatzlicher Waldausgleich wird ortsnah im Bereich des Geltungsbe-
reichs des BBP umgesetzt
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Ergebnis:
Aufgrund zahlreicher MaBnahmen und dem angestrebten Endzustand wird die Erheblichkeit trotz

anfénglich deutlicher Beeintrachtigung fur das Schutzgut insgesamt als mittel eingestuft. Langfristig
stellf sich eine Verbesserung zum Ausgangszustand ein.

2.1.4 Schutzgut Boden und Flache

Bewertungskriterien: Ziele:
e Retentionsvermdgen e Sicherung und Wiederherstellung der Bo-
e RUckhaltevermégen denfunkfionen
e Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion ¢ Vermeidung nachteiliger Einwirkungen
e Erfragsf@higkeit e Abwehrschadlicher Bodenverdnderungen
e Lebensraumfunktion e sparsamer und schonender Umgang mit
e Funkfion als Archiv der Natur- und Kultur- Grund und Boden

geschichte

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):
GemdaB der Geologischen Karte von Bayern ist das Planungsgebiet dem Terti@r zuzuordnen und ge-
hért zur geologischen Einheit der Oberen StBwassermolasse.” Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern
weist die Fldche Uberwiegend folgende Bodenarten auf:8
e Typ 48a: Braunerde, bestehend aus kiesfUhrendem Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), teil-
weise verbreitet mit Kryolehm (L&sslehm, Molasse).
e Typ 54: Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte Braunerde, gebildet aus Schluff bis Lehm
(Deckschicht) Uber Lehm bis Ton (Molasse).*

Die natUrliche Ertragsfahigkeit der Boden liegt im nicht abgebauten Bereich und auBerhalb von
Waldfladchen maximal im mittleren Bereich (41-60).

Das Wasserrickhaltevermogen bei Niederschlagsereignissen und das Schwermetallrickhaltevermo-
gen fur Cadmium liegen gemdaB Bodenfunktionskarte in den bisher nicht abgebauten Fldchen Gber-
wiegend im hohen Bereich. ?

Das Saurepuffervermdgen KAKeff liegt fir den Er-
weiterungsbereich Uberwiegend im hohen (dunkel-
grun) bis mittleren (hellgrin) Bereich.

| Altlasten sind bisher nicht bekannt. Die FlGchenin-
anspruchnahme liegt insgesamt bei rund 5,4ha.

Abbildung 7: S&urepufferverm&gen gemd&B Boden-
funktionskarte, Quelle BayernAtlas, abgerufen am
| 25.03.2025

7 Geologische Karte von Bayern 1:500.000, Quelle BayernAltas, abgerufen am 25.03.2025
8 Ubersichtsbodenkarte von Bayern1:25.000, Quelle BayernAtlas, abgerufen am 25.03.2025
? Bodenfunktionskarte 1:25.000, Quelle BayernAtlas, abgerufen am 25.03.2025
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Abbildung 8: NatUrliche Ertragsféhigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden, Quelle BayernAltas, abgerufen am
03.04.2025

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):

a) Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Baufeldfreimachung und die Gewinnung von Rohstoffen wird die bestehende Bodenstruk-
tur mit ihren Kennzahlen und Funktionen vollstdndig zerstért. FUr den Oberboden besteht jedoch
durch einen fachgerechten Umgang und eine gezielte Wiederverwendung vor Ort die Méglichkeit,
die belebte Bodenschicht in Teilbereichen zu regenerieren. Dennoch kommt es zu einem Verlust des
natUrlichen Bodengefuges.

b) Anlagebedingte Auswirkungen

Nach Abschluss der Rohstoffgewinnung wird der gesamte Bereich als Ausgleichsfléche angelegt,
wobei keine Wiederverfullung bis zum urspringlichen Geldndeverlauf erfolgt. Nicht verwertbare Ab-
baubestandteile werden wieder angedeckt, das urspringliche Bodengefige mit seinen Funktionen
wird jedoch nicht komplett wiederhergestellt werden. In groBeren Bereichen wird eine Wiederauf-
forstung unter Nutzung des vorhandenen Oberbodens umgesetzt. Somit bleibt anlagebedingt ein
erheblicher Eingriff in das Schufzgut Boden bestehen. Als Lebensraum steht die Fldche nach Ende
des Abbaus wieder vollstndig zur VerfGgung. Es kommt zu keiner dauerhaften Fldcheninanspruch-
nahme.

Ergebnis:
Aufgrund des dauerhaft vorliegenden Verlustes der Bodenfunktionen wird die Erheblichkeit fir das

Schutzgut als hoch eingestuft.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien: Ziele:
e Nafurndhe der Oberflachengewdsser e Erhalt und Reinhaltung der Oberfldchenge-
e Hochwasserschutz wdasser
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e Umgang mit Niederschlagswasser

¢ Lage und Durchlé&ssigkeit Grundwasser fGh-
render Schichten

e Grundwasserdargebot

e Flurabstand des Grundwassers

e Grundwasserneubildung

¢ Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser ge-
genuber dem Vorhaben

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):
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Abbildung 9: Einzugsgebiete der Wasserversorgung
blau, Geltungsgrenze des bestehenden BBP, Quelle
BayernAtlas, abgerufen am 25.03.2025

Abbildung 10: Gewdsserrandstreifen, Quelle Bayer-
nAtlas, abgerufen am 25.03.2025

e Erhalt oder Wiederherstellung ihrer natirli-
chen Selbstreinigungskraft

e Sicherung der Qualitdt und Quantitat des
Grundwassers

Im Planungsumfeld befinden sich zwei Einzugs-
gebiete der Wasserversorgung: das Gebiet
»Dornlehen" im Norden und das Gebiet ,,Brun-
nen Mannersdorf" im Westen. Trinkwasserschutz-
gebiete oder Heilwasserschutzgebiete sind
nicht betroffen.

NatUrlich entstandene Oberfldichengewdsser
oder FlieBgewdsser der | und Il Ordnung sind
ebenfalls nicht betroffen.

Das Planungsgebiet befindet sich auch auBer-
halb von festgesetzten sowie vorldufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebieten.

An der nordlichen Grenze der Fortschreibung
verlauft ein kleines FlieBgewdsser. Es ist in der
Themenkarte Gewdsserordnung des LfU als
Wildbach klassifiziert und gehdrt zum Einzugsge-
biet des Tannerbachs.

GemdB den Bestimmungen des Art. 16 Bay-
NatschG sowie gegebenenfalls des § 38a WHG
ist abhdngig von der Hanglage fir diesen die
Einrichtung eines Gewdsserrandstreifens erfor-
derlich.

Der Graben liegt am FuB3 der nach Norden aus-
gerichteten BGschung. Der Bereich um den
Bach ist als wassersensibler Bereich ausgewie-
sen, was auf stark schwankende Wasserstdnde
hinweist.
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Das Planungsgebiet ist hydrologisch dem Grundwasserkorper Vorlandmolasse-Zeilarn zuzuordnen.
Der Hauptaquifer wird durch die Kiese des sudlichen Vollschotters gebildet. In den kiesigen und san-
digen Bereichen wird er als Grundwasserleiter mit geringer bis maBiger Porendurchldssigkeit beschrie-
ben, wahrend ein héherer Feinkornanteil die Porendurchidssigkeit verringert. Die Schutzfunktion sowie
das Filtervermdgen des Aquifers werden als mdaBig eingestuft. Ein erhdhter Feinkornanteil verbessert
jedoch die Schutzfunktion, die in diesem Fall hoch bewertet wird. Die Deckschichten aus Lockerge-
stein bestehen Uberwiegend aus Lehm mit geringer Porendurchldssigkeit. Ihr Filtervermdgen wird als
hoch eingeschdatzt, kann jedoch durch Trockenrissbildung deutlich beeintrachtigt werden.

Eckdaten:
e Schutzfunktion der Deckschicht: hoch
e Gesamtschutzfunktion der verbleibenden Deckschichten: sehr gering
e  GrundwasserflieBrichtung: Von Nord-Nordost nach SGd-SUdwest in Richtung Inn
e Grundwasserneubildung: 200-400 mm/a

In der Hydrogeologischen Karte von Bayern’0 wird der Grundwasserspiegel im Bereich des Planungs-
gebietes mit rund 414 mGNHN angegeben. Die GrundwasserflieBrichtung verlduft groBr&umig nach
SUdosten. Dies deckt sich mit den bei Bohrungen ermittelten Ruhewasserstdnden und Daten zur be-
stehenden Abbaugenehmigung. GemdaB des Steckbriefes Grundwasserkdrper'! ist der Zustand des
Grundwasserkodrpers beziglich Menge und chemischer Belastung gut.

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):

a) Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt kein Eingriff in vorhandene Oberfldchengewdsser. Naturlich entstandene Gewdasser und
Schutzgebiete werden nicht beeintrdchtigt. Der Schutzbereich des Wildbaches (Gewdsserrandstrei-
fen gem. Art 16 BayNatschG sowie ggf. des Art 38a WHG) bleibt unverdndert. Bau- und betriebsbe-
dingt erfolgt keine Versiegelung, sodass Niederschlag weiterhin ungehindert versickern kann. Mo-
mentan versiegelte Fidchen (Weg) werden im Zuge des Abbaus zurGckgebaut und somit entsiegelt.
Die geplante Rohstoffgewinnung erfolgt im Trockenabbau, ohne dass ein Eingriff in das Grundwasser
vorgesehen ist. Es sollen etwa 12 Meter Uberdeckung Uber dem Grundwasserkdrper verbleiben. Al-
lerdings wird die das Grundwasser Uberdeckende Schicht erheblich reduziert.

b) Anlagebedingte Auswirkungen

Die Nachnutzung des Gebietes ist ausschlieBlich als naturnahe extensiv bewirtschaftete Ausgleichs-
fldche vorgesehen. Eine Wiederverfullung des Abbauareals ist nicht geplant, nur nicht verwertbare
Abbauanteile werden wieder angedeckt. Die Reduzierung der Grundwasser Uberdeckenden
Schicht bleibt dauverhaft bestehen, wenngleich die Bewaldung einen verbesserten Schutz bietet. Es
erfolgt keine Versiegelung der Fldche, sodass die Versickerung des Niederschlags langfristig gewdahr-
leistet bleibt. Durch die Nachnutzung wird langfristig die Gefahr von Schadstoffeintrégen durch Pes-
tizide und DUngemittel reduziert.

10 Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung: BayernAtlas — Geoportal Bayern. Digitale hydrogeologische Karte
1:100.000. http://geoportal.bayern.de/. MUnchen. Abgerufen am 11.07.2023

11 Bayerisches Landesamt fUr Umwelt, Steckbrief Grundwasserkérper, abgerufen Uber https://www.umweltatlas.bay-
ern.de/mapapps/resources/apps/umweltatias/index.html2lang=de am 25.03.2025
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Ergebnis:
Ein Eingriff in Schutzgebiete oder Oberflachengewdsser erfolgt nicht. Obwohl der Schutz des Grund-

wassers reduziert wird, ist die verbleibende Deckung ausreichend, um negative Auswirkungen auszu-
schlieBen. Es wird keine Versiegelung vorgenommen, und bestehende versiegelte Fidchen werden
langfristig entsiegelt. Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird als gering eingeschdatzt.

2.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Bewertungskriterien: Ziele:

o Luftqualit&t ¢ Vermeidung von Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas
e Topografie des Gelandes ¢ Vermeidung von Emissionen

e Nutzungsformen e Verbesserung belasteter Situationen

e Erhalt der Luftqualitat

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Das Klima des Niederbayerischen Hugellandes wird als mild-konfinental charakterisiert. Es zeichnet
sich durch ergiebigere Sommerniederschi@dge im Vergleich zu den Winterniederschldgen sowie
durch besonders hohe Temperaturdifferenzen zwischen dem kdaltesten und dem wdarmsten Monat
aus.

e ndchstgelegene Wetterstation: Frieding (LfL, Nr. 49)
e Jahresmitteltemperatur der letzten 30 Jahre: 9°C
¢ mittl. Jahresniederschlag der letzten 30 Jahre: 845 mm /a

Das Vorhaben liegt in einem Bereich mit mittlerer nachtlicher Kaltluftproduktion und niedriger Kalt-
luftvolumenstromdichte von Nord nach SUd. Die Luftqualitat in diesem Bereich ist aufgrund der Lage
innerhalb eines verkehrlich unzerschnittenen Raumes von 150-200 km? grundsd&tzlich als gut einzustu-
fen. Durch den nahegelegenen Abbau kénnen jedoch tempordre und kleinrGumige Beeintréchti-
gungen auffreten.

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):

a) Baubedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Wdhrend der Baufeldfreimachung und des Abbaus werden sich die Emissionswerte aufgrund der
Baumaschinen geringfugig erhéhen. Diese Beeintréchtigung ist jedoch tempordr und stellt sich nach
Ende der Rohstoffgewinnung wieder ein. Die Baufeldfreimachung, insbesondere die DurchfUhrung
von RodungsmaBnahmen, fUhrt zur Entfernung von Gehdlzbestand in einer FldchengréBe von rund
3 ha. Dies hat lokal und kleinteilig Auswirkungen auf die Sauerstoffproduktion, die natirliche Luftfilte-
rung sowie die Regulatfion von Temperatur und Luftfeuchtigkeit.

b) Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehene Nutzung als Ausgleichsfldche ist eine Belastung durch Schadstoffe und Ge-
rGche nicht zu befirchten. Das Verkehrsaufkommen und die damit einhergehenden Abgaswerte
werden sich durch den Rickbau des Weges im Vergleich zum Ausgangszustand reduzieren. Durch
grunordnerische Festsetzungen insbesondere die Wiederaufforstung mit standortgerechtem Laub-
mischwald stellt sich im Vergleich zum aktuellen Zustand langfristig eine Verbesserung ein.
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Ergebnis:
Die Erheblichkeit fUr das Schutzgut wird als gering bis langfristig positiv eingestuft.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Bewertungskriterien: Ziele:
e Vielfalt, Eigenart und Schénheit der e Schutz, Pflege, Entwicklung der Vielfalt, Eigenart
Landschaft und Schonheit

e Erhalt historischer Kulturlandschaften und —-land-
schaftsteile

e Erhalt und Entwicklung der st&dtebaulichen Ge-
stalt und des Orts- und Landschaftsbildes

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Die Topografie des Gebiets ist hugelig und abwechslungsreich. Sie fallt in der Erweiterung von Suden
nach Norden ab. Die Fldche liegt auf einem Auslaufer des Hohenrickens zwischen Turkenbach und
Tannerbach auf einer Hohe von etwa 440 bis 470 m Uber NHN. Die Taler des TUrkenbachs im Westen
und des Tannerbachs im Osten bilden hier einen Sporn, der nach SUden ins Inntal auslduft.

Abbildung 11: Hohenprofil mit Luftbild, Quelle BayernAtlas, abgerufen am 26.03.2025

GemdaB dem Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern wird die charakteristische land-
schaftliche Eigenart des Bereichs mit der héchsten Kategorie ,,Uberwiegend sehr hoch" bewertet. In
der direkten Umgebung ist diese jedoch deutlich durch den Rohstoffabbau der Firma Schlagmann
gepragt. Das natUrliche Relief ist hier bereits erheblich Uberformt.
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Auswirkungen/Bewertung (Prognose):

a) Baubedingte und befriebsbedingte Auswirkungen

Der Rohstoffabbau fUhrt zu einer deutlichen Verdnderung des Landschaftsbildes. Mit der weiteren
Verlagerung nach Norden wird ein Bergricken durchbrochen, welcher derzeit das Abbaugelédnde
nach Norden hin abschirmt. Die fUr den Betrieb notwendige Rodung verstarkt den Effekt, wobei auf
den noérdlich anschlieBenden Fidchen noch gréBere Waldfldchen vorhanden sind. Vor allem im west-
lichen Bereich der Erweiterung ist der ehemalige Wald aufgrund von Sturm- und Kd&ferbefall aktuell
bereits nicht mehr vorhanden.

b) Anlagebedingte Auswirkungen

Eine komplette WiederverfUllung ist nicht vorgesehen, lediglich nicht verwertbarer Abraum und die
Rekultivierungsschichten werden angedeckt. Hierdurch bleibt die Verdnderung des landschaftlichen
Reliefs einschlieBlich des weitgehenden Abbaus des Bergrickens dauerhaft bestehen. Zur Minderung
der Auswirkungen wird die Abbautiefe an der Nordspitze reduziert, sodass die Beeintr&chtigung we-
niger stark ausfallt. Die Detaillierung erfolgt auf der Ebene der Abbaugenehmigung. Vorgesehene
Ausgleichsfléchen beinhalten im Randbereich den Erhalt eines Waldstreifens sowie eine Wiederauf-
forstung. Dies soll langfristig gewdhrleisten, dass der Blick von Norden in den Kernbereich des Firmen-
gelé@ndes abgeschirmt bleibt. Insgesamt wird sich der Bereich durch die auf Ebene des Bebauungs-
plans detaillierte AusgleichsmaBnahmen wieder in das Landschaftsbild integrieren.

Ergebnis:
Aufgrund der weitreichenden Verdnderung wird trotz der MaBnahmen die Erheblichkeit fUr das

Schutzgut als hoch eingestuft.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bewertungskriterien: Ziele:

e Vorhandensein relevanter Kulturguter im Pla- e  Erhalt von Denkmdlern und Ensembles,
nungsgebiet und in planungsrelevanter Entfer- Ortsteilen, StraBen und Platzen von ge-
nung schichtlicher, kUnstlerischer und stadte-

baulicher Bedeutung
o Erhalt der Umgebung von Kultur-, Bau-
und Bodendenkmadlern

Beschreibung/Bestand (Basisszenario):

Kultur-, Sach- und Baudenkmadler sind im Planungsgebiet und in relevanter Umgebung nicht vorhan-
den. Beim ndchstgelegenen Baudenkmal handelt es sich um einen Kornspeicher (D-2-77-154-25).
Dieser liegt gut 130 m &stlich der bestehenden und genehmigten Abbaugrenze. Durch die Erweite-
rungsplanung kommt es zu keiner Verdnderung fUr das Baudenkmal.

Auswirkungen/Bewertung (Prognose):

o) Lerstérung, Beseitigung, Besch&digung
fUr das Planungsgebiet nicht relevant.
b) Beeintrchtigung der optischen Wirksamkeit

fUr das Planungsgebiet nicht relevant.
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Ergebnis:
Die Erheblichkeit fUr das Schutzgut wird als nicht vorhanden bis maximal gering eingestuft.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte das Projekt nicht realisiert werden, bleibt das Landschaftsbild in seiner aktuellen Form erhalten,
und in die grundwasseriberdeckenden Schichten wird nicht eingegriffen. Allerdings kann der Roh-
stoffoedarf, der fUr die wirtschaftliche Standortsicherung der Firma Schlagmann erforderlich ist, nicht
lokal gedeckt werden. Dies kdnnte zu einem Anstieg des Lieferverkehrs oder zu negativen wirtschaft-
lichen Auswirkungen fUhren. Es kénnte erforderlich sein, den Rohstoffbedarf durch die ErschlieBung
neuer alternativer Standorte zu decken, wasim Vergleich zur Erweiterung eines bestehenden Abbaus
gegebenenfalls zu erheblich gréBeren Beeinfrachtigungen fUhren wirde. Durch den Verzicht auf das
Vorhaben bleiben die derzeit intensiv forst- und landwirtschaftlich genutzten FiGchen unverdndert
und werden nicht in eine extensivere Nutzung UberfUhrt. Infolgedessen entfdllt auch die langfristige
Okologische Aufwertung der Lebensrdume.

23 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Auswirkungen aufgrund und infolge12

aq) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich
Abrissarbeiten

Die Auswirkungen des Vorhabens wurden umfassend fUr jedes Schutzgut analysiert und bewertet. FOr
die SchutzgUter Mensch, Wasser, Klima, Luft, Kultur und Sachguter sind die Auswirkungen als gering
einzustufen oder sogar langfristig positiv zu bewerten.

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen freten bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf; lang-
fristig wird jedoch ein hochwertiger und insbesondere vor Eingriffen dauerhaft geschitzter Lebens-
raum geschaffen.

Die SchutzgUter Boden, FiGdche sowie das Landschaftsbild erfahren erhebliche Eingriffe, fur die ent-
sprechende MaBnahmen festgelegt wurden. Insgesamt Uberwiegen jedoch die geringen bis mittle-
ren Auswirkungen. Zudem handelt es sich nicht um die Neuausweisung eines Betriebsstandorts, son-
dern um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs zur Sicherung des Bedarfes an Baustoffen, was
sich insgesamt positiv auf alle betrachteten SchutzgUter auswirkt.

bb) der Nutzung natUrlicher Ressourcen, insbesondere Fi&che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nhachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist

Das Vorhaben verfolgt konsequent das Ziel eines nachhaltigen und effizienten Umgangs mit natirli-
chen Ressourcen u.a. entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm. Durch die dauerhafte Nut-
zung des Betriebsgeldndes soll das bestehende Rohstoffvorkommen mdéglichst umfassend ausge-
schopft werden, was im Einklang mit dem Bestreben steht, Fi&chenverbrauch zu minimieren und Res-
sourcen zu schonen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Erschutterungen, Licht, Wdrme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

12 Entsprechend Anlage 1 (zu § 2 Absafz 4 und den §§ 2a und 4c)
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Bau- und betriebsbedingt ,,wandert" die Rohstoffgewinnung Uber die Fldche. Durch die geplante
Erweiterung kommt es nicht zu einer Erhéhung der Fordermengen, sondern lediglich zu einer gering-
fOgigen rGumlichen Verlagerung. Im Vergleich zur bestehenden Situation ergeben sich somit keine
signifikanten Verdnderungen. Langfristig wird eine leichte Verbesserung gegenlber der aktuellen Si-
tuation erwartet, da intensive land- und forstwirtschaftliche Nutzungen entfallen und extensiv ge-
nutzte Ausgleichsfldchen ausgewiesen werden.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfdlle und inrer Beseitigung und Verwertung
Es werden keine Abfdlle erzeugt.

ee) der Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfdlle oder Katastrophen).

Das geplante Vorhaben stellt kein Risiko fUr die menschliche Gesundheit dar, da das Gebiet unter
Beibehaltung der bestehenden Parameter und Abl&ufe festgelegt und betrieben wird. Langfristig
wird die FiGdche fUr Naturschutz sowie Freizeit- und Erholungsnutzungen bereitgestellt, was eine erheb-
liche Aufwertung bedeutet. DarUber hinaus tfragen die Entsiegelung und die Konzentration der Akti-
vitdten auf den Standort zu einer deutlichen Verbesserung der Umweltbilanz bei und férdern einen
verantwortungsvollen Umgang mit natdrlichen Ressourcen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umwelirelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Es sind keine Vorhaben benachbarter Plangebiete mit etwaigen Umweltproblemen bekannt. Eine
Kumulierung kann somit ausgeschlossen werden.

ag) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und AusmaB der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfdlligkeiten der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Kli-
mawandels

Langfristig fGhrt die Ausweisung von Ausgleichsfléchen zu einem positiven Effekt auf das Klima. Der
Umbau des bestehenden Waldes, der derzeit erhebliche Schdden durch den Klimawandel aufweist,
in einen standortgerechten Laubmischwald stellt eine gezielte Anpassung an die Anforderungen des
Klimawandels dar. Die zukUnftigen Ausgleichsfldchen sind wesentlich widerstandsfdhiger gegentber
den Folgen des Klimawandels als der derzeitige Bestand.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Der Einsatz moderner Technologien leistet einen erheblichen Beitrag zum Umwelt-, Klima- und Res-
sourcenschutz und ermoglicht dem Vorhabentrdger zugleich einen wirtschaftlichen sowie umwelt-
bewussten Arbeitsablauf.

Lagerplatze fUr Risikostoffe sind nichtvorgesehen. Fir unvermeidbare Zwischenfdélle, wie beispiels-
weise den Olverlust eines Fahrzeugs, steht Material fir SofortmaBnahmen (z. B. Olbinder) zur Verfu-
gung. DarGber hinaus werden sémtliche Sicherheitsauflagen, geltende Richtlinien sowie die Unfall-
verhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft konsequent eingehalten.

Fazit
Bei DurchfUhrung der Planung kommen die vorgenannten Umweltauswirkungen zum Tragen. Eine
Verstarkung von Umweltauswirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten und nicht erkennbar.
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24 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Auf Ebene des Fldchennutzungsplanes kommt der Vermeidung und Verringerung moglicher nach-
teiliger Auswirkungen durch eine geeignete Standortwahl Uberragende Bedeutung zu. Dem wird
durch die moglich komplette Ausbeutung des Rohstoffvorkommens am Ort Rechnung getragen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden zahlreiche EinzelmaBnahmen festgesetzt.
Hierunter fallen:
e Erhalt und Ergénzung der randlichen Grinstrukturen
e MaBnahmen fUr den speziellen Artenschutz
¢ Anlage von Ausgleichsfldchen und langfristiger Umbau des vorhandenen Waldes zur Verbes-
serung des Mikroklimas
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
e Fachgerechter Umgang mit Ober- und Unterboden
e Vermeidung von DUnge- und Pestizideintrdgen
e Entsiegelung und Versickerung vor Ort
e Erhalt und Schutz des vorhandenen Grabens
e Erhalt der grundwasseruberdeckenden Schicht in ausreichender Stérke
e Technische MaBnahmen zur Reduktion von Larm und Staub im Zuge des Abbauantrags
¢ Gegebenenfalls Meldung von Bodenfunden

2.4.1 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG):

MaBnahmen zum Artenschutz ergeben sich Uber die spezielle Artenschutzrechtlich Prifung. Diese

wird-derzeit-erarbeitet und-wird-im-lavfendenVerahren-ergénzi-Die erforderlichen MaBnahmen

werden auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

24.1 AusgleichsmaBnahmen

Die gesamte FlGche der Fortschreibung Nr. 24 wird als Ausgleichsfldche festgesetzt und schlieBt
nahtlos an bereits festgesetzte FiGchen an. Die genaue Ausgestaltung der Ausgleichsfldchen erfolgt
auf Ebene des Bebauungsplans.

242 Ausgleichsbedarf und Kompensation

Neben der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan
Deckblatt Nr. 2 Erweiterung Nordwest aufgestellt. Die genaue Bilanzierung wird auf dieser Ebene vor-
genommen.

Aufgrund der Besonderheiten des Urplanes ,,"Rohstoffgewinnung und Industriegebiet Schlagmann”
erfolgt dort die Abhandlung nicht entsprechend dem Leitfaden zum Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft. Die Bilanzierung erfolgte nach der Arbeitshilfe zur Anwendung der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV) bei Rohstoffgewinnungsvorhaben.

Die Kompensation erfolgt ausschlieBlich innerhalb des Geltungsbereichs der Fortschreibung. Der Ein-

griffsausgleich ist durch den Vorhabenstrager des Abbaus zu erbringen, etwaige Uberkompensation
steht folgerichtig auch diesem zur weiteren VerfGgung.
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25 Alternative Planungsmoglichkeiten

Zur langfristigen Sicherung des Rohstoffoedarfs bendtigt die Firma Schlagmann geeignete Erweite-
rungsmoglichkeiten. Daher wird unternehmensintern kontinuierlich gepruft, welche potenziellen Er-
weiterungsfl&ichen innerhalb des Vorranggebiets wirtschaftlich realisierbar sind. Besonders geeignet
erscheint hierbei die Fidche im Nordwesten, da sie sowohl an den bestehenden Abbau grenzt als
auch den bendtigten Rohstoff in ausreichender Schichtmd&chtigkeit und Qualitat bietet. Es handelt
sich jedoch nicht um eine Entweder-oder-Entscheidung, sondern vielmehr um eine zeitliche Priorisie-
rung. Langfristig betfrachtet ist die ErschlieBung weiterer Rohstoffvorkommen essenziell, um den Be-
frieb am Standort nachhaltig zu sichern.

2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Zu erwartende Auswirkungen, aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bauleitplan zul&ssigen Vorho-
ben fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Bei den zuld@ssigen Vorhaben handelt es sich einerseits um die Gewinnung von Rohstoffen durch Ab-
grabung, andererseits um die Rekultivierung der Fi&chen im Sinne des Natur- und Artenschutzes. In
beiden Fdllen besteht, unter Einhaltung der fUr den Betrieb erforderlichen Genehmigungen, keine
besondere Anfdlligkeit fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen.

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

In der planungsrelevanten Umgebung befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt.

Bei Einhaltung der fUr den Betrieb erforderlichen Genehmigungen besteht keine besondere Anfallig-
keit fur schwere Unfdlle oder Katastrophen, welche Menschen und deren Gesundheit gefdhrden
kdnnten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter
In der planungsrelevanten Umgebung befinden sich keine Kulturguter und Sachguter.

e) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bisd

Negative Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes sind nicht zu er-
warten.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Zur Ausarbeitung des Umweltberichtes wurde die Unterlage ,,Der Umweltbricht in der Praxis”, er-
gdnzte Fassung vom Januar 2007 herangezogen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen
haben sich nicht ergeben.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird bearbeitet und im laufenden Verfahren nachge-
reicht.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Firma Schlagmann verfolgt das Ziel, den langfristigen Betrieb ihres Standortes durch die umfas-
sende Nutzung der Rohstoffe innerhalb des ausgewiesenen Vorranggebietes zu sichern. Geplant ist
eine Erweiterung des bestehenden Abbaus in Richtung Nordwesten. Im Anschluss daran soll der ge-
samte Bereich rekultiviert und dem Natur- sowie Artenschutz zur Verfigung gestellt werden. Eine Wie-
derverfUllung mit Fremdmaterial ist nicht vorgesehen; lediglich nicht verwertbare Lagerstattenanteile
werden zur Modellierung des Geldndes genutzt. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im be-
stehenden Geltungsbereich geregelt, sodass keine zusatzlichen FiGchen bendtigt werden.

Zur Schaffung der rechilichen Grundlage fir das Vorhaben wird die Fortschreibung des
Fldchennutzungsplanes notwendig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren.

Im vorliegenden Umweltbericht werden der Ausgangszustand und die schutzgutbezogenen Auswir-
kungen der Planung dargestellt und bewertet. Dabei zeigt sich, dass die Schutzguter Mensch, Was-
ser, Klima, Luft sowie Kultur- und Sachguter lediglich geringfugig bis langfristig positiv beeinflusst wer-
den. Das Schutzgut Tiere und Pflanzen hingegen profitiert langfristig von der Umwandlung von inten-
siv zu extensiv genutzten FlGchen, tempordr erfdhrt es jedoch bau- und betriebsbedingt erhebliche
Beeintrachtigungen. Hinsichtlich des Landschaftsbildes fUhrt der Abbau zu einer dauerhaften Verdn-
derung, was fUr dieses Schutzgut eine hohe Auswirkung bedeutet. Zur Vermeidung und Verminde-
rung von Beeintréchtigungen werden gezielte MaBnahmen festgesetzt.

Die gesamte Fldche wird als Ausgleichsfl&che festgesetzt. Die detaillierte Berechnung von Ausgleich
und Ersatz erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.
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Tabellarische Zusammenfassung der Auswirkungen

Schutzgut Baubedingt Betriebsbedingt  Anlagenbedingt Ergebnis
Mensch Gering Gering Langfristig positiv Gering
Tiere und Hoch Hoch Langfristig positiv Mittel
Pflanzen

Boden und Hoch Hoch Hoch Hoch
Flache

Wasser Gering Gering Gering Gering
Klima und Gering Gering Langfristig positiv Gering
Luft

Landschaft Hoch Hoch Hoch Hoch
Kultur und Nicht vorhanden Nicht vorhanden Nicht vorhanden Nicht vorhanden
Sachgiter bis Gering bis Gering bis Gering bis Gering

Bearbeitung:

lu Doy}

Monika Drost, Landschaftsarchitektin

3.3

Anlagen:

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur 2. An-
derung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,,Rohstoff-gewinnung und Industriege-
biet Schlagmann* Deckblatt NR 2: ,,Erweiterung Nordwest", Stand Dezember 2025
Erweiterungsplanung Zeilarn ,,Nordwest" - Faunistische Untersuchung (Fledermauserfassung),
BUro Képpel Landschaftsarchitekt, vom 24.06.2025

Faunistische Bestandserfassungen im Jahr 2023 zur Anderung des Bebauungsplans mit Grin-
ordnungsplan ,,Rohstoffgewinnung und Industriegebiet Schlagmann® Deckblatt NR 2: ,,Erwei-
terung Nordwest" Gemarkung Gumpersdorf, Gemeinde Zeilarn, Ergebnisbericht, Umwelt-Pla-
nungsburo Alexander Scholz vom Juni 2025

Schallschutz-Untersuchung zur Betriebserweiterung des bestehenden Lehmabbaus im Be-
reich Nordwest, TUV SUD, AuftragsNR 3876008, vom 18.07.2024

Immissionsschutzfachliches Gutachten fUr die beantragten Erweiterung der bestehenden
Rohstoffgewinnung in der Lagerstatte Zeilarn durch die Abbauflache ,Nordwest*, TUV SUD,
Dokument i3876008 vom 02.09.2024

Mailverkehr Betreff Schlagmann, Larmgutachten — Nachfrage Immissionsschutz zu IS-UT-Larm/
RAS. Auftrags-Nr. 3876008
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iii Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt
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v Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
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