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------- aretete! 1l i : 2.2. Dachdeckungen 2.1.2. MaBnahmen . : : : 2
RRXRA | RARPEE S I Unbeschichtete Flachen mit einer Bleiblech-, Zink- (auch Titanzink) oder Kupferflache von Es erfolgt eine Ubersaat mit einer autochthonen Saatgutmischung (mindestens 50% Kraut- D PIanIIChe Hmwelse Praambel
1258/8 ‘ | mehr als 50 m? durfen nur dann errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Nieder- anteil, entsprechend U16-Gebiet - Unterbayerische Higel- und Plattenregion) bzw.
— schlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart entsprechend eine Zulassung Mahgutlbertragung von geeigneten Flachen. Ca. acht Wochen nach Ansaat erfolgt 1. Flurstiicksgrenze im Bestand Die Gemeinde Schénau, Landkreis Rottal-Inn, Regierungsbezirk Niederbayern
. oA S St und Radweg ] 02 Besizfen eine Schropfmahd mit hoch eingestelltem Mahwerk. 2345 erlasst auf Grundlage
; .3. Dachformen . - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO
" Als Dachformen sind Sattel-, Flach- und Pultdach zuléssig. Die Firstrichtung verlauft entlang 2.2. A5: FI. Nr. 848 (gemeindlich) der Gemarkung Unterzeitlarn, MindestgréRe 6.740 m? 2. Nummer des Flurstticks - des Art. 81 der Bayerischen Baugrénun)g (BayBO)
Il der langeren Geb&udeseite; Dachneigungen sind bis 25° zulassig o _ _ 3. Bestandsgebaude - des § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
2.4. Werbeanlagen 2.2.1. Ausgangssituation - intensiv genutzter Acker (A11) - der Planzeichenverordnung (PlanzV)
| Diese sind an Gebauden bis zu einer Flache von insgesamt 20 m? zulassig. Spiegelnde und - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
"""""""""""""""" |' grelle Farben sowie sich drehende Anlagen und Leuchtreklamen mit Wechsellicht sind un- 2.2.2. MaRnahmen 4. Biotopkartierung, Flachland den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "GE Unterzeitlarn" als Satzung. Die
. ' Xk | ¥ zulassig i Die Flache wird geeggt, es erfolgt die Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung vorgenannten Grundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
| S Planzeichnungen TRRRESRSRS5500T | E Hinweis: Auf die Staatsstral3e gerichtete Werbeanlagen mit ablenkender Wirkung kdnnen (mindestens 50% Krautanteil, entsprechend U16-Gebiet - Unterbayerische Hugel-und . . gliltigen Fassung
__________________________________ Planzeichautiden  IEEROGOGCOD | I i i sesiq Se : : s : 5. wassersensibler Bereich
GE Unterzeitlarn” | RSCO00C] | . aufgrund anderer rechtlicher Vorschriften unzulassig sein Plattenregion). Ca. acht Wochen nach Ansaat erfolgt eine Schropfmahd mit hoch
M 1/1.000 B . 2.5. Einfriedungen und Mauern i _ ) ) eingestelltem Mahwerk §1 Raumlicher Geltungsbereich
******* : — Einfriedungen diirfen eine Bauhéhe von 2,00 m ab OK fertiges Gelande tiber Straflen-/ _ . 410 6. Hohenlinie im Bestand (Urgelande) Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
Wegoberkante nicht Gberschreiten und sind in transparenter Holz- oder Metallausflihrung 2.3. Entwicklungsziel "GE Unterzeitlarn" sind die Planzeichnungen M 1/1.000 vom 03.07.2025 maRgebend. Diese
. . zu errichten. Sie dirfen hinterpflanzt werden. Zaunsockel sind unzulassig. Es sind aus- Aufbau von maBig extensiv genutztem, artenreichem Griinland (gemal G212 der BayKompV) : . _ . sind Bestandteil der Satzung
A: Planliche Festsetzungen schlieRlich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun zur Erhéhung des Nahrungsangebotes fiir diverse Tier- und v.a. Insektenarten ... 1. Bestandsgebaude innerhalb des Plangebiets
: und Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm einzuhalten. Zaun- 8. Fahrbahnrand der ST2112 §2 Bestandteile dieser Satzung
1583/4 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) anlagen sind von Fahrbahnen, angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mindestens 2.4. Pflege _ _ . S T ' Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "GE Unterzeitlarn" bestehend aus:
1,0 m abzurticken (Zaunlinie). Der verbleibende Streifen ist als Wiese zu gestalten und zu Es erfolgen zwei Mahden (Entwicklungsphase, ab dem 15.06. und einschlieflich sechs /l/l/l/m 9. Sichtdreieck - Planzeichnungen M 1/1000 mit zeichnerischem Teil vom 03.07.2025, erganzt durch
pflegen bis acht Wochen spater). Die Mahden haben unter Einsatz von insektenfreundlichem Ubersichtskarten M 1/5000 sowie den planlichen und textlichen Festsetzungen
GE 1.1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Mahwerk (z.B. Trommelmaher mit verminderter Drehzahl) unter Abraum des Mahdguts - Anlage 1: Begriindung mit Umweltbericht vom 03.07.2025 (einschlieBlich Schallgutachten)
3. Stellplatze (§ 9, Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zu erfolgen. Anpassungen in der Pflege sind nach Absprache mit der Unteren Naturschutz- &> S 10. Leitungstrasse (unterflur, Telekom), _E_
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Vor Garagen sind behorde moglich. Erhalt von Altgrasstreifen auf mindestens 10% der Flache bei jeder Bestand 1 t §3 Inkrafttreten
¥ 2. MaR ﬂ?rgﬁ‘“ﬂf"h‘fg gutzl\w% (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis Fahrzeugabstellflachen mit einer Lange von mindestens 6 m sicher zu stellen Mahd, diese Streifen rotieren jahrlich. 11. Regelquerschnitt ErschlieBungsstrale g 9 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft
einschliel3lic au I 8
- 1584/1 S ) 4. Zufahrten 3. Festsetzungen fiir die Sichtschutzhecken |l £ )
Nutzunasschablone Neu anzulegende Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten : 6.50 (Fahrbahnbreite) oy g Schénau,den . . (S)
1 1= Art der baulichen Nutzung ( § 8 BauNVO - GE) _ 3.1. Ausgangssituation - Wiese (G11) bzw. Acker (A11), intensiv bewirtschaftet Eahrbahn 5 'i\\
5 3 2= Grundflachenzahl (GRZ 5. Sichtfelder _ o _ _ — K
3= Geschossflachenzahl (GFZ Sichtfelder (Ausfahrten) sind von Bewuchs (Wuchshohe Uber 0,80m) freizuhalten. Eine 3.2. MaBnahmen E: Textliche Hinweise Y R A R A A A R s
A c 4= maximal zulassige Wandhdhe [m] Ausnahme stellen Baume als Hochstamme dar, diese miissen auf eine lichte Héhe von 4,50m Es erfolgt eine Ubersaat der Heckenflache mit einer autochthonen Saatgutmischung . SRR
5= Bauweise Uber der Stra3enoberkante entastet sein (mindestens 50% Krautanteil, entsprechend U16-Gebiet) bzw. Mahgutubertragung von Robert Putz
) geeigneten Flachen. Die Wiesenflachen werden anschlieRend mit mesophilen Hecken 1. Landwirtschaft im Umfeld, Nahe zur Staatsstralle Erster Birgermeister
6. Abgrabungen und Aufs__chuttungeg (§9 A.bs.. 1 Nr. 17_ BauGB)__ _ bepflanzt. Fir die freiwachsenden Gehdlzstreifen wird eine Pflanzdichte von 2,50 m? Grundsatzlich ist eine ordnungsgemalfe Land- und Forstwirtschaft auf den benachbarten
5 B sen. Baulinien. B 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Abgrabungen und Auffillungen dirfen mit einer maximalen Boschungsneigung von 1:1,5 pro Stiick festgesetzt. Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden: Flachen des Gewerbegebiets von den Eigentiimern zu dulden. Die Anlieger haben
. §aZUZV\{Jer:zeg’23aéJaIS;\?\r}b)augrenzen (8§ s. 1 Nr. 2 BauGB, erfolgen und missen bepflanzt oder befestigt werden. Stitzmauern sind bis zu einer Hohe ) Emissionen hieraus (Steinschlag, Verschmutzungen aus der Landwirtschaft, Staub u. &.) Verfahrensvermerke
von 3 m Uber dem naturlichen Gelande zulassig Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60-100 cm: entschadigungslos hinzunehmen. Dies gilt auch fur Emissionen, die von der Staatsstralle
ssssssesmsms—————— B g grenze gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO 1 Vibucum lantana wolliger Schneeball ausgehen. Eine Haftung der angrenzenden Landwirtschaft und des Baulasttragers der
2 Sambucus racemosa Traubenholunder StaatsstraRe ist ausgeschlossen. Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache ist durch 1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
Aufschiittung 5+ 3 Cornus mas Kornelkirsche geeignete Malinahmen zu verhindern. Durch die regelmafige Pflege soll das Aussamen Der Gemeinderat von Schénau hat in seiner Sitzung vom 03.07.2025 gemaf} § 2 Abs. 1
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Nallliches Gelmae 3 4 Cornus sanguinea roter Hartriegel eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit BauGB das Aufstellen des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE Unter-
Stitzwand " 5 Corylus avellana gemeine Hasel Kulturpflanzen bestellten Fléachen in der Nachbarschaft vermieden werden zeitlarn" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.07.2025 ortsiiblich bekannt
581 cinschlieRlich 6 Ligustrum vulgare gewohlicher Liguster gemacht
4.1. StraBenverkehrsflache: 6ffentlich Sockel maximal 3,0 m Abgrabung 7 Rosa canina Hundsrose 2. Baumaterialien
‘ e 8 Prunus padus Traubenkirsche Es sollen nach Moglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden 2. Vorzeitiges Beteiligen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
: , . (z. B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf-/ Schurwolle, mineralische Putze und Die Gemeinde Schénau hat die Biirger tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
4.2. Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 7. Wasserwirtschaft (89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB : : o . )
S ® ) Pflanzschema Heckenpflanzung mindestens zweireihig, als randliche Eingriinung Naturfarben, Linoleum, ...) die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 07.08.2025 unter-
3 7.1. Regenwasser (Oberflachenwasser) 3. Zuainglichkeit der Gesetze. \/ rift 4 Normblatt richtet und ihnen in der Zeit vom __.08.2025 bis _ .09.2025 Gelegenheit zur AuRerung
A 1R . _ . . Zuganglichkeit der Gesetze, Vorschriften und Normblatter und Erérteruna geaeben
= 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Elideéschlagswasser ist u_nt(e’r B?Jacihtung %er techn!sEhen F?%?'Wefkﬁtunq dl?rhrechg'%hen 206000 @*g ® ‘*15‘m* ®®0e 0o Gesetze, Arbeitsbléatter, technische Vorschriften und DIN-Normen, auf welche dieser 9859
nroraerungen vorrangig in den untergrund zu versickern. Ist dies nicht moglich, wird das 0 ' Bebauungsplan in seinen Festsetzungen verweist, werden im Rahmen der Auslegun iti ili 8 3 8 i
g 5.1. Anpflanzen von Strauchern Niederschlggswasser uber eir_1 Trennsystem einem Regen_rijckha_ltebecken zugefuhrt @ @ . . . @ 3,;. . @ @ @ . @ . zur Einsic?htpbereit gelegt g gung 3. éozzzgégﬁngﬁtggl)gen der Behorden und Trager offentlicher Belange
. A ,‘4 i = . o und anschlieflend gedrosselt in den Vorfluter (Sulzbach) eingeleitet. 3.3, Entwicklungszie 4 Ereifiaon i . Die Gemeinde Schonau hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
_ 2l : - ! _ . . . . Frefilachengestaltungsplane Belange in der Zeit vom _ .08.2025 bis  .09.2025 durchgefihrt
(i!)‘vx Jmmr ;}_}, 9111/ g 5.2. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, 7.2. Schmutzwasser ) . _ ) _ _ Entwicklung von mesophilem Gebusche (B112 gemal der BayKompV) zur ErhOhung des Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Eingabeplanen qualifizierte Freiflachengestal- ? o o ?
e L N~ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- Schmutzwasser wird in den offentlichen Kanal der Gemeinde Schonau eingeleitet Nahrungsangebotes fur diverse Tierarten u. v. a. Insektenarten, Habitat flr Reptilien und Vogel tungsplane im Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren eingefordert werden kénnen. 4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)
B schaft: okologische Ausgleichsflache . Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte Aulenraumgestaltung gemaf den Der Gemeinderat von Schénau hat mit Beschluss vom 09.10.2025 den Entwurf des Bebau-
' Zé_\ 7.3. Lagern wassergefahrdender Stoffe e . 3.4. Pflege Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen. In den Durchfihrungsvertrag wird ungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE Unterzeitlarn" in der Fassung vom 09.10.2025
i) 5.3. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorgaben zu beachten Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor dazu eine Regelung aufgenommen gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst
Y .9 " Stra i f : Zerstorung zu schitzen. Bei Ausfallen muss eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten
0 trauchern und sonstigen Bepflanzungen: "
: mehrreihige Sichtschutzhecke 8. Br__andsch_L_Jtz,.abwehrend _ R ) Grole erfolgen 5. Denkmalschutz 5. Offentliches Auslegen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Flachen fur die Feuerwehr einschlieBlich ihrer Zufahrten mussen Art. 31 BayBO entsprechen; Das bayerische Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) gibt vor, dass im Bereich von Das offentliche Auslegen des Entwurfes des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
1185/2 alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Stralen und Wege erreichbar sein. Die not- 4. Festsetzungen innerhalb der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Bodendenkmalern Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis geman "GE Unterzeitlarn" in der Fassung vom 09.10.2025 erfolgte in der Zeit vom __.10.2025 bis
6. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) wendige Loschwassermenge (offentliche Versorgung, Teich, Zisterne) gemalt DVGW- _ ) ) Art. 7 Abs. 1 BayDSchG bediirfen. Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenk- einschlieRlich _.11.2025. Das Auslegen erfolgte zusammen mit der Begriindung und den
Merkblatt W 405 ist bereit zu halten 4.1. Ein- und Durchgriinen der Baugrundstiicke maler und Funde gemaR Art. 8 BayDSchG an das Bayerische Landesamt flr umweltbezogenen Informationen
N E Rl 6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des _ ) ) Pro 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum Ill. Ordnung oder ein Obstbaum Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 9. Mindestgrolen der Baugrundstiicke zu pflanzen (Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht angerechnet werden). Es sind folgende 6. Beteiligen der Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die GroRe des einzelnen Baugrundstiicks darf 1.000 m* nicht unterschreiten Pflanzenarten zu verwenden: 6. PV-Anlagen Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE Unterzeitlarn” in der
6.2. Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen . . Das Nutzung von PV-Anlagen wird empfohlen und ist erwiinscht. Dabei ist auf eine gestal- Fassung vom 09.10.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
579 oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-  10. Betriebsleiterwohnungen ) Baume Ill. Ordnung (Kleinbdume): Hochstamm, 3xv., Wuchshéhe 5 - 10 m: terisch vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. an die Dachlandschaft zu achten. gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _.10.2025 bis einschlieRlich _.11.2025 beteiligt.
welteinwirkungen: Larm Auf jedem Baugrundstiick ist eine Betriebsleiterwohnung zulassig. Diese darf nur vom Betriebs- Malus sylvestris Wildapfel Es sollten nur Module mit einer Antireflexbeschichtung oder sonstigen blendvermindernden Das Auslegen erfolgte zusammen mit der Begriindung und den umweltbezogenen Informat-
leiter und dessen Familie zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Wohnflache darf ein Drittel Acer campreste Feld-Ahorn Eigenschaften eingesetzt werden. Ziel ist das Minimieren von Blendwirkungen auf die ionen
2 Wasserflach o Fidchen fiir die W ohaft. den Hoch ot der Geschossflache nicht Uberschreiten Amelanchier Felsenbirne Nachbarn und Verkehrsteilnehmende
. asserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Carpinus betulus Hainbuche 7. Sat beschl 10 Abs. 1 BauGB
T . : : . . Satzungsbeschluss s. 1 Bau
"G Unte zeitlarn' und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 11. épbzuverbotszone entlang c2|er St 2112 Eahrbah 112 calich Prunus avium Vogelkirsche 7. Schallschutz im Bebauungsplan Dio Geme?nde Schénau(ﬁat i s chlase ng L den Bebauungsplan mit integrier-
M 1/1 000 J ie Anbauverbotszone von 20 m, gemessen ab Fahrbahnrand der St Ist von jeglicher Prunus padus Trauben-Kirsche ter Grinordnung "GE Unterzeitlarn" in der Fassung vom . . als Satzung beschlossen
. = Bebauung freizuhalten. Dies gilt neben Hochbauten z.B. auch fur Park- und Lagerflachen, Sorbus aucuparia Eberesche o . ) E—
. i Reqenwasserrickhaltebecken E-Ladesaulen, Transformatorenstationen, Werbeanlagen am Ort der Leistung sowie alle 7.1. Festsetzung von Emissionskontingenten gemal der DIN 45691:2006-12 .
9 weiteren fest mit dem Erdreich verbundenen Bauten. Gleiches gilt fur Abgrabungen und 4.2. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Nach § 1 BauNVO ist das Plangebiet hinsichtlich maximal zulassiger Gerauschemissionen
Aufschittungen gréReren Umfangs Wiesenflachen werden als Landschaftsrasen angelegt gegliedert. In den einzelnen Bereichen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, welche die
i folgend angegebenen Emissionskontingente L_, nicht berschreiten:
2 ! _ ) 4.3. Freiflachen, befestigte Flachen - = = — Schonau,den . . S
- — B: Textliche Festsetzu ngen Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. LulGssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je mv] — )
Schottergarten bzw. -flichen sind nur bei einer Flache von bis zu 20 m? zulassig Bauquartier mit Emissionsbezugsfidche Sex Lextag LexNacht
lxl (Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und 5. Allgemeine Festsetzunaen BET Spo 0 340N &b 48
s | | ‘ Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) - Allg 9 GE 2: Sex ~2.850 m? 63 S
) - . . .. . . . GE 3: Sex ~ 8.645m? 63 45 Robert Putz
| X . . - 5.1. Die Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen 2 » .
| ‘ Al | 1. Festsetzungen entsprechend des BauGB und der BauNVO C: Textliche Festsetzu ngen zur Gru nordnunq anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten GE 4: Sec ~ 11.950 m m 46 Erster Biirgermeister
[ I A . _ : GE 5: Sex ~ 10.125 n? 64 48
[ 1 ) , . s 1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : ; . . . ,
. ' \ < Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (zu Ziffer 5.2 und 5.3 der planlichen Festsetzungen) 5:2. tgg?E?Zhaarf::g%nudcehQ%Cﬁrr]nvélrjf);wilgez Eﬂ?rﬁ?gﬁ rt;:np(rrglstsztrj]ﬁ?zllcljgeﬁirch?gr? -gl\ll: gﬁgﬁgﬁ?gger S_ : Emissionsbezugsflache = liberbaubare Grundstlicksflache 8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) . . . . p
| i . Q Ausgeschlossen sind Nutzungungen als Tankstellen, Vergniigungsstatten und Einzel- , . ; . . ) J! h | -D. jen, 2y ; ; EK Der als Satzung beschlossgne Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung ,,GE Unterzeitlarn
1 ' 1} o handelsaeschafte 1. Die Ausgleichsflachen A1 und A2 sind auf folgenden Grundsticken anzulegen: Hangeformen diirfen nicht gepflanzt werden . , , . . , , wurde am . . gemal § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassungvom __._ . zusammen
I_ R 2 J - A1: FI. Nr. 1729/3 (Teilflache, gemeindlich) der Gemarkung Unterzeitlam, Mindestgroie 460 m? Dle Dinnahund det loweile ulassigen Emissionskortingente ist entsprechend der Yorgaben it den fir die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit maligeblichen DIN-Vorschrift
: g A : . . . - A2: FI. Nr. 1584 (Teilflache, gemeindlich) der Gemarkung Unterzeitlarn, Mindestgrofie 790 m 5.3. Vollzug der MaRnahmen er : -1<, Abschnitt 5 Zu pruren. Uie Immisionskontingénte werden mittels - - i i bl
Iﬂ'J”_,_L Ilh "'W | \ 1.2. MaB der baU“Chen NUtZung fur gewerb“Che Bebauung (§ 9 AbS1 Nr.1 BaUGB) Die fesgtgesetzten Ausgleichsmaﬁnahmen hat die Vorhabenstrégerin bzw. die Begr[jnungs_ DIN 45691 2006'12, AbSChnltt 45 unter aUSSChIieBIiCher BerUCkSiChtigung del‘ geometriSChen DIN 45691:2006-12 und weiterer VorSChrIften ortsublich bekannt gemaCht
¥ ¥ ; TRPTS : : o i 0 i ¥ andia i Ausbreitungsdampfung ermittelt : ; ;
o 1 ' I \ 1.2.1. Grundflichenzahl maximal 0,8 (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) 1.1. Ausgangssituation - Intensiv genutzte Acker (A11) maflnahmen (Sichtschutzhecke) die jeweiligen Grundstlickseigentimer vollstandig in der g ptung Der Bebauungsplan ist somit zum . . in Kraft getreten
: 0 Y auf die Baufertigstellung des Gewerbegebiets folgenden Pflanzperiode - spatestens jedoch Ub hreit der Emissionskonti ) ¢ Teilfisch g g salich
: . . 1.2. Mallnahmen innerhalb eines Jahres nach der Baufertigstellung - auf eigene Kosten fachgerecht auszufihren. erschreitungen der Emissionskontingente aut | eillflachen sind nur dann mogilich, wenn it i ( i “ aj ieRli -
| ‘; lt‘ 1 1.2.2. Geschossflachenzahl maximal 1,6 (§§ 16, 17 und 20 BauNVO) Die Wiesenflachen werden anschlieBend mit mesophilen Hecken bepflanzt. Verwenden von 9 J J J diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/ S%rngﬁgguuunndgzzlf %mjfelng?gfr:jengeé e(?rrjgcr)l[]dnngusr:gc’:ﬁ|IiECrL]Jenr:lei%22irSksi;n;c;hégggll?ghgﬁr[ﬁ?\l_
! ! ‘ 1747/1 1.2.3. Maximal zulassige Wandhdhe WH: 12.0 m standortgerechten autochthonen Gehdlzarten, die Pflanzqualitdten miissen den Gitebe- Auf allen genannten Griin- und Ausgleichsflachen ist der Einsatz von Diingemitteln, Vorhabens so kompensiert werden, dass die fur die untersuchten Teilflachen in der Summe Vorschrift DIN 45691:2006-12 sowie die Merkblatter liegen im Rathaus Schdnau, Bachhamer
'. ' | . " Die Wandhthe \?VH bemisst sich vom Uraelande bis zum Schnittounkt der stimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Fiir freiwachsende Herbiziden und Pflanzenschutzmitteln untersagt. Auf Ausgleichsflachen anfallendes verflgbaren Immissionskontingente eingehalten werden Strake 22, Zimmer Nr. ___ auf Dauer wahrend der allgemeinen Dienststunden offentlich aus
. '[ AUR d des Gebaud it der D h%\ t (talseiti P Hecken und Gehdlzgruppen wird eine Pflanzdichte von 3 m? pro Stiick angesetzt, es besteht Méhgut ist jeweils von der Flache zu entfernen (kein Mulchen). _ . . . . und kénnen dort eingesehen werden. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die
. i\ i uBenwand des Gebaudes mit der Dachhaut (talseitig) die Méglichkeit Inselgruppen mit Freiraumen anzulegen. Es sind folgende Pflanzenarten zu Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
i | 1§ verwenden: Nach ihrer Herstellung ist der Vorhabenstrager verpflichtet, die Griin-/ Ausgleichsflachen Immissionskontingent eines Betriebes/ Vorhabens den an einem mafBgeblichen BauGB ist ausdriicklich hinQewiesen worden '
| : 1 1 auf Dauer zu erhalten und die hierzu festgesetzten PflegemaRnahmen regelméaRig auf Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB (A),
| i : Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm eigene Kosten durchzufiihren. so erhoht sich das verflugbare Immissionskontingent auf den Wert L= IRW - 15 dB (A).
' l 3! k A Carpinus betulus gemeine Hainbuche Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691 Schoénau, den . . (S)
| ‘ ] —— ‘ X € B Cornus sanguinea roter Hartriegel Die Vorhabenstragerin bzw. die Grundstiickseigentimer verpflichten sich ferner, nach erst- _ o . _ . o _
: : \' o~ C Corylus avellana gemeine Hasel maliger Herstellung der geforderten Griin-/ Ausgleichsflachen auf diesen Flachen keine Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht flr Immissionsorte mit der Schutz-
1 \ = D Lonicera xylosteum rote Heckenkirsche Anderungen oder Nutzungen vorzunehmen, die den Festlegungen dieses Bebauungsplans bedurftigkeit eines Gewerbegebiets
4 7 ‘ OK pati £ E Prunus spinosa Schwarzdorn und dem Zweck des Naturschutzes und der Landschaftspflege widersprechen _ _ o o _ _ o
i } _ | Natlrlicheg Geling 'g F Ribes uva-crispa Stachelbeere 7.2. Nachweis der Einhaltung zulassiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmi- Robert Putz
i 9 ‘\v 1.3. Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) € - G Sambucus nigra schwarzer Holunder 5.4. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) gungsverfahren _ _ _ ) Erster Biirgermeister
| ! \ D__|e Bauweise ist in d_er Nutzu__ngsschablone festgesetzt: H Viburnum opulus gewdhnlicher Schneeball Abgetragener Oberboden ist insgesamt zu sichern und zum Wiederandecken zwischen- In den E|nzglgenehmlgungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdérde nach § 1 Abs. 4
I i [ : fur o = offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO zulagern. Die Humusmieten sind zu begriinen (z. B. mit Leguminosen). Ein Lagern erfolgt BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der
}‘ 1 . i Pflanzschema Hecken und Gebiische, Inseln mit Freiraumen nicht auf Ausgleichsflachen Anwendu_ng von Art. 53 BayBO ist durch dgn Bayherren mit der Genehmigungsfreistellungs-
‘ 3 : 1.4. AbStandSﬂa.Chen . . . e vorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen Diese Zeichnung nebst den zugehdrigen Anlagen, Beschreibungen, Berechnungen, usw. und ihr Inhalt sind unser geistiges Eigentum. Sie
0‘ { Es gelten die Vorschriften der BayBO (jeWGI|S gultlge Fassung). . © ‘ . @ @ . @ . 5.5. Schutz und Erhalt bestehender Geholze dUr.f.er:( nur ngit unserer schriftlichen Zustimmung vervielfltigt oder Dritten zur Einsicht {iberlassen werden. Sie sind auf Verlangen
' | i Zu Beginn der Bauarbeiten sind bestehende Baume und Vegetationen durch geeignete 7.3. Baulicher Schallschutz Zuruckzuge 0o , - - G okschii :
: \f YI L 1.5. Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ® © O ® ® © ® ® =+ Magnghmen 2u schiitzen. Dabei sind die einschlagigen Bes?immungen 2U begchtgn Es wird darauf hingewiesen, dass die Luftschallddmmungen der AuRenbauteile VON SChUZ- | Baugronaalinees Konmen etar e e o e o Koo e o Aoy Aboclbitot ooy 2uf die
it | - |‘ \ 7 Die festgesetzten Pflanzbereiche sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, F1.75mf 0 bedurftigen Aufenthaltsraumen den Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des -
l | 4, I Wasser, Abwasser, Telekom, Gas, etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung © &® ® © © B © O 5.6. Schutz heimischer Insekten Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109-1 geniigen miissen Vorhaben: "GE U i Anlage:
3 =" ! ‘ und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze sicher zu stellen. , Eine dauerhafte AuRenbeleuchtung sollte, wenn méglich verhindert werden. Es sind o , _ nterzeitlarn
l 71 {1 Bei Pflanzungen im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur @ @ @ . . . @ . ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (LED, langwellig, warmweif3, Farbtem- 7.4. Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen _ _
: ' # flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand peratur < 3.000 Kelvin) zu verwenden Bei Bauantragen fur Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie von Verfahrensfihrer:  ~ - it e Schénau
I | - von je 2,50 m beiderseits der Trassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende 1.3. Entwicklungsziel Betriebsinhabern und Betriebsleitern (sog. "Betriebsleiterwohnungen") ist nachzuweisen, L andkreis Rottal-Inn TG
, ' Schutzmalinahmen durchzufihren Aufbau von naturnahen artenreichen Heckenstrukturen und Gebiischen (B112 nach 5.7. Ausgleich, dingliche Sicherung dass deren Anspruch auf Schutz vor unzulassigen anlagenbedingten Larmimmissionen Regierungsbezirk Niederbayern 0“2 s, [ orannr
. ) ) _ BayKompV - Mesophiles Gebiische/ Hecken) zur Erhéhung des Nahrungsangebots Die AusgleichsmaRnahmen sind durch notarielle Beurkundung einer Grunddienstbarkeit nach TA Larm erflllt werden kann, ohne eine Einschrankung der zulassigen Gerausch- & osae NG %
. 1.6. Uberbaubare Grundstiicksflachen/ Ausnahmen und Befreiungen o fur diverse Tier- und Insektenarten bzw. als Habitate fiir Reptilien und Vogel zugunsten des Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim emissionen bereits bestehender Anlagen/ Betriebe bzw. noch unbebauter Gewerbegrund- :’ ONerar, S
l Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Bauvorhaben sowie Anlagen und Einrichtungen, von Landratsamt Rottal-Inn, zu sichern. Die Gemeinde hat die Ausgleichsflichen an das stucke in der Nachbarschaft nach sich ziehen. Wohnungsgrundrisse von Betriebsleiter- MaRstab: Planbezeichnung: o / @ Bearbeitung:
| denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen - auch wenn diese verfahrensfrei sind - 1.4. Pflege bayerische Landesamt fiir Umwelt (Okoflachenkataster) zu melden wohnungen/ -wohnhausern sind so zu organisieren, dass in den zur Stral’e gelegenen 1/1000 Bebauungsplan ] el ﬁ]Uc Ent rf
sind aul3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Es sind keine Befreiungen und Ausnahmen Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Fassaden (GE 1: Nord-/ Ostfassade, GE 2/ GE 3: Ostfassade) keine zur natlrlichen 1/5000 | mitintegrierter Griinordnung QW EN%’ER 05" wu
zul_'a'ss_ig. Aulerhalb der Baugrenzen sind nur folgend genannte Punkte erlaubt: Zerstorung zu schiitzen. Es sollte fiir die ersten Jahre ein Wildschutzzaun aufgestellt 5.8. Monitoring Bellftung notwendigen AuBenwgndéffnungen (z. B. Fenster, 'I_'Uren)_von berwiegend zum . 72156R &
y - Einfriedungen, Mauern und Stellplatze _ ) werden um vorgenannte Punkte zu gewahrleisten Sowohl fiir das Anlegen als auch fiir die Pflege der Flachen ist ein ausreichend qualifi- Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zu liegen Entwurfsverfasser: | S GFFENTUCY
ol - Aufschittungen und Abgrabungen zur Vorbereitung der Baugrundstiicke vor der Bebauung zierter Ansprechpartner zu benennen und vertraglich zu verpflichten. Dieser Partner kommen . Finfleitener StraBe 12 - D-84326 Kronleiten
Py ™ . . 2. Die Ausgleichsflachen A3 bis A5 sind auf folgenden Grundsticken anzulegen: ubernimmt dann auch das jahrliche Monitoring mit der Unteren Naturschutzbehorde o . S _ PONGRATZ Telefon: 08727/910332
LR UberSiChtSIageplan ' 2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO) (Laufzeit fiinf bis zehn Jahre) 7.5. Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften INGENIEURBURO i T T e T R e
- : : T ) 2.1.- A3: FI. Nr. 416 (Teilflache, privat) der Gemarkung Schénau, MindestgroRe 1.845 m? Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften konnen bei der Gemeinde Schonau EIN NEUES PLANEN B GMBH & CO. KG Info:  www.ib-pongratz.de
- 1729/1 (Quelle Bayernatlas, M 1/5.000) S — 2.1. Materialien bei Gebauden - A4: FI. Nr. 149 (gemeindlich) der Gemarkung Schénau und 3.573 (gemeindlich) der Ge- 5.9. Abweichungen von den Festsetzungen zusammen mit den tbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim ,
. N — Nicht zulassig ist bei der Fassadengestaltung das Verwenden spiegelnder Materialien markung Unterzeitlarn, MindestgréRe 3.427 m? Abweichungen von den festgesetzten Pflegegrundsétzen fir die Ausgleichsflachen/ Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt und bei der DIN Media GmbH in Kronleiten, 09.10.2025 entw. | 042025 | A-M. Gerhager
: oder greller Farben. Dies gilt auch fir Fenster, Turen und Tore Griinflachen sind mit schriftlicher Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde méglich, Berlin zu beziehen (DIN Media GmbH, Burggrafenstraflte 6, 10787 Berlin) gez. 06/2025 A.-M. Gerhager
2.1.1. Ausgangssituation - intensiv genutztes Grinland (G11) um auf unerwartete Entwicklungen auf den Flachen schnell reagieren zu kénnen
gepr. 10/2025 J. Pongratz
| | | | | H/B = 860 / 1505 (1.29m?) Allplan 2022




