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1.1

1.2

PLANUNGSGRECHTLICHE GEGEBENHEITEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176), in Kraft
seit dem 7. Juli 2023.

Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bayerische Bauordnung (BayBO)
Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215).

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2024 (GVBI. S. 573).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz
2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
I Nr. 323).

Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (Hrsg.): Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein Leitfaden. Munchen, Dezember
2021.

Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben (Planungsrechtliche
Voraussetzungen)

Als Planungsgrundlage dienen die Vorschriften des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP
2023), der Regionalplan RP Landshut (13) und die sonstigen o6ffentlich zuganglichen
Planungsinstrumente des bayerischen Freistaates (z. B FIS-Natur, GeoFachdatenatlas, etc.).
Auch weitere Fachplanungen, wie das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (StMUV 2008)
wurden bei der Planung beriicksichtigt.
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1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern von 2023 (LEP Bayern 2023) werden bayernweit
Ubergeordnet betrachtet:
1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
Raumstruktur
Siedlungsstruktur
Mobilitédt und Verkehr
Wirtschaft
Energieversorgung
Freiraumstruktur und
Soziale und kulturelle Infrastruktur

©®No Ok WN

Grundsatzlich ist zu diesen oben genannten Punkten, bezogen auf den Markt Massing,
anzumerken, dass aufgrund der rdumlichen Struktur und im Hinblick auf den demographischen
Wandel es winschenswert ist, das Umfeld wirtschaftlich, aber auch die Lebensbedingungen
entsprechend aufzuwerten, um einer Abwanderung der Gemeinde entgegenzuwirken.

Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher
Qualitdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle (berértlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen. (1.1.1 (Z))

Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit
Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital,
geschaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

Durch die Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen wird der Markt als Wirtschaftsstandort sowie
die regional ansassigen Unternehmen gestarkt. Die Flachennutzungsplanédnderung ist daher im
Sinne der vorstehenden Inhalte des LEP Bayern 2023.

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal8 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

Bei der Inanspruchnahme von Fldchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Fldchennutzung erméglichen, verfolgt werden. (1.1.3 (G))

Zur Berucksichtigung des Grundsatzes 1.1.3 werden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zur
Grinordnung getroffen, die dem Ressourcenverbrauch entgegenwirken. Hier ist unter Anderem
der schonende Umgang mit dem Boden, durch z.B. Lagerung und Wiedereinbau zu nennen.
Weiter kann auf Bebauungsplanebene der AnstoR? einer umfassenden Nutzung erneuerbarer
Energietrager gegeben werden, was ebenfalls im Sinne des Grundsatzes ist. Zudem erfolgt die
Gewerbegebietsausweisung in direktem Anschluss an bestehende Bebauung, sodass eine
zusatzliche Zersiedelung vermieden wird.

Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.
Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichkeiten
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» Zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

> [..]

» Zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und
altere Menschen

genutzt werden. (1.2.2 (G))

Auch der Demographie-Spiegel fur Bayern stellt in Berechnung fiir den Markt Massing bis 2033
einen Rickgang der 0 — 65-jahrigen und einen starken Anstieg der iber 65-jahrigen dar. Der Fuf}
der Bevdlkerungspyramide verjiingt sich zunehmend. Es droht die Uberalterung der Gemeinde,
die damit vom demographischen Wandel betroffen ist. Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass junge
Familien sich Standorte suchen, die Arbeitsplatze und attraktive Lebensbedingungen miteinander
vereinbar machen.

Bevolkerungsskizze® im Jahr 2019 bzw. 2033

Alter

mannlich weiblich

2019

2033 90
80
70
60
50
40
30
20
10

[ T u T T 1
40 30 20 10 0 10 20 30 40

Personen

* Die Bevtlkerungsskizze zeigt die durchschnittliche Anzahl von Ménnern und Frauen in Gruppen von jeweils funf Einzelaltersjahren

Abbildung 1: Bevolkerungsskizze im Jahr 2019/2033 fiir den Markt Massing, Statistikamt Bayern

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes kann dem demographischen Wandel aufgrund
folgender Entwicklungen entgegengewirkt werden:
Bindung junger Einwohner an die Gemeinde bzw. Zuzug junger Einwohner und Versorgung einer
Uberalternden Gesellschaft durch:

» Schaffung neuer Arbeitsplatze,

» Verbreitung des Arbeitsplatzangebotes,

» Verbesserung des Dienstleistungsangebotes, durch die Ansiedlung von Gewerbe in der

Nahe.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen soll auf die Klimaneutralitdt in Bayern
hingewirkt werden.
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Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
> [..]
» Die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen. (1.3.1 (G))

Festsetzungen auf Bebauungsplanebene ermdglichen die umfassende Nutzung erneuerbarer
Energien im Plangebiet.
Raumstruktur

Die Raumstrukturkarte des LEP Bayern 2023 zeigt die Lage des Marktes Massing im Allgemeinen
l[andlichen Raum, in unmittelbarer Nahe des Mittelzentrums Eggenfelden. Als allgemeiner
landlicher Raum werden die Gebiete bestimmt, die eine unterdurchschnittliche Verdichtung
aufweisen (LEP Bayern 2023).

Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
» Er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln kann,
» Die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickelt wird,
» Er seine eigenstédndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

> [.]

Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des ldndlichen Raums soll gestédrkt und weiterentwickelt
werden. Hierzu sollen
» Glnstige Standortbedingungen fiir die Entwicklung, Ansiedlung und Neugriindung von
Unternehmen sowie Voraussetzungen fiir hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplétze
geschaffen,
> [...](2.2.5(G))

Durch die schon beschriebenen Wirkungen der Entwicklung des Plangebietes (Starkung der
lokalen Wirtschaft) ist von einer Starkung der Eigenstandigkeit der Gemeinde auszugehen. Die
Ausweisung ist damit im Sinne des Grundsatzes 2.2.5 des LEP Bayern 2023.

Prariirghan 2&
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Abbildung 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern - Anhang 2 Strukturkarte,
Grundkarte Stand 14.05.2020, herausgegeben 15.11.2022

Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der
Stérkung der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

Flédchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))
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Mit der Ausweisung von Gewerbegebiet will der Markt konkreten Nachfragen nach Gewerbeflache
nachkommen. Nur wenn die Gemeinde den Bauwerbern entgegenkommen und die im
Gewerbegebiet befindlichen Betriebe mit entsprechendem Anspruch an gewerblicher Ausnutzung,
sowie Neuansiedlungen bedienen kann, ist es auch mdglich, diese langfristig an die Gemeinde zu
binden und ein Abwandern in gréRere Gemeinden zu verhindern.

Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und
Neubaumallnahmen nachhaltig zu ergénzen (4.1.1 (Z2))

Das Netz der Bundesfernstrallen sowie der Staats- und KommunalstraBen soll leistungsféhig
erhalten und bedarfsgerecht ergénzt werden.

Bei der Weiterentwicklung der Stral8eninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen
StraBennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen. (4.2 (G))

Im Zuge der ErschlieBung von Gewerbegebiet werden diese an das bestehende
Verkehrswegenetz Uber das bestehende Gewerbegebiet aus Richtung Siden angeschlossen.
Somit erfolgt eine umweltvertragliche und ressourcenschonende Nutzung des Verkehrsnetzes.
Dies entspricht auch dem o. g. genannten Ziel und der Grundsatze einer leistungsfahigen
Verkehrsinfrastruktur und Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse /-erschlielRung.

Wirtschaft

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsféhigen
kleinen und  mittelstdndischen  Unternehmen  sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (5.1 (G)).

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes ermdglicht es regionalen (Klein-)Unternehmen im
Gemeindegebiet zu expandieren, bzw. sich anzusiedeln. Die Ausweisung von GE im

Flachennutzungsplan ist somit im Sinne des Grundsatzes 5.1 des LEP Bayern 2023.

Land- und Forstwirtschaft

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. (6.4.1 (G))

Walder, insbesondere groBe zusammenhédngende Waldgebiete, Bannwélder und landeskulturell
oder hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Wélder sollen vor Zerschneidungen und
Fléachenverlusten bewahrt werden.

Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden. Waldumbaumalinahmen sollen
schonend unter Wahrung bestands- und lokalklimatischer Verhéltnisse erfolgen. (5.4.2 (G))

Bei Umsetzung der Ausweisung wird landwirtschaftlich genutzte Flache beansprucht. Die Planung
steht damit dem Grundsatz 5.4.1. des LEP Bayern 2023 entgegen. Der Belang des Erhalts
landwirtschaftlicher Flachen wird von der Gemeinde gegentber der wirtschaftlichen Entwicklung,
zur Schaffung gleichwertiger Arbeits- und Lebensbedingungen, zuriickgestellt.

Energieversorgung

Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen (6.2.1 (Z)).
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Festsetzungen auf Bebauungsplanebene ermoglichen eine umfassende Nutzbarmachung
regenerativer Energien im Planungsgebiet

Freiraumstruktur

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden (7.1.1 (G)).

Ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten (7.1.6 (Z)).

Mit der Planung von Gewerbegebiet ist kaum eine Erholungsfunktion gegeben. Daher ist es umso
wichtiger mit Hilfe von griinordnerischen MalRnahmen auf Bebauungsplanebene auch Freiraum zu
entwickeln, der die Bebauung vertraglich macht und das Wohlbefinden fiir die Menschen, die sich
dort aufhalten, steigert. Dieses Ziel kann im Zuge der Festsetzung von Geholzpflanzungen und
Grunflachen erreicht werden und zusatzlich zur Schaffung von Trittsteinbiotopen als auch zum
Aufbau eines Biotopverbundes beitragen.

1.2.2 Regionalplan Landshut (Planungsregion 13)

Im Regionalplan der Planungsregion 13 Landshut wird der Markt Massing dem landlichen Raum,
dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll, zugeordnet. Er ist als zu bevorzugt
entwickelndes Kleinzentrum gekennzeichnet. In nachster Nahe von der Entwicklungsachse
zwischen Eggenfelden und Vilsbiburg Richtung Landshut gelegen, kommt dem Markt eine hohe
Bedeutung fir die zukiinftige Entwicklung der Region zu.

.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan der Planungsregion 13 Landshut - Karte 1 Raumstruktur,
Stand 28.03.2007
Der Markt wird zum Mittelbereich Eggenfelden gezahlt. In diesem soll auf eine Ausweitung des
Arbeitsplatzangebotes und eine Starkung des gesamten Dienstleistungsbereichs sowie des
verarbeitenden Gewerbes hingewirkt werden.
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kirchen

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan der Planungsregion 13 Landshut - Karte Nah- und
Mittelbereiche, Stand 28.03.2007

An das Planungsgebiet direkt angrenzend, bzw. entlang der nérdlich vorgesehenen Grenze des
Geltungsbereichs befinden sich der Regionale Griinzug Nr. 12 (Binatal unterhalb Binabiburg) und
das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 26 (Bachtaler des Isar-Inn-Hiigellandes).
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Abbildung 5: Auszug aus FIS-Natur online (FIN-Web) - landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 26
(Bachtaler des Isar-Inn-Hugellandes) und Regionaler Griinzug Nr. 12 (Binatal unterhalb Binabiburg),
aufgerufen am 13.06.2024

Regionale Grunzige (aus Regionalplan Landshut, Natur und Landschaft B | — Ziele und
Grundsatze)

»In den regionalen Griinziigen sind vorrangig die zusammenhéngenden Teile der freien Landschaft
zu sichern. (2.1.2.1 (Z))
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1.2.3

Insbesondere sollen die O6kologischen Freiraumfunktionen, die klimatischen Funktionen, die
Erholungseignung, das Landschaftsbild mit seinen charakteristischen Landschaftsbestandteilen
und die wasserwirtschaftlichen Funktionen erhalten und entwickelt werden. (2.1.2.1 (G))

In den regionalen Griinziigen ist den Freiraumfunktionen gegeniiber anderen raumbedeutsamen,
mit den jeweiligen Freiraumfunktionen nicht zu vereinbarenden Nutzungen Prioritdt einzurdumen.
(2.1.2.2 (2))*

Dem Regionalen Griinzug Nr. 12 (Binatal unterhalb Binabiburg) werden die Freiraumfunktionen
Gliederung der Siedlungsraume, Verbesserung des Bioklimas und Erholungsvorsorge zugeordnet.
(2.1.2.3 (2))

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete (aus Regionalplan Landshut, Natur und Landschaft B | — Ziele
und Grundsatze)

Flachen, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes
Gewicht zukommt, werden in den Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete
ausgewiesen, sofern diese Flachen nicht bereits anderweitig naturschutzrechtlich gesichert sind.

Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden Gebiete ausgewiesen, die wegen ihrer wertvollen
Naturausstattung einschliel3lich eines entwicklungsfdhigen Potenzials und/oder ihrer 6kologischen
Ausgleichsfunktionen fiir angrenzende Réume (etwa zusammenhédngende Waldgebiete, Talzlige
oder grol3flachig landwirtschaftlich genutzte Gebiete, die als Frischlufttransportbahnen dienen)
erhalten und entwickelt werden sollen. (Zu 2.1.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete)

Fir das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 26 (Bachtdler des Isar-Inn-Higellandes) sind
folgende MaRnahmen zur Sicherstellung, Erhaltung und Entwicklung vorgesehen (Zu 2.1.1
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete):

» Sicherung der Bachtéler im Isar-Inn-Hiigelland als Rdume fiir den Schutz der Gewésser
einschliellich der Auenfunktionen sowie wegen ihrer Bedeutung fiir den Erhalt und die
Entwicklung von Feuchtlebensrdumen und fiir den regionalen Biotopverbund

» Erhaltung und Wiederherstellung der Wasser-, Hochwasser- und Feststoffdynamik sowie
der Vernetzungsqualitat der FlieBgewésser

» Sicherung und Stdrkung der Funktionsfahigkeit fiir den Naturhaushalt durch die Anlage
von Uferrandstreifen, Wiederbestockung der Bachufer mit standortheimischen Gehdlzen
sowie Zulassen von Riickmaandrierungen und Renaturierung technisch verbauter
Abschnitte

» Verhinderung baulicher Entwicklung in den Talauen

Durch die in diesem Verfahren angestrebte Anderung des Flachennutzungsplans wird der Weg fir
diese Entwicklung bereitet und im Sinne der Ziele des Regionalplanes gehandelt.

Weitere Planungsvorgaben

Neben den genannten Vorgaben aus der Regionalplanung sind in der Bauleitplanung, wie auch im
konkreten Einzelfall, die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen heranzuziehen und zu
berlcksichtigen. Dazu zahlen das Baugesetzbuch, Vorschriften, Gesetze und Merkblatter zum
Naturschutz, Wasserschutz, Brandschutz und Denkmalschutz sowie Vorgaben des
Strallenbaulasttragers. Zusatzlich ist die Spartenlage der Energieversorger und
Telekommunikationseinrichtungen und deren Planungen und Immissionsschutz auszuwerten und
zu bedenken.
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1.3
1.3.1

1.3.2

Verfahren

Anlass und Planungserfordernis

Um die Nachfrage nach gewerblichen Flachen anséassiger Betriebe nachzukommen und das lokale
Arbeitsplatzangebot auszubauen, plant der Markt Massing die Ausweisung eines
Gewerbegebietes im ndrdlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet GE Massing Ost
mit seinen Erweiterungen.

Flachen, die Hochwassergefahrenflachen berihren, sollen als Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses, bzw. als offentliche Griinflachen
vorgesehen werden.

Fir die Schaffung von Baurecht ist daher eine Umwidmung bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen, als auch éffentlicher Griinflachen notwendig. Somit entsteht ein Anderungsbedarf fiir den
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung.

Im Parallelverfahren befindet sich derzeit der Bebauungsplan ,GE Ost II“ 2. Deckblatt und
Erweiterung Teilbereich West. Die Aufstellung von weiteren Bebauungsplanen mit integrierter
Grunordnungsplanung finden nach Verwirklichung der flichennutzungsplanerischen Belange statt.

Verfahrensstand

Der Marktrat des Marktes Massing hat in seiner Sitzung am 01.08.2024 den Beschluss zur
Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte am 12.08.2024.

Im Anschluss wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt. Diese fand im Zeitraum vom 21.10.2024 bis 21.11.2024 statt. Dabei wurden die
Planungsabsichten offentlich vorgestellt und die Birgerinnen und Buirger hatten Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung.

Parallel dazu wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB frihzeitig beteiligt. Die Beteiligung erfolgte mit E-Mail vom 18.10.2024 mit einer Frist zur
Stellungnahme bis zum 21.11.2024.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf der
Flachennutzungsplananderung uberarbeitet. Der Marktrat fasste am 18.09.2025 den Beschluss
zur offentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte im Zeitraum vom xx.xx.2025 bis xx.xx.2025.
Wahrend dieser Zeit konnten Birgerinnen erneut Stellungnahmen abgeben.

Parallel dazu fand die férmliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB statt. Diese wurden mit E-Mail vom xx.xx.2025 zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum xx.xx.2025.

Nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
eingegangenen Stellungnahmen gepruft und abgewogen.

Die Ergebnisse dieser Abwagung wurden in die abschlieBende Fassung der
Flachennutzungsplananderung eingearbeitet. Der Marktrat des Marktes Massing hat die Anderung
des Flachennutzungsplans in seiner Sitzung am xx.xx.2025 gemaf § 6 BauGB beschlossen.

Die Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde gemall § 6 Abs. 1 BauGB wird im
Anschluss beantragt.
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1.4
1.41

1.4.2

Rechtsverbindliche Darstellungen

Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Der fiir die Anderung der Flachennutzung vorgesehene Geltungsbereich besitzt eine Flache von
ca. 10,1 ha und umfasst die Flurstiicke 191, 193, 194, 195, 196, 196/3, 196/4 196/5 (T), 196/30,
196/53, 412 (T), 416 (T) und 416/1 (T) der Gemarkung Wolfsegg des Marktes Massing.

Diese werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker, Landwirtschaftswege,
Gebaude mit freiraumtypischem AufRRenbereich in Form von privater Gartenanlage, einem Teich
und umlaufenden Feldgehdlz).

Abbildung 6: Ausschnitt Luftbild, Bayern Atlas, Stand 2024, mit Darstellung Geltungsbereich graphisch
erganzt

Vorgaben des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan vom
03.07.1985 mit genehmigten Deckblattern 23 vom 26.05.2015 und 28 vom 02.04.2020

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung der Marktgemeinde
dar.

Wie der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 03.07.1985 mit genehmigten
Deckblattern 23 (GE Ost 1) vom 26.05.2015 und 28 (GE Ost Ill) vom 02.04.2020 zeigt, handelt es
sich bei den zur Baulanderweiterung vorgesehenen Flachen weitgehend um landwirtschaftliche
Flachen und einem von Geholzen eingerahmten Einzelhaus. Teilweise befinden sich die Flachen
im Hochwassereinflussbereich der Bina. Ein Teilbereich wird als Flache mit Bodenschatzen
dargestellt. Landschaftsplanerische Elemente wie straflenbegleitende Baume sind entlang der
Staatsstral’e St 2086 linear zur westlichen Begrenzung des Geltungsbereichs zu erkennen. Die
dargestellte Ortsrandeingriinung des ,GE Ost II“ und ,GE Ost IlI“ wurde bisher nicht umgesetzt.
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Abbildung 7: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 03.07.1985 sowie genehmigten
Deckblattern 23 vom 26.05.2015 und 28 vom 02.04.2020, grafisch mit geplantem Geltungsbereich
erganzt, vor der 34. Anderung, Stand 2025

Die direkte Nutzung umliegend des Geltungsbereiches besteht aus:
» landwirtschaftlich genutzten Flachen,
der Staatsstrafie St 2086,
einem Stromtrafo
dem bestehenden Gewerbegebiet siidlich des Geltungsbereichs

YV V V

Mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung werden die
oben beschriebenen Flachen in

» Gewerbegebiet (GE),

» Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses,

» Grunflachen und

» fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
umgewidmet.

Abbildung 8: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 03.07.1985 sowie genehmigten
Deckblattern 23 vom 26.05.2015 und 28 vom 02.04.2020, grafisch mit geplantem Geltungsbereich
erganzt, nach der 34. Anderung, Stand 2025
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21
211

21.2

213

2.2

BEGRUNDUNG

Beschreibung des Planungsgebietes und Ziele des Vorhabens

Beurteilung der Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich befindet sich im Markt Massing, im Regierungsbezirk Niederbayern,
Landkreis Rottal-Inn. Der Markt Massing hat Stand 12/2023 ca. 4.443 Einwohner und umfasst eine
Gesamtflache von 36,14 km>2.

Der Geltungsbereich liegt am nord-Ostlichen Ortsrand von Massing und geht auf eine freie
landwirtschaftlich genutzte Flache hinaus, welche dementsprechend genutzt wird.

Die Flachennutzungsplananderung wirkt sich auf das Planungsgebiet und die Nachbargebiete
wesentlich aus, da sich einerseits der Ortsrand Richtung Norden erweitert und zusatzlich

die Fernwirkung des Gewebegebietes durch die Lage am Hang verstarkt.

Das geplante Gewerbegebiet liegt auf der Oberkante eines Gelandegrates und fallt im Osten von
einer mittleren Hohenkote von 439,4 m G. NHN auf 425,7 m u. NHN ab (Stden Richtung Norden).
Im Westen des Baugebietes, entlang der Staatsstrale St 2086, fallt das Gelande von 438,0 m G.
NHN auf 425,9 m 4. NHN ab (Stden Richtung Norden). Von Westen nach Osten fallt das Gelande
auf einer Lange von ca. 365 m von 436,5 m . NHN auf eine Hohe von 432,8 m i. NHN ab, bevor
es sprunghaft auf einer Lange von weiteren 69 m auf 427,8 m G. NHN fallt. Zusammenfassend
kann gesagt werden, dass das Baugebiet fast ausschlieBlich auf einem quergeneigten Hang
Richtung Bina liegt.

Zusatzliche negative Auswirkungen sind aber zusammenfassend nicht zu erwarten. Aufgrund des
gewasserbegleitenden Gringurtels der nordlich flieBenden Bina (hier Gewasser Il. Ordnung) wird
das zukinftige Gewerbegebiet abgeschottet. Mit einer entsprechenden Landschaftsplanung und
weitfiUhrenden Grinordnungsplanung auf Bebauungsplanebene kénnen die Auswirkungen auf die
Schutzguter reduziert werden.

Wichtigste Ziele des Flachennutzungsplanes

Das Ziel ist, die Entwicklung von nachhaltigen und klimaresilienten Gewerbegebieten anzustreben.
Dabei ist das wichtigste Ziel, in Verbindung mit der rechtlichen Sicherung von bebaubarer Flache,
eine geordnete Gemeindeentwicklung im Einklang mit Natur und Landschaft zu erreichen.

Naturraumliche Bedingungen

Naturrdumlich befindet man sich hierbei nach Ssymank in der Naturraum-Haupteinheit
,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten“ sowie der Naturraum-Einheit ,Isar-Inn-
Hugelland“ nach Meynen/Schmithisen et. al. Dementsprechend ist die Topografie higelig und
weist eine Hohendifferenz von ca. 8,50 m (West-Ost), bzw. 13,7 m (Sid-Nord) auf.

Beriicksichtigte Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB

Die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen zu
bertcksichtigen.

Die Berticksichtigung der Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1a BauGB (sparsamer
Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2), Vermeidung und Ausgleich (§ 1a Abs. 3),
Erhaltungsziele (§ 1a Abs. 4), Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5)) werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt.
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2.21

2.2.2

223

224

2.2.5

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

MaRgeblich fur die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die Schaffung
eines gesunden Klimas im Gebiet.

Auf das Freihalten von Frischluftschneisen, den Erhalt gesunder klimatischer Bedingungen,
Emissionen (Staub/ Geruch/ Schall) und die Einhaltung von Larmpegeln wird im Zuge der
Schutzguter Klima, Luft und Mensch im Umweltbericht eingegangen.

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen

Die Ausweisung von Gewerbefldchen wirkt sich positiv auf den Wirtschaftsstandort Massing aus.
Arbeitsplatze bleiben erhalten, werden gesichert und ggf. das Arbeitsplatzangebot erhéht. Dies
wirkt einem Bevolkerungsrickgang bzw. einer unginstigen Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur
entgegen, es werden dadurch indirekt gilnstige Voraussetzungen fir sozial stabile
Bewohnerstrukturen und die Eigentumsbildung geschaffen.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung

Hierbei geht es um die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung.

Uber die unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner, sowie junge, alte und
behinderte Menschen kénnen auf der vorliegenden Planungsebene keine Aussagen getroffen
werden. Es werden hierauf jedoch keine negativen Auswirkungen erwartet. Auch sind keine
Auswirkungen auf die Belange des Bildungswesens zu erwarten. Moégliche nachteilige Wirkungen
auf Sport, Freizeit und Erholung betreffen ebenso die Schutzgliter Mensch/Gesundheit,
Landschaftsbild sowie Kultur und Sachguter. Die jeweiligen moglichen Auswirkungen sind in den
entsprechenden Kapiteln im Umweltbericht beschrieben.

Derartige Bedurfnisse werden jedoch durch die Planung nicht belangt.

Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile

Die vorliegende Planung schliel3t an das Gewerbegebiet Massing Ost am Ortsrand an. Das
Vorhaben dient einerseits einer nachhaltigen und wirtschaftlichen Entwicklung des
Gewerbegebietes, um die Erweiterung von bestehenden Betrieben zu verwirklichen, sowie diese
zu sichern und zu erhalten.

Denkmalschutz

Durch das Vorhaben wird die technische Uberpragung der Landschaft erhéht (siehe auch Kapitel
Kultur und Sachgiter sowie Landschaftsbild im Umweltbericht), es bestehen aber keine
Sichtbeziehungen im Zusammenhang mit Baudenkmalern der umgebenden
Gemeinden/Ortschaften. Aufgrund der bestehenden Gegebenheiten wird das Landschafts-
/Ortsbild daher durch das Vorhaben nicht nennenswert verandert.

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist im Detail auf Bebauungsplanebene in der
Einzelfallbetrachtung zu behandeln. Sonstige Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege, wie z.B. erhaltenswerte Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung, sind nicht betroffen.
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2.2.6

2.2.7

Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Durch die vorliegende Planung werden keine Belange flr Gottesdienste oder der Seelsorge
tangiert.

Belange des Umweltschutzes

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Grofteil des Geltungsbereiches ist das Schutzgut Boden
bereits vorbelastet (Verdichtung von Maschineneinsatz, Veranderung des Bodengefliges etc.).
Durch die geplante Nutzung der Flachen als Gewerbegebiet erhoht sich der Versiegelungsgrad
auf der Flache. In Gberbauten Bereichen kommt es zum Verlust bzw. zur Einschrankung von
Bodenfunktionen. Die Grundwasserneubildungsrate wird geschmalert. Insgesamt erhéhen sich die
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Durch den Verlust der natirlichen Filterfunktion und der Erhéhung der Abflussrate sowie
Schmalerung der Versickerungsrate werden auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
erhoht.

Das Schutzgut Luft/ Klima wird durch die erhéhte Befestigung der Flache beeintrachtig, da die
Kaltluftproduktion reduziert wird. Dieser Effekt wird durch die Aufnahme und Speicherung von
Warme durch Baukérper und Belagsflachen weiter verstarkt (anthropogen bedingte erhdhte
Warmeproduktion). Es sind daher Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Es sind Flachen mit Schutzgebietscharakter in ca. 150 — 200 m Luftlinie entfernt vom
Planungsgebiet vorhanden (Biotop — Gewasser-Begleitgehdlze 7541-0121-002). Das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist aber nur durch den direkten Eingriff in den
Geltungsbereich selbst betroffen. Von Anfang Marz bis Ende Juni 2025 wurde eine faunistische
Bestandserfassung der vorkommenden Feldvogel durch Fachkrafte des
Landschaftspflegeverbands  Rottal-Inn  durchgefihrt. Dabei wurden im erweiterten
Untersuchungsraum ein Brutpaar der Wiesenschafstelze (offene Agrarflachen auflerhalb des
direkt betroffenen Plangebiets), der Dorngrasmiicke (offene Agrarflachen aufierhalb des direkt
betroffenen Plangebiets), der Goldammer (im Gehdlzbestand eines Wohnhauses, aul3erhalb des
betroffenen Plangebiets) und der Haussperling (im Dachtraufbereich des Wohnhauses Nr. 38, an
der Eggenfeldener Stralze — St 2086) festgestellt. Zudem wurde die Feldlerche als Nahrungsgast
oder potenzieller Brutvogel erfasst. Ein tatsadchliches Brutvorkommen dieser Art im konkreten
Erweiterungsbereich konnte nicht festgestellt werden.

Durch die Entwicklung von Bauland geht Freiflache verloren und der Ortsrand verschiebt sich
weiter Richtung Norden und Osten. Das Gebiet schlie3t direkt an bestehender Bebauung an und
schlief3t somit zuklnftig den aktuellen Ortsrand der Marktgemeinde in diesem Bereich ab.

Das Planungsgebiet ist von Norden, Westen und Osten her gut einsehbar. Bei der Entwicklung
eines Gewerbegebietes isti. d. R. mit negativen optischen Auswirkungen auf die Umgebung, durch
die mdgliche Errichtung von Hallen etc., zu rechnen. Aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes
ist diese Wirkung jedoch schon gegeben und es andert sich an der geplanten Erweiterung
bezlglich des Schutzgutes Landschaftsbild an seiner Beeintrachtigung nichts. Durch die Lage
am Ortsrand ist die Eingrinung des Gebiets von besonderer Bedeutung. Aufgrund von
vorhandenen Erdgashochdruckleitungen ist jedoch eine Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern
nur bedingt mdglich. Umso wichtiger ist nicht das bloRe Verschieben von urspriinglich geplanten
Grinzlgen, welche mit der geplanten Gewerbegebietserweiterung auf
Flachennutzungsplanebene entfernt werden, sondern das gezielte Ersetzen ausfallender
Strukturen. Dies wird im Zuge der Planung mit dargestellten Grinflachen, gekennzeichnet als
Trenngrin, erreicht. Die ErschlieBung hat Uiber das bestehende Gewerbegebiet aus Richtung
Siden zu erfolgen.
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2.2.8

Zur Bewertung moglicher Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere hinsichtlich
Larm und Erholung, ist fiur die Aufstellung weiterer Bebauungsplane ein schalltechnisches
Gutachten zu erstellen. Dieses soll sowohl die durch die geplante gewerbliche Nutzung zu
erwartenden zusatzlichen Schallimmissionen als auch die bestehenden Larmquellen in der
Umgebung bertlicksichtigen. Unabhangig vom Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung
kénnen Festsetzungen zum allgemeinen Schallschutz auf Bebauungsplanebene getroffen werden,
um praventiv einen angemessenen Schutz der umliegenden Nutzungen sicherzustellen. Aufgrund
von bekannten Hahnchenmastbetrieben in der Nahe der geplanten Gewerbeerweiterung, sind auf
Bebauungsplanebene Ausnahmen, insbesondere Betriebsleiterwohnen, auszuschlieen
(PraventivmalBnahme beziiglich Geruchsbelastigung).

Da das Gebiet bereits gewerblich genutzt wird, ist eine Erholungsfunktion nicht gegeben.

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden Das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter ist von der Umwidmung des Flachennutzungsplanes somit nicht betroffen.

Der Umweltbericht behandelt die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

Sonstige Belange
Wirtschaft

Die Ausweisung von Gewerbegebiet ermdglicht es den regionalen Unternehmen im
Gemeindegebiet zu expandieren und kleinere Gewerbebetriebe anzusiedeln. Dies wirkt aufierdem
unterstiitzend auf die weitere positive wirtschaftliche Entwicklung der Betriebe, sichert und schafft
neue Arbeitsplatze.

Land- und Forstwirtschaft

Das Planungsgebiet besteht aus bereits anthropogen gepragten Flachen (Acker,
landwirtschaftliche Wege und Wohnhaus im Auflenbereich). Der zusatzliche Flachenbedarf fur die
Erweiterung des Gewerbegebietes ist als gering anzusehen. Auf den durch die vorliegende
Planung entstehenden Bauland ist zudem weiterhin mit ortsiblichem Larm, Staub und
Geruchsbelastigung durch die angrenzenden Landwirtschaftsflachen zu rechnen. Die nicht
bebauten Flachen kdnnen auch nach Ausweisung weiterhin zu landwirtschaftlichen Zwecken
genutzt werden, sofern noch kein gewerblicher Bauwerber die Flache in Anspruch nimmt.

Post- und Telekommunikationswesens

Die Ausweisung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf das Post- und
Telekommunikationswesen.

Versorgung

Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der
Versorgungssicherheit werden auf Bebauungsplanebene tiefergehend behandelt. Auf
Flachennutzungsplanebene sind keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Versorgung
durch die Planung erkennbar. Die Versorgung des Gebiets gilt als gesichert.

Personen- und Giterverkehr

Mit Ausweisung von zusatzlichem Gewerbegebiet werden auch Auswirkungen auf den Belang des
Personen- und Giiterverkehrs erwartet. Die Belange des Personen- und Glterverkehrs und der
Mobilitat der Bevolkerung, einschlie3lich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht
motorisierten Verkehrs, sind daher auf eine stadtebauliche Entwicklung auszurichten, welche auf
die Vermeidung und Verringerung von Verkehr abzielt.
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Auf Bebauungsplanebene sind Gestaltungsaspekte und die raumliche Integration der
ErschlieRung zu bertcksichtigen. Die HaupterschlieBung muss daher so angelegt sein, dass sie
den beabsichtigten Entwicklungsschritten und somit der Zunahme des Verkehrsaufkommens
folgen kann.

Fir Liefertransporte (Erfordernis der An- und Ablieferung von Produkten und Materialien) ist eine
entsprechende Breite der Strallen notwendig. Stichstralen sollten Uber ausreichende
Wendemadglichkeiten verfligen.

Ein wesentliches infrastrukturelles Merkmal moderner Gewerbegebiete ist ihre Anbindung an den
OPNV, wobei sich die Taktung an den Arbeitszeiten der sogenannten Schliisselunternehmen im
Gebiet orientieren sollte. Zudem sollte die Anlage von Fahrrad- und FuBwegen sowie deren
Verknipfung mit regionalen Radwegenetzen und die Einrichtung von Ladestationen flir E-Bikes,
EScooter und Elektroautos (auch fur das betriebliche Mobilitdtsmanagement) angestrebt werden.
Neben den firmeneigenen PKW-Stellplatzen und PKW-Stellplatzen fir Besucher sollte eventuell
auch bedacht werden Fahrradstander oder Fahrradgaragen zur Verfigung zu stellen. Um
ausreichend Stellplatze zur Verfigung stellen zu kénnen, kdnnen diese zusatzlich entweder
begleitend am StralRenrand bereitgestellt oder in zentralen Parkeinrichtungen (Parkhauser
und/oder Parkdecks) erstellt werden.

Verteidigung und Zivilschutz

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Es liegt ein stadtebauliches Konzept der Markigemeinde Massing von Oktober 2022 vor. Im
Ergebnis kann hierzu hervorgehoben werden, dass der Markt

» eine starke, identitatspragende Wirtschaftskraft hat,
stark aufgestellte, international wirkendende Industriebetriebe beherbergt,
unternehmensnahe Dienstleistungen wachsen
die Neuausweisung von Gewerbegebieten vorausschauend geplant wird.
eine Ausweisung/ Erweiterungsmdglichkeit der Industriebetriebe im Zentrum nicht oder nur
begrenzt mdglich ist.

YV V VY

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird das stadtebauliche Entwicklungskonzept des Marktes
berlcksichtigt und das Ziel der Marktgemeinde Start-Ups und Jungunternehmer zu unterstitzen,
als auch die Nachhaltigkeit des Entwicklungskonzept zu sichern, mit der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes beherzigt (ISEK Markt Massing).

Hochwasserschutz

Die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden sind im Umweltbericht ndher zu
betrachten. Unmittelbar im Planungsgebiet befindet sich kein Oberflichengewéasser. Jedoch
verlauft die Bina (Gewasser Il. Ordnung) direkt angrenzend des unmittelbaren Wirkungsraums der
Planung. Dabei schneidet der Geltungsbereich des Planungsgebietes festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet, Hochwasserrisikogebiet und wassersensible Bereiche im nordlichen
Planungsbereich. Eine Beeintrachtigung durch Hochwasser ist dennoch nicht zu erwarten.

Fllichtlinge und Unterbrinqung

Die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung sind nach
derzeitigem Wissensstand fir die vorliegende Planung nicht relevant. Sollte es Auswirkungen
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2.3

geben, waren diese durch die Planung voraussichtlich positiv da das Arbeitsplatzangebot im
Gemeindegebiet gesichert werden soll.

Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Festsetzung von Grin- und Freiflachen erfolgt im Rahmen der Grinordnung der vorliegenden
Planung.

Zusammenfassung der Begriindung

Zusammenfassend ist die gewerbliche Gebietsausweisung aus stadtebaulicher Sicht fur die
Marktgemeinde unumganglich.

Ein Versagen der Entwicklung/Bestatigung des vorhandenen Standortes bzw. der Schaffung eines
zusatzlichen Standortes ware aufgrund der unabdingbar notwendigen betrieblichen
Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer Reduzierung der betrieblichen Aktivitaten und hatte
womaglich Konsequenzen flir das Arbeitsplatzangebot. Daher halt die Marktgemeinde Massing
unter Beriicksichtigung aller derzeit bekannten Aspekte, bzw. der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange, die Entwicklung der Betriebe und die damit verbundene Flacheninanspruchnahme fiir
gewerbliche Siedlungszwecke fiir vertretbar und macht von der Méglichkeit Gebrauch, vorhandene
konkrete Projekt-/Bauwilinsche, die mit dem bestehenden Baurecht nicht vereinbar sind, zum
Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechende Baurechte zu schaffen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sollten folgende Punkte Berlicksichtigung finden:

» Es sollen wirtschaftliche Anforderungen (6konomische Kriterien wie effiziente und
effektive Entwicklung der Flache und der Bewirtschaftung, Bildung von Synergien
zwischen den angesiedelten Unternehmen am Standort, Lebenszyklus-Analyse aller
Produkte und Dienstleistungen am Standort, Entwicklung lokaler Wertschépfungsketten,
Schaffung lokaler und regionaler ©konomischer Sekundareffekte durch Kklare,
branchenmaflige  Ausrichtung und Profilierung) und zukunftsorientierte
Nachhaltigkeitsfaktoren (6kologische Kriterien wie, groRtmoégliche Vermeidung von
Eingriffen in Natur und Landschaft, Berlicksichtigung von Aussagen zum Artenschutzrecht
(§ 44 BNatSchG), Minimierung des Flachenverbrauches, Minimierung des
Energieverbrauches, nachhaltiges = Wassermanagement und  Berlicksichtigung
wasserrechtlicher Belange, Reduktion der Gebiets-Emissionen, nachhaltiges
Abfallkonzept, nachhaltige Verkehrsplanung, baubiologische und kostensparende
Bauplanung) in Einklang gebracht werden.

» Erfullung von sozialen Kriterien durch die Schaffung einer stabilen, gerechten und
inklusiven Gesellschaft, in der alle Menschen mitwirken kénnen. Wichtige Ziele sind die
Gewabhrleistung der menschlichen Wirde und der Einhaltung von Menschenrechten tber
mehrere Generationen hinweg. Gerechte Aufteilung von gesellschaftlicher Belastung, die
Bekampfung von Armut, die Reduktion von Arbeitslosigkeit durch die Schaffung und
Sicherung von fairen, lokalen Arbeitsplatzen. Schaffung eines qualitatsvollen sowie
attraktiven Umfeldes damit sich Unternehmen und Fachkrafte wohl fihlen.

» Fur den Geltungsbereich kann, aufgrund der direkten Lage unweit der Bundestralle B 388
(500 m Luftlinie), eine gute und ortsdurchfahrtsfreie Erreichbarkeit der nachsten
Anschlussstelle gewahrleistet werden. Somit ist mit der Standortwahl auch die Anbindung
an den (Uberdrtlichen Verkehr bereits gesichert. Weiter sollten gentigend
Parkmoglichkeiten, auch mit Ladesaulen fur E-Autos, geschaffen werden. Zudem ist
sicherzustellen, dass das Anfahren fiir Lastkraftwagen ohne Probleme mdglich ist.
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3.1

3.2

UMWETLBERICHT

Einleitung — Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt gemaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen fiir das
gesamte Marktgemeindegebiet dar. Mit der vorliegenden 34. Flachennutzungsplananderung setzt
der Markt Massing einen strategischen Rahmen fir die angestrebte rdumliche Entwicklung
bendtigter Misch- und Gewerbeflachen. Mit diesem Rahmen soll aktuellen Herausforderungen wie
dem demographischen Wandel, zunehmenden Standortkonkurrenzen, sozialer Ungleichheiten
(d.h. das Auseinanderriicken von Jung und Alt, Arm und Reich, Deutschen und Nichtdeutschen),
teilrdumlichen Disparitaten bei den Gewerbegebieten untereinander (Standortunterschiede in der
naturraumlichen Ausstattung und Entwicklung von Gewerbegebieten) und klimatischen
Veranderungen durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung begegnet werden. Die Ziele der
34. Flachennutzungsplandnderung konnen im Wesentlichen in folgenden Punkten
zusammengefasst werden:

» Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen in Gewerbegebietsflachen soll bendtigte
Bauflachen schaffen, um die wirtschaftliche Souveranitat zu férdern.

» Zukunftsfahigkeit der Gewerbegebiete GE Ost mit seinen Erweiterungen, durch Einheit
von 6konomischer, sozialer und 6kologischer Entwicklung.

Erhaltung der Werte des Marktes in Einheit mit der Landschaft.
Verringern des Flachenverbrauchs.
Standortaufwertungen und Betonung der Bedeutung des Gewerbegebietes.

Gewabhrleistung der sozialen und technischen Daseinsvorsorge.

VvV V V V V

Offensiver Umgang mit dem Klimawandel und Umsetzung von umweltschutzrechtlichen
Belangen.

» Schaffung der Rechtsgrundlage fir die Aufstellung von Bebauungspléanen.

Die Inhalte des Flachennutzungsplanes bestehen im Wesentlichen aus den Darstellungen der fur
die Bebauung vorgesehenen Flachen sowie weiteren Flachennutzungen gemal § 5 BauGB. Die
Begrindung des Flachennutzungsplanes hat keine rechtliche Bindungswirkung, sondern dient der
Erlauterung, Begriindung und ggf. Vertiefung des Flachennutzungsplanes.

= siehe Darstellungen im Plan sowie Erldauterungen in der Begriindung der
34. Flachennutzungsplanidnderung (Beschreibung des Plangebietes, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens).

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Begriindung

In der Begriindung wurden unter Kapitel 1.2 ,Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben
(Planungsrechtliche Voraussetzungen)®, S 1 ff, relevanten Ziele des
Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplan ausgiebig beschrieben.

Darlber hinaus wurden die allgemein gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung
sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz etc. berlicksichtigt.
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Im Folgenden wird die Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Begriindung nochmals zusammengefasst.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.06.2023)

Gemal der Strukturkarte zahlt der Markt Massing zum ,allgemein landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf‘. Dabei handelt es sich um TeilrAume mit wirtschaftsstrukturellen
oder soziodkonomischen Nachteilen oder Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu
befiirchten ist (LEP, Kap. 2.2.3 (Z)). Diese Teilrdume sind vorrangig zu entwickeln und zu férdern
(LEP, Kap. 2.2.4 (2)).

Der Markt Massing befindet sich in der reizvollen Landschaft des unterbayerischen Hiigellandes
und Isar-Inn-Schotterplatten. Er gehort der Region Landshut an und liegt im Tal der der Rott. Es
besteht eine sehr gute Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz aufgrund der unmittelbaren
Lage unweit der BundestralRe B 388 sowie direkt an der Bahnstrecke Passau—Neumarkt-Sankt
Veit. 13 km 6stlich liegt Eggenfelden, 34 km noérdlich Dingolfing, 26 km nordwestlich Vilsbiburg, 24
km stidwestlich Muhldorf sowie 26 km sudlich Altétting. Innerhalb dieser Region bestehen intensive
Lebens- und Wirtschaftsbeziehungen, die gepflegt und weiterentwickelt werden sollen (LEP, Kap.
2.4 (2)).

In den Gemeinden soll in der Regel eine organische und nachhaltige Siedlungsentwicklung
stattfinden (LEP, Kap. 3.1 (G)). Potenziale der Innenentwicklung sind vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind méglich, wenn die Potenzial erschopft sind (LEP, Kap. 3.2 (2)).

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (G). Dazu sollen neue Siedlungsflachen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. Ausnahmen sind zum Beispiel
moglich, wenn aufgrund der Topografie oder des Naturschutzes keine angebundenen Flachen zur
Verfigung stehen oder wenn eine Ausweisung an einer Autobahn oder autobahnahnlich
ausgebauten Stralle ohne Beeintrachtigung des Landschaftsbilds realisiert werden kann (LEP,
Kap. 3.3 (2)). Weiterhin kann auch die Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit in grenznahen
Gebieten eine Zielabweichung begriinden (G).

In Bezug auf den Verkehr soll allgemein eine leistungsfahige Infrastruktur erhalten und nachhaltig
erganzt werden (LEP, Kap.4.2 (G)).

Natur und Landschaft sind als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen zu erhalten und zu entwickeln (LEP, Kap. 7.1 (G)). Dazu sollen auf der Ebene der
Regionalplanung landschaftspflegerische Vorbehaltsgebiete, freizuhaltende Landschaftsbereiche
sowie regional bedeutsame Griinzige und Grinstrukturen bestimmt werden (LEP, Kap. 7.1.1 ff
(G+2)), die auf der Ebene der Flachen- und Landschaftsplanung zu berticksichtigen sind. In freien
Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen mdglichst vermieden und
andernfalls diese mdglichst gebindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Raume sollen erhalten werden (7.1.3 (G)). Okologisch bedeutsame Naturrdume
sollen erhalten und weiterentwickelt werden (LEP, Kap. 7.1.5 f (G)).

Der Schutz des Grund- und Oberflaichenwassers ist als essenzieller Bestandteil der
Daseinsvorsorge sowie als wesentliche Funktion im Naturhaushalt von besonderer Bedeutung
(LEP, Kap. 7.2 (G)). Bedeutende, durch Wasserschutzgebiete (hier z.B. festgesetztes

Uberschwemmungsgebiet) oder Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete geschiitzte
Trinkwasservorkommen, sollen fiir die zukiinftige Nutzung dauerhaft erhalten bleiben (LEP, Kap.
7.2.3 (G)).
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= Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben der Landesplanung durch

>

die Nutzung von bereits anthropogen beeinflusster Flache, einer bereits ausgebauten
verkehrlichen Infrastruktur (ErschlieBungsstrale — Siemensstrale/Boschring), sodass
lediglich neue ErschlielRungsstralen innerhalb der Gewerbegebietserweiterung zu planen
und zu erschlieRen sind.

Ausweisung eines Gewerbegebietes in direktem Anschluss an ein bestehendes
Gewerbegebiet, sodass eine zusatzliche Zersiedelung vermieden wird.

Ausweisung von Gewerbegebieten aufgrund konkreter Nachfragen nach Gewerbeflachen.
Nur wenn die Marktgemeinde den Bauwerbern entgegenkommen kann, ist es auch
moglich, diese langfristig an den Ort zu binden und ein Abwandern in andere Gemeinden
zu verhindern.

nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsplatzen, aufgrund der
Ausweisung eines Gewerbegebietes, um die lokale Wirtschaft zu starken.

Schaffung von Arbeitsstellen in direktem Zusammenhang zu Wohngebieten innerhalb der
Marktgemeinde. Dies birgt einen grof3en Vorteil fur die ortsansassige Wirtschaft und sorgt
fur eine Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit kleiner und mittelstandischer Betriebe,
welche besonders fachkundige Arbeitskrafte bendtigen.

Entwicklung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Regionalplan Landshut (Planungsregion 13)

In der Teilkarte Bl ,Natur und Landschaft des Regionalplans ist ersichtlich, dass das Plangebiet
den regionalen Grinzug Nr. 12 (Binatal unterhalb Binabiburg) und das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr. 26 (Bachtéler des Isar-Inn-Hlgellandes) randlich berihrt.

Ansonsten sind keine konkreten umweltrelevanten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fur das
Planungsgebiet dargestellt.

Es sind jedoch die allgemeinen Darlegungen zu bericksichtigen. So soll die Region zur Sicherung
der Lebensbedingungen kinftiger Generationen in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen
nachhaltig entwickelt werden:

>

>
>
>

gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen,
eigenstandiger, gesunder Lebensraum und leistungsfahiger Wirtschaftsstandort,
Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen, vor allem auch im 6&ffentlichen Bereich,

Sicherung der naturrdumlichen Vielfalt und landschaftlichen Attraktivitat sowie die
Bewahrung des reichen Kulturerbes,

Sicherung und Starkung der Land- und Forstwirtschaft, aufgrund von Uberregionaler
Bedeutung der Region fiir Produktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen von hoher
Qualitat, sowie Lieferung erneuerbarer Energien, insbesondere aus nachwachsenden
Rohstoffen,

fur die wirtschaftliche Entwicklung notwendige Mobilitdt und Kommunikation sind
umweltschonend und effizient zu gewahrleisten,

Anstreben einer rAumlich ausgewogenen Bevdlkerungsentwicklung,
Aktive Begleitung des Wandels in Wirtschaft und Gesellschaft:

» die Foérderung der Innovationskraft und Kreativitat,
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= der Ausbau standortspezifischer Starken,
= die ausgewogene Verteilung von Nutzen und Lasten und

= streben nach gegenseitiger Funktionsergdnzung entsprechend den raumlichen
Eigenarten und Fahigkeiten.

Es ist die dauerhafte Sicherung und Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen
anzustreben, welche eine wesentliche Voraussetzung fur Wohnen, Arbeiten, Sich-Bilden und Sich-
Erholen in der Region sind.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist zu beachten und zu erhalten, um die natirlichen
Lebensgrundlagen auch fiir kommende Generationen zu sichern, sowie die Stabilitdt und damit
biologische Leistungsfahigkeit der Landschaft sowie das Landschaftsbild zu schiitzen (B | Natur
und Landschaft).

Im gewerblichen Siedlungsbereich soll die Entwicklung einer Gemeinde den Bedarf der
ansassigen Betriebe sowie die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur Sicherung der
Arbeitsplatze und der Standortentwicklung notwendig sind (B Il Siedlungswesen).

Da der Regionalplan am Prinzip der Nachhaltigkeit orientiert ist, bezieht der Plan alle
raumrelevanten Belange gleichwertig ein. Umwelterwagungen sind daher unverzichtbarer
Bestandteil raumordnerischer Abwagungen. Fir die Festlegungen zum Sozial- und
Gesundheitswesen sowie zu Bildung und Kultur gilt dies ebenso. Zwar werden diese nicht aus
Griinden des Umweltschutzes ausgewiesen, dienen aber mittelbar auch der Vermeidung negativer
Umweltauswirkungen (B Il Soziales, Gesundheit, Bildung und Kultur).

Die Bodenschatze der Region bilden wichtige Rohstoffgrundlagen fiir das ansassige Bau- und
weiterverarbeitende Gewerbe. Rohstoffgewinnung, die durch konkurrierende Belange
eingeschrankt wird, fuhrt zur Verknappung der Rohstoffe und zur Steigerung der Rohstoff- und
Baupreise. Da durch die Versorgung mit Rohstoffen ein wichtiger Beitrag zur Schaffung und
Erhaltung von Arbeitsplatzen sowie zum Bestand und zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur
geleistet wird, liegt die Sicherung der Rohstoffgewinnung im o6ffentlichen Interesse (B IV
Rohstoffsicherung).

Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und Wissen ist die Starkung
und Sicherung als attraktiver, leistungsfahiger und innovativer Wirtschaftsraum der Region
Landshut anzustreben. Dabei ist fur die Wettbewerbsfahigkeit die dezentrale, regionale
Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus GroRbetrieben und leistungsfahigen,
mittelstandischen Betrieben sowie einem breiten Branchenspektrum von besonderer Bedeutung.
Im Mittelbereich Eggenfelden ist eine Ausweitung des Arbeitsplatzangebots durch eine Starkung
des gesamten Dienstleistungsbereichs und des Verarbeitenden Gewerbes; von besonderer
Bedeutung, um die Wirtschaftsstruktur zu verbessern (B V Wirtschaft).

Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung
soll in der Region eine nach Energietradgern diversifizierte Energieversorgung angestrebt und auf
einen sparsamen und rationellen Umgang mit Energie hingewirkt werden. Die in der Region
vorhandenen Potenziale erneuerbarer Energietrager sollen vermehrt erschlossen werden, soweit
dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist (B VI Energie).

Die Attraktivitat des offentlichen Personennahverkehrs, einschlielRlich des Schienenpersonen-
nahverkehrs soll gesteigert werden. Grundlage hierfiir ist die Verbesserung und Sicherung der
Nahverkehrsplane und somit der Gestaltung der Schnittstellen zwischen dem allgemeinen OPNV,
dem Schienen- und dem Individualverkehr (B VII Verkehr).

Auch ist eine qualitativ gute Anbindung der Region an das Schienenfernverkehrsnetz und somit
eine Verbesserung des Schienenverkehrs insbesondere im Verlauf der (berregionalen
Entwicklungsachsen Minchen - Landshut - Deggendorf, Minchen - Landshut - Regensburg,
Massing - Eggenfelden - Pfarrkirchen - Passau, Miinchen - Mihldorf a. Inn - Simbach a. Inn - (Linz)
anzustreben (B VII Verkehr).
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Der Ausbau des Ubrigen StralRennetztes der Region soll insbesondere den Anschluss an das
Uberregionale Stralennetz sicherstellen und damit die Erreichbarkeit des Oberzentrums Landshut
und der Mittelzentren Landau a. d. Isar, Eggenfelden, Pfarrkirchen und Simbach a. Inn innerhalb
ihrer Verflechtungsbereiche verbessern (B VII Verkehr).

Bezlglich Wasserversorgung ist anzustreben, dass insbesondere Industrie, Gewerbe und
Landwirtschaft ihren Bedarf — soweit keine Trinkwasserqualitat notwendig ist — aus abflussstarken
oberirdischen Gewassern, Regenwasser, durch die betriebliche Mehrfachverwendung des
Wassers oder im Ausnahmefall auch aus oberflachennahem Grundwasser decken. Ebenso kann
zur Bewdasserung offentlicher Flachen oder fiir die Gartenbewéasserung und der Toilettenspiilung
in Privathaushalten Regenwasser verwendet werden (B VIII Wasserwirtschaft).

Im Interesse des Hochwasserschutzes ist darauf hinzuwirken, die flussbegleitenden Auen, die der
Hochwasserriickhaltung, der Grundwasserneubildung, dem Naturhaushalt und dem Klimaschutz
dienen, zu erhalten oder soweit moglich, neu zu schaffen (B VIII| Wasserwirtschaft).

Dariber hinaus soll auf eine weitgehend getrennte Ableitung von Schmutz- und
Niederschlagswasser und auf die Versickerung von Niederschlagswasser hingewirkt werden (B
VIII Wasserwirtschaft).

= Auch den Zielen des Regionalplans steht die Planung nicht entgegen, da

» ein direkter Anschluss an Gewerbegebiet inklusive vorhandener ErschlieBung gegeben
ist.

» das Planungsgebiet bereits anthropogen verdndert wurde (landwirtschaftliche Nutzung,
Wirtschaftsweg, Gewerbe und Wohnen im Auf3enbereich).

Zersiedlung der Landschaft somit entgegengewirkt werden kann.

die regionalen Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung fir den Hochwasserschutz
und somit fur den Naturhaushalt und Klimaschutz nicht beeintrachtigt werden (regionaler
Grinzug und landschaftliches Vorbehaltsgebiet).

» mit Ausweisung einer Gewerbegebietserweiterung kein Einfluss auf fir Wasserversorgung
vorhandenes Grundwasservorkommen ausgeubt wird.

der Aufrechterhaltung der Standortwettbewerbsfahigkeit nachgegangen wird.
die Sicherung eines attraktiven Wirtschaftsraumes angestrebt wird.

der Bedarf zur Entwicklung der ansassigen Betriebe sowie die Neuansiedlung von
Betrieben gegeben ist, welche zur Sicherung der Arbeitsplatze und der
Standortentwicklung innerhalb der Marktgemeinde notwendig sind.

Baugesetzbuch und Naturschutzgesetz

Gemal § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende, soziale Bodennutzung gewahrleisten.

In § 1 (6) verweist das BauGB auf das Anstreben einer angemessenen Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes. Weiterhin ist mit Grund- und Boden sparsam umzugehen (§ 1a). Zu
berlicksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt
zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

= Die Umnutzung bestehender landwirtschaftlicher Flachen ohne naturschutzfachliche
Wertigkeit entspricht sowohl den genannten Zielen des Baugesetzbuchs als auch der
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3.3

3.4

3.5

3.5.1

Naturschutzgesetzgebung. Dariiber hinaus werden mit Inanspruchnahme dieser Flachen auf
Bebauungsplanebene Malnahmen zur Grinordnung getroffen, welche den Eingriff im
Einklang mit Natur und Landschaft regeln.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

Fur die 34. Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung der
Marktgemeinde Massing ist entsprechend § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a BauGB eine Umweltpriifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Mit dem hier vorliegenden Umweltbericht werden die
Ergebnisse dieser Umweltprifung schriftlich aufbereitet.

Inhalte und Merkmale einer Umweltprifung

Die Inhalte der Umweltpriifung orientieren sich an den Vorgaben des § 2 Abs. 4 bzw. der Anlage 1
des BauGBs. Zugleich wird die Berlcksichtigung aller in § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 sowie 1a
BauGB genannten Umweltbelange zusammenhangend dokumentiert.

Es werden die erheblichen Umweltauswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Ziel der Umweltprifung ist es,
planungsrelevante Gesichtspunkte zu erarbeiten und fir die Planung zur Verfligung zu stellen
sowie umweltrelevante Abwagungsgesichtspunkte aufzubereiten.

Der Umweltbericht wird nach § 2a BauGB Teil der Begriindung des Bauleitplans.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Flachennutzungsplandnderung beschrieben und
bewertet. Die Prufung der Umweltauswirkungen bezieht sich auf die Ausweisung des Planes. Eine
detaillierte Prifung von Umweltauswirkungen kann auf dieser Planebenen nicht erfolgen, da noch
keine detaillierten Festsetzungen oder Planungen vorliegen. Diese werden erst auf
Bebauungsplanebene erarbeitet.

Ein wesentliches Ziel der vorliegenden Umweltprifung ist die Identifizierung von Umweltaspekten,
die im Zuge der weiteren Planungen eine vertiefte Betrachtung erfordern.

Schutzgut Boden, Geologie und Altlasten
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

Laut Ubersichtsbodenkarte 1 : 25.000 des UmweltAtlas Bayern befindet sich innerhalb des
Plangebiets ,8a — fast ausschlieflich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse,
Lésslehm)* und geringfigig auch ,76b — Bodenkomplex: Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Bdden aus (skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment)”.

Die naturliche Ertragsfahigkeit wird laut Themenkarte Bodenfunktionen als mittel eingestulft.

Im Plangebiet gibt es keine Hinweise auf vorhandene Kampfmittel. Laut der allgemeinen
Altlastenabfrage  Uber die  Flachenauskunft des ,Altlasten-, Bodenschutz- und
Dateninformationssystems (ABuDIS)* zur Flache kann eine stiligelegte Deponie (1977) im Kataster
herausgelesen werden. Jedoch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Zusammenhang
dieser Flache mit dem Planungsgebiet (Katasternummer 27700855).
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3.5.2

Aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung ist das Plangebiet
bereits anthropogen Uberpragt.

Umweltauswirkungen (bei Durchflihrung der Planung)

Durch die Planung geht Acker- bzw. Grinland und damit ein Standort zur Produktion von
Kulturpflanzen verloren. In versiegelten Bereichen gehen die Bodenfunktionen bzw. der Boden
selbst vollstandig verloren. In unversiegelten Bereichen kann durch die Anlage von Grinflachen
eine Regeneration des Bodens stattfinden. Dort sind durch die Aufgabe der Diingung und der
Bewirtschaftung wiederum positive Effekte auf das Schutzgut zu erwarten. Da jedoch auf
Flachennutzungsplanebne davon ausgegangen wird, dass das Gewerbegebiet auf
Bebauungsplanebne in der klassischen Form mit Ausschopfung der maximalen Mdglichkeiten
umgesetzt wird, werden die Auswirkungen als mittel eingestuft.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Vermeidungsmalnahmen, wie sie auf Bebauungsplanebene getroffen werden (z.B. fachgerechtes
Lagern des Bodenmaterials in begrinten Bodenmieten und Wiedereinbau), koénnen die
erheblichen negativen Wirkungen auf das Schutzgut mindern.

Auch mit Festsetzung einer geringeren Grundflachenzahl (GRZ) kénnten weitere Maflnahmen
ergriffen werden, die die Anlage von mehr Grinflachen durchsetzt und damit Teilbereiche des
Bodens dauerhaft erhalten.

Schutzgut Flache
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer
Umweltbelang eingeflihrt. Gemal Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung sind
vorrangig umzusetzen.

Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Flachenverbrauch auf unter 30 Hektar pro Tag
verringern. Diese gegenuber der Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 verscharfte Festlegung wurde
vom Bundeskabinett im Januar 2017 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage
2016" festgelegt (BMU 2020). In der Marktgemeinde Massing leben 4.443 (Stand 12/2023)
Menschen. Es ergibt sich daher fur den gesamten Markt, bei Betrachtung des zulassigen Pro-Kopf-
Verbrauchs im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (35,9 cm?Tag/Einwohner), eine
mogliche Flacheninanspruchnahme von 15,97 m?#*Tag bzw. 0,58 ha/Jahr und 11,66 ha in 20
Jahren.

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Bdden
undurchlassig fur Niederschlage und zerstort die nattirlichen Bodenfunktionen. Siedlungsflachen
und Verkehrsflachen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte Bdden [...] wie
Stadtparks und Sportplatze (BMU 2020).

Umweltauswirkungen (bei Durchflihrung der Planung)

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme von
ca. 8,5 ha. Diese entspricht in etwa einem Flachenkontingent von 14 bis 15 Jahren fur die
Marktgemeinde Massing.

Es wird jedoch mit Bereitstellung von neuen Arbeitsplatzen auch mit neuen Zuziigen gerechnet,
womit mit einer weiteren Steigerung des Flachenkontingents gerechnet werden kann, sodass dies
lediglich eine Augenblick-Betrachtung darstellt.
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3.5.3

3.54

Trotzdem dirfen die damit einhergehenden Umweltauswirkungen nicht vernachlassigt werden.
Diese sind als mittel einzustufen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Auf landschaftsplanerischer Ebene wurde geprift, wie viel Flache des Geltungsbereichs
tatsachlich einer Umwidmung in Gewerbegebietsflichen unterzogen werden sollen.
Dementsprechend konnten sinnvolle Flachenaufteilungen getroffen werden, die sowohl der
Entwicklung von Grinflachen als auch fir Belange der Wasserwirtschaft verbleiben. Auf
Bebauungsplanebene werden verschiedene Malnahmen getroffen, um die Versiegelung im
Planungsgebiet mdglichst gering zu halten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

Innerhalb des Plangebiets sowie in der ndheren Umgebung sind keine Bau-, Boden-,
landschaftspragenden Denkmaéler oder Ensembles bekannt. Norddstlich und nordwestlich des
Planungsgebietes, in FlieRrichtung links der Bina, sind die nachstgelegenen Bodendenkmaler zu
finden (Wasserburgstall des spaten Mittelalters und der friihen Neuzeit ("Schloss Schernegg" — D-
2-7541-0097; Siedlung des Altneolithikums (Linearbandkeramik) — D-2-7541-0024 und -25;
Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Kath.
Filialkirche St. Petrus und Paulus in Hochholding — D-2-7641-0037).

Umweltauswirkungen (bei Durchfiihrung der Planung)

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter wird durch die Planung nicht berGhrt.
Die Umweltauswirkungen sind als gering einzustufen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Es sind keine SchutzmafRnahmen notwendig. Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutzgesetzes
sind Bodendenkmaler dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Schutzgut Landschaft
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

Natur und Landschaft sind visuell und sinnlich erfahrbar, &sthetisch pradgend und wichtige
Identifikationsmerkmale. Diesbezugliche Stérungen koénnen leicht unangenehm empfunden
werden.

Landschaftlich gesehen, liegt der Markt Massing im Naturraum des unterbayerischen Hiigellandes
und der Isar-Inn Schotterplatten (Ssymank — Naturraum Haupteinheit D65), genau betrachtet,
eingebettet im Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn (Arten- und Biotopschutzproramm Rottal-
Inn — Naturraum- Untereinheit 060-A).

Eingegrenzt auf das Planungsgebiet befindet sich dieses im Landschaftsbildraum 076 — Isar-Inn-
Hugelland mit der Landschaftsbildeinheit Nr. 076-17-13 (Hugelland ndérdlich, stdlich und &stlich
der Bina). Diesem wird eine mittlere Eigenart (Wertstufe 3 von 5) und ein mittlerer Erholungswert
(Wertstufe 2 von 3) zugeschrieben.

Laurchschnittlich - teilweise wenig - gegliederte Agrarlandschaft mit berwiegendem Ackerbau;
Forstbestdnde in der Regel kleinflachig und zerstreut liegend, mehrere Ortschaften mittlerer
Gréle, bei enger Benachbarung der Orte besteht die Tendenz zur Ausbildung eines
Siedlungsbandes
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fernwirksame Objekte: Kirchen Binabiburg, St. Salvator” (Landschaftsbildbewertung Bayern —
Kurzbeschrelbung Landschaftsbildrdume und -einheiten, Reglon 13 Landshut)
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Abbildung 9: Auszug aus dem Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern — Schutzgut
Landschaftsbild, charakteristische landschaftliche Eigenart: 3 — Gberwiegend mittel, Stand 05.06.2013
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Abbildung 10: Auszug aus dem Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern —
Landschaftserleben — Erholung, Erholungswirksamkeit: geringe Erholungswirksamkeit, Stand 05.06.2013

Die potenziell natlrliche Vegetation wére ein Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald. Tatsachlich kann das Erscheinungsbild innerhalb und direkt angrenzend
des Planungsgebiets wie folgt beschrieben werden:

Man trifft auf gro3e Ackerschlage, welche das Bild des Planungsgebietes mit Umgebung vor allem
pragen. Der Ackerbau hat sich hier auch auf ehemals feuchtere Standorte entlang der Bina
ausgedehnt. Grinland ist auf einzelnen Restflachen, an einem steileren Hang innerhalb des
Planungsgebietes als auch vereinzelt im Auenbereich der Bina mit ihren gewasserbegleiten
Gehdlzen zu finden. Im Nordwestlichen Geltungsbereich befindet sich ein Wohnhaus umgeben
von Feldgehdlzen und Grinland.

Der eigentliche Siedlungsschwerpunkt liegt sudlich des Planungsgebietes. Westlich des
Geltungsbereichs, sowie in einiger Entfernung norddstlich des Planungsgebietes verlaufen die fiir
das Gewerbegebiet wichtigsten Hauptverkehrswege (Staatsstrale St 2086 und Bundesstralle
B 388). Ansonsten zerschneiden kleinere Verbindungs- und Landwirtschaftswege das Hugelland.
Es gibt keine Landschaftsschutzgebiete im Planungsgebiet oder in nachster Nahe, jedoch sind der
regionale Griinzug Nr. 12 (Binatal unterhalb Binabiburg) und das landschaftliche Vorbehaltsgebiet
Nr. 26 (Bachtaler des Isar-Inn-Hiigellandes) zu berticksichtigen, zumal diese den Geltungsbereich
randlich berthren.

Die gewerbliche Bebauung und die nahe gelegene Bundesstralie B 388, sowie die Staatsstralle
St 2086 sind als Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen.
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3.5.5

Umweltauswirkungen (bei Durchfithrung der Planung)

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets flihrt voraussichtlich zu geringen
Umweltauswirkungen. Bereits vorhandene Gewerbebauten pragen das Landschaftsbild
mafgeblich, sodass durch die zusatzliche Bebauung keine signifikante Verschlechterung der
visuellen Qualitat zu erwarten ist.

Besondere Bedeutung kommt der Eingrinung des Gebiets zu, da sich die Flache am Ortsrand
befindet. Aus diesem Grund ist es nicht ausreichend, urspriinglich geplante Griinzilge lediglich zu
verschieben oder zu streichen. Vielmehr ist ein gezielter Ersatz ausfallender Strukturen
erforderlich, um die 6kologische und gestalterische Qualitat des Gebiets zu sichern. Dies wird im
Rahmen der Planung durch die Ausweisung von Trenngriinflachen erreicht, die sowohl der
Gliederung des Gewerbegebiets als auch der landschaftlichen Einbindung dienen.

Die Gestaltung von Grinflachen ist jedoch durch bestehende Erdgashochdruckleitungen
eingeschrankt, wodurch die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung fir den neuen
Erweiterungsbereich ,GE Ost II“ durch Bepflanzung mit tiefwurzelnden Gehoélzen wie Baumen und
Strduchern nur eingeschrankt moglich ist.

Die Erschlielung des neuen Bereichs erfolgt tGiber das bestehende Gewerbegebiet aus Richtung
Siiden, wodurch zuséatzliche Eingriffe in die Umgebung minimiert werden kdnnen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Gerade altere Gewerbegebiete weisen aufgrund hoher Versieglungsraten, geringer Durchgriinung
und weiterer struktureller Defizite erhebliche stadtklimatische, 6kologische und stadtebauliche
Probleme auf. Deshalb werden die Belange des Landschaftsbildes mit Ausweisung von
Grunflachen durch umfassende Ein- und Durchgriinung des Plangebietes bertcksichtigt.
Mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes werden bereits auf Fldchennutzungsplanebene
folgende MalRnahmen getroffen:
» Die Ausweisung von Trenngrunflachen dient der Gliederung des Gewerbegebiets und
schafft visuelle sowie 6kologische Pufferzonen (Ersatz von ausfallenden Strukturen
aufgrund von Uberplanung).

» Ausweisung von Ortsrandbegriinung wo mdglich.
Eine konkrete Ausgestaltung der Grinordnung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans. Dabei
werden standortgerechte, mdglichst heimische Pflanzenarten bertcksichtigt.

Wo eine Baumbepflanzung nicht mdglich ist, werden alternative Begriinungsformen wie extensiv
begrunte Flachen, Blihwiesen oder bodennahe Gehdlze eingesetzt.

Die Durchgrinung soll auch zur Vernetzung bestehender Grunstrukturen beitragen und
Okologische Trittsteinbiotope schaffen.

Schutzgut Luft und Klima
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

,Der Landkreis liegt im Klimabezirk "Niederbayerisches Higelland"”, der durch ein mild
kontinentales Klima mit im Vergleich zu den Winterniederschlédgen ergiebigeren Sommerregen und
besonders hohen Temperaturdifferenzen zwischen kéltestem und wéarmstem Monat
gekennzeichnet ist.

Die mittlere Jahrestemperatur betrégt 7-8 °C. Die jahrlichen Niederschlége liegen im Rott- und
Inntal sowie im Tertidrhiigelland nérdlich der Rott bei 760 mm. Im Hiigelland siidlich der Rott fallen
rund 100 mm mehr Niederschldage im Jahr und kénnen bis auf 1000 mm in den héchst gelegenen
Bereichen ansteigen. Bei den Niederschldgen macht sich der Einfluss der Alpen bemerkbar, der
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3.5.6

aufgrund der Staubildungen am Alpenrand bei Strmungen aus nérdlichen Richtungen zu relativ
groBen Niederschlagshéhen und zu lang anhaltenden Dauerregen fiihrt.

Flusstéler und griinlandgenutzte Talmulden sind durch eine erhéhte Spét- und Friihfrostgefahr
gekennzeichnet. Im Vergleich zum (brigen Hiigelland liegen hier die Temperaturen in klaren April-
und Mainédchten um 4 - 7° C tiefer. Auch die Nebelhdufigkeit erreicht mit mehr als 50 Tagen im
Jahr héhere Werte als im Umland.” (Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Rottal-Inn, Stand
09/2008).

Kleinklima

Derzeit fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Der Kaltluftabfluss findet mit dem
Gelande des Plangebiets nach Norden und Osten zur Bina hin statt. An das Planungsgebiet
westlich und 6stlich anschlieRend befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
zur Kaltluft- bzw. Frischluftproduktion beitragen. Im Zuge der Bewirtschaftung kommt es zeitweise
zu Belastungen des lokalen Klimas durch Staub- und Geruchsemissionen.

Umweltauswirkungen (bei Durchflihrung der Planung)

Mit der Ausweisung einer Gewerbegebietserweiterung gehen weitere Bodenflachen und somit die
Bodenfunktionen sowie das Kaltluftentstehungsgebiet verloren.
Somit werden die Auswirkungen als mittel eingestuft.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, wird auf die Freihaltung des Talraumes und somit
Sicherung einer wichtigen Luftaustauschbahn geachtet.

Es werden Grinflachen in Form von Ein- und Durchgriinung des Plangebietes ausgewiesen, um
keine Verschlechterung der Frischluftentstehung zu verursachen und einer Uberhitzung des
Plangebietes entgegenzusteuern. Eine konkrete Ausplanung der Grinordnung und
klimarelevanten Planung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Schutzgut Menschen, Gesundheit und Erholung
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

Der Geltungsbereich bietet fir die ansassige Bevolkerung keinen Erholungswert. Entsprechende
regionale Erholungsmdglichkeiten sind in der naheren Umgebung mdglich.

Emissionen koénnen bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen und
gewerblichen Flachen auf das Gebiet wirken. Es kann hier zeitweise zu erhéhter Larm-, Staub-
und Geruchsbelastung kommen.

Umweltauswirkungen (bei Durchfiihrung der Planung)

Mit den strukturellen Anderungen von landwirtschaftlicher Nutzung zu tiberwiegend gewerblicher
Nutzung andert sich die Beeintrachtigung des Ausgangszustands nicht wirklich. Mit der
Ausweisung von zusatzlichem Bauland wird von keiner weiteren Larmbelastung auf die Umgebung
ausgegangen, die fir das Schutzgut Mensch von grof3em Belang ware. Die Umweltauswirkungen
werden als gering eingestuft.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Es kdnnen jedoch landschaftsplanerische Mallnahmen durch Festlegung von Grinflachen zur Ein-
und Durchgriinung des Gebietes getroffen werden. Dies hat vor allem positive Auswirkungen durch
die visuelle Wirkung auf das Schutzgut Mensch und kann zur Gesundheit und Erholung der dort
arbeitenden Bevolkerung aufgrund der Aufenthaltsqualitatssteigerung ebenfalls beitragen.
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3.5.7 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

Laut Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Auch
ihre Lebensraume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Faunistische Habitatanalyse und artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung

Innerhalb des Geltungsbereichs kann das Planungsgebiet in folgende Lebensrdume eingeteilt

werden:

>

>

>

>

Sonstiger Agrarlebensraum (landwirtschaftlich genutzte, freie Flachen — Acker und
Griinland)

Hecken und Gehdlze (Grinstrukturen, welche sich um den Einsiedlerhof herum entwickelt
haben)

Verkehrsflachen, Siedlungen (Einzelgehéft und landwirtschaftliche Bewirtschaftungs-
wege)

Gewasser (Stillgewasser — private Teichanlage)

AuRerhalb des Geltungsbereichs und im moglichen Einflussbereich des Planungsgebietes sind
weitere Lebensraumtypen zu verzeichnen:

» Gewasser (Gewasser Il. Ordnung — Bina)

» Feuchtlebensrdume (Ufersdume entlang der Bina mit anschlieBendem Wiesenstreifen

(Griinlandnutzung))

Das nachstgelegene Biotop liegt innerhalb des regionalen Griinzuges und

landschaftlichen Vorbehaltsgebiets entlang der Bina (von der Abgrenzung des

nordlichen Geltungsbereichs in ca. 50 — 150 m Entfernung) — Biotop Nr. 7541-0121-

002 Ufervegetation an der Bina sudlich Standling:

LAUf dem Biotopgeldnde ist die Bina ca [sicl] 6 m breit und hat keine Wasservegetation.

Das Ufergehélz wird aus verschiedenen Weidenstrduchern und Schwarzerlen gebildet,

zu denen am 6&stichen [sicl] Ufer noch etliche Hybridpappeln kommen. In den Liicken

des Gehoblzbestandes hat sich Rankenvegetation mit vorherrschendem Rohrglanzgras
bzw. Brennesseln [sic!] angesiedelt, neben denen sich inselhaft noch Méadesil3 und

Blutweiderich ausbreiten” (Beschreibung aus Biotop Detail des FIN-Web — FIS-Natur

Online, aufgerufen am 19.06.2024).

Flache des Arten- und Biotopschutzprogramms Rottal-Inn — ABSP-Nr. B121.2 liegt

flachendeckend mit dem Biotop Nr. 7541-0121-002 Ufervegetation an der Bina sudlich

Standling zusammen. Grundsétzliche Ziele der Arten- und Biotopschutzflachen sind

(hier laut Auszug aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm):

1. Erhaltung und Mehrung kleinrdumiger Landschaftsstrukturen, Verstérkung des
Nutzungsmosaiks;, Wiederaufbau eines Netzes an naturbetonten bzw. zu
entwickelnden Lebensrdumen und Sukzessionsflichen;, Erhéhung des Anteils
naturnaher bzw. extensiv genutzter Fldchen auf mindestens 5 % der
Kulturlandschaft.

2. Vorrangiger Erhalt von Mager-, Feucht- und Nassstandorten mit Offenland-
Vegetation  erhéhter  Artenschutzbedeutung  (Florenkerngebiete)  durch
naturschutzrechtliche Sicherung und Pflegemal3nahmen

3. Entwicklung der Talziige und Hénge der zahlreichen Bachtéler als weitgehend
waldfreies Geriist des zu schaffenden Biotopverbundes; vorrangig soll damit in
Télern mit noch hohem Biotopentwicklungspotenzial begonnen werden:
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10.

3.1 Erhalt von Quellgebieten mit moosreichen Quellfluren (z. T. mit Tuffbildung),
Sumpf- und Bruchwéldern oder regional seltenen Gefél3pflanzensippen in den
Quellnischen der Talwurzelzonen und hangparallelen Quellserien, v. a. jene,
die in Forstkomplexe eingelagert sind und daher trophisch intakt geblieben
sind.

3.2 Erhalt und Entwicklung feuchter Wiesenauen und Griinlandsysteme unter
Einbeziehung einer naturnahen FlieBgewéasserdynamik, Umgestaltung zu
Pufferrédumen;

3.3 Erhalt bachnaher Auen- und Galerieauwélder mit Knotigem Beinwell,
Schuppenwurz, Gelbstern, Moschuskraut und Gelbem Buschwindréschen;
3.4 Entwicklung strukturreicher Hange (Wélder mit naturnaher Bestockung und
breiten Sdéumen, Ranken und Raine, Magerwiesen und -weiden, Obstwiesen,

Hohlwege) als bevorzugte Verbundlinien fiir thermophile.

Erhalt und Optimierung der siidlichen Randzone des Isar-Inn-Hiigellandes als
Vorkommensschwerpunkt von Magerrasen, artenreichen Wiesen, Sdumen und
Hangwéldern mit prdalpinen Artvorkommen und basiphil-thermophilen Elementen.

Erhalt naturbetonter Wald-Lebensrdume, insbesondere von

- Eichen-Hainbuchenwéldern in Hanglagen der asymmetrischen Téler;

- luftfeuchten Hang- und Kerbtalwaldbestockungen aus Eschen, Ahorn, Linden
in eng eingeschnittenen Bachtalern;

- Bruchwéldern mit stagnierendem Wasserhaushalt oder stérker vermoorten
Hangschichtquellen auf Quarzrestschotter;

- kiefernreichen Moorwéldern und hierzu vermittelnden Bestdnden auf stérker
vermoorten Hangschichtquellen {ber Quarzrestschotter bzw. auf
Quarzitkonglomerat;

- bodensauren, zwergstrauch- und heidekrautreichen Kiefernwéldern auf
trockenen, sehr néhrstoffarmen Standorten, ebenfalls meist auf
Quarzrestschotter oder dhnlich stark verwitterten Molassesedimenten;

- zwergstrauchreichen Tannenwéldern auf Quarzrestschotter.

Riickfiihrung von Fichtenreinbesténden in standortheimische, altersméaig gestufte
Mischwélder mit langen Umtriebszeiten; verstarkte Verzahnung (statt weiterer
Entmischung) von Wald und Offenland.

Entwicklung der Ubergangszone zwischen Wald und Offenland als Lebensraum
und Verbundkorridor mit herabgesetzter Nutzungsintensitdt (Pflegezone,
Beweidung); Verbund von Offenland- und Wald-Saumbiotopen.

Verstérkte Beriicksichtigung naturschutzfachlicher Belange bei der Nutzung von
Teichen und Weihern, insbesondere bei Vorkommen von Arten der Roten Listen
oder bei Lage in hochwertigen Feuchtgebieten.

Verstarkte Entwicklung der Abbaustellen zu 6kologisch bedeutsamen Zellen in der
intensiv genutzten Kulturlandschaft, insbesondere bei Vorkommen von Arten der
Roten Listen.

Jéhrliche Kontrolle der oben genannten landesweit und liberregional bedeutsamen
Wochenstuben und Sommerquartiere von Flederméusen: Erhalt und ggf.
Verbesserung dieser Quartiere.

Verringerung der Erosion, v. a. in den stark geneigten Lagen, unter anderem durch
eine standortgerechte Nutzung und durch die Anlage von Hecken, Ranken und
Rainen.
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Ansonsten sind innerhalb des Geltungsbereichs
> keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogrammes verzeichnet.

keine amtlich kartierten Biotopflachen.
keine unmittelbare Nahe zu Schutzgebieten vorhanden.

keine Daten der Artenschutzkartierung (ASK) fur das Gebiet bekannt.

vV V VYV V

keine Teile der Wiesenbruterkulisse gegeben.

Die naturschutzfachliche Bedeutung der bestehenden Lebensraume innerhalb und direkt
anliegend des Geltungsbereichs, sind weitestgehend als artenarm und anthropogen beeinflusst zu
beschreiben. Lediglich um das im Geltungsbereich befindliche Einzelgehéft haben sich Strukturen
entwickelt, die als hochwertiger anzuerkennen sind.

Betrachtet man nun die vorhandene Lebensraumausstattung innerhalb, sowie in nachster Nahe
des Planungsgebietes, im Hinblick auf artenschutzrechtlich relevante Tierarten, so kommen im TK-
Blatt 7542 (Eggenfelden) potenziell folgende Tierarten zur Untersuchung laut
Arteninformationsabfrage des bayerischen Landesamtes fir Umwelt in Frage:

» Fledermause (innerhalb, sowie aulierhalb des Geltungsbereichs, aufgrund der Nahe zum
Gewasser),

» Vogel (innerhalb, sowie aufierhalb des Geltungsbereichs relevant),

» Schmetterlinge (innerhalb, sowie auRerhalb des Geltungsbereichs — hier Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling, aufgrund von Feuchtlebensraum im direkten Anschluss
vom Gewasser — feuchtere Wiesen)

» Saugetiere (aulerhalb des Geltungsbereichs am Gewasser — hier Fischotter),

» Weichtiere (auRerhalb des Geltungsbereichs am Gewasser — hier Gemeine Flussmuschel)

» und Lurche (innerhalb am Teich und auRerhalb des Geltungsbereichs am Gewasser).

Folgende Artengruppen werden im von einer weiteren Untersuchung ausgeschlossen, da:
» Ausschlusskriterien Schmetterlinge — hier Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
= Keine Ask-Kartierung des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling im und um das
Planungsgebiet bekannt.

= Die Voraussetzungen fur den Schmetterling sind aufgrund der derzeitigen
Bewirtschaftungsweise und fehlenden vegetativen Ausstattung weder innerhalb noch
aulRerhalb des Geltungsbereichs vorhanden. Begrindung:

s,Lebensraum des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléulings sind frische bis (wechsel-
) feuchte, meist etwas verbrachte Bereiche von Goldhafer- und Glatthaferwiesen
sowie Feucht- wund Streuwiesen und Hochstaudensdume entlang von
FlieBgewédssern, Grabenrédnder, feuchte Altgrasinseln, wenig genutzte Weiden und
Jjunge Wiesenbrachen. Entscheidend ist das Vorkommen des Grof3en Wiesenknopfs
und ein Mahdrhythmus, der die Raupenentwicklung in den Bliitenképfen erméglicht
sowie eine ausreichende Dichte der Wirtsameise, die v.a. in jiingeren Brachen erzielt
wird. Daher sind héufig die jungen Brachen von Bedeutung, wo noch Grol3er
Wiesenknopf vorkommt und der Lebensraum fir die Wirtsameise glinstig ist*
(Artensteckbrief — Maculinea nausithous — Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling;
Bundesamt fir Naturschutz 2024).

» Ausschlusskriterien Sadugetiere — hier Fischotter

= Keine Ask-Kartierung des Fischotters im und um das Planungsgebiet bekannt.
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Der Fischotter lebt am Ufer von Gewassern und benétigt vom Menschen nicht
genutzte Uferabschnitte (vor allem in Bezug auf Versteck- und Wurfplatze). Diese
Voraussetzung ist hier nicht gegeben.

Zudem befindet sich die Bina nicht im Geltungsbereich.

> Ausschlusskriterien Weichtiere — hier Gemeine Flussmuschel

Keine Ask-Kartierung des Fischotters im und um das Planungsgebiet bekannt.
Die Gemeine Flussmuschel lebt in FlieRgewassern.

Die Bina befindet sich nicht im Geltungsbereich

Eingegrenzt auf das Planungsgebiet bleiben die Tierarten Fledermause, Végel und Lurche zur
naheren Betrachtung Ubrig. Aufgrund der vorhandenen Lebensraumtypen wird zudem die
Artengruppe der Libellen, allgemein betrachtet, noch hinzugezogen.

» Fledermause — hier laut TK-Blatt 7542 (Eggenfelden) relevant:

Myotis mystacinus — Kleine Bartfledermaus:
Die Kleine Bartfledermaus ist eine typische Siedlungsfledermaus, aber auch im Wald
anzutreffen.

Jagdhabitat: Wald; halboffene, kleinrAumig gegliederte und gehdlzreiche
Kulturlandschaft; Fliekigewasser mit Uferrandbewuchs

Sommerquartier: Spalten und Hohlrdume in und an Gebduden (z.B. hinter
Fensterladen, Wandverkleidung, Fugen, Risse); Baumhdhlen und Borkenspalten

Winterquartier: Frostfreie Hohlen, Stollen und Keller

Pipistrellus pipistrellus —Zwergfledermaus:
Die Zwergfledermaus bewohnt eine Vielzahl von Lebensraumen. Ihr Hauptlebensraum
liegt jedoch im Siedlungsbereich und dessen direkten Umfeld.

Jagdhabitat: Siedlungen, Hecken, Streuobstbestande, Wiesen, Weiden, Acker;
Laub- und Mischwalder; Waldrander und Uferbereiche von Gewassern (entlang von
Uberhangendem Uferbewuchs, gewasserbegleitenden Baumreihen) werden
bevorzugt.

Sommerquartier: enge Spaltenrdume in und an Gebduden, haufig hinter
Verkleidungen, in Hohlrdumen in der Fassade, hinter Fensterladen, in
Hohlblocksteinen, in Dachraumen oder Zwischendachern

Winterquartier: iberwiegend oberirdisch in und an Briicken und Gebauden, in
Gewolbekellern, in Ritzen, Hohlsteinen, Mauer- und Felsspalten, aber auch in
trockenen unterirdischen Hohlraumen, Kellern und Stollen

Fazit zu Flederméusen:

Es sind keine Artenschutzkartierungen der gelisteten Tiere bekannt.

Da innerhalb des Geltungsbereichs ein altes Einfamilienhaus mit Schuppen und
umgebenden Geholzen vorhanden ist, die sich durchaus als Quartier eignen kénnten, wird
ein Vorkommen von Fledermausen nicht von Haus aus ausgeschlossen. Ansonsten ist die
im Geltungsbereich vorhandene Lebensraumausstattung maximal auf ein Nahrungsgebiet
zu reduzieren. Hier sind jedoch geniigend Ausweichmdglichkeiten vorhanden. Zudem
kann mit gezielten landschaftsplanerischen und griinordnerischen MaRnahmen der Status
gehalten werden.
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zur 34. Anderung Flachennutzungsplan CO pLAN AG ‘ 4

» Vogel — hier laut TK-Blatt 7542 (Eggenfelden) relevant:

Alcedo atthis — Eisvogel: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich nicht vorhanden ist.

Buteo buteo — Mausebussard: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da genligend Strukturen umgebend vorhanden sind, die eine
Ausweichmoglichkeit bieten.

Ciconia ciconia — Weilstorch: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden.

Coloeus monedula — Dohle: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da der Geltungsbereich maximal als Nahrungshabitat zu sehen ist und gentigend
Strukturen umgebend vorhanden sind, die eine Ausweichmdglichkeit bieten.

Crex crex — Wachtelkénig: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da die bendtigten Lebensraumstrukturen im Geltungsbereich nicht vorhanden
sind.

Delichon urbicum — Mehlschwalbe: Kann innerhalb des Planungsgebietes
ausgeschlossen werden, da der Geltungsbereich maximal als Nahrungshabitat zu
sehen ware und genigend Ausweichmdglichkeiten vorhanden sind.

Flaco subbuteo — Baumfalke: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da genligend Strukturen umgebend vorhanden sind, die eine
Ausweichmoglichkeit bieten.

Falco tinnunculus — Turmfalke: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da genlgend Strukturen umgebend vorhanden sind, die eine
Ausweichmoglichkeit bieten.

Gallinago gallinago — Bekassine: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausge-
schlossen werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich nicht
vorhanden ist.

Hirundo rustica — Rauchschalbe: Kann innerhalb des Planungsgebietes
ausgeschlossen werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich
nicht vorhanden ist.

Lanius collurio — Neuntéter: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da der Geltungsbereich maximal als Nahrungshabitat zu sehen ware und
genigend Ausweichmdglichkeiten vorhanden sind.

Passer montanus — Feldsperling: Kann innerhalb des Planungsgebietes
ausgeschlossen werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich
nicht vorhanden ist.

Pernis apivorus — Wespenbussard: Kann innerhalb des Planungsgebietes
ausgeschlossen werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich
nicht vorhanden ist.

Picus viridis — Grunspecht: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich nicht vorhanden ist.

Sturnus vulgaris — Star: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich nicht vorhanden ist.
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» Tyto alba — Schleiereule: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich nicht vorhanden ist.

» Vanellus vanellus — Kiebitz: Kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeschlossen
werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich nicht vorhanden ist.
Zudem ist der Geltungsbereich nicht Teil der Wiesenbriterkulisse. Nachweise tUber
Vorkommen dieser Art sind in diesem Bereich nicht bekannt.

Im Rahmen der Bauleitplanung zur 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Gewerbegebiet Ost II“, wurde von Anfang Marz bis Ende Juni 2025 eine faunistische
Bestandserfassung der vorkommenden  Feldvogel durch  Fachkrafte des
Landschaftspflegeverbands Rottal-Inn durchgefiihrt. Dabei wurden im erweiterten
Untersuchungsraum ein Brutpaar der Wiesenschafstelze (offene Agrarflachen), der
Dorngrasmiicke (offene Agrarflaichen), der Goldammer (im Gehdlzbestand des
Wohnhauses in der Eggenfeldener Str. 38) und der Haussperling (im Dachtraufbereich des
Wohnhauses in der Eggenfeldener Str. 38) festgestellt. Zudem wurde die Feldlerche als
Nahrungsgast oder potenzieller Brutvogel erfasst. Ein tatsachliches Brutvorkommen dieser
Art im konkreten Erweiterungsbereich konnte nicht festgestellt werden.

Der Haussperling und die Goldammer kénnen aufgrund ihrer typischen Siedlungsnahe
bzw. ihrer weiten Verbreitung als nicht planungsrelevant eingestuft werden. Sie halten sich
ausschlielich im Bereich des Wohnhauses, nérdlich des Planungsbereichs, auf.

Wie erwahnt, beziehen sich die Nachweise der Dorngrasmicke und der
Wiesenschafstelze auf angrenzende, offene Agrarflachen des direkt betroffenen
Plangebiets.

Ein Brutvorkommen des Kiebitzes kann auf Grundlage langjahriger Daten mit hoher
Sicherheit ausgeschlossen werden. Fur die Feldlerche wurde auch im
Erweiterungsbereich kein Brutnachweis erbracht.

Fazit zu Vogeln:
Die oben genannten relevanten Vogelarten herausgegriffen aus dem TK-Blatt 7542
kénnen vernachlassigt werden.

Zum Kiebitz

Wie im Kartierungsbericht bereits festgehalten, kann auf Grundlage langjahriger Daten mit
hoher Sicherheit ein Brutvorkommen des Kiebitzes ausgeschlossen werden.

=>» Es sind folglich keine Malinahmen notwendig.

Zur Goldammer und dem Haussperling

Wie im Kartierungsbericht bereits festgehalten, kdénnen der Haussperling und die
Goldammer aufgrund ihrer typischen Siedlungsnahe bzw. ihrer weiten Verbreitung als
nicht planungsrelevant eingestuft werden. Sie halten sich ausschlief3lich im Bereich des
Wohnhauses ndrdlich, auferhalb des Planungsbereichs, auf.

= Es sind folglich keine MalRnahmen notwendig.

Zur Feldlerche

Die Feldlerche wurde im Untersuchungsgebiet ausschlieBlich als Nahrungsgast
festgestellt. Es liegen keine Brutnachweise vor, weder innerhalb des Geltungsbereichs
noch in der naheren Umgebung. Auch die Kartierung bestatigt das Fehlen von
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Brutvorkommen. Nach Kenntnisstand von Fachkraften der COPLAN AG ist eine
funktionale Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG damit nicht
gegeben.

Die Behauptung, das Gebiet hatte ein potenzielles Brutareal darstellen kénnen, ist aus
fachlicher Sicht nicht belastbar, da die Flache strukturell ungeeignet ist und keine
realistische Aussicht auf eine erfolgreiche Ansiedlung besteht. Das Vorsorgeprinzip greift
nur bei tatsachlicher Unsicherheit Uber erhebliche Beeintrachtigungen, die hier nicht
gegeben ist.

Die Habitatanspriiche der Feldlerche sind hochspezifisch und umfassen:

» Offene Landschaften mit freiem Horizont, ohne Gehodlze oder anthropogene
Strukturen,

Geringe Hangneigung (<15°), keine engen Tallagen,

Abstand zu Vertikalstrukturen: >50 m bei Einzelbaumen, >120 m bei Baumhecken,
>160 m bei geschlossener Geholzkulisse,

» Mindestabstand zu StralRen und Wegen: >100 m,
» Keine Hochspannungsleitungen im Nahbereich.
Das Untersuchungsgebiet weist jedoch erhebliche strukturelle Einschrankungen auf:
Im Westen grenzt das Gebiet direkt an die Staatsstralle St 2086.
Im Stden schliellt es unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,GE Ost II* an.

Im Norden befindet sich in ca. 130 m Luftlinie ein Einzelhaus mit Geholzgirtel und
landwirtschaftlich genutzte Flachen in stark abfallendem Geldnde Richtung Bina
(Gewasser 2. Ordnung).

» Richtung Westen 6ffnet sich das Gelande zwar zur freien Landwirtschaft, ist jedoch
durch deutliche H6henunterschiede uneben.

» Die landwirtschaftlichen Flachen sind durch Feldwege durchzogen und werden durch
das Gewerbegebiet im Siden sowie das gewasserbegleitende Gehdlz im Norden
raumlich stark eingeengt.

» Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, sowie aul3erhalb des Geltungsbereichs
werden intensiv bewirtschaftet. Diese Gegebenheiten widersprechen den
Okologischen Anforderungen an ein geeignetes Brutrevier der Feldlerche fundamental
und erflllen nicht die Kriterien fir eine funktionale Brutstétte. Insbesondere fehlt es
an lickiger Vegetation, Offenbodenstellen und stérungsarmen Bereichen, die fur die
Nestanlage und Nahrungssuche essenziell sind.

Gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Zugriffsverbote nur dann relevant, wenn
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten tatsachlich vorhanden und funktional sind.

Aus planerischer Sicht liegt kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vor,
da:

keine Fortpflanzungsstatte im rdumlichen Zusammenhang existiert,
die 6kologische Funktion einer hypothetischen Brutstatte nicht beeintrachtigt wurde,

die genehmigten BaumafRnahmen durch die zustandige Behodrde freigegeben
wurden,
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> die geplante Ausweisung von Gewerbeflachen im Rahmen der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht im Widerspruch zu artenschutzrechtlichen Verboten
steht, da keine relevanten Brutvorkommen betroffen sind.

Eine Verpflichtung zur Durchfihrung von CEF-Malnahmen (Continuous Ecological
Functionality) besteht somit nicht, da deren Voraussetzung, die Beeintrachtigung einer
funktionalen Fortpflanzungsstatte, nicht gegeben ist.

= Folglich:
» Es liegt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG
vor.

= Die Feldlerche ist nicht als Brutvogel im Gebiet nachgewiesen.

= Die genehmigten und geplanten Baumaflinahmen haben keine relevante
Beeintrachtigung ausgelost.

= MaBnahmen zur Kompensation oder Vermeidung sind nicht erforderlich, da
keine 6kologische Funktion beeintrachtigt wurde.

= Im Rahmen der Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2
BauGB bertcksichtigt. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auch
auf Bebauungsplanebene im Umweltbericht dargestellt und durch geeignete
Ausgleichsmalihahmen kompensiert. Eine zusatzliche artenschutzrechtliche
MaRnahme beziiglich der Feldlerche ist nicht erforderlich, da keine geschitzten
Lebensstatten betroffen sind.

Zur Dorngrasmucke

Der Nachweispunkt liegt sidwestlich der Flursticknummer 194, Gmk Wolfsegg, innerhalb
einer landwirtschaftlichen Flache, bestanden mit einer Winterung.

Nach Kenntnisstand von Fachkraften der COPLAN AG, nutzt die Dorngrasmiicke solche
agrarischen Ubergangsstrukturen als Teil ihres Lebensraums, insbesondere wenn
Hecken, Einzelstraucher oder Stauden in unmittelbarer Nahe vorhanden sind. Ein
Brutnachweis auf einer Winterung bedeutet daher nicht, dass die Art im Getreide selbst
brutet, sondern dass sie die Randstrukturen oder Begleitvegetation dieser Flache als
Brutplatz nutzt. Die Vermutung liegt nahe, dass demnach die Gehdlzstrukturen, die das
Wohnhaus an der Staatstrale umgeben (Eggenfeldener Str.38, FI.-Nr. 191), hierfur in
Frage kommen.

Da keine Veranderung der bestehenden Strukturen in diesem Bereich geplant sind, sind
durch die geplante Flachennutzungsplandnderung weder Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten betroffen, noch ist von einer erheblichen Stérung oder einer Beeintrachtigung
funktionaler Lebensrdume auszugehen. Ein Verbotstatbestand gemal §44 Abs. 1
BNatSchG liegt somit nicht vor.

= Folglich:
= Es liegt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG
VOor.

= Keine Veranderung bestehender Gehdlzstrukturen

Zur Wiesenschafstelze
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Der Nachweispunkt liegt innerhalb einer landwirtschaftlichen Flache, bestanden mit einer
Winterung (FI.-Nr. 196).

Nach Kenntnisstand von Fachkraften der COPLAN AG, besiedelt die Wiesenschafstelze
bevorzugt extensiv bewirtschaftete Agrarflachen, darunter Streu- und Mahwiesen,
Viehweiden sowie Ackerflaichen mit Hackfrichten und Getreide. Auch Winterungen
kénnen bei geeigneter Struktur und Bewirtschaftung als Brutlebensraum dienen.

= Folglich:

= Die Ausweisung als Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan allein stellt noch
keinen Verbotstatbestand dar.

= Es liegt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG vor, wenn die Belange des Artenschutzes bericksichtigt und
entsprechende Vermeidungsmalfinahmen getroffen werden.

» Lurche — hier laut TK-Blatt 7542 (Eggenfelden) relevant:

» Bombia variegata — Gelbbauchunke: Kann innerhalb des Planungsgebietes
ausgeschlossen werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich
nicht vorhanden ist.

» Epidalea calamita — Kreuzkréte: Kann innerhalb des Planungsgebietes
ausgeschlossen werden, da die bendtigte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich
nicht vorhanden ist.

» Hyla arborea — Laubfrosch: Der der Laubfrosch Stillgewasser bevorzugt, kann er auf
den ersten Blick nicht ausgeschlossen werden. Das Gewdasser muss als
Grundvoraussetzung einer Besiedelung idealerweise fischfrei, auf jeden Fall gut
besonnt und mdglichst groRe Flachwasserzonen aufweisen.

Fazit zu Lurchen:

Es sind keine Artenschutzkartierungen der gelisteten Tiere bekannt.

Da innerhalb des Geltungsbereichs ein privater Teich des Einzelhauses mit umgebenden
Geholzen vorhanden ist, werden diese Strukturen fur Lurche nicht per se ausgeschlossen.
Allerdings liegt der private Teich sehr versteckt und wird von Laubgehdlzen verdeckt,
weshalb davon ausgegangen wird, dass ein Vorkommen dieser Art hier ausgeschlossen
werden kann.

» Libellen — hier allgemein:

» Es sind keine Informationen saP-relevanter Arten, oder Artenschutzkartierungen fir
das Planungsgebiet bekannt. ,Die meisten mitteleuropéischen Libellenarten finden
sich an stehenden Gewdédssern wie Timpeln, Teichen und Seen. Bekannte
Stillgewésserarten sind Blaugriine Mosaikjungfer und Kénigslibelle. Auch am naturnah
gestalteten Gartenteich lassen sich Libellen beobachten, etwa Plattbauch, Hufeisen-
Azurjungfer, Heidelibelle und Pechlibelle® (Naturschutzbund Deutschland (NABU),
aufgerufen am 01.07.2024).

Da ein Libellengewasser allgemein einen sonnigen Standort bendtigt und maéglichst
flach und ansonsten moglichst abwechslungsreich (viele Buchten) sein sollte, wird
davon ausgegangen, dass hier keine optimalen Bedingungen vorherrschen, nachdem
der Teich sehr versteckt liegt und von Laubgehélzen verdeckt wird.

Fazit zu Libellen:
Es sind folglich keine MaRnahmen notwendig.
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Ergédnzender Hinweis:

Die Bauleitplanung unterliegt den artenschutzrechtlichen Verboten nicht unmittelbar, Bedeutung
erlangen sie dadurch, dass ein Bauleitplan im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist,
wenn seiner Durchfihrung nicht ausrdumbare Hindernisse, z.B. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde, entgegenstehen. Die Abschatzung, ob derartige Hindernisse
entgegenstehen, wird durch die vollstinde Abarbeitung des Artenschutzes auf
Bebauungsplanebene wesentlich genauer. Dennoch ist der Bauherr eines im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans zulassigen Vorhabens nicht davor geschitzt, dass die Realisierung seines
Vorhabens an artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern kann. Anderungen im Artbestand
zwischen der Aufstellung eines Bebauungsplanes und dem Zeitpunkt der Bebauung sind zu
bertcksichtigen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass Daten als hinreichend aktuell eingestuft werden, die in der
Regel nicht alter als 5 Jahre sind. Nach Ablauf dieser Zeitspanne sollte eine erneute Uberpriifung
durchgefihrt werden, sofern keine Baumalinahmen begonnen wurden, um sicherzustellen, dass
sich keine neuen Vorkommen diverser Arten entwickelt haben.

Umweltauswirkungen (bei Durchflihrung der Planung)

Bei Einhaltung der festgesetzten ArtenschutzmalBnahmen und der Beachtung der
MaRnahmenvorschldge des Kartierungsberichts des Landschaftspflegeverbandes, sind keine
gravierenden Auswirkungen auf die Tierwelt, hier insbesondere zum Artenspektrum der kartierten
Végel, zu erwarten.

Die geplante Gewerbegebietsausweisung ist somit unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
MaRnahmen mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben vereinbar. Die Eingriffsintensitat wird durch
MaRnahmen auf Bebauungsplanebene und CEF-MaRnahmen im Rahmen der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes vermieden, wodurch ein Beitrag zur Okologischen Aufwertung des
Gewerbegebiets geleistet wird.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Gesichtspunkte ist weiter zu erlautern, dass mit der Ausweisung
des Geltungsbereichs als Gewerbegebiet zwar weitere Flachen der offenen Kulturlandschaft
verloren gehen, jedoch keine Auswirkungen zu beflrchten sind, da weitere mdgliche betroffene
Tierarten aufgrund der anthropogenen Vorbelastung durch Bebauung und intensiver Nutzung der
Flachen nicht vorkommen oder in Bezug auf moégliche Jagdhabitate umliegend ausreichend
geeignete ahnliche Lebensrdume zur Verfugung stehen. Somit wird keine Verschlechterung
hinsichtlich der Lebensraumanspriiche erwartet.

Gewachsene Strukturen innerhalb des Geltungsbereichs, das Einzelhaus an der Eggenfeldener
StralRe liegend umgeben, bleiben bestehen.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden als
gering eingestuft.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Es kénnen landschaftsplanerische Mallnahmen durch Festlegung von Grinflachen zur Ein- und
Durchgriinung des Gebietes getroffen werden. Dies hat vor allem positive Auswirkungen durch
neue Lebensraumstrukturen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und kann
zur Sicherung von Nist- und Nahrungsplatzen der dort vorhandenen Tierarten (hier vor allem in
Bezug auf Kleinsaugetiere, Fledermause, Vogel und Insekten) beitragen.

Malnahmen zur Dorngrasmlicke
» Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen kénnen festgelegte Griinziige mit gezielten
Pflanzlisten bevorzugter Geholze dieser Art verbindlich festgesetzt werden. Diese

Vidaten\Massing_Markt\35022_BP_GE_Massing_Ost\0500\FNP_EP\2025-09-18_FNP_EP_Begr_GE_Ostll_dig.docx Seite 39 von 62



Begriindung mit Umweltbericht
In der Fassung vom 18.09.2025

zur 34. Anderung Flachennutzungsplan CO pLAN AG ‘ 4

mit integrierter Landschaftsplanung ,,Erweiterung GE Ost Il GENERALPLANER ARCHITEKTEN INGENIEURE

3.5.8

MaRnahme dient der 6kologischen Aufwertung und stellt einen Beitrag zur Férderung der
lokalen Biodiversitat dar.

Malnahmen zur Wiesenschafstelze

» Zur Okologischen Aufwertung und Foérderung der lokalen Biodiversitat wird eine
unterstitzende Mallnahme im Zuge der Ausgleichsflichengestaltung bereits auf
Flachennutzungsplanebene mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgenommen (CEF). Diese umfasst die Festsetzung extensiv bewirtschafteter
Grinflachen mit spater Mahd (nach dem 15. Juli), Verzicht auf Pestizide und Diingemittel
sowie die Integration strukturreicher Saumvegetation. Die MaBnahme dient der Férderung
potenzieller Brut- und Nahrungshabitate fir die Wiesenschafstelze. Im Zuge der
Aufstellung von Bebauungspldnen sind Bauzeiten auf’erhalb der Brutperiode der
Wiesenschafstelze (April bis August) einzuhalten (Vermeidungsmaflnahme), oder ggf. ein
Monitoring zur Absicherung vorzunehmen.

Vermeidungs- und Vergrdmungsmalnahmen von Bodenbriitern allgemein
Vergramung ist zulassig, wenn sie rechtzeitig und fachgerecht erfolgt, z. B.:

Aufstellen von Flatterbandern, um die Flache flir Bodenbriter unattraktiv zu machen.

Y

Oberflachenstérung durch z. B. Eggen oder Pfliigen vor Brutbeginn (Februar/Marz).

Y

Ggf. Monitoring zur Absicherung der Prognose.

Y

Eingriffe nur auflierhalb der Brutzeit, wenn keine gesicherte Prognose (ber das
Vorkommen von Bodenbritenden Arten getroffen werden kann (Oktober bis Februar).

Schutzgut Wasser
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

Laut Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Die Verunreinigung von Oberflachengewassern ist
zu vermeiden, aulRerdem ist die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu gewahrleisten.

Das Schutzgut Wasser wird nach Niederschlags-, Oberflachen- und Grundwasser getrennt
bewertet.

Allgemeines

Es sind keine Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet vorhanden.

Das Trinkwasserschutzgebiet Eggenfelden-Oberdietfurt Nr. 2210764100023 liegt ca. 1,5 km
Luftlinie éstlich, das Trinkwasserschutzgebiet Massing, M Nr. 2210754100015 ebenfalls ca. 1,5 km
Luftlinie westlich des Planungsgebietes.

Am nordéstlichen, wie auch nordwestlichen Ende des Geltungsbereichs schneidet das
Planungsgebiet wassersensible Bereiche, als auch Hochwassergefahrenflichen sowie das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Amtsblatt zur
Festsetzung vom 22.07.2005).

Niederschlagswasser

Das Regenwasser flie3t mit dem Gelandeverlauf nach Nordwesten und Nordosten, bzw. versickert
auf den Acker-/Grinlandflachen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser setzt jedoch eine
ausreichende Sicker- und Aufnahmefahigkeit des Bodens voraus. Das Wasserruckhaltevermégen
bei Starkniederschlagsereignissen ist Uberwiegend sehr hoch (bis hoch), in Teilbereichen nur
mittel.
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Ruckhaltevermoégen: sehr hoch

Riickhaltevermégen: hoch
. dih ~dl

Riickhaltevermogen: mittel

Betrachtungsbereich

Abbildung 11: Luftbild Bayernatlas, Stand 24.06.2024, mit grafischer Darstellung des
Wasserriickhaltevermdgens bei Niederschlagsereignissen; Betrachtungsbereich schematisch erganzt

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich befindet sich eine privat genutzte Teichanlage. Nérdlich des Plangebiets
verlauft die Bina.

Grundwasser

Der Grundwasserkorper des gesamten Geltungsbereichs ist der 1_G130 — Vorlandmolasse
Massing. Das Tiefengrundwasser besteht aus Thermalwasser (Code: DEGK1110).

Der mengenmalige Zustand des Grundwasserkdrpers ist gut. Der chemische Zustand ist
insgesamt schlecht. Es gibt anthropogen bedingte Grenzwertliberschreitungen von Nitrat und
Pflanzenschutzmitteln (Wirkstoffe und relevante Metaboliten).

Ein Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen in das Grundwasser aufgrund landwirtschaftlicher
Nutzung mit entsprechenden Auswirkungen auf Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung) und
Qualitat des Grundwassers ist somit vorhanden.

Umweltauswirkungen (bei Durchfiihrung der Planung)

Mit der Ausweisung von Gewerbegebiet wird weitere Versiegelung erwartet. Anfallendes
Niederschlagswasser wird daher nur geringfligig weiterhin auf der Flache versickert. Jedoch wird
eine weitere Belastung mit Nitrat und Pflanzenschutzmitteln unterbunden. Somit werden geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erwartet.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Zur Sicherstellung eines nachhaltigen Umgangs mit Niederschlagswasser und zur Minimierung
negativer Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden folgende MafRnahmen vorgesehen:

» Durch die Festlegung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz sowie
die Regelung des Wasserabflusses wird ein Beitrag zur Steuerung und Riickhaltung von
Niederschlagswasser geleistet. Diese Flachen dienen zugleich dem Schutz vor
Uberflutungen und der Verbesserung der Versickerungsfahigkeit.

» Die geplanten Grinflachen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes férdern die natlrliche
Versickerung und tragen zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Erhéhung der
Bodenwasserspeicherfahigkeit bei. Sie wirken sich positiv auf das Schutzgut Wasser aus
und unterstltzen die 6kologische Funktion des Bodens.
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3.5.9

» Im Rahmen der Bebauungsplanung kdnnen gezielte Festsetzungen zur
Bodenoffenhaltung und zur Férderung der Niederschlagsversickerung getroffen werden,
z. B. durch die Begrenzung versiegelter Flachen oder die Integration von Mulden-Rigolen-
Systemen.

» Fuir das gesamte Gewerbegebiet Ost/ Ost Il und Ost Il sind derzeit dezentrale Anlagen
zur Regenwasserreinigung und -riickhaltung in Planung. Im westlichen Geltungsbereich
wird die Rickhaltung auf FL-Nr. 191, im 0Ostlichen Geltungsbereich auf Fl.- Nr.416/1
verwirklicht. Diese Maflinahmen befinden sich bereits in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden und gewahrleisten eine kontrollierte Rickhaltung und Behandlung des
Niederschlagswassers vor der Einleitung in die Bina (Gewasser 2. Ordnung).

Sonstige Umweltbelange
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

Das Gebiet ist nicht Teil eines Natura 2000-Gebietes.

Die FFH-Gebiete ,Inn und Untere Alz* (ID 7742-371.01) und ,Villstal zwischen Vilsbiburg und
Marklkofen® (ID 7440-371.01), als nachstgelegene Gebiete des Netz Natura-2000, befinden sich
in stdostlicher Richtung ca. 17 km und ca. 18 km nordwestlich vom Geltungsbereich entfernt.

Umweltauswirkungen (bei Durchfiihrung der Planung)

Von der Planung werden keine Gebiete des Natura 2000 Schutzgebietsnetzes berihrt.
Somit sind die Auswirkungen als gering einzustufen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Es sind keine Auswirkungen bekannt, die notwendige Malinahmen auslésen wirden.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

» Starkregenereignisse (Sturzfluten, Uberschwemmungen, Hangrutsche):

Das Gebiet liegt groRtenteils auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Bereiche innerhalb des Uberschwemmungsgebietes werden planerisch berlicksichtigt und
fur Bebauung ausgeschlossen.

» Gefahrqguttransporte:

Informationen Uber Gefahrguttransporte liegen nicht vor.
» Storfallbetriebe:

Uber etwaige Storfallbetriebe im nédheren Umfeld des Planungsgebiets ist derzeit nichts
bekannt.

» Sonstige:

Es sind keine sonstigen Anfalligkeiten des Vorhabens fir Katastrophen und Unfalle zu
erwarten.

Umweltauswirkungen (bei Durchflihrung der Planung)

» Ausgehendes Risiko durch das Gebiet auf die Umgebung:

Vom geplanten Gewerbegebiet gehen keine Risiken fir die Umgebung aus.
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3.5.10

3.5.11

3.5.12

3.6

> Risikoanfélligkeit des Gebiets selbst:

Die Risikoanfalligkeit des Gebiets selbst gegenuber schweren Unfallen und Katastrophen
ist gering, da es aulRerhalb der Hochwassergefahrenflachen geplant wird.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

Es sind keine Auswirkungen bekannt, die gesondert notwendige MaRnahmen ausldsen wurden.
Schutzgutbezogene Malinahmen sind bereits allumfassend geplant.

Summenwirkung

Der Ausgangszustand des Planungsgebiets kann grofdtenteils als anthropogen beeinflusst,
ausgeraumt und strukturarm mit einzelnen Gehdlzstrukturen bezeichnet werden. Im Zuge der
Planung werden Griinflachen mit Geholzbestand entwickelt, die die bestehenden Biotopstrukturen
aullerhalb des Planungsgebietes entlang der Bina erganzen. Auf Bebauungsplanebene sind
MaRnahmen zur Eingriinung festzusetzen. Es ist daher in Bezug auf die Strukturvielflat in Teilen
des Gebiets somit mit einer Verbesserung zu rechnen, weswegen nicht von einer Summierung
negativer Wirkungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern ausgegangen wird.

Wechselwirkung Schutzgiiter Flache — Boden — Wasser

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgutern Flache, Boden und Wasser, da der
anlagenbedingte Versiegelungsgrad die Grundwasserneubildungsrate des Bodens sowie die
Abflussrate im Gebiet beeinflusst, was wiederum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die
Grundwasserneubildung hat. Versiegelung wirkt sich durch den Verlust von Flache und Boden
gleichermallen auf diese Schutzgiter aus. So werden die natlrlichen Funktionen der darunter
liegenden Bodenschichten beeinflusst und Niederschlagswasser kann zudem nicht mehr
ungehindert versickern. Ansonsten sind keine weiteren negativen Auswirkungen durch Summieren
der Wirkungen auf die Schutzguter Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

Wechselwirkung Schutzgiiter Mensch — Landschaft — Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Auch die Schutzgiter Mensch, Landschaft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt stehen in einem
engen Wirkungsgeflige zueinander. So wirkt sich eine naturnahe und vielgestaltige Landschaft
nicht nur positiv auf die Erholungseignung fir den Menschen aus, sondern stellt auch einen
strukturreichen Lebensraum dar, der einer Vielzahl an Tier- und Pflanzenarten geeigneten
Lebensraum bieten kann. Im Umkehrschluss sinkt die landschaftliche Atftraktivitat mit
abnehmender Strukturvielfalt i. d. R fur den Menschen. In ausgerdumten, intensiv
landwirtschaftlich genutzten Gebieten finden nur noch wenige Tier- und Pflanzenarten einen
geeigneten Lebensraum vor.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtdurchfihrung des Planes (Null-Fall) fihrt nicht zu wesentlichen Veranderungen
gegeniber dem Ist-Zustand. Das Plangebiet wird weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es
kénnen keine Gehdlzstrukturen aufwachsen und es entwickelt sich kein Biotopverbund.
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3.7

3.71

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zu Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Hinsichtlich der Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen zum Schutzgut Flache und Boden
gilt es, vor allem nur zwingend bendtigte Flache in Anspruch zu nehmen sowie durch die neue
Bebauung eine moglichst geringe Versiegelung des Bodens zu verursachen und die Versiegelung
auf das absolut notwendige Mal} zu beschrénken. Dies beeinflusst ebenso das Schutzgut Wasser,
da durch die Versiegelung ein negativer Einfluss auf die Grundwasserneubildung sowie
Versickerung ausgeubt wird.

Die Pflanzung von Baumen, Strauchern und die Ein- sowie Durchgriinung des Gebietes beeinflusst
das Schutzgut Luft und Klima (Frischluftgewinnung) sowie die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt (neue Habitatstrukturen) und Landschaftsbild im positiven Sinne.

Vor allem zur Beriicksichtigung des Schutzguts Landschaftsbild werden Malknahmen getroffen,
die eine stadtebaulich und 6kologisch vertragliche Einbindung des Vorhabens in die Umgebung
sicherstellen. Insbesondere altere Gewerbegebiete weisen haufig Defizite wie hohe
Versiegelungsraten und geringe Durchgriinung auf. Daher erfolgt mit der 34. Anderung des
Flachennutzungsplans eine gezielte Ausweisung von Griinflachen zur Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes. Trenngrinflachen dienen der Gliederung und schaffen visuelle sowie 6kologische
Pufferzonen, wahrend Ortsrandbegriinungen, wo moglich, zur Einbindung in das Landschaftsbild
beitragen. Die konkrete Ausgestaltung der Grinordnung erfolgt auf Bebauungsplanebene unter
Berucksichtigung  standortgerechter, moéglichst heimischer Pflanzenarten. Wo eine
Baumbepflanzung nicht mdéglich ist, werden alternative Begriinungsformen wie Blihwiesen oder
bodennahe Geholze eingesetzt. Die Durchgriinung férdert zudem die Vernetzung bestehender
Grinstrukturen und tragt zur Ausbildung O6kologischer Trittsteinbiotope bei. Weiter wird die
Integration der neuen Baukoérper in das Landschaftsbild durch Festsetzungen auf
Bebauungsplanebene geregelt.

Zum sachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Kultur- und Sachgiiter beztglich Denkmaler
allgemein werden auf Bebauungsplanebene Hinweise getroffen. Die Erholungsfunktion fir das
Schutzgut Mensch wird nicht maf3geblich beeintrachtigt.

Zur Vermeidung und Verringerung erheblicher Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt werden folgende MalRnahmen getroffen:

» Es konnen landschaftsplanerische MaRnahmen durch Festlegung von Grinflachen zur
Ein- und Durchgriinung des Gebietes getroffen werden. Dies hat positive Auswirkungen
durch neue Lebensraumstrukturen und kann zur Sicherung von Nist- und Nahrungsplatzen
der dort vorhandenen Tierarten — insbesondere Kleinsdugetiere, Fledermause, Vogel und
Insekten — beitragen.

» Fur die Dorngrasmucke kénnen im Zuge der Bebauungsplanung gezielte Pflanzlisten
bevorzugter Geholze innerhalb festgelegter Griinzlige verbindlich festgesetzt werden.
Diese MaRnahme dient der Okologischen Aufwertung und stellt einen Beitrag zur
Foérderung der lokalen Biodiversitat dar.

» Zur Forderung der Wiesenschafstelze wird bereits auf Flachennutzungsplanebene im
Rahmen der 34. Anderung eine unterstiitzende Manahme (CEF) vorgenommen. Diese
umfasst die Festsetzung extensiv bewirtschafteter Grinflachen mit spater Mahd (nach
dem 15. Juli), den Verzicht auf Pestizide und Dungemittel sowie die Integration
strukturreicher Saumvegetation. Die MaRnahme dient der Férderung potenzieller Brut-
und Nahrungshabitate. Zusatzlich sind auf Bebauungsplanebene Bauzeiten aul3erhalb der
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3.7.2

3.8

Brutperiode (April bis August) einzuhalten oder ein Monitoring zur Absicherung
vorzunehmen.

» Zur Vermeidung und Vergramung von Bodenbritern allgemein sind folgende MaRnahmen
zuldssig, sofern sie rechtzeitig und fachgerecht erfolgen: das Aufstellen von
Flatterbandern zur Unattraktivmachung der Flache, Oberflachenstérungen wie Eggen oder
Pfligen vor Brutbeginn (Februar/Marz), ggf. ein begleitendes Monitoring sowie Eingriffe
nur aulerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar), wenn keine gesicherte Prognose (ber
das Vorkommen bodenbriitender Arten getroffen werden kann.

Weiter werden MalRnahmen zum Schutzgut Wasser getroffen. Zur Sicherstellung eines
nachhaltigen Umgangs mit Niederschlagswasser und zur Minimierung negativer Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt werden Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz sowie zur
Regelung des Wasserabflusses festgelegt. Diese dienen dem Schutz vor Uberflutungen und der
Verbesserung der Versickerungsfahigkeit. Die geplanten Griinflachen férdern die natirliche
Versickerung, verbessern das Mikroklima und erhéhen die Bodenwasserspeicherfahigkeit. Im
Rahmen der Bebauungsplanung kdnnen gezielte Festsetzungen zur Bodenoffenhaltung und zur
Foérderung der Niederschlagsversickerung getroffen werden, z. B. durch Begrenzung versiegelter
Flachen oder Integration von Mulden-Rigolen-Systemen. Fir das gesamte Gewerbegebiet Ost/Ost
Il und Ost lll sind derzeit dezentrale Anlagen zur Regenwasserreinigung und -riickhaltung in
Planung. Diese MaRnahmen befinden sich in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden und
gewahrleisten eine kontrollierte Rickhaltung und Behandlung des Niederschlagswassers vor der
Einleitung in die Bina (Gewasser 2. Ordnung).

MaBnahmen zum Ausgleich
Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verpflichtet, diese durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu ersetzen.

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr (BayStMB) aus dem Dezember 2021 herangezogen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes Iasst sich nur ein fiktiver Kompensationsbedarf ermitteln,
der hier noch nicht verbindlich errechnet werden kann. Da der Umfang der
Kompensationsmalinhahmen malfigeblich von der der geplanten Bebauung sowie den
Vermeidungsmafinahmen abhangig ist, kann die eigentliche Ermittiung des Ausgleichsbedarfs erst
auf Bebauungsplanebene stattfinden. Es wird daher ein Ausgleichsbedarf angegeben, der die
maximal mdgliche Ausschoépfung der baulichen Mdglichkeiten widerspiegelt und belduft sich
geschatzt auf 270.522 WP.

Alternativenprifung

Eine allgemeine Pflicht zur Alternativenprifung wird im BauGB nicht ausdricklich normiert. Zu
beachten ist jedoch, dass im Umweltbericht nach Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB die ,in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten (...) zu beriicksichtigen® sind. Anzugeben sind
hierbei ferner die wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl. Eine weitergehende Anforderung
ergibt sich im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3. Hierbei sind die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu bericksichtigen und entsprechend
abzuwagen. Beeintrachtigungen sind nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.
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3.8.1

Das Planungserfordernis ergibt sich aus der ungebrochenen Nachfrage an Baugrundstiicken. Die
Marktgemeinde Massing verfugt derzeit Uber wenige freie Bauparzellen. Ziel ist eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung im Einklang mit den landesplanerischen Vorgaben zu schaffen. Daher
wurden bereits im Vorfeld Uberlegungen fiir eine angepasste Bauleitplanung angestellt.

Um der Abwanderung von Gewerbetreibenden entgegenwirken zu kénnen, missen potenziellen
Bauwerbern entsprechend baureife Bauparzellen zur Verfigung gestellt werden kénnen. Bedarf
es hier erst noch einer Bauleitplanung, besteht die Gefahr, dass Bauwerber sich in anderen
Gemeinden mit dem Betrieb niederlassen.

Allgemein wird seitens Massing darauf geachtet, dass die Ausweisung von Bauland bewusst
moderat und in Arrondierung zur bestehenden Bebauung erfolgt. Deshalb werden auch
ausschlielich nur zwingend bendtigte Flachen entsprechend umgewidmet.

Trotz der veranderten Rahmenbedingungen (gestiegene Kreditzinsen, erhdhte Baukosten usw.)
gibt es fur eine Gewerbeerweiterung bereits Interessenten, sodass auch kein Leerstand zu
befurchten ist.

Nicht bebaute Flachen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes sind bereits grofitenteils
veraulert. Bestehende Grinflachen im Auenbereich dienen zum einen des Hochwasserschutzes
zum anderen fir die Erhaltung der Schutzgiter Landschaft, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt und sollen in dieser Form erhalten werden.

Bedarfsermittlung zur 34. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung ,,Erweiterung GE Ost*

Mit Schreiben der Regierung vom 03.07.1985 im Rahmen zur Genehmigung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Massing wurde im Bescheid (GZ: 420-4621/816) als Auflage
fir das Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes folgender Passus aufgenommen ,2. Die
Genehmigung erfolgt unter folgenden Auflagen: ....2.3 Die ndrdliche Begrenzung des
Gewerbegebietes ,GE Ost" ist auf den Grad des Gelanderiickens unmittelbar anschlieRend und
parallel zum Baubestand zu legen ...*

Durch diese Auflage war eine weitere Entwicklung Richtung Norden nicht mdglich. Nach
Rucksprache mit dem Landratsamt wurde aber eine weitere Entwicklung Richtung Norden als
unproblematisch angesehen.

Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes wurde mit der Uberschreitung des Grades Richtung
Bundesstralle nicht erwartet, da sich der bauliche Bestand ohne Eingrinung darstellte. Eine
Fernwirkung des Baugebietes war somit bereits vorhanden.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 03.07.1985 konnte damit durch
das Deckblatt 23 vom 26.05.2015 geéndert und das Gewerbegebiet ,GE Ost* in einem ersten
Schritt erweitert werden.

Aufgrund der vollstandigen Auslastung der bereits ausgewiesenen Gewerbegebiete ,Gl / GE
Morolding“, ,GE / MI Ober- und Unterzaun®, ,WA / MI Massing West“, ,GE Ost" sowie ,GE Ost II¥,
wurde Stand 2020 die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes ,GE Ost I veranlasst, um im
Anschluss an die bestehenden Gewerbegebiete ,GE Ost“ und ,GE Ost Il die weitere gewerbliche
Entwicklung des Marktes Massing zu sichern.

Da Stand 2024 inzwischen auch diese Flachen inzwischen verauflert worden sind, beabsichtigt
der Markt Massing die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung, um den anhaltenden Nachfragen nach Gewerbeflachen gerecht zu werden
und beabsichtigt eine weitere Erweiterung des Gewerbegebiets ,GE Ost* Richtung Norden.
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3.8.2

Bedarfsdarstellung bzw. Bedarfsnachweis an Gewerbeflachen Stand 2024
Bereits 2015 und 2019 wurde zu den Verfahren der Deckblatter 23 und 28 dargestellt, welche
Flachen fur den Markt noch verdufRer- und vermittelbar sind.

Nach Eruierung der vorhandenen Gewerbeflachen im Marktbereich kénnen diesbezlglich Stand
2024 nun folgende Aussagen getroffen werden.

Gl / GE Morolding

Stand 2015 waren im Gl / GE Morolding laut des Inhabers der Flachen (Hr. Kerscher) noch 39.123
gm Gewerbe- und Industrieflachen veraulerbar. Die restlichen Flachen wurden bereits verauRert
bzw. werden erschépfend genutzt.

Stand 2019 war das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet Morolding, bis auf einen
Flachenanteil von ca. 2,00 ha, voll belegt. Die vorhandene Restflache wird z. T. durch die Inframo
GmbH & Co. KG zuriickgehalten, um eine Tankstelle errichten zu kénnen (vgl. Anderung des
rechtsgultigen Bebauungsplanes Gl / GE Morolding mit Deckblatt Nr. 05; Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 18.11.2019) und dient zur Deckung des ortlichen Bedarfs der
anliegenden Firmen fir eine Erweiterung bzw. Vergroferung der Betriebsstandorte.

An diesem Zustand hat sich Stand 2024 nichts geandert.

Abbildung 13: Luftbild GI / GE Morolding, BayernAtlas, Stand 05.06.2024

6. Flachennutzungsplandeckblatt GE / MI Ober- und Unterzaun

Der Auszug der Plangrafik in Abbildung 14 zeigt den in der 6. Deckblattdnderung zur Ausweisung
vorgesehenen Bereich fir Gewerbe- und Mischgebiet. Nachdem aber eine Vielzahl der Flachen
im Bereich des Hochwasserabflusses liegen, wurde die Planung nach der 1. Auslegung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fallen gelassen. Somit sind diese Gewerbeflachen zur Entwicklung
nicht mehr vorgesehen.
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Neumuh!

Abbildung 15: Luftbild GE / MI Ober- und Unterzaun, Bayernatlas, Stand 05.06.2024, mit grafischer
Darstellung der Hochwassergefahrenflachen (HQ extrem)

WA / MI Massing West

Die im Flachennutzungsplan Massing West (Abbildung 16) dargestellten Mischgebietsflachen
waren bereits 2015 weitgehend genutzt. Die Ricknahme des &stlich gelegenen MI-Bereiches
wurde mit der Regierung von Niederbayern besprochen, aber nicht gefordert, da die gewerbliche
Entwicklung dieser Flachen eher untergeordnet angesehen war.

Im Luftbildvergleich zu 2024 (Abbildung 19) kann hierzu festgestellt werden, dass die Flachen
erfolgreich verbraucht wurden.

.|f"‘
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Abbildung 16: Flachennutzungsplan - WA / Ml Massing West, (0.D.)

Abbildung 18: Luftbild WA / MI Massing West, BayernAtlas, Stand 05.06.2024

GE Massing Ost mit Erweiterungen GE Ost Il und GE Ost Il

Wie eingangs erwahnt, wurden Erweiterungen des Gewerbegebietes Massing Ost bereits 2015
und 2020 genehmigt, da keine anderen Gewerbeflachen den Bedarf decken konnten.

BAHNLINIE PASSAU-NEUMARKT S7 yerT

& bl — !
Abbildung 19: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 03.07.1985, vor der 23.
Deckblattanderung
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Abbildung 21: 23. 28. Deckblatt des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan vom
02.04.2020

Wie auf dem Luftbild in Abbildung 22 unschwer zu erkennen ist, sind Stand 2024 in den
ausgewiesenen Gewerbegebieten weiterhin Bauparzellen verflgbar.

Abbildung 22: Luftbild GE Massing Ost mit Erweiterung, BayernAtlas, Stand 05.06.2024

Stand 2025 hat sich das Baugebiet bereits weiter verdichtet.
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Abbildung 23: Luftbild GE Massing Ost mit Erweiterung, BayernAtlas, Stand 13.08.2025

Bereits 2019 wurde erortert, welche Flachen tatsachlich noch zur Verfligung stehen.

Demnach wurde im Ursprungs-Gewerbegebiet ,GE Massing Ost" bereits die derzeit unbebaute
Restflache mit ca. 10.209 m? (FI.-Nrn. 369, 369/11, Gemarkung Massing) fiir die Aussiedelung
eines Betriebszweiges (Standortdnderung innerhalb Massing) des Eigentiimers angedacht.

Auch FI.-Nr. 361, Gemarkung Massing wurde bereits verauert und ist Stand 2024 schon zum Teil
bebaut.

Im ,GE Ost II* wurden Fl.-Nrn. 195/5, 196/12 und 196/38, Gemarkung Wolfsegg, bereits an
ortsansassige Unternehmen verkauft und Stand 2024 schon teilweise komplett bebaut.

Dem Luftbild von 2025 zufolge sind auch Flurnummern 196/16 und 196/50 inzwischen veraulert
und werden entsprechend genutzt.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes ,GE Ost IlI* durch das 28. Deckblatt des
Flachennutzungsplanes, ist der Markt der Nachfrage an Gewerbeflachen zur
Expansionsverwirklichung von Bestandsbetrieben gefolgt.

FAZIT

Zusammengefasst sind das Industrie- und Gewerbegebiet ,GI / GE Morolding” und Aligemeine
Wohngebiet / Mischgebiet ,WA / Ml Massing West* vollstandig, die Gewerbegebiete ,GE
Massing Ost®, ,GE Ost II“ und ,GE Ost IlI* durch die dort angesiedelten Unternehmen mit deren
Entwicklungspotentialen bereits Uberwiegend ausgelastet.

Weder fir bereits ansassige Gewerbebetriebe, die sich im geringen Umfang vergréRern wollen,
noch fir neue Unternehmensansiedlungen sind Stand 2025 Gewerbeflachen vorhanden.

Es bestehen bereits Anfragen fir den Erwerb weiterer Flachen nérdlich der ,Boschstralle” im
Bereich der FI.-Nrn. 196 und 196/4, Gemarkung Wolfsegg. Darliber hinaus sind mehrere Firmen
im gesamten Gewerbegebiet angesiedelt, die z. T. kurzfristig neue Flachen im direkten Anschluss
bendtigen. Diesbeziigliche Anfragen liegen dem Markt Massing bereits vor.

Daher wird eine weitere Erweiterung des Gewerbegebietes GE Massing Ost, mit seinen
Erweiterungen ,GE Ost Il und IlI* Richtung Norden, als notwendige Entwicklungsflache fir
Gewerbe gesehen.

In der Folge soll die Ausweisung von gewerblichen Flachen mit der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung im Anschluss an die bestehenden
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3.9

3.10

Gewerbegebiete ,GE Ost II“ und ,GE-Ost Il als ,Erweiterung GE Ost II* die weitere gewerbliche
Entwicklung des Marktes Massing sichern.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgten verbal-argumentativ auf Grundlage
verfigbarer Fachinformationen und Kartierungen. Es wurden keine eigenen flachendeckenden
Erhebungen durchgeflhrt; stattdessen stitzt sich die Bewertung auf folgende Datenquellen:

» Flachland-Biotopkartierung,
» Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rottal-Inn,

» Regionalplan sowie der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und
seinen gultigen Deckblattern,

Fachkarten aus dem BayernAtlas und UmweltAtlas,

Ergebnisse der Brutvogelkartierung durch den Landschaftspflegeverband Rottal-Inn
(2025),

» Weiterfuhrende Fachliteratur (siehe Literaturverzeichnis).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde zunachst ein Mischgebiet ausgewiesen. Aufgrund
der Nahe zu einem bestehenden Hahnchenmastbetrieb und dessen potenziellen
Erweiterungsinteressen wurde die Planung angepasst: Die Flache wurde im Entwurf teilweise als
Gewerbegebiet und Ausgleichsflache ausgewiesen, teilweise verbleibt sie im Auenbereich. Diese
Umplanung erfolgte aufgrund der Bedirfnisse des betroffenen Landwirts und unter
Bericksichtigung der Belange des Immissionsschutzes.

Auf Anregung der Naturschutzbehérde wurde nach der friihzeitigen Beteiligung eine
Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Kartierung wurden in die Bewertung
aufgenommen und flossen in die Formulierung artenschutzrechtlicher MalRnahmen ein. Diese
MaRnahmen wurden teils bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans als CEF-Malinahmen
formuliert, teils als Hinweise fur die spatere Bebauungsplanung aufgenommen.

Zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021) herangezogen. Eine
detaillierte Ausfihrung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Kenntnislicken bestehen insbesondere bei der konkreten Ausgestaltung wasserwirtschaftlicher
MaRnahmen zur Regenwasserableitung. Zwar ist die Verortung der Ruckhalteflachen bereits
erfolgt (FI.-Nr. 191 und 416/1), jedoch befinden sich die genaue Dimensionierung und technische
Ausgestaltung noch in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdérden. Die Gemeinde geht auf
Basis der bisherigen Abstimmungen davon aus, dass eine fachlich tragfahige Lé6sung mdglich ist.
Sollte sich im weiteren Verfahren herausstellen, dass einzelne MalRnahmen nicht wie geplant
umsetzbar sind, wird die Gemeinde die Planung entsprechend anpassen. Die Konfliktbewaltigung
erfolgt auf Bebauungsplanebene oder im Rahmen wasserrechtlicher Genehmigungen.

Im Ergebnis sind demnach auf Flachennutzungsplanebene keine Auswirkungen durch die Planung
auf die jegliche Schutzguter zu erwarten.

Monitoring

Da diese geplante Anderung des Flachennutzungsplanes keine  unmittelbaren
Umweltauswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Konkrete MaRlnahmen zur
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3.1

Uberwachung sind auf Bebauungsplanebene zu beriicksichtigen und entsprechend zu
beschreiben.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplans schafft die Marktgemeinde Massing die
Voraussetzungen fir die Erweiterung gewerblicher Nutzungen. Das rund 10,1 Hektar grol3e
Plangebiet, mit den Flurstiicken 191, 193, 194, 195, 196, 196/3, 196/4 196/5 (T), 196/30, 196/50
(T), 412 (T), 416 (T) und 416/1 (T), liegt in der Gemarkung Wolfsegg und grenzt direkt an
bestehende Gewerbegebiete. Ziel ist es, neue Flachen fir ansassige Betriebe und
Unternehmensansiedlungen bereitzustellen, da die bestehenden Gewerbegebiete vollstandig
ausgelastet sind.

Die Flachen werden derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es befinden sich keine amtlich
kartierten Biotope im Gebiet selbst, jedoch liegt es in unmittelbarer Nahe zu 6kologisch
bedeutsamen Bereichen wie dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Bachtaler des Isar-Inn-
Hugellandes“ und dem regionalen Grinzug ,Binatal‘. Auch Flachen aus dem Arten- und
Biotopschutzprogramm sowie der Flachland-Biotopkartierung sind angrenzend vorhanden. Daher
wurden die Umweltbelange besonders sorgfaltig gepruft.

Die Umweltpriifung zeigt, dass die Auswirkungen auf Natur und Landschaft insgesamt als gering
bis mittel einzustufen sind. Durch gezielte Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich kdnnen negative Effekte deutlich reduziert werden. Dazu zéhlen:

» Griunflachen und Durchgrinung zur Verbesserung des Landschaftsbildes und des
Mikroklimas,

Trenngrinflachen und Ortsrandbegriinung als 6kologische Pufferzonen,

MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasser, z.B. durch Begrenzung der
Versiegelung und Férderung der Versickerung,

» ArtenschutzmaRnahmen, insbesondere flir Arten wie Dorngrasmicke und
Wiesenschafstelze, z. B. durch strukturreiche Grinflachen und Bauzeitenregelungen,

» Vermeidungsmafinahmen fur Bodenbruter, z. B. Flatterbander oder Bodenbearbeitung vor
Brutbeginn.

Die Auswirkungen auf andere Schutzguter wie Luft, Klima, Menschen, Gesundheit und Erholung
wurden ebenfalls bertcksichtigt. So wird z. B. der Talraum freigehalten, um Luftaustausch zu
sichern, und die Aufenthaltsqualitédt durch Begriinung verbessert.

Einen weiteren wichtigen Aspekt in der Planung bildet die Regenwasserableitung. Fur das gesamte
Gewerbegebiet ,Ost”, ,,Ost 11“ und ,Ost Il sind dezentrale Anlagen zur Reinigung und Ruckhaltung
des Niederschlagswassers vorgesehen. Die Standorte dieser Rickhalteflachen sind bereits
festgelegt: im westlichen Bereich auf Flurstiick Nr. 191 und im 8stlichen Bereich auf Flurstliick Nr.
416/1. Die genaue Ausgestaltung und Dimensionierung dieser Anlagen befinden sich derzeit in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden. Auch wenn die technischen Details noch nicht
abschlief3end vorliegen, geht die Gemeinde auf Basis der bisherigen Abstimmungen davon aus,
dass eine fachlich tragfahige Loésung moglich ist. Sollte sich im weiteren Verfahren herausstellen,
dass einzelne MalRnahmen nicht wie geplant umsetzbar sind, wird die Planung entsprechend
angepasst. So wird sichergestellt, dass die Ableitung und Behandlung des Niederschlagswassers
vor der Einleitung in die Bina (Gewasser 2. Ordnung) fachgerecht und umweltvertraglich erfolgt.
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Insgesamt zeigt die Planung, dass durch eine vorausschauende und umweltbewusste Gestaltung
auf Flachennutzungs- und Bebauungsplanebene eine nachhaltige Entwicklung des
Gewerbegebiets, im Einklang mit den Belangen von Natur, Landschaft und Mensch, mdéglich ist.

Die nachstehende Tabelle liefert eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Schutzgutbewertung

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zur Kompensation, auf Bebauungsplanebene zu
beriicksichtigen

Umweltbelange Wirkungs-
Bestand prognose

Vermeidungsmafnahmen, wie sie auf
Bebauungsplanebene  getroffen  werden  (z.B.
fachgerechtes Lagern des Bodenmaterials in
begriinten Bodenmieten und Wiedereinbau), kdnnen
die erheblichen negativen Wirkungen auf das
Boden mittel Schutzgut mindern.

Auch mit Festsetzung einer geringeren
Grundflachenzahl (GRZ) kénnten weitere Mallnahmen
ergriffen werden, die die Anlage von mehr Grinflachen
durchsetzt und damit Teilbereiche des Bodens
dauerhaft erhalten.

Auf landschaftsplanerischer Ebene wurde gepriift, wie
viel Flache des Geltungsbereichs tatsachlich einer
Umwidmung in Gewerbegebietsflachen unterzogen
werden sollen. Dementsprechend konnten sinnvolle
Flachenaufteilungen getroffen werden, die sowohl der
Entwicklung von Griinflachen als auch fir Belange der
Wasserwirtschaft verbleiben. Auf
Bebauungsplanebene werden verschiedene
MaRBnahmen getroffen, um die Versiegelung im
Planungsgebiet mdglichst gering zu halten.

Flache mittel

Es sind keine SchutzmafRRnahmen notwendig. Nach Art.
8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutzgesetzes sind
gering Bodendenkmaler dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Kultur- und
Sachgiiter

Gerade éltere Gewerbegebiete weisen aufgrund hoher
Versieglungsraten, geringer Durchgrinung und
weiterer struktureller Defizite erhebliche
stadtklimatische, 0©kologische und stadtebauliche
Probleme auf. Deshalb werden die Belange des
Landschaftsbildes mit Ausweisung von Grinflachen
durch umfassende Ein- und Durchgriinung des

Landschaft gering Plangebietes bertcksichtigt.

» Die Ausweisung von Trenngrunflachen dient der
Gliederung des Gewerbegebiets und schafft
visuelle sowie dkologische Pufferzonen (Ersatz von
ausfallenden Strukturen aufgrund von
Uberplanung).

» Ausweisung von Ortsrandbegrinung wo mdglich.
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Eine konkrete Ausplanung der Griinordnung erfolgt erst
auf Bebauungsplanebene.

Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, wird auf
die Freihaltung des Talraumes und somit Sicherung
einer wichtigen Luftaustauschbahn geachtet.

Es werden Griunflachen in Form von Ein- und
Luft und Klima mittel Durchgrinung des Plangebietes ausgewiesen, um
keine Verschlechterung der Frischluftentstehung zu
verursachen und einer Uberhitzung des Plangebietes
entgegenzusteuern. Eine konkrete Ausplanung der
Grunordnung und klimarelevanten Planung erfolgt auf
Bebauungsplanebene.

Es kénnen landschaftsplanerische MalRnahmen durch
Festlequng von  Grinflachen zur Ein- und
Durchgriinung des Gebietes getroffen werden. Dies hat
vor allem positive Auswirkungen durch die visuelle
Wirkung auf das Schutzgut Mensch und kann zur
Gesundheit und Erholung der dort arbeitenden

Bevolkerung aufgrund der
Menschen, Aufenthaltsqualitatssteigerung ebenfalls beitragen.
SERmEliEls The gering Hinsichtlich Larm und Erholung, ist fir die Aufstellung
Erholung

weiterer Bebauungspldane ein schalltechnisches
Gutachten zu erstellen.

Aufgrund der Nahe zZu bestehenden
Hahnchenmastbetrieben sind im Plangebiet Nutzungen
mit besonderer Empfindlichkeit gegenuber
Geruchsbelastungen, insbesondere
Betriebsleiterwohnungen, auszuschlieen.

Es kénnen landschaftsplanerische Mallhahmen durch
Festlegung von Griunflachen zur Ein- und
Durchgrinung des Gebietes getroffen werden. Dies hat
vor allem positive Auswirkungen durch neue
Lebensraumstrukturen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt und kann zur
Sicherung von Nist- und Nahrungsplatzen der dort
vorhandenen Tierarten (hier vor allem in Bezug auf
Kleinsaugetiere, Fledermause, Vdégel und Insekten)
beitragen.

. MalBnahmen zur Dorngrasmlicke
Tiere, Pflanzen

und biologische gering » Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen
Vielfalt kénnen festgelegte Griinziige mit gezielten
Pflanzlisten bevorzugter Geholze dieser Art
verbindlich festgesetzt werden. Diese Malinahme
dient der 6kologischen Aufwertung und stellt einen
Beitrag zur Férderung der lokalen Biodiversitat dar.

Malnahmen zur Wiesenschafstelze

» Zur okologischen Aufwertung und Foérderung der
lokalen Biodiversitdt wird eine unterstitzende
MalRnahme im Zuge der
Ausgleichsflachengestaltung bereits auf
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Flachennutzungsplanebene mit der 34. Anderung
des Flachennutzungsplans vorgenommen (CEF).
Diese umfasst die Festsetzung extensiv
bewirtschafteter Grinflachen mit spater Mahd
(nach dem 15. Juli), Verzicht auf Pestizide und
Dingemittel sowie die Integration strukturreicher
Saumvegetation. Die Malnahme dient der
Forderung potenzieller Brut- und Nahrungshabitate
fur die Wiesenschafstelze. Im Zuge der Aufstellung
von Bebauungsplanen sind Bauzeiten auflerhalb
der Brutperiode der Wiesenschafstelze (April bis
August) einzuhalten (Vermeidungsmaflnahme),
oder ggf. ein Monitoring zur Absicherung
vorzunehmen.

Vermeidungs- und Vergrdmungsmallnahmen von
Bodenbriitern allgemein

Vergramung ist zuldssig, wenn sie rechtzeitig und
fachgerecht erfolgt, z. B.:

> Aufstellen von Flatterbandern, um die Flache fir
Bodenbriter unattraktiv zu machen.

» Oberflachenstérung durch z. B. Eggen oder Pflligen
vor Brutbeginn (Februar/Marz).

Ggf. Monitoring zur Absicherung der Prognose.

Eingriffe nur auf3erhalb der Brutzeit, wenn keine
gesicherte Prognose Uber das Vorkommen von
Bodenbritenden Arten getroffen werden kann
(Oktober bis Februar).

Zur Sicherstellung eines nachhaltigen Umgangs mit
Niederschlagswasser und zur Minimierung negativer
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden
folgende Malinahmen vorgesehen:

» Durch die Festlegung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz sowie
die Regelung des Wasserabflusses wird ein Beitrag
zur Steuerung und Ruckhaltung von
Niederschlagswasser geleistet. Diese Flachen
dienen zugleich dem Schutz vor Uberflutungen und

Wasser gering der Verbesserung der Versickerungsfahigkeit.

» Die geplanten Grunflachen zur Ein- und
Durchgriinung des Gebietes férdern die natirliche
Versickerung und tragen zur Verbesserung des
Mikroklimas sowie zur Erhéhung der
Bodenwasserspeicherfahigkeit bei. Sie wirken sich
positiv auf das Schutzgut Wasser aus und
unterstiitzen die 6kologische Funktion des Bodens.

» Im Rahmen der Bebauungsplanung koénnen
gezielte Festsetzungen zur Bodenoffenhaltung und
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zur Forderung der Niederschlagsversickerung
getroffen werden, z.B. durch die Begrenzung
versiegelter Flachen oder die Integration von
Mulden-Rigolen-Systemen.

» Fir das gesamte Gewerbegebiet Ost/Ost Il und Ost
I sind derzeit dezentrale Anlagen zur
Regenwasserreinigung und  -rickhaltung in
Planung. Diese Malnahmen befinden sich in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdérden
und gewahrleisten eine kontrollierte Ruckhaltung
und Behandlung des Niederschlagswassers vor der
Einleitung in die Bina (Gewasser 2. Ordnung).

Erhaltungsziele
und Schutzzweck . Es sind keine Auswirkungen bekannt, die notwendige
der Natura 2000- gering MaRnahmen auslésen wirden.

Gebiete

Anfilligkeit des

Vorhabens fiir Es sind keine Auswirkungen bekannt, die gesondert

notwendige MaRnahmen ausldsen wurden.

iﬁgﬁvere oniatle Ierng Schutzgutbezogene ~ MaRnahmen  sind  bereits
Katastrophen allumfassend geplant.
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