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1.1

1.2
1.21

1.2.2

BEGRUNDUNG

Anlass, Grundsatzziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Markt Massing beabsichtigt die Entwicklung von Gewerbegebietsflaichen entlang der
Staatsstralle St 2086 auf den Flursticknummern 196/1 (T), 196/2, 196/5, 196/8 (T) und 196/17 (T),
Gemarkung Wolfsegg. Die vorliegende Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Ost II“ 2. Deckblatt, erfolgt zur planungsrechtlichen Ermdglichung einer baulichen
Erweiterung bestehender gewerblicher Anlagen. Dies umfasst:

» Die Aufstockung eines bestehenden Gewerbegebaudes

» Die Erweiterung der baulichen Anlagen auf bereits versiegelten Flachen
» Umwidmung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen

» Umwidmung bisher als Ortsrandeingriinung festgesetzter Flachen

Ziel ist die effiziente Ausnutzung und Weiterentwicklung bestehender Gewerbestandorte unter
Berucksichtigung aktueller betrieblicher Anforderungen und stadtebaulicher Rahmenbedingungen.

Aufgrund der vorgesehenen Anderungen, die eine grundlegende Anpassung der bestehenden
Festsetzungen erfordern, wird das Verfahren gemalt den Vorgaben des Baugesetzbuches als
Regelverfahren durchgefiihrt. Dies beinhaltet eine umfassende Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Trager offentlicher Belange. Zudem wird eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt, um die Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt angemessen zu erfassen
und zu bewerten.

Einfluigen in bestehende Rechtsverhaltnisse

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die MaRnahme steht im Einklang mit dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP),
insbesondere mit:

» Grundsatz (G) 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot des
LEP: ,Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden”,

= Ziel Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen:
Die Erweiterung erfolgt zum gréf3ten Teil auf bereits versiegelter Flache

» Grundsatz (G) 5.1 Wirtschaftsstruktur des LEP: ,Die Standortvoraussetzungen fiir die
bayerische  Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfdhigen kleinen und
mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden*.

= Ziel: Starkung der Wirtschaftsstandorte: Bestehende betriebliche Strukturen werden
nachhaltig gesichert und ausgebaut.

Regionalplan Landshut (Planungsregion 13)

Gemal} Regionalplan ist der Markt Massing als zentraler Ort mit Entwicklungsschwerpunkt im
gewerblichen Bereich als zu bevorzugt entwickelndes Kleinzentrum ausgewiesen. Er wird dem

- Steiger_\ bR\35307_/ g_BP_GE_Ost_II BP_VP\2025-09-18_a_BP_VP_Begr_Aenderung_u_Erweiterung_GE_Ost_DB2.docx Seite 6 von 58




GENERALPLANER ARCHITEKTEN INGENIEURE

Begrindung und Umweltbericht C
In der Fassung vom 18.09.2025 CO pLAN AG 4

Zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
im Regelverfahren
Anderung und Erweiterung ,,Gewerbegebiet Ost Il 2. Deckblatt

1.2.3

landlichen Raum, dessen Entwicklung in besonderem Malle gestarkt werden soll, zugeordnet. In
nachster Nahe von der Entwicklungsachse zwischen Eggenfelden und Gangkofen gelegen, kommt
dem Markt eine hohe Bedeutung fiir die zukinftige Entwicklung der Region zu. Die
Bebauungsplandanderung und  Erweiterung  unterstitzt, wie auch bereits nach
Landesentwicklungsprogramm beschrieben:

» Die Optimierung vorhandener Flachennutzungen

» Die Starkung des Gewerbestandorts Massing

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 03.07.1985 mit
genehmigtem Deckblatt 23 vom 26.05.2015 und Parallelverfahren zur 34.
Flachennutzungsplananderung mit integrierter Landschaftsplanung ,,Erweiterung
GE Ost*

Wie der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 03.07.1985 mit genehmigtem
Deckblatt 23 (Gewerbegebiet Ost 1) vom 26.05.2015 zeigt, handelt es sich bei den anzupassenden
Flachen um bereits als Gewerbegebiet ausgewiesene Flachen, Stralenbegleitgrin,
Ortrandeingriinung und landwirtschaftlicher Nutzflachen entlang der Staatstrafle St 2086.

mit integnerter L K g GE Ost"

Planzeichnung Bestand, vor der 34. Anderung M 1:5.000

|

l\‘:‘}z
Abbildung 1: 34. Flachennutzungsplananderung mit integriertem Landschaftsplan vom 03.07.1985 sowie
genehmigtem Deckblatt 23 vom 26.05.2015, Verortung des Plangebiets grafisch erganzt

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich derzeit im Verfahren; die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wurde bereits durchgefiihrt.

Abbildung 2: 34. Flachennutzungsplananderung mit integrierter Landschaftsplanung ,Erweiterung GE
Ost II* und Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 03.07.1985 sowie genehmigtem
Deckblatt 23 vom 26.05.2015, Stand zur friihzeitigen Beteiligung

Parallel zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
,Gewerbegebiet Ost II“ 2. Deckblatt wird die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange fir die 34. Flachennutzungsplananderung mit integrierter Landschaftsplanung
vorbereitet.
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1.2.4

1.3

1.3.1

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Fir das Gewerbegebiet ,GE Ost II“ besteht bereits ein rechtskraftiger Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit dem Stand vom 26.05.2015.

Die nun vorliegende Anderung und Erweiterung ,Gewerbegebiet Ost I1“ 2. Deckblatt betrifft die
Flurstiicke 196/1 (T), 196/2, 196/5, 196/8 (T) und 196/17 (T), in der Gemarkung Wolfsegg und
Uberlagert in diesem Bereich den bestehenden Bebauungsplan ,GE Ost II“. Bisherige
Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben grundsatzlich bestehen und behalten ihre Giiltigkeit.
Lediglich einzelne Festsetzungen, insbesondere zum Mall der baulichen Nutzung
(Hohengestaltung) werden gezielt angepasst, um eine bauliche Entwicklung in die Héhe zu
ermoglichen. Diese punktuellen Anderungen ersetzen die entsprechenden bisherigen Regelungen
im Uberlagerten Bereich. Zudem ist auch eine betriebliche Erweiterung Uber den bisher glltigen
Bebauungsplan hinaus erforderlich, womit eine festgesetzte Ortsrandeingriinung durchbrochen
und landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden mussen, um diese in
Gewerbeflachen umzuwidmen.

Somit sind aufgrund der vorgesehenen Anderungen grundlegende Anpassungen der bestehenden
Festsetzungen erforderlich, die ein Regelverfahren gemaR den Vorgaben des Baugesetzbuches
bedingen. Es wird eine umfassende Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Tréger 6ffentlicher
Belange durchgefiihrt.

Eine Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ist aus essenziellen stadtebaulichen Griinden
erforderlich, da eine zeitnahe Entwicklung zur Sicherung der gewerblichen Standortentwicklung
notwendig ist. Die drangende Nachfrage nach gewerblicher Bauflache sowie die strategisch
glinstige Lage entlang der Staatsstrale St 2086 erfordern eine dringende Umsetzung.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen, sondern
setzt die Zielsetzungen der parallellaufenden 34. Anderung des Flachennutzungsplans konkret
um.

Beschreibung des Planungsgebietes innerhalb und auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches

Lage und Verkehrliche Anbindung des Standorts

Das Planungsgebiet liegt im nordéstlichen Randbereich des Gemeindegebiets und ist tGber
Staatsstrale St 2086, bzw. Uber die Siemensstral’e zu erreichen.

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet umfasst eine Flache von ca. 1,34 ha.

Planungsbereich

L~
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1.3.2

1.3.3

1.4

1.5

1.5.1

Naturraumliche Lagebedingungen und Topografie

Naturrdaumlich befindet man sich hierbei nach Ssymank in der Naturraum-Haupteinheit
Lunterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten“ sowie der Naturraum-Einheit ,Isar-Inn-
Hugelland“ nach Meynen/Schmithisen et. al.

Dementsprechend htgelig ist die Topografie und weist im noch nicht bebauten Plangebiet
(Erweiterungsflache) eine Hohendifferenz von ca. 2 m Metern auf.

Bestehende Nutzung

Der Geltungsbereich besteht aus Gewerbeflachen und bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs. Stdlich grenzt bestehendes Gewerbegebiet am Geltungsbereich
an. Westlich wird dieser durch die Staatsstra’e St 2086 begrenzt, nérdlich durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen und 6stlich durch Gewerbe und Landwirtschaft.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der vorliegenden Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Ost II* mit dem 2. Deckblatt, wurden keine alternativen Planungsmdglichkeiten in Betracht
gezogen, da sich der Planungsanlass ausschlieBlich auf eine bauliche Héhenentwicklung
bestehender gewerblicher Anlagen sowie eine Erweiterung auf bereits versiegelten Flachen und,
in geringem Umfang, auf unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beschrankt. Die
beabsichtigte Aufstockung eines bestehenden Gewerbegebaudes stellt eine vertikale
Nachverdichtung dar, die keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme erfordert und somit im Sinne
einer flachensparenden Innenentwicklung zu bewerten ist. Auch die Erweiterung auf
landwirtschaftlich genutzte Flachen erfolgt in direkt rdumlichen Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet und nutzt die vorhandene ErschlieBungsstruktur effizient aus. Die
Erweiterungsflache ist funktional mit dem bestehenden Gewerbestandort verbunden und
ermdglicht eine kompakte, zusammenhangende Entwicklung ohne Zersiedelung oder zuséatzliche
infrastrukturelle Belastung.

Die MafRnahme tragt damit zur sparsamen und nachhaltigen Nutzung des Bodens bei, indem sie
bestehende Potenziale innerhalb der Siedlungsstruktur ausschépft und eine flachenintensive
Neuausweisung an anderer Stelle vermeidet. Aufgrund der konkreten Zielsetzung, der effizienten
Nutzung vorhandener Gewerbestandorte unter Beibehaltung der Grundzige der bestehenden
Planung, war eine Prifung alternativer Standorte oder Planungsansétze nicht zielfiUhrend. Die
MafRnahme ist stddtebaulich funktional und rdumlich eindeutig determiniert, sodass sich alternative
Planungsoptionen aus tatsachlichen und planungsrechtlichen Griinden nicht ergeben.

Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Sicht

Stadtebauliche Konzeption und Zielsetzung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans verfolgt das Ziel, bestehende gewerbliche
Nutzungen durch eine mafvolle bauliche Héhenentwicklung zu optimieren und gleichzeitig eine
Erweiterung des Gewerbegebiets im Westen zu ermdglichen. Die MalRnahme stellt einerseits eine
vertikale Nachverdichtung dar und ist damit ein Beitrag zur flachensparenden Innenentwicklung,
wie sie im Sinne nachhaltiger Stadtentwicklung angestrebt wird. Andererseits erfolgt die
Erweiterung auf bereits teilweise versiegelten sowie unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen, die funktional und rdumlich in direktem Zusammenhang mit dem
bestehenden Gewerbegebiet stehen.

Trotz der Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen wird insgesamt flachensparend gehandelt, da:

» die Erweiterung kompakt und an bestehende Strukturen angebunden erfolgt,
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>
>
>

keine Zersiedelung stattfindet,
vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur genutzt wird und

alternative, flachenintensivere Standorte vermieden werden.

Ziele aus stadtebaulicher Sicht:

» Die Aufstockung bestehender Gebaude ermdglicht eine bessere Ausnutzung vorhandener
Gewerbeflachen, ohne neue Flachen zu versiegeln.

» Die Erweiterung im Westen starkt die Entwicklung des Gewerbestandorts durch maf3volle,
funktional angebundene Flachenerweiterung.

» Die MaRRnahme fiigt sich in die bestehende Planung ein und wahrt die funktionale und
raumliche Ordnung des Gewerbegebiets.

» Durch die Erweiterung bestehender Betriebe wird die Wettbewerbsfahigkeit und
Zukunftsfahigkeit des Standorts gesichert.

» Die Konzentration der Entwicklung auf bereits genutzte und angrenzende Flachen tragt
zur Einddmmung der Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich bei.

1.5.2 1.5.2 Landschaftsplanerische Konzeption und Zielsetzung

Die geplanten MalRnahmen erfolgen Uberwiegend auf bereits versiegelten Flachen sowie auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet
angrenzen. Die landschaftsplanerischen Auswirkungen sind daher als gering einzustufen. Die
Erweiterung erfolgt in einem raumlich klar definierten Bereich, wodurch Eingriffe in naturnahe oder
Okologisch besonders wertvolle Flachen vermieden werden.

Gleichzeitig wird die landschaftsplanerische Perspektive bericksichtigt, um die 6kologische
Qualitat des Gewerbegebiets zu erhalten und punktuell zu verbessern.

Ziele aus landschaftsplanerischer Sicht:

» Keine neuen Versiegelungen in 6kologisch sensiblen oder naturnahen Bereichen.

» Bestehende Begriinungen und AusgleichsmalRnahmen bleiben unberihrt.

» Die MaBnahme bietet die Moglichkeit, energetische Standards zu verbessern und
klimaangepasste Bauweisen zu férdern.

> Die Erweiterung erfolgt unter Berlcksichtigung landschaftsplanerischer und
artenschutzrechtlicher Belange wund trdgt zur 0©kologischen Aufwertung des
Gewerbegebiets bei.

1.5.3 Flacheniibersicht

Die vorliegende Planung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,34 ha mit den Flurstiicken
196/1 (T), 196/2, 196/5, 196/8 (T) und 196/17 (T), Gemarkung Wolfsegg, Markt Massing.

Tabelle 1: Flachenaufteilung

Flachenanteil Fldachenanteil in
Nutzung in m? %

1. offentliche Fldchen =

Grinflachen 765 = 57
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1.6

1.7

1.8

2, Private Flachen =

Gewerbegebiet GE 1.1 und GE 2.1 8.903 = 66,3
Gewerbegebiet GEe 2.1 3.210 = 24,0
Grunflachen (Trenngrin) 539 = 4,0
Geltungsbereich gesamt 13.417 = 100,0

Stadtebauliches Konzept

Es liegt ein stadtebauliches Konzept der Markigemeinde Massing von Oktober 2022 vor. Im
Ergebnis kann hierzu hervorgehoben werden, dass der Markt
> eine starke, identitatspragende Wirtschaftskraft hat,

stark aufgestellte, international wirkendende Industriebetriebe beherbergt,
unternehmensnahe Dienstleistungen wachsen

die Neuausweisung von Gewerbegebieten vorausschauend geplant wird.

YV V V V

eine Ausweisung/ Erweiterungsmdglichkeit der Industriebetriebe im Zentrum nicht oder nur
begrenzt moglich ist.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird das stadtebauliche Entwicklungskonzept des Marktes
berlcksichtigt und das Ziel der Marktgemeinde Unternehmer zu unterstitzen, als auch die
Nachhaltigkeit des Entwicklungskonzepts zu sichern beherzigt (ISEK Markt Massing).

ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die Boschstralle, angebunden an die
Siemensstralle hin zur Staatstral’e St 2086 (Eggenfeldener Strale).

Versorgungs- und Entsorgungskonzept

Das Plangebiet befindet sich gréfitenteils innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets ,GE Ost 11
und ist vollstandig an die vorhandene technische und kommunale Infrastruktur angeschlossen. Es
handelt sich um einen bereits bestehenden Betrieb, sodass fur den Bestand keine zusatzlichen
ErschlieBungsmalinahmen erforderlich sind. Die Entsorgung erfolgt Uber die bestehende
kommunale Infrastruktur; besondere Anforderungen Uber den uUblichen betrieblichen Rahmen
hinaus bestehen nicht.

Fur die geplante Erweiterung im Westen liegt derzeit noch keine eigenstandige Erschlielfung vor.
Die Versorgung und Entsorgung dieses Bereichs erfolgt jedoch innerhalb der Anderung und
Erweiterung zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,GE Ost 11 2. Deckblatt Giber den
bestehenden Betrieb, der bereits an das 6ffentliche Netz angeschlossen ist. Die Erweiterung nutzt
somit die vorhandene Infrastruktur mit, wodurch keine zuséatzlichen, flachenintensiven
ErschlieBungsmalinahmen erforderlich werden. Dies entspricht dem Grundsatz der sparsamen
und effizienten Nutzung bestehender technischer Infrastrukturen.

Die Anbindung an die Ooffentliche Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Strom- und
Telekommunikationsnetze erfolgt Giber interne Leitungsfihrungen innerhalb des Betriebsgelandes.
Die Erweiterung ist damit technisch ohne zusatzlichen Aufwand integrierbar und verursacht keine
Mehrbelastung der 6ffentlichen Netze, die Uber das Gbliche Mal gewerblicher Nutzung hinausgeht.
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1.9
1.9.1

1.9.2
1.9.2.1

1.9.2.2

Gutachten und Untersuchungen

Zu Gutachten und Untersuchungen im Anderungsbereich ,,GE Ost I 2. Deckblatt
- GE1.1.und 21

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans ,GE Ost II“ 2. Deckblatt, die eine
Aufstockung eines bestehenden Gebaudes vorsieht, ergeben sich Anpassungsbedarfe hinsichtlich
der bestehenden Hohenfestsetzungen. Die MaRnahme erfordert eine Fortschreibung der
planungsrechtlichen Vorgaben zur Gebdudehdhe, um die bauliche Erweiterung stadtebaulich und
rechtlich abzusichern. Die neue Héhenentwicklung wird im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplans beriicksichtigt und festgesetzt.

Darlber hinaus sind keine weiteren Gutachten oder Untersuchungen erforderlich. Die geplante
Anderung beschrankt sich auf die bauliche Erweiterung in der Vertikalen und filhrt zu keinen
zusatzlichen oder neuen erheblichen Umweltauswirkungen. Es wird davon ausgegangen, dass
samtliche Schutzgiter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB durch die Mallnahme nicht negativ
beeinflusst werden.

Fur das Gewerbegebiet ,GE Ost II* liegt bereits ein schalltechnisches Gutachten des
Sachverstandigenbiros hoock farny ingenieure, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit
Datum vom 13.04.2015 vor. Dieses Gutachten wurde zur Absicherung der Vertraglichkeit der
Bauleitplanung mit der Schutzbedirftigkeit der Nachbarschaft gegeniber unzuldssigen
anlagenbezogenen Larmimmissionen erstellt. Die darin ermittelten maximal zuldssigen
Emissionskontingente (LEK) gemaly DIN 45691:2006-12 wurden auf den im Bebauungsplan
ausgewiesenen Emissionsbezugsflachen festgesetzt und sind Bestandteil des rechtskraftigen
Bebauungs- und Griinordnungsplans mit dem Stand vom 26.05.2015.

Diese Festsetzungen behalten weiterhin ihre Giiltigkeit und sind durch die geplante Anderung nicht
beriihrt. Es wird daher davon ausgegangen, dass im Zuge der vorliegenden Anderung keine
weiteren Gutachten zu erstellen sind. Dies gilt fir samtliche Schutzguter.

Zu Gutachten und Untersuchungen im Erweiterungsbereich ,,GE Ost lI“ — GEe 2.1

Altlasten/Boden

Uber das 6ffentlich zugangliche Altlastenkataster (ABuDIS) kann im Geltungsbereich keine Altlast
festgestellt werden. Demnach liegen hierzu nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte
fur eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten auf den Flachen vor.

Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz).
Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits anfallender Aushub ist z.B. in
dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern, bis der Entsorgungsweg des Materials und
das weitere Vorgehen geklart sind.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen
Flachen sind Vorsorgemaflinahmen zu treffen.

Im Rahmen der Niederschlagswasserversickerung wird empfohlen, spatestens auf
Bauantragsebene, eine Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen.

Denkmalschutz

Nach jetzigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Bodendenkmaler
bekannt.

Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
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1.9.2.3

1.9.24

Immissions- und Emissionsschutz
Nach § 1 BauGB sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes bzw. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse angemessen zu berlcksichtigen.

Zu Immissionsschutz:

Schallschutz:

Das neue Baugebiet liegt direkt an der Staatsstrafe St 2086, sowie im Anschluss an bestehende
Gewerbeflachen. Sonstige direkte Einwirkungsbereiche von larmemittierenden Anlagen als
potenzielle Larmquellen sind nicht bekannt. Ausnahmen, wie Betriebsleiterwohnen, werden im
Erweiterungsbereich ausgeschlossen. Eine diesbezlglich unzuldssige Einwirkung auf das
Plangebiet ist deshalb nicht zu beflirchten.

Geruch-/ Staubschutz:

Das Planungsgebiet ist von Ackerflachen mit landwirtschaftlicher Nutzung umgeben. Zeitweise
auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemissionen im Zuge der Landbewirtschaftung kénnen
daher nicht ausgeschlossen werden und sind hinzunehmen.

Nordwestlich, auf der linken Uferseite der Bina, befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Huhnerhaltung. Derzeit wird davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigungen vorliegen und
keine MalRnahmen getroffen werden mussen.

Zu Emissionsschutz (Auswirkungen des Baugebietes auf das ndhere Umfeld):

MaRnahmen zum Emissionsschutz kénnen gezielt im Rahmen der Baugenehmigung geplant und
umgesetzt werden, sobald der konkrete Bedarf an Gebauden und Hallen feststeht. Dabei bieten
sich zahlreiche Mdglichkeiten, um Umweltaspekte friihzeitig zu berlcksichtigen, etwa durch den
Einsatz moderner Filtertechnik, energieeffizienter Bauweise und durchdachter Verkehrslenkung.

Die fir das Gewerbegebiet ,GE Ost I1“ GE 2.1 festgelegten Emissionskontingente sind ebenfalls
fur die Erweiterung GEe 2.1 anzusetzen.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Bauleitplanung zur parallellaufenden 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
.,Gewerbegebiet Ost I, wurde von Anfang Marz bis Ende Juni 2025 eine faunistische
Bestandserfassung der vorkommenden Feldvdgel durch Fachkrafte des
Landschaftspflegeverbands  Rottal-lnn  durchgefihrt. Dabei wurden im erweiterten
Untersuchungsraum ein Brutpaar der Wiesenschafstelze (offene Agrarflachen auflerhalb des
direkt betroffenen Plangebiets), der Dorngrasmuicke (offene Agrarflachen auf3erhalb des direkt
betroffenen Plangebiets), der Goldammer (im Gehdlzbestand eines Wohnhauses, auRerhalb des
betroffenen Plangebiets) und der Haussperling (im Dachtraufbereich eines Wohnhauses,
aullerhalb des betroffenen Plangebiets) festgestellt. Zudem wurde die Feldlerche als
Nahrungsgast oder potenzieller Brutvogel erfasst. Ein tatsachliches Brutvorkommen dieser Art im
konkreten Erweiterungsbereich konnte nicht festgestellt werden.

Der Haussperling und die Goldammer kénnen aufgrund ihrer typischen Siedlungsnahe bzw. ihrer
weiten Verbreitung als nicht planungsrelevant eingestuft werden. Sie halten sich ausschlief3lich im
Bereich des Wohnhauses ndérdlich, aul3erhalb des Planungsbereichs, auf.

Wie erwahnt, beziehen sich die Nachweise der Dorngrasmiicke und der Wiesenschafstelze auf
angrenzende, offene Agrarflichen auRerhalb des direkt betroffenen Plangebiets. Im konkreten
Eingriffsbereich wurden bisher keine Brutvorkommen der Dorngrasmiicke oder Wiesenschafstelze
festgestellt.
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1.9.2.5

1.10

1.10.1

Ein Brutvorkommen des Kiebitzes kann auf Grundlage langjahriger Daten mit hoher Sicherheit
ausgeschlossen werden. Fur die Feldlerche wurde auch im Erweiterungsbereich kein
Brutnachweis erbracht.

Erganzender Hinweis:

Die Bauleitplanung unterliegt den artenschutzrechtlichen Verboten nicht unmittelbar, Bedeutung
erlangen sie dadurch, dass ein Bauleitplan im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist,
wenn seiner Durchfihrung nicht ausrdumbare Hindernisse, z.B. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde, entgegenstehen. Die Abschatzung, ob derartige Hindernisse
entgegenstehen, wird durch die vollstinde Abarbeitung des Artenschutzes auf
Bebauungsplanebene wesentlich genauer. Dennoch ist der Bauherr eines im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans zulassigen Vorhabens nicht davor geschitzt, dass die Realisierung seines
Vorhabens an artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern kann. Anderungen im Artbestand
zwischen der Aufstellung eines Bebauungsplanes und dem Zeitpunkt der Bebauung sind zu
bericksichtigen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass Daten als hinreichend aktuell eingestuft werden, die in der
Regel nicht alter als 5 Jahre sind. Nach Ablauf dieser Zeitspanne sollte eine erneute Uberpriifung
durchgefihrt werden, sofern keine Baumalinahmen begonnen wurden, um sicherzustellen, dass
sich keine neuen Vorkommen diverser Arten entwickelt haben.

Wasserwirtschaftliche Belange

Hang-, Schicht- und Grundwasser

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch den
Grundstiickseigentiimer eigenverantwortlich zu treffen.

Fir das Um- bzw. Ableiten oder Wiederversickern von Schichtwasser wahrend der Bauphase ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis, im vereinfachten Verfahren, erforderlich. Eine vorherige
Abstimmung mit der fachkundigen Stelle am Landratsamt Rottal-Inn wird empfohlen.

Oberfladchengewasser

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Nordlich auRerhalb des
Planungsgebietes, befindet sich eine privat genutzte Teichanlage. Diese wird durch die geplante
MaRnahme nicht beeintrachtigt. Uberschiissiges sowie gesammeltes und vorgereinigtes
Niederschlagswasser wird gedrosselt in das Gewasser Il. Ordnung, die Bina, eingeleitet. Die
Ableitung erfolgt regelkonform und wird im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens detailliert
abgestimmt und genehmigt.

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen im Einklang mit den Zielen
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) und dienen der Sicherung
einer geordneten baulichen Nutzung des Plangebiets. Sie berlicksichtigen die Belange des
Stadtebaus, insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6
BauGB).

Begriindung der Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen im Rahmen
der Anderung des Bebauungsplanes ,,GE Ost II“ 2. Deckblatt — GE 1.1 und 2.1

Die Anpassung der zuldssigen Gebaudehdhe erfolgt im Kontext der funktionalen
Weiterentwicklung des Gewerbegebiets. Zudem ist eine vertikale Entwicklung, insbesondere bei
begrenzten Flachenressourcen, langfristig sinnvoll. Aufgrund der bereits durch gewerbliche
Nutzungen gepragten Umgebung ist eine Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht zu erwarten. Durch
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1.10.2

die gleichzeitig geplante Erweiterung des Gewerbegebiets, in Form von Anpassung des
bestehenden Baufensters, wird ein bisher geplanter Griinzug zur freien Landschaft hin
durchbrochen. Die im bisherigen Planungsstand ausgewiesenen Grinstrukturen des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost II“ auf Flursticknummer 196/5 (T) in Form einer
Ortrandeingriinung, bleiben auch mit dem 2. Deckblatt erhalten. Sie werden als Trenngrin in die
Erweiterung 1:1 Ubernommen und lageversetzt dargestellt. Dariber hinaus werden alle zusatzlich
aufgrund der Erweiterung erforderlichen Grinstrukturen vollstdndig neu geschaffen, ohne
Anrechnung der bereits bestehenden, tbernommenen Grinflachen.

Die Umstellung von der Geschossflachenzahl (GFZ) auf eine Baumassenzahl (BMZ) dient der
besseren Abbildung der geplanten baulichen Erweiterung, insbesondere bei nicht geschossweisen
strukturierten Gebauden. Dabei wird eine bedarfsgerechte bauliche Entwicklung auf bereits
versiegelten Flachen, ohne dass nachbarschaftliche Belange oder das Ubergeordnete
Landschaftsbild beeintrachtigt werden (vertragliche Einbindung der erhéhten Baukdrper). Zudem
tragt diese MalRnahme zur Starkung der betrieblichen Funktionsfahigkeit und zur Sicherung von
Arbeitsplatzen bei.

Die Festsetzung von Stellplatzen im Bebauungsplan stellt sicher, dass die Stellplatzanforderungen
fur gewerbliche Nutzungen weiterhin verbindlich geregelt sind. Die Bezugnahme auf die GaStellV
gewabhrleistet eine rechtssichere und flexible Anwendung unter Berlicksichtigung der zulassigen
Héchstgrenzen.

Im Zuge der Novellierung der Bayerischen Bauordnung durch das Erste und Zweite Gesetz zur
Modernisierung des Landesrechts wird die Méglichkeit zur planungsrechtlichen Festsetzung eines
Freiflachengestaltungsplans aufgehoben. Daher wird die Festsetzung
.Freiflachengestaltungsplane” gestrichen.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen im Rahmen der Erweiterung
des Bebauungsplanes ,,GE Ost I 2. Deckblatt — GEe 2.1

Fur die Erweiterung des Gewerbegebietes ,GE Ost |I* werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen weitestgehend ibernommen. Die Erweiterung des Gewerbegebiets GE 2.1 um das
eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2.1 dient der planungsrechtlichen Sicherung einer
Hallenerweiterung mit gleichartiger Nutzung. Die Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet
erfolgt gemall § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 8 BauNVO, um eine Nutzung zu
ermoglichen, die das Wohnen nicht wesentlich stort. Durch den Ausschluss von Ausnahmen nach
§ 8 Abs. 3 BauNVO wird sichergestellt, dass keine zusatzlichen schutzbedurftigen Nutzungen
entstehen.

Die Emissionskontingente fir GEe 2.1 werden durch eine schalltechnische Untersuchung (hoock
& Partner) ermittelt und zum Entwurf eingepflegt. Die Einhaltung der Kontingente kann im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens gemaf DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Uberprift werden.

Die Festsetzung gewahrleistet eine rechtssichere und konfliktfreie Erweiterung des
Gewerbegebiets unter Beibehaltung der bestehenden Larmschutzregelungen.

Auf die Festsetzung einer konkreten Bauweise wird verzichtet, um individuelle
Gestaltungsspielraume zu erhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Anordnung der Stellplatze férdern eine geordnete
Bebauung und reduzieren die Flachenversiegelung. Die Festsetzung im Bebauungsplan stellt
sicher, dass die Stellplatzanforderungen fir gewerbliche Nutzungen verbindlich geregelt sind. Die
Bezugnahme auf die GaStellV gewahrleistet eine rechtssichere und flexible Anwendung unter
Berucksichtigung der zuldssigen Hochstgrenzen.
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1.11

1.12

Anbauverbotszonen entlang der Staatstral’e St 2086 und technischen Infrastrukturen dienen dem
Schutz der 6ffentlichen Sicherheit und der Funktionsfahigkeit von Versorgungsanlagen.

Die ErschlieBung des Gebiets ist (iber das bereits bestehende Betriebsgelande gesichert.

Offentliche und private Griinflachen tragen zur ékologischen Aufwertung, zur Eingrinung und zur
Klimaanpassung bei. Pflanzgebote férdern die Biodiversitat und sichern Pflege und Erhalt.

MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft setzen gesetzliche Vorgaben um,
fordern den sparsamen Umgang mit Flachen und sichern in Form von Pflanzbindungen Trenngrin
und artenschutzrechtliche Belange.

Im Rahmen einer faunistischen Bestandserfassung im Vorfeld der Bauleitplanung (im Zuge der 34.
Anderung des parallellaufenden Flachennutzungsplanes) wurde ein Brutvorkommen der
besonders geschitzten Dorngrasmiicke (Curruca communis) dokumentiert. Der Nachweispunkt
liegt aulRerhalb des direkten Eingriffsbereichs, in einer Entfernung von ca. 150 m zur geplanten
baulichen Entwicklung. Eine unmittelbare Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
sowie eine erhebliche Stérung der Art im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann nach aktueller
Sachlage ausgeschlossen werden. Auch eine Beeintrachtigung funktionaler Lebensraume ist nicht
gegeben. Dennoch wird im Sinne einer vorsorgenden und Okologisch verantwortungsvollen
Planung eine unterstitzende Malihahme zur Férderung der Habitatqualitat fir die Dorngrasmiicke
vorgesehen, da die Art zwar laut Roter Liste Bayern (LFU 2025) einen gunstigen
Erhaltungszustand aufweist, aber mit negativem Bestandstrend und daher von besonderer
naturschutzfachlicher Relevanz ist. Zur Férderung geeigneter Habitatstrukturen wird daher die
Anlage des vorgesehenen Trenngrins mit einer mindestens zweireihigen Hecke aus
autochthonen, strukturreichen Gehdlzen unter Einbezug von Gehdlzen, die der Dorngrasmiicke
zugutekommen, wie Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Haselnuss (Corylus
avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus fruticosus), am
noérdlichen Rand des Plangebiets festgesetzt. Diese MalRnahme dient der o6kologischen
Aufwertung und stellt einen Beitrag zur Sicherung der lokalen Biodiversitat dar. Sie ist in die
Grunordnungsplanung integriert und gesichert.

Zur Foérderung einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung ist im GEe 2.1 eine Vorrichtung
zur Sammlung von Niederschlagswasser vorzusehen. Dies dient zudem der Entlastung der
offentlichen Kanalisation. Die flexible Ausgestaltung ermdglicht eine bedarfsgerechte
Dimensionierung im Bauantragsverfahren unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten.

Begriindung der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Sicherung eines einheitlichen und
ortsvertraglichen Erscheinungsbildes des Baugebiets. Die Regelungen zur Gelandemodellierung
gewabhrleisten eine schonende Anpassung an das vorhandene Geldnde und schiitzen
angrenzende Grundstiicke. Die Vorgaben zur Dachgestaltung sowie zu Einfriedungen und
Werbeanlagen tragen zur gestalterischen Qualitdt und zur Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild bei. Gleichzeitig werden funktionale, Okologische und
verkehrssicherheitsrelevante Aspekte bertcksichtigt.

Begriindung der Hinweise

Die Hinweise dienen der Information und Sensibilisierung der zuktinftigen Grundstickseigentimer
und Bauherren hinsichtlich relevanter Rahmenbedingungen, die Uber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinausgehen. Sie betreffen insbesondere den vorsorgenden Umwelt- und
Gesundheitsschutz (z. B. Altlasten, Immissionen), den Schutz von Kultur- und Sachgitern
(Denkmalschutz). Daruber hinaus werden technische Anforderungen (z.B. Brandschutz,
Wasserversorgung, Abfallentsorgung) benannt, um eine ordnungsgemafle Umsetzung der
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1.13

1.13.1

Bauvorhaben sicherzustellen und die Vereinbarkeit mit bestehenden Infrastrukturen und
gesetzlichen Vorgaben zu gewahrleisten.

Im Zuge des vorliegenden des Bebauungsplanes ,GE Ost 11 2. Deckblatt wurden die Hinweise
erganzt.

Im Plangebiet ist aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht moglich. Die konkrete Ausgestaltung der
Regenwasserbewirtschaftung, insbesondere hinsichtlich der Ruckhaltung und gegebenenfalls
erforderlichen Vorreinigung, ist zum Zeitpunkt der Plan&nderung und -aufstellung noch nicht
abschlielend festgelegt. Es bestehen grundsatzlich sowohl dezentrale Loésungen auf den
jeweiligen Baugrundstliicken als auch zentrale Malnahmen, beispielsweise (Uber ein
gemeinschaftliches Riickhaltesystem mit vorgelagerter Vorreinigung, als mégliche Varianten. Die
endglltige Festlegung der technischen Ausfiihrung erfolgt im Rahmen des wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens unter Berlicksichtigung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben sowie
der ortlichen Gegebenheiten.

Die erganzende Regelung zum zweiten Rettungsweg ab einer Gebaudehdhe von 7 m stellt sicher,
dass auf die Anforderungen an die Personensicherheit gemaR Bauordnung zur Einhaltung
hingewiesen wird.

Weiter wurde ein Hinweis auf die Erdgashochdruckleitungen (HD0902 und HDO0835)
aufgenommen. Dieser Hinweis auf die im Plangebiet verlaufenden Erdgashochdruckleitungen der
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG dient dem Schutz von Leben und Gesundheit sowie der
Sicherstellung eines stérungsfreien Betriebs kritischer Infrastrukturen. Hochdruckleitungen fiir
Erdgas stellen aufgrund des hohen Betriebsdrucks und der transportierten Energiemenge ein
erhebliches Gefahrdungspotenzial dar. Bereits geringfligige Beschadigungen durch
Tiefbauarbeiten oder bauliche Eingriffe im Schutzstreifen kdnnen zu Leckagen, Explosionen oder
Branden fuhren, mit potenziell gravierenden Folgen flir Menschen, Sachwerte und Umwelt.

Die Aufnahme des Hinweises in die Planunterlagen stellt sicher, dass alle Beteiligten,
insbesondere Bauherren, Planer und ausfiihrende Unternehmen, friihzeitig Gber die Lage, die
Schutzstreifen und die einzuhaltenden Sicherheitsvorgaben informiert sind. Die Einhaltung der
Vorgaben aus dem DVGW-Regelwerk (insbesondere G 463 und G 466/i)), der
Gashochdruckleitungsverordnung (GasHL-VO) sowie des Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG) ist
zwingend erforderlich, um die Betriebssicherheit der Leitungen zu gewahrleisten und
Gefahrdungen auszuschlieen.

Daruber hinaus wird durch die Hinweise sichergestellt, dass notwendige Abstimmungen mit dem
Leitungsbetreiber rechtzeitig erfolgen und etwaige Malnahmen im Schutzstreifen nur mit dessen
Zustimmung und unter Einhaltung technischer Auflagen durchgefiihrt werden. Dies dient nicht nur
dem Schutz der technischen Anlagen, sondern auch der Vermeidung haftungsrechtlicher Risiken
fur die Beteiligten.

Zu berlcksichtigende Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind die im Folgenden ausgefiihrten &ffentlichen und private Belange bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen und gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
MaRgeblich fur die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist die Schaffung
eines gesunden Klimas im Gebiet. Auf das Freihalten von Frischluftschneisen, den Erhalt gesunder
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1.13.2

1.13.3

1.13.4

1.13.5

1.13.6

1.13.7

1.13.8

1.13.9

1.13.10

klimatischer Bedingungen, Emissionen (Staub/ Geruch/ Schall) und die Einhaltung von
Larmpegeln wird im Zuge der Schutzguter Klima, Luft und Mensch im Umweltbericht eingegangen.

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Schaffung und Erhalt sozial stabiler
Bewohnerstrukturen nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Da es sich um ein gewerblich genutztes Gebiet handelt, stehen die Wohnbedirfnisse nicht im
Vordergrund. Die Planung tragt jedoch zur wirtschaftlichen Stabilitat und Arbeitsplatzsicherung bei.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevoélkerung werden durch die Sicherung von
Arbeitsplatzen und die Forderung regionaler Wirtschaftsstrukturen mittelbar unterstitzt.

Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets, bzw. grenzt unmittelbar an
dieses an. Mit dem geplanten Vorhaben wird eine nachhaltige und wirtschaftliche Entwicklung
dieses Gebiets gefordert.

Denkmalschutz nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Boden-, Bau- oder landschaftspragenden Denkmaler
bekannt.

Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge nach § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB
Derartige Belange werden von der Planung nicht tangiert.

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die Belange des Umweltschutzes wurden durch die Umweltpriifung beriicksichtigt. Malinahmen
zur Begrinung, Regenwasserrickhaltung und zum Artenschutz sind Bestandteil der Planung.

Sonstige Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB
Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die sonstigen Belange (Wirtschaft,
Arbeitsplatze, Post- und Telekommunikationswesen, Sicherung von Rohstoffen, Forstwirtschaft).

Landwirtschaft: Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird auf das notwendige Maf
beschrankt. Die Bdden weisen eine mittlere Ertragsfahigkeit auf, was in der Abwagung
berlcksichtigt wird.

Arbeitsplatze: Die Ausweisung als Gewerbegebiet fordert die Schaffung neuer Arbeitsplatze und
starkt die kommunale Wirtschaftskraft.

Versorgungssicherheit: Die Anbindung an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser,
Strom, Telekommunikation) wird durch die Gemeinde sichergestellt.

Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitiat der Bevolkerung
nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB

Aufgrund der auRerértlichen Lage des Planungsgebiets ist das Gebiet im Bereich des OPNV nicht
erschlossen.

Verteidigung und Zivilschutz nach § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB
Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes.
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1.13.11

1.13.12

1.13.13

1.14
1.14.1

1.14.2

1.14.3

1.14.4

1.15

Stadtebauliches Einzelhandelsentwicklungskonzept (EHEK) 2010 nach § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB

Im Rahmen der Planung wurde das stadtebauliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde
Massing aus dem Jahr 2022 bertiicksichtigt. Dieses Konzept hebt die wirtschaftliche Starke des
Marktes hervor, insbesondere durch international tatige Industriebetriebe und ein wachsendes
Angebot unternehmensnaher Dienstleistungen. Die Neuausweisung von Gewerbeflachen erfolgt
laut Konzept vorausschauend und bedarfsgerecht, da Erweiterungsmaoglichkeiten im Zentrum nur
begrenzt vorhanden sind.

Die vorliegende Planung tragt diesen Zielen Rechnung, indem sie die Erweiterung bestehender
gewerblicher Strukturen ermoglicht und gleichzeitig neue Entwicklungsmaoglichkeiten fur Start-Ups
und Jungunternehmen schafft. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,GE Ost I
2. Deckblatt, sowie die parallel gefiihrte 34. Anderung des Flachennutzungsplans dienen der
nachhaltigen Umsetzung der Entwicklungsstrategie des Marktes. Damit wird ein Beitrag zur
wirtschaftlichen Zukunftsfahigkeit und zur Sicherung der lokalen Arbeitsplatze geleistet.

Hochwasserschutz nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Es wird jedoch auf eine
angepasste Regenwassernutzung und -riickhaltung geachtet.

Fluchtlinge und ihre Unterbringung nach § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Die Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden im Plangebiet ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht explizit vorgesehen. Die Ausweisung hat damit keine negativen Auswirkungen
auf die Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden.

Umweltbelange nach § 1a BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2
BauGB

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,GE Ost II“ 2. Deckblatt flhrt zur
Inanspruchnahme von zum Teil bebauten, aber auch unbebauten Flachen, die derzeit fur
landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden. Das Plangebiet liegt in engem raumlichem
Zusammenhang zu anderen gewerblichen Entwicklungen, sodass hier zusammenhangende
Freiflachen geschont werden.

Vermeidung und Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan wird nach § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Gemal § 2a BauGB i. V. m. § 2 Abs.
4 BauGB werden die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes im Umweltbericht dargelegt.

Erhaltungsziele nach § 1a Abs. 4 BauGB

Es werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete i. S. d. BNatschG
beeintrachtigt.

Erfordernisse des Klimaschutzes nach § 1a Abs. 5 BauGB

Zur Entgegenwirkung des Klimawandels und zur Anpassung an den Klimawandel werden im
Bebauungsplan MaRnahmen zur Griinordnung getroffen.

Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist in diesem Fall nicht erforderlich, da das Grundstick vollstdndig im
Privatbesitz ist, sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans fir ein
Gewerbegebiet befindet und keine strukturellen oder rechtlichen Hindernisse bestehen.
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1.16

1.17

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan ,GE Ost I 2. Deckblatt kommt es zur Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen und somit erneute Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese werden
jedoch auf das notwendige Mal beschrankt und naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche
Belange in der Umsetzung von Festsetzungen zur Grinordnung (Trenngrin) berlcksichtigt. Der
bilanzierte Eingriff, der nicht innerhalb des Gewerbegebietes kompensiert werden kann, wird auf
einer externen Flache FI.-Nr.493, Gemarkung RoRbach, Gemeinde Niedertaufkirchen verwirklicht.
Dadurch wird sichergestellt, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft fachgerecht ausgeglichen
werden und die Anforderungen des Naturschutzes erfiillt sind.

Somit stellen die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,GE Ost II“ 2. Deckblatt eine
ausgewogene MalRnahme dar, die wirtschaftliche Entwicklung mit 6kologischer Verantwortung und
stadtebaulicher Ordnung verbindet. Sie tragt zur nachhaltigen Entwicklung der Marktgemeinde
Massing bei und schafft eine solide Grundlage fiir zukiinftiges Wachstum.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Markt Massing plant die gezielte Erweiterung bestehender gewerblicher Nutzungen entlang
der Staatsstralle St 2086 auf den Flurstiicken 196/1 (T), 196/2, 196/5, 196/8 (T) und 196/17 (T) in
der Gemarkung Wolfsegg. Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Ost 11 2. Deckblatt, sollen die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
um bestehende Betriebe baulich zu erweitern. Dies umfasst unter anderem die Aufstockung eines
Gewerbegebaudes, die Nutzung bereits versiegelter Flachen sowie die Umwidmung
landwirtschaftlich genutzter und als Ortsrandeingriinung ausgewiesener Flachen.

Die Erweiterung erfolgt groRtenteils auf bereits versiegelten Flachen innerhalb der
Gewerbegebiete GE 1.1 und GE 2.1, wodurch der zusatzliche Flachenverbrauch minimiert und die
Umwelt geschont wird. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen bleibt auf das
notwendige Mal beschrankt und bericksichtigt sowohl bodenschutzrechtliche als auch
naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Belange. Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nicht durch geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung innerhalb des
Eingriffsbereichs kompensiert werden kénnen, werden extern auf Flache FI.-Nr.493, Gemarkung
RoRbach, Gemeinde Niedertaufkirchen, ausgeglichen. Hierzu erfolgt eine Bilanzierung des
Eingriffs, deren Herleitung und Bewertung im Umweltbericht nachvollziehbar dargestellt wird.
Festsetzungen zur Begriinung sowie Hinweise zur Regenwasserrickhaltung tragen zusatzlich zur
Okologischen Aufwertung und zur Klimaanpassung bei. Die im bisherigen Planungsstand
ausgewiesene Ortrandeingrinung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost 11 wird auf
Flursticknummer 196/5 (T) in Form von privatem Trenngrin innerhalb des GEe 2.1 weiterhin
aufgenommen. Daruber hinaus werden alle zusatzlich aufgrund der Erweiterung erforderlichen
Grinstrukturen vollstandig neu geschaffen, ohne Anrechnung der bereits bestehenden,
ubernommenen Griunflachen (Trenngrin).

Besonderes Augenmerk liegt auf dem Schutz der lokalen Biodiversitat. So wird beispielsweise zur
Foérderung der besonders geschitzten Dorngrasmiicke mit Festsetzung des Trenngrins
gleichzeitig ein strukturreicher Heckenstreifen mit heimischen Gehdlzen, wie Schlehe, Hunds-
Rose und Haselnuss am nérdlichen Rand des Plangebiets festgesetzt. Diese MalRnahme ist fest
in die Grinordnungsplanung integriert und dient der 6kologischen Aufwertung.

Die Erweiterungsflache wird als eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2.1 ausgewiesen. Hier sind
bestimmte Nutzungen, wie etwa Betriebsleiterwohnungen, ausgeschlossen, um eine klare
gewerbliche Pragung zu sichern.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets ist Uber das bestehende Betriebsgelande
gewahrleistet, und technische Infrastrukturen werden bertcksichtigt.
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Aufgrund der vorgesehenen Anderungen, die eine grundlegende Anpassung der bestehenden
Festsetzungen erfordern, wird das Verfahren gemafl den Vorgaben des Baugesetzbuches als
Regelverfahren durchgefiihrt. Die MalRnahme steht im Einklang mit Gbergeordneten Planungen
wie dem Landesentwicklungsprogramm Bayern, dem Regionalplan Landshut sowie dem
bestehenden Bebauungsplan ,GE Ost I, der parallellaufenden 34. Flachennutzungsplananderung
und dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde (2022).

Insgesamt leistet die Planadnderung einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung der Marktgemeinde Massing. Sie starkt die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit, sichert
bestehende Arbeitsplatze und schafft neue, wahrend gleichzeitig 6kologische und gestalterische
Anforderungen beriicksichtigt werden.
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2.2

UMWELTBERICHT

Einleitung — Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,GE Ost II* 2. Deckblatt verfolgt die
Marktgemeinde Massing das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung
eines bestehenden Gewerbebetriebs zu schaffen. Die Flache zur Erweiterung des Plangebiets
befindet sich derzeit im Aullenbereich und wird landwirtschaftlich genutzt. Somit handelt sich um
eine Flache, die bereits durch menschliche Nutzung gepragt ist.

Die Planung steht im Einklang mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde aus
dem Jahr 2022, das die gezielte Férderung von Start-Ups, Jungunternehmen und die nachhaltige
Entwicklung neuer Gewerbestandorte vorsieht. Die verkehrlich gut angebundene Lage des
Plangebiets bietet hierfur glinstige Voraussetzungen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden alle relevanten Schutzguiter gemal® § 2 Abs. 1 BauGB
untersucht. Eine artenschutzrechtliche Kartierung mit Fokus auf Feldvogel wurde durchgefiihrt und
in die Planung integriert. Umweltbelange wie Eingrinung und Regenwasserriickhaltung wurden
durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise berilicksichtigt. Insgesamt verfolgt der
Bebauungsplan eine nachhaltige, wirtschaftlich tragfahige und umweltvertragliche Entwicklung des
Standorts.

Darstellung und Beriicksichtigung umweltrelevanter Zielsetzungen aus
Fachgesetzen und Fachplanen

Nachfolgend erfolgt eine Aufstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen, Fach- und
Raumordnungsplanen  festgelegten Zielen des Umweltschutzes einschlieBlich  der
Schutzgebietsabgrenzungen, die fir den Bebauungsplan ,GE Ost II* 2. Deckblatt Erweiterung
Teilbereich West von Bedeutung sind.

Relevante Fachgesetze

Folgende Fachgesetze bilden durch ihre Inhalte den Rahmen fir die Bewertung der
Umweltauswirkungen:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (BArtschV)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bayerisches Wassergesetz (BayWG)

Bundes Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

vV V V V V V VY V

Abfallbeseitigungsgesetz (AbfG)
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2.3

Relevante Fachplanungen und Planungsinstrumente

Weitere Fachplanungen und Planungswerkzeuge werden bei der Erarbeitung der
Umweltauswirkungen herangezogen, sofern sich eine Betroffenheit des Planungsgebiets durch
diese ergibt.

Bei der Erarbeitung der Umweltauswirkungen wurden herangezogen:

» Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Rottal-Inn
Artenschutzkartierung (ASK) nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
Fis-Natur online (FIN-Web)

Waldfunktionsplan (WFP)

Denkmalatlas online

YV V V VYV V

Bayern Atlas

Im Folgenden wird das Ergebnis der Prifung der (bergeordneten Planwerke
Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan und Flachennutzungsplan sowie sonstiger
Planungswerkzeuge auf Ziele des Umweltschutzes fur das Planungsgebiet aufgezeigt. Die Inhalte
der Planwerke verfolgen das Ziel einer nachhaltigen Raumentwicklung, bei der Umweltschutz als
integraler Bestandteil verstanden wird:

» FErhalt und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, insbesondere von Boden,
Wasser, Luft, Klima, Artenvielfalt und Landschaftsbild;

» Vermeidung von Zersiedelung durch flachensparende Siedlungsentwicklung in Anbindung
an bestehende Strukturen;

» Schutz 6kologisch bedeutsamer Raume, wie regionaler Griinzlige, Vorbehaltsgebiete und
unzerschnittener, verkehrsarmer Landschaftsraume;

» Sicherung der Wasserversorgung und Schutz von Grund- und Oberflachengewassern,
insbesondere durch Erhalt von Uberschwemmungsgebieten und Férderung der
Regenwasserversickerung;

> Férderung einer umweltfreundlichen Mobilitat durch Starkung des OPNV und Vermeidung
unnotiger Verkehrsbelastung;

» Berlcksichtigung des Klimaschutzes durch ressourcenschonende Planung, Nutzung
erneuerbarer Energien und Reduktion von Emissionen.

Begriindung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele

Neben den ubergeordneten Zielen des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans
wurden bei der Planung auch die umweltrelevanten Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanen
berlicksichtigt. Dazu zahlen insbesondere die Regelungen des Baugesetzbuchs, des
Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, der Wasser- und
Abfallgesetzgebung sowie des Bundes-Bodenschutzgesetzes. Diese Vorgaben sichern den
Schutz von Menschen, Natur und Umwelt und bilden eine wesentliche Grundlage fir die
stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet.

Die umwelt- und raumordnungsrelevanten Vorgaben wurden bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplans umfassend geprift und dargestellt, weshalb sie im Bebauungsplan lediglich
in zusammengefasster Form wiedergegeben werden.
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.06.2023)

Der Markt Massing liegt im landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf und soll gemaf
LEP vorrangig entwickelt und geférdert werden. Die Planung entspricht den Zielen der Landes-
und Regionalplanung durch die Nutzung bereits vorbelasteter Flachen, die Anbindung an
bestehende Siedlungs- und Verkehrsstrukturen sowie die Vermeidung von Zersiedelung. Sie tragt
zur Sicherung von Arbeitsplatzen, zur Starkung der lokalen Wirtschaft und zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung bei. Zudem werden die Anforderungen an den Schutz von Natur, Landschaft
und Wasserressourcen beachtet.

Regionalplan Landshut (Planungsregion 13)

Das Plangebiet liegt aulBerhalb des regionalen Griinzugs Nr.12 sowie des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets Nr.26 und beeintrachtigt deren Funktionen nicht. Dartber hinaus bestehen
keine konkreten umweltrelevanten Festlegungen fiir das Gebiet. Die allgemeinen Ziele des
Regionalplans, wie die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, die Foérderung einer
nachhaltigen Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Schutz von Landschaft und
Ressourcen, werden durch die Planung berlcksichtigt. Die Ausweisung erfolgt in direktem
Anschluss an bestehende Strukturen, vermeidet Zersiedelung, beeintrachtigt keine sensiblen
Landschaftsrdaume und dient der Sicherung von Arbeitsplatzen sowie der Starkung des
Wirtschaftsstandorts.

Baugesetzbuch und Naturschutzgesetz

Die Planung entspricht den Zielen des Baugesetzbuchs und der Naturschutzgesetzgebung, indem
sie eine nachhaltige, flachensparende Entwicklung férdert und Eingriffe in Natur und Landschaft
vermeidet bzw. ausgleicht. Die Umnutzung landwirtschaftlich genutzter, naturschutzfachlich
unbedenklicher Flachen sowie die vorgesehenen Malinahmen zur Grinordnung stehen im
Einklang mit den gesetzlichen Anforderungen.

Auch Belange des Artenschutzes werden bericksichtigt. Im Rahmen von faunistischen
Erhebungen (Méarz — Juni) 2025, durch den Landschaftspflegeverband Rottal-Inn, wurden
Feldvdgel kartiert. Die Ergebnisse dieser Kartierung flieRen in die Planung ein und werden bei der
Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen
entsprechend bericksichtigt.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

Fir die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,GE Ost I
2. Deckblatt durch die Marktgemeinde Massing, ist entsprechend § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a BauGB
eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Mit dem hier vorliegenden Umweltbericht
werden die Ergebnisse dieser Umweltprifung schriftlich aufbereitet.

Inhalte und Merkmale einer Umweltpriifung

In der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Umweltpriifung bereitet somit
die Abwagung vor. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die erforderlichen Inhalte des Umweltberichts sind der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB zu
entnehmen. Der Umweltbericht wird nach § 2a BauGB Teil der Begrindung des Bebauungsplanes.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens koénnen neben der Umweltprifung auch weitere
naturschutzfachliche Prifungen (z. B. speziell artenschutzrechtliche Prufung (saP), FFH-
Vertraglichkeitsprufung, Eingriffsregelung) integriert werden.
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2.51

2.5.2

Im Rahmen des Umweltberichts ist ein Konzept zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes zu erstellen (§ 4c BauGB).

Ubersicht der Belange des Umweltschutzes
Die zu prufenden Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB festgelegt.

Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g. die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j- unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Umweltbelange nach § 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz):
Abs. 2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Abs. 3) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Abs. 4) Berucksichtigung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes tber die Zulassigkeit
und Durchfiihrung von Eingriffen in Natura 2000- bzw. européische Vogelschutzgebiete

Abs. 5) Erfordernisse des Klimaschutzes in Bezug auf den Klimawandel

Aufgabe des Umweltberichts

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Plans (§ 2 Abs. 4 BauGB) sowie der
Prognose der Entwicklung im Gebiet ohne Durchfiihrung des Planes (Null-Fall).

Der Umweltbericht besteht im Kern aus den folgenden Bestandteilen:
» Bestandsaufnahme

» Wirkungsprognose und Prognose ohne Durchfihrung des Planes
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Prifung von Alternativen

Beschreibung der Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

» Beschreibung der MalRnahmen zum Monitoring sowie das Monitoring selbst

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und
Griinordnungsplan

Im Rahmen der Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG) sind die
MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich in Art, Umfang und raumlicher
Anordnung festzulegen. Durch die Integrationswirkung der Umweltpriifung eines Bauleitplans auf
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird grundsatzlich auch die Integration der
Grunordnungsplanung in den Umweltbericht ermoglicht.

Ermittlung der Kompensation

Kernstlick der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist die qualitative und quantitative Ermittlung
der Eingriffe und des dafiir erforderlichen Ausgleichsbedarfs. Die Gegenlberstellung der
ermittelten naturschutzrechtlich erheblichen Eingriffe und der dafiir erforderlichen Kompensation
erfolgt in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Bewertungsmalfstidbe und -methoden

Fur jedes relevante Umweltschutzgut werden spezifische Kriterien und Indikatoren angewendet.
Wesentliche Bewertungsmalstabe enthalten Fachgesetze und Fachplanungen. Nach § 1a BauGB
und § 15 BNatSchG ist fir Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis geeigneter 6kologischer
AusgleichsmalRnahmen zu erbringen.

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (STMB, 2021).

Malnahmen

Der Umweltbericht beinhaltet die fachliche Herleitung der MalRnahmen fir die Grinordnung zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich bzw. Ersatz, sowie deren textliche Beschreibung.
Im Bebauungsplan werden diese mit der Griinordnungsplanung kartographisch dargestellt.

Je nach Planungs-, Umsetzungs- und Abstimmungsstand mit den zustdndigen Fachbehoérden
werden die MalRnahmen prazisiert.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die Umweltpriifung des Bebauungsplans Anderung und Erweiterung
,GE Ost II* 2. Deckblatt wurde so abgegrenzt, dass sowohl die unmittelbar im Planungsgebiet als
auch die auferhalb zu erwartenden Umweltauswirkungen erfasst werden kénnen. Maligebend fir
die Abgrenzung des Untersuchungsraumes sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter Landschaft, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und Wasser.

Neben der kleinraumigen Analyse im Planungsgebiet, die eine Grundlage der Untersuchung der
direkten Veranderung liefert, findet eine grobe Untersuchung im gréReren raumlichen
Zusammenhang statt, um auch unmittelbare und mittelbare Auswirkungen, die Uber das
Planungsgebiet hinausgehen, zu erfassen.

Die beiden genannten Untersuchungsraume werden in Abhangigkeit von den Wirkungen der
Planung fur die einzelnen Umweltbelange gegebenenfalls in unterschiedlicher Weise betrachtet.
Fur die Umweltbelange Pflanzen und Boden liegt der Schwerpunkt der Betrachtung im
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2.6.1

Eingriffsraum. Fir die Umweltbelange Tiere und biologische Vielfalt wird der Eingriffsraum
einschlieBlich der direkt angrenzenden Kontaktlebensraume betrachtet.

Die Umweltbelange Mensch, Grundwasser, Oberflachengewasser, Luft und Klima, Landschaft
sowie Kultur- und Sachgiter werden im Wirkungsraum des weiteren Untersuchungsraumes
betrachtet.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Der Umweltbericht orientiert sich an dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis® (Oberste
Baubehorde 2007). Die Inhalte des Umweltberichts, folgen den Anforderungen der Anlage 1 zu §
2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Ziel ist die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter geman § 2
Abs. 1 UVPG.

In den folgenden Unterkapiteln werden die Bestandsbeschreibung, die Umweltauswirkungen bei
Durchfuhren der Planung und MaRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen) beschrieben.

Die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung resultieren dabei aus den geplanten
Flachennutzungen, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes getroffen werden. Diese
werden abschlieRend dem Null-Fall (Nichtdurchfiihrung der Planung) gegeniibergestellt. Somit
kénnen die Auswirkungen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben,
beurteilt werden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ, wobei
drei Stufen der Erheblichkeit unterschieden werden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden, Geologie und Altlasten
Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Laut Ubersichtsbodenkarte des GeoportalBayern kommt im gesamten Plangebiet der Bodentyp
,0a — fast ausschliellich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Ldsslehm)* vor.

Die natirliche Ertragsfahigkeit ist laut UmweltAtlas des Bayerischen Landesamts fur Umwelt als
mittel eingestuft.

Im Plangebiet gibt es keine Hinweise auf vorhandene Kampfmittel.
Auch im Bereich der Altlasten sind keine Verdachtsflachen verzeichnet.
Aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung, ist der Boden

bereits anthropogen Uberpragt.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

» Verdichtung durch Befahren mit schweren Geraten und Fahrzeugen

anlagebedingt

» Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen in versiegelten Bereichen

» Verbesserung der Bodenfunktionen in begriinten Bereichen

betriebsbedingt
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2.6.2

» keine Auswirkungen zu erwarten

MaBnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Um eine unndtige Verdichtung von zusatzlichen Flachen zu verhindern ist die Ausweisung von
Baustraen sowie eine fachgerechte Oberbodenlager sinnvoll. Zum Schutz des Bodens hat der
Umgang mit bodengefdhrdenden Stoffen und Materialien im Plangebiet entsprechend den
einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VawS) zu folgen.

Es werden geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ausgeldst.

Schutzgut Flache
Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Durch die Novellierung des BauGB 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer, im Umweltbericht
zu betrachtender Umweltbelang erganzt (s. §1 Abs. 6 Nr. 7 litt. a). Die Inanspruchnahme von
Umweltbelangen wie Boden und Pflanzen/Biotope wird quantitativ und qualitativ betrachtet. Bei
dem Schutzgut Flache wird beurteilt:

1) Das Ziel der Bundesregierung eines Flachenverbrauchs von 30 ha/Tag i. Z. der Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie.

2) Die Erhaltung unzerschnittener Freiraume.

Das Gebiet befindet sich am nordéstlichen Rand von Massing. Der Geltungsbereich selbst liegt
direkt an der Staatstrale St 2086 und ist zum Teil bereits durch bestehende Bebauung Uberpragt.
Es kann also nicht von einem unzerschnittenen Freiraum gesprochen werden. Auch die Umgebung
des Planungsgebiets kann aufgrund vorhandener, teils vielbefahrener Verkehrswege (z.B.
BundestralRe B 388) nicht als unzerschnittener (verkehrsarmer) Freiraum bezeichnet werden.

Der Markt Massing liegt im landlichen Raum und hat eine Gesamtflache von 36,14 km?2. Die
Einwohnerzahl betragt Stand 12/2023 4.443 Personen. Fir das Plangebiet ist bereits in Teilen ein
Flachennutzungsplan vorhanden. Im Parallelverfahren wird aufgrund Anderungen und Erweiterung
die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Die Bundesregierung hat sich mit der initiilerten Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt, den
Flachenverbrauch in Deutschland im Auflenbereich bis 2030 auf 30 ha/ Tag zu senken
(Bundesregierung 2018).

Derzeit leben 83,5 Mio. Menschen in Deutschland. Demnach wiirde sich der Pro-Kopf-Verbrauch
im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie auf ca. 35,9 cm?/Tag belaufen. Es ergibt sich
daher fur den Markt Massing eine mdgliche Flacheninanspruchnahme von 15,97 m? Tag bzw.
0,58 ha/Jahr und 11,66 ha in 20 Jahren. Der Pro-Kopf-Verbrauch wurde vom Bundeskabinett 2017
festgelegt. Zur Bericksichtigung der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie darf der Markt somit bis
2037 insg. ca. 11,66 ha an Flache verbrauchen.

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Bbden
undurchlassig fiir Niederschldge und zerstért die natiirlichen Bodenfunktionen. Siedlungsfldchen
und Verkehrsflichen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte Bbden [...] wie
Stadtparks und Sportpléatze (BMU 2020).

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

» keine Auswirkungen
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2.6.3

2.6.4

anlagebedingt

» Flacheninanspruchnahme von 3.750 m? (nur Erweiterungsfliche — Flachen des
bestehenden Bebauungsplanes ,GE Ost II sind bereits bebaut)

> Uberbauung von 80 % der Grundstiicksflache durch Festlegung der GRZ

» Versiegelung von Flachen

betriebsbedingt
> keine Auswirkungen

MaBRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Als Verringerungs- und Vermeidungsmallnahmen wird die Reduzierung der mdglichen
Flachenversiegelung angesetzt. Mit Ausweisung als Gewerbegebiet ist ein Versiegelungsgrad von
80 %, also ca. 3.000 m?, geplant.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensraumen, der Erholungsnutzung oder des Klimas kann
durch die Begrenzung der Baufelder und die Festsetzung von Kompensationsmallnahmen
weitgehend vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Es werden somit durch die Planung auf diesen Belang geringe Auswirkungen ausgelést.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Im gesamten Geltungsbereich sind keine Boden-, Bau- oder landschaftspragenden Denkmaler
sowie Ensembles bekannt.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt
» Keine Beeintrachtigung

anlagebedingt
» Keine Beeintrachtigung

betriebsbedingt
> Keine Beeintrachtigung

MaBnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Es sind keine MalRnahmen notwendig. Es werden somit auch keine Auswirkungen ausgeldst.

Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Landschaftlich gesehen, kann das Plangebiet als ausgerdumt bezeichnet werden. Es wird von
Staatstralle und Gewerbegebiet, sowie angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
eingerahmt. Im erweiterten Umgriff, nérdlich des Plangebiets, sind der regionale Griinzug Nr. 12
(Binatal unterhalb Binabiburg) und das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 26 (Bachtaler des Isar-
Inn-Higellandes), die Bina (Gewasser 2. Ordnung) begleitend, vorhanden.

Weitere Gehodlze sind nur in Zusammenhang mit bereits bestehender Bebauung zu sehen.
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2.6.5

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

» Keine Beeintrachtigungen

anlagebedingt
> grof¥flachige Hallengebaude

betriebsbedingt

» erhohtes Verkehrsaufkommen, besonders LKW-Verkehr

MaBRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Aufgrund der bereits bestehenden strukturellen Armut innerhalb des Geltungsbereichs wird von
keiner Verschlechterung ausgegangen. Eine umfangreiche Eingriinung leistet einen positiven
Beitrag zum Landschaftsbild.

Es werden somit durch die Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild geringe Auswirkungen
ausgelost.

Schutzgut Luft und Klima

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Klima allgemein

,Der Klimawandel &ullerte sich in Bayern in der Vergangenheit durch einen allgemeinen
Temperaturanstieg, eine Umverteilung der innerjéhrlichen Niederschldge, eine Tendenz zur
Zunahme von Starkniederschldgen und zur Abnahme der Schneebedeckung sowie durch eine
Verschiebung der phédnologischen Phasen. [...] Starkregenereignisse haben [...] seit 1951 bereits
messbar an Intensitdt und Haufigkeit zugenommen. Es wird erwartet, dass sich diese Entwicklung
weiterhin forstsetzt — mit Folgen fiir die Gefdhrdungslage Bayerns gegeniiber Hochwasser und
Sturzfluten. Vor allem im Sommerhalbjahr sind héufigere und ldnger anhaltendere Trockenphasen
zu erwarten, mit regional geringeren Abfliissen und niedrigeren Wassersténden in den bayerischen
FlieBgewéssern“ (Umweltbundesamt 2019).

sDer Landkreis liegt im Klimabezirk "Niederbayerisches Hiigelland", der durch ein mild
kontinentales Klima mit im Vergleich zu den Winterniederschldgen ergiebigeren Sommerregen und
besonders hohen Temperaturdifferenzen zwischen kéltestem und wédrmstem Monat
gekennzeichnet ist.

Die mittlere Jahrestemperatur betrégt 7-8 °C. Die jadhrlichen Niederschldge liegen im Rott- und
Inntal sowie im Tertidrhiigelland nérdlich der Rott bei 760 mm. Im Hiigelland siidlich der Rott fallen
rund 100 mm mehr Niederschldge im Jahr und kénnen bis auf 1000 mm in den héchst gelegenen
Bereichen ansteigen. Bei den Niederschldgen macht sich der Einfluss der Alpen bemerkbar, der
aufgrund der Staubildungen am Alpenrand bei Stromungen aus nérdlichen Richtungen zu relativ
groBen Niederschlagshéhen und zu lang anhaltenden Dauerregen fiihrt.

Flusstéler und griinlandgenutzte Talmulden sind durch eine erhéhte Spét- und Friihfrostgefahr
gekennzeichnet. Im Vergleich zum (brigen Hiigelland liegen hier die Temperaturen in klaren April-
und Maindchten um 4 - 7° C tiefer. Auch die Nebelhé&ufigkeit erreicht mit mehr als 50 Tagen im
Jahr héhere Werte als im Umland.” (Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Rottal-Inn, Stand
09/2008).

,Das Klima in Massing im Rofttal wird als warm und geméaBigt eingestuft. Selbst im trockensten
Monat féallt in Massing im Rottal viel Regen. Nach der Klimaklassifikation nach Képpen-Geiger
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2.6.6

entspricht dieses Klima dem Typ Cfb’. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrédgt 9,9 °C
(entspricht 49,8 °F). Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 1040 mm (entspricht
40,9 Zoll)* (climate-data.org; Stand 06.08.2025).

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Klimaregion "Donauregion”. In der schon immer
warmen und trockenen Donauregion war die Erwadrmung innerhalb Bayerns bislang
Uberdurchschnittlich. Neben der Hitze ist die Region von Flusshochwasser und mehr
Starkregentagen bei gleichzeitig zunehmender Sommertrockenheit betroffen.

Kleinklima

Derzeit fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Der Kaltluftabfluss findet mit dem
Gelande des Plangebiets nach Norden und Osten zur Bina hin statt. An das Planungsgebiet
westlich begrenzt die Staatstrale den Geltungsbereich, nérdlich und o6stlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die zur Kaltluftproduktion beitragen. Im Zuge der
Bewirtschaftung kommt es hier zeitweise zu Belastungen des lokalen Klimas durch Staub- und
Geruchsemissionen. Sudlich wird das Gebiet von bestehenden Gewerbebauten begrenzt.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

> Emissionen durch Baustellenbetrieb
anlagebedingt
» Verlust von Kaltluftentstehungsflachen
» Verstarkte Erwarmung durch zusatzliche Bebauung

betriebsbedingt

» Erhdéhter Schadstoffausstol3 aufgrund von erhéhtem Verkehrsaufkommen

MaBnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Es werden Grinflachen in Form von Ein- und Durchgriinung des Plangebietes ausgewiesen, um
keine Verschlechterung der Frischluftentstehung zu verursachen und einer Uberhitzung des
Plangebietes entgegenzusteuern.

Derzeit sind mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Menschen, Gesundheit und Erholung

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Zum derzeitigen Zeitpunkt ist das Plangebiet aufgrund seiner strukturellen Defizite und der
Nutzungsart wenig einladend fir eine Erholungsnutzung. In unmittelbarer Nahe entlang der Bina
sind Erholungsmdglichkeiten vorhanden.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

' Die Klimaklassifikation Cfb nach Koppen-Geiger steht fir ein gemaRigtes, feuchtes Klima mit warmen Sommern. Hier ist eine kurze
Erklarung der einzelnen Buchstaben:

C: WarmgemaRigtes Klima — die kaltesten Monate liegen iber -3 °C, aber unter 18 °C.
f: Feucht — es gibt keinen ausgepragten Trockenmonat, Niederschlag fallt ganzjahrig.
b: Warme Sommer — der warmste Monat bleibt unter 22 °C, aber mindestens vier Monate liegen tiber 10 °C.
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2.6.7

baubedingt

» Baularm

anlagebedingt

> Keine anlagebedingte Beeintrachtigung

betriebsbedingt
» Mdgliche Stérung der Anwohner durch Verkehr

MaBRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebiets GE 2.1 um das eingeschrankte Gewerbegebiet
GEe 2.1 wurden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich mdglicher
nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Erholung berticksichtigt. Die
Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet gemal § 1 Abs. 5 BauNVO stellt sicher, dass nur
solche Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Durch den Ausschluss
von Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO, insbesondere von Betriebsleiterwohnungen, wird eine
zusatzliche Schutzbedurftigkeit innerhalb des Plangebiets vermieden.

Zur Vermeidung zusatzlicher Larmbelastungen werden die bestehenden Emissionskontingente
des angrenzenden GE 2.1 iUbernommen (60 dB(A) tagstber, 45 dB(A) nachts). Damit ist
gewahrleistet, dass die Erweiterung keine Uber die bisherige Planung hinausgehenden
Gerauschemissionen  verursacht. Die  Einhaltung dieser Kontingente kann im
Genehmigungsverfahren gemaf DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 Gberprift werden.

Zur Verminderung verbleibender Auswirkungen auf die Erholungsfunktion angrenzender Bereiche
werden landschaftsplanerische MalRnahmen vorgesehen, wie die Anlage von begriinten
Randstreifen und Sichtschutzpflanzungen entlang sensibler Ubergéange. Diese dienen sowohl der
optischen Abschirmung als auch der Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt. Die Ausrichtung
larmemittierender Gebaudeteile wird so gesteuert, dass sie nicht auf angrenzende Wohn- oder
Erholungsbereiche wirkt.

Ein Ausgleich bezogen auf die Erholungsfunktion ist aufgrund der geringen raumlichen und
funktionalen Ausdehnung der Erweiterung sowie der gleichartigen Nutzung nicht erforderlich.

Derzeit sind geringe Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Laut Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Auch
ihre Lebensraume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Im Rahmen der parallellaufenden 34. Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine
Brutvogelkartierung durch Fachkrafte des Landschaftspflegeverbands Rottal-Inn von Marz bis Juni
2025 durchgefihrt.

Dabei wurden im erweiterten Untersuchungsraum ein Brutpaar der Wiesenschafstelze (offene
Agrarflachen aufierhalb des direkt betroffenen Plangebiets), der Dorngrasmiicke (offene
Agrarflachen auBerhalb des direkt betroffenen Plangebiets), der Goldammer (im Geholzbestand
eines Wohnhauses, auRerhalb des betroffenen Plangebiets) und der Haussperling (im
Dachtraufbereich eines Wohnhauses, auRerhalb des betroffenen Plangebiets) festgestellt. Zudem
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wurde die Feldlerche als Nahrungsgast oder potenzieller Brutvogel erfasst. Ein tatsachliches
Brutvorkommen dieser Art im konkreten Erweiterungsbereich konnte nicht festgestellt werden.

Der Haussperling und die Goldammer kénnen aufgrund ihrer typischen Siedlungsnahe bzw. ihrer
weiten Verbreitung als nicht planungsrelevant eingestuft werden. Sie halten sich ausschlie3lich im
Bereich des Wohnhauses ndrdlich, auferhalb des Planungsbereichs, auf.

Wie erwahnt, beziehen sich die Nachweise der Dorngrasmiicke und der Wiesenschafstelze auf
angrenzende, offene Agrarflachen aullerhalb des direkt betroffenen Plangebiets. Im konkreten
Eingriffsbereich wurden bisher keine Brutvorkommen der Dorngrasmucke oder Wiesenschafstelze
festgestellt.

Ein Brutvorkommen des Kiebitzes kann auf Grundlage langjahriger Daten mit hoher Sicherheit
ausgeschlossen werden. Fur die Feldlerche wurde auch im Erweiterungsbereich kein
Brutnachweis erbracht.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus Brutvogelkartierung 2025 des LPV-Rottal-Inn zur 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Mail: dietzinger@massing.de gert.verheyen@Ipv.rottal-inn.de

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

Baubedingt

» Temporare Stérung von Brutvogeln durch Larm, Bewegung und Erschiitterungen wahrend
der Bauphase (z. B. Dorngrasmiicke, Wiesenschafstelze)

» Verlust von Vegetationsstrukturen (z.B. Saumvegetation, Ruderalflachen), die als
Nahrungshabitat oder Deckung dienen

» Gefahrdung bodennaher Fauna (z. B. Kleinsauger, Insekten) durch Maschinen und offene
Baugruben

» Verdrangung empfindlicher Arten aus angrenzenden Habitaten durch temporare
Stdérungen

anlagebedingt
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» Dauerhafte Versiegelung fiihrt zum Verlust von Lebensraumen fir Offenlandarten und
Bodenorganismen

» Fragmentierung von Lebensraumen, Einschrankung der Durchlassigkeit fir wandernde
Arten

» Verdréangung konkurrenzschwacher Arten durch veranderte Standortbedingungen (z. B.
Mikroklima, Lichtverhaltnisse)

betriebsbedingt
» Licht- und Larmemissionen kénnen zu dauerhafter Stérung empfindlicher Tierarten fihren
» Erhohtes Verkehrsaufkommen beeintrachtigt die Nutzung angrenzender Flachen durch

stérungsempfindliche Arten

MaBnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Im Zuge der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
.Gewerbegebiet Ost 11 2. Deckblatt werden die Kartierungsergebnisse in Bezug auf die
Erweiterung naher betrachtet, die einen Einfluss auf diese haben kdénnen, hier auf das
eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2.1.

Allgemein kann festgehalten werden, dass mit der gewerblichen Erweiterung ein weiteres
Gewerbegebiet ausgewiesen wird, das die strukturelle Fragmentierung und anthropogene
Pragung des Raumes weiter verstarken wird.

Bezliglich der Kartierungsnachweise wird festgehalten:
Zum Kiebitz

Wie im Kartierungsbericht bereits festgehalten, kann auf Grundlage langjahriger Daten mit hoher
Sicherheit ein Brutvorkommen des Kiebitzes ausgeschlossen werden.

Fazit:

» Es sind folglich keine MalRnahmen notwendig.

Zur Goldammer und dem Haussperling

Wie im Kartierungsbericht bereits festgehalten, kdnnen der Haussperling und die Goldammer
aufgrund ihrer typischen Siedlungsnahe bzw. ihrer weiten Verbreitung als nicht planungsrelevant
eingestuft werden. Sie halten sich ausschlief3lich im Bereich des Wohnhauses nérdlich, aul3erhalb
des Planungsbereichs, auf.

Fazit:

» Es sind folglich keine MaRhahmen notwendig.

Zur Feldlerche

Die Feldlerche wurde im Untersuchungsgebiet ausschliel3lich als Nahrungsgast festgestellt. Es
liegen keine Brutnachweise vor, weder innerhalb des Geltungsbereichs noch in der naheren
Umgebung. Auch die Kartierung bestatigt das Fehlen von Brutvorkommen. Nach Kenntnisstand
von Fachkraften der COPLAN AG ist eine funktionale Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG damit nicht gegeben.

Die Behauptung, das Gebiet hatte ein potenzielles Brutareal darstellen kdnnen, ist aus fachlicher
Sicht nicht belastbar, da die Flache strukturell ungeeignet ist und keine realistische Aussicht auf
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eine erfolgreiche Ansiedlung besteht. Das Vorsorgeprinzip greift nur bei tatsachlicher Unsicherheit
Uber erhebliche Beeintrachtigungen, die hier nicht gegeben ist.

Die Habitatanspriiche der Feldlerche sind hochspezifisch und umfassen:

>
>
>

>
>

Offene Landschaften mit freiem Horizont, ohne Geholze oder anthropogene Strukturen,
Geringe Hangneigung (<15°), keine engen Tallagen,

Abstand zu Vertikalstrukturen: >50 m bei Einzelbadumen, >120 m bei Baumhecken, >160 m
bei geschlossener Geholzkulisse,

Mindestabstand zu StralRen und Wegen: >100 m,

Keine Hochspannungsleitungen im Nahbereich.

Das Untersuchungsgebiet weist jedoch erhebliche strukturelle Einschrankungen auf:

>

>
>
>

Im Westen grenzt das Gebiet direkt an die Staatsstralle St 2086.
Im Suiden schlie3t es unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,GE Ost II* an.
Im Norden befindet sich in ca. 130 m Luftlinie ein Einzelhaus mit Geholzgirtel.

Richtung Westen 6ffnet sich das Gelande zwar zur freien Landwirtschaft, ist jedoch durch
deutliche H6henunterschiede uneben.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind durch Feldwege durchzogen und werden durch das
Gewerbegebiet im Siiden sowie das gewasserbegleitende Geholz im Norden raumlich
stark eingeengt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, sowie auflerhalb des Geltungsbereichs
werden intensiv bewirtschaftet. Diese Gegebenheiten widersprechen den 6kologischen
Anforderungen an ein geeignetes Brutrevier der Feldlerche fundamental und erfillen nicht
die Kriterien fur eine funktionale Brutstatte. Insbesondere fehlt es an llckiger Vegetation,
Offenbodenstellen und stdérungsarmen Bereichen, die fir die Nestanlage und
Nahrungssuche essenziell sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Zugriffsverbote nur dann relevant, wenn Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten tatsachlich vorhanden und funktional sind.

Aus planerischer Sicht liegt kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vor, da:

>
>
>

keine Fortpflanzungsstatte im rdumlichen Zusammenhang existiert,
die 6kologische Funktion einer hypothetischen Brutstatte nicht beeintrachtigt wurde,

die genehmigten BaumalRnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs lagen und durch die
zustandige Behorde freigegeben wurden,

die geplante Ausweisung eines Bebauungsplans nicht im Widerspruch zu
artenschutzrechtlichen Verboten steht, da keine relevanten Brutvorkommen betroffen sind.

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung von CEF-MalRnahmen (Continuous Ecological Functionality)
besteht somit nicht, da deren Voraussetzung, die Beeintrachtigung einer funktionalen
Fortpflanzungsstatte, nicht gegeben ist.

Fazit:
>
>

Es liegt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vor.

Die Feldlerche ist nicht als Brutvogel im Gebiet nachgewiesen.
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» Die genehmigten und geplanten BaumaRnahmen haben keine relevante Beeintrachtigung
ausgelost.

» MalBnahmen zur Kompensation oder Vermeidung sind nicht erforderlich, da keine
Okologische Funktion beeintrachtigt wurde.

» Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 BauGB
berlcksichtigt. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Umweltbericht
dargestellt und durch geeignete AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Eine zusatzliche
artenschutzrechtliche MaRnahme bezlglich der Feldlerche ist nicht erforderlich, da keine
geschitzten Lebensstatten betroffen sind.

Zur Dorngrasmucke

Der Nachweispunkt liegt auf3erhalb des direkten Eingriffsbereichs, in einer Entfernung von ca.
160 m zur geplanten Erweiterungsflache GEe 2.1, innerhalb einer landwirtschaftlichen Flache,
bestanden mit einer Winterung (FI.-Nr. 194).

Nach Kenntnisstand von Fachkraften der COPLAN AG, nutzt die Dorngrasmicke solche
agrarischen Ubergangsstrukturen als Teil ihres Lebensraums, insbesondere wenn Hecken,
Einzelstraucher oder Stauden in unmittelbarer Nahe vorhanden sind. Ein Brutnachweis auf einer
Winterung bedeutet daher nicht, dass die Art im Getreide selbst britet, sondern dass sie die
Randstrukturen oder Begleitvegetation dieser Flache als Brutplatz nutzt. Die Vermutung liegt nahe,
dass demnach die Geholzstrukturen, die das Wohnhaus an der Staatstral®e umgeben (FI.-Nr. 191),
hierfir in Frage kommen.

Demnach sind durch die geplante Gebietsentwicklung weder Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
betroffen, noch ist von einer erheblichen Stérung oder einer Beeintrachtigung funktionaler
Lebensraume auszugehen. Ein Verbotstatbestand geman § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt somit nicht
vor.

Fazit
> Es liegt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vor.

» Ungeachtet dessen wird im Sinne einer vorsorgenden und Okologisch
verantwortungsvollen Planung eine unterstitzende Malnahme zur Habitatférderung
vorgesehen. Innerhalb des Plangebiets wird eine mindestens zweireihige
Heckenpflanzung mit autochthonen, strukturreichen Gehdlzen festgesetzt. Um die
Dorngrasmucke gezielt zu unterstitzen, werden Strducher, welche von dieser Art
bevorzugt werden (u.a. Schlehe, Heckenrose, Brombeere, Hasel, Holunder), in die
Pflanzliste aufgenommen und hervorgehoben. Diese MalRhahme dient der 6kologischen
Aufwertung und stellt einen Beitrag zur Férderung der lokalen Biodiversitat dar.

» Die MaRnahme wird im Rahmen der Griinordnung verbindlich festgesetzt und ist dauerhaft
zu sichern.

Zur Wiesenschafstelze

Der Nachweispunkt liegt auferhalb des direkten Eingriffsbereichs, in einer Entfernung von ca.
230 m zur geplanten Erweiterungsflache GEe 2.1, innerhalb einer landwirtschaftlichen Flache,
bestanden mit einer Winterung (FI.-Nr. 196).

Nach Kenntnisstand von Fachkraften der COPLAN AG, besiedelt die Wiesenschafstelze bevorzugt
extensiv bewirtschaftete Agrarflachen, darunter Streu- und Mahwiesen, Viehweiden sowie
Ackerflachen mit Hackfriichten und Getreide. Auch Winterungen kdnnen bei geeigneter Struktur
und Bewirtschaftung als Brutlebensraum dienen.
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Nach fachlicher Bewertung sind durch die geplante Gebietsausweisung keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten betroffen. Eine erhebliche Stérung oder Beeintrachtigung funktionaler Lebensraume
ist aufgrund der raumlichen Distanz und der bestehenden Nutzungsstruktur nicht zu erwarten. Ein
Verbotstatbestand gemafR § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt demnach nicht vor.

Fazit
> Es liegt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG vor.

» Zur Okologischen Aufwertung und Foérderung der lokalen Biodiversitdt wird eine
unterstitzende  Malnahme im Zuge der Ausgleichsflichengestaltung auf
Flachennutzungsplanebene mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgenommen (Parallelverfahren). Diese umfasst die Festsetzung extensiv
bewirtschafteter Griinflachen mit spater Mahd (nach dem 15. Juli), Verzicht auf Pestizide
und Dingemittel sowie die Integration strukturreicher Saumvegetation.

» Die Malnahme dient der Forderung potenzieller Brut- und Nahrungshabitate fir die
Wiesenschafstelze.

Bei Einhaltung der festgesetzten ArtenschutzmalRnahmen wund der Beachtung der
MaRnahmenvorschlage des Kartierungsberichts des Landschaftspflegeverbandes sind keine
gravierenden Auswirkungen auf die Tierwelt zu erwarten.

Die geplante Gebietserweiterung ist somit unter Berticksichtigung der vorgesehenen Malinahmen
mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben vereinbar. Die Eingriffsintensitat wird durch die geplante
Heckenpflanzung zusatzlich gemindert, wodurch ein Beitrag zur dkologischen Aufwertung des
Gewerbegebiets geleistet wird.

Derzeit sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu
erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung (derzeitiger Umweltzustand):

Laut Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Die Verunreinigung von Oberflachengewassern ist
zu vermeiden, aulRerdem ist die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu gewahrleisten.

Obwohl sich das Plangebiet auRerhalb ausgewiesener wassersensibler Flachen befindet und der
Boden grundsatzlich als gut versickerungsfahig gilt, kommt es im Bestand dennoch wiederholt zu
lokalen Uberschwemmungen. Diese treten insbesondere bei Starkregenereignissen auf und sind
auf eine Kombination aus verschiedenen Faktoren zuriickzufiihren:

» Unzureichende Ableitungskapazitdten im Bestand (fehlende oder unterdimensionierte
Entwé&sserungseinrichtungen),

» Topografische Gegebenheiten, die zu einer Konzentration des Oberflachenabflusses
fihren,

» Verdichtete Bodenbereiche durch landwirtschaftliche Nutzung und Bautétigkeiten
innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets, die die Infiltrationsfahigkeit lokal
einschranken.

Zur Vermeidung zuklnftiger Beeintrachtigungen wurde bereits ein
Regenwassermanagementkonzept  entwickelt, welches in  einem  parallellaufenden
Wasserrechtsverfahren behandelt wird. Insbesondere ist hierzu ein vorzeitiger Bau eines
Regenrickhaltebeckens norddstlich des Gewerbegebiets Ost Il zu erwdhnen.
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Fur das Bauleitplanverfahren innerhalb des Geltungsbereichs Anderung und Erweiterung
.Gewerbegebiet Ost II“ 2. Deckblatt ist die Regenwasserbewirtschaftung, insbesondere hinsichtlich
der Rickhaltung und gegebenenfalls erforderlichen Vorreinigung, ist zum Zeitpunkt der
Planéanderung und -aufstellung noch nicht abschlieRend festgelegt. Es bestehen grundsatzlich
sowohl dezentrale Lésungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken als auch zentrale MaRnahmen,
beispielsweise Uber ein gemeinschaftliches Rickhaltesystem mit vorgelagerter Vorreinigung, als
mogliche Varianten. Die endglltige Festlegung der technischen Ausfuhrung erfolgt im Rahmen
des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens unter Berucksichtigung der einschlagigen
gesetzlichen Vorgaben sowie der drtlichen Gegebenheiten.

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt

» Temporare Bodenversiegelung und Verdichtung durch Baustellenverkehr und
Lagerflachen kann die lokale Versickerungsfahigkeit beeintrachtigen.

» Veranderungen der Oberflachenabflisse wahrend der Bauphase kénnen zu punktuellen
Uberschwemmungen fiihren, insbesondere bei Starkregen.

» Einleitung oder Ableitung von Schichtwasser wahrend der Bauphase bedarf einer
wasserrechtlichen Genehmigung im vereinfachten Verfahren.

anlagebedingt

» Erhoéhung der Oberflachenabflussrate durch neue versiegelte Flachen (z. B. Gebaude,
Wege, Stellplatze)

Schmalerung der Grundwasserneubildung

Veranderung des natirlichen Wasserhaushalts durch Eingriffe in die Gelandeform und
Flachennutzung.

betriebsbedingt

» Keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser bei ordnungsgemafiem
Betrieb und funktionierender Regenwasserbewirtschaftung.

MaBRnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen):

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird empfohlen unnétige
Bodenverdichtung wahrend der Bauphase zu vermeiden und die langfristige Begriinung sowie
Pflege von Freiflachen festgesetzt, um die natirliche Versickerung zu férdern. Retentionsflachen
sollen Regenwasser temporar speichern und Abflussspitzen bei Starkregen puffern. Der
Regenwasserabfluss sowie dessen Vorreinigung werden im Rahmen eines wasserrechtlichen
Verfahrens unter Abstimmung mit der zustéandigen Fachbehoérde geregelt.

Derzeit sind geringe Auswirkungen zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Bestandsbeschreibung

Das Gebiet ist nicht Teil eines Natura 2000-Gebietes. Auch im naheren Umfeld sind keine
Schutzgebiete bekannt.

Umweltauswirkungen
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2.7
2.71

Von der Planung werden keine Gebiete des Natura 2000 Schutzgebietsnetzes beriihrt. Somit sind
die Auswirkungen als gering einzustufen.

MaBnahmen (zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen)

Es sind keine MalRnahmen notwendig.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Bestandsbeschreibung

Starkregenereignisse (Sturzfluten, Uberschwemmungen, Hangrutsche)

Das Gebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Jedoch bereiten
Starkregenereignisse  zunehmend  Probleme. Dies wird bei der Planung der
Niederschlagsentwasserung berticksichtigt.

Gefahrguttransporte

Informationen Uber Gefahrguttransporte auf den nachstgelegenen Stral3en liegen nicht vor.

Storfallbetriebe
Derzeit sind im naheren Umfeld des Planungsgebiets keine Storfallbetriebe vorhanden. Ob sich

derartige im Gebiet ansiedeln werden, ist derzeit nicht bekannt.

Sonstige

Es sind keine sonstigen Anfalligkeiten des Vorhabens fir Katastrophen und Unfélle zu erwarten.

Umweltauswirkungen

Ausgehendes Risiko durch das Gebiet auf die Umgebung

Von der geplanten Gewerbegebietserweiterung gehen keine Risiken fiir die Umgebung aus.

Risikoanfalligkeit des Gebiets selbst

Zur Ermittlung der Risikoanfalligkeit werden potenzielle Gefahren Hochwasser, Erdbeben,
Bodenverunreinigungen oder Hangrutschungen betrachtet. Dabei kénnen bezogen auf das
Planungsgebiet folgende Gefahren ausgeschlossen werden:

» Hochwasser, da sich das Planungsgebiet aulRerhalb von Hochwassergefahrenflachen
befindet.

» Erdbeben, da sich das Planungsgebiet auferhalb von Erdbebengefahrenflachen befindet.
» Hangrutschungen, da sich das Planungsgebiet in ebenem Gelande befindet.
MaBRnahmen

Bei der Planung und Errichtung von Baugebieten sind im Allgemeinen die Vorschriften des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zu beachten.

Wechselwirkungen und Summenwirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Wechselwirkung Flache-Boden-Wasser-Klima

Die geplante bauliche Entwicklung fuhrt durch Versiegelung zu einem Verlust natirlicher
Bodenfunktionen, einer Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses und einer Schmalerung der
Grundwasserneubildung. Gleichzeitig kann es durch die Speicherung von Warme in Gebauden
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2.7.2

2.7.3

2.8

29

und Verkehrsflachen zu einer lokalen Erwarmung kommen. Der natirliche Kaltluftabfluss erfolgt
Uber die Bina und bleibt erhalten.

Durch die vorgesehenen MalRnahmen wie die Begriinung von Freiflachen, die Schaffung von
Retentionsrdumen sowie eine geregelte Regenwasserbewirtschaftung mit Vorreinigung im
Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens entstehen jedoch positive Wechselwirkungen: Die
Versickerung wird gefoérdert, das Mikroklima verbessert und die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt gemindert. Auch vor dem Hintergrund des Klimawandels tragen diese
MaRnahmen zur 6kologischen Stabilisierung des Gebiets bei. Insgesamt wird bei Umsetzung der
MaRnahmen keine erhebliche Beeintrachtigung durch diese Wechselbeziehungen erwartet.

Wechselwirkung Landschaft-Tiere/Pflanzen-Mensch

Zwischen den Schutzgitern Landschaft, Tiere, Pflanzen und Mensch bestehen enge
Wechselwirkungen. Eine naturnahe, strukturreiche Landschaft férdert nicht nur die Biodiversitat,
sondern steigert auch die Erholungsqualitat fiir den Menschen. Strukturvielfalt bietet zahlreichen
Tier- und Pflanzenarten geeigneten Lebensraum und tragt gleichzeitig zur landschaftlichen
Attraktivitat bei.

Der derzeitige Zustand des Plangebiets ist Uberwiegend ausgeraumt und strukturarm. Durch die
geplante Entwicklung mit gezielten Maflnahmen zur Begrinung, inneren Durchgriinung und
Eingriinung wird eine okologische und gestalterische Aufwertung erreicht. Die geplanten
Geholzstrukturen und Grinflachen schaffen neue Lebensrdume und verbessern die visuelle und
funktionale Qualitat der Landschaft.

Obwohl im direkt betroffenen Plangebiet keine relevanten Brutvorkommen festgestellt wurden,
kénnen angrenzende Arten wie Dorngrasmiicke, Wiesenschafstelze und Feldlerche von den
landschaftsokologischen Verbesserungen profitieren. Die geplanten MaRnahmen fordern somit
nicht nur die Artenvielfalt im erweiterten Umfeld, sondern auch die Aufenthaltsqualitat fir den
Menschen, was als eine positive Wechselwirkung zwischen Natur und Nutzung gewertet werden
kann.

Summenwirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich keine gravierenden Umweltauswirkungen, die
nicht im Rahmen des Bebauungsplans zu I16sen sind. Samtliche erhebliche Auswirkungen in Natur
und Landschaft, die mit einer Reduzierung der 6kologischen Wertigkeit einhergehen, wurden bei
Aufstellung des Bebauungsplans untersucht und mit entsprechenden Festsetzungen, der
Grunordnung sowie durch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen berlicksichtigt.

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB (Kumulierung)
Nach Prifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzguter gem. §1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Priifung der Planung hinsichtlich der Kumulierung
mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff)
BauGB).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Ausweisung des Geltungsbereiches als Gewerbegebietserweiterung
werden die Flachen voraussichtlich weiterhin berwiegend als Intensivacker genutzt. Von einem
Fortbestand der gewerblich bestehenden Vorbelastungen im naheren Umfeld ist auszugehen,
kurzfristige Verschlechterungen sind nicht erkennbar. Es bliebe unbebaute Freiflache erhalten.
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2.10

2.1

2111

Kurzfristig ware keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d. h. die Flachen
werden weiterhin genutzt wie bisher.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend den getroffenen Festsetzungen
genutzt. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch die KompensationsmalRnahmen
ausgeglichen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zu Ausgleich
(einschlieRlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiter

Festsetzungen innerhalb der Bebauungsplane sollen negative Auswirkungen minimieren.
Entsprechende Festsetzungen werden im Rahmen des Verfahrens zur Bauleitplanung fixiert.
Dabei ist es von entscheidender Bedeutung, dass alle relevanten Schutzgiter, wie Boden, Wasser,
Luft, Klima, Flora und Fauna, sowie das Landschaftsbild und die menschliche Gesundheit,
berlcksichtigt werden. Ziel ist es, durch gezielte Malnahmen und Regelungen die
Umweltbelastungen so gering wie mdglich zu halten und gleichzeitig eine nachhaltige Entwicklung
zu foérdern.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden daher umfassende Untersuchungen und Bewertungen
durchgefiihrt, um potenzielle Beeintrachtigungen frihzeitig zu erkennen und geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung dieser Auswirkungen festzulegen. Dies umfasst
unter anderem die Planung von Griinflachen, die Sicherstellung einer ausreichenden Durchliftung,
den Schutz von Wasserressourcen und die Férderung der Biodiversitat. Durch diese integrative
Herangehensweise soll sichergestellt werden, dass die geplanten Bauvorhaben im Einklang mit
den Umweltzielen stehen und einen positiven Beitrag zur Lebensqualitat der Bevdlkerung leisten.

Im Folgenden werden die spezifischen Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgtiter stichpunktartig aufgefihrt:

Schutzgiiter Boden, Geologie und Altlasten — Flache — Wasser

» Reduzierung von wasserundurchlassigen Belagen, um die Versiegelung des Bodens
moglichst gering zu halten

» Anlegen und Unterhaltung nicht tberbaubaren Flachen als Grunflachen (Begrenzung von
Schotterflachen) und damit Schaffung von Bereichen mit erhéhtem Retentions- und
Filtervermdgen

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

» Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden.

Schutzgut Landschaft

» Ersatz ausfallender Geholze

» Transparenter und offener Charakter der Gesamtanlage durch die Einhaltung der
Abstandsflachen

» Integration der neuen Baukoérper in das Landschaftsbild durch Festsetzungen zur
Dachform und Héhenentwicklung
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» Begrenzung der Dimensionierung von Hauptgebauden durch die Festsetzung einer max.
zulassigen GRZ (0,8)

Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen

Anlegen und Unterhaltung nicht Uberbaubarer Flachen als zu begriinende Flachen
(Begrenzung von Schotterflachen) und damit Schaffung von Bereichen mit erhéhtem
Retentions- und Filtervermdgen

Schutzgut Luft und Klima

» Festsetzung einer zulassigen GRZ von max. 0,8

» Anlegen und Unterhaltung nicht Gberbauter Flachen als Grunflachen (Ausschluss von
Schotterflachen) und damit die Sicherung von kleinklimatischer Kaltluftentstehung

» Festsetzung von MalRnahmen zur Grinordnung (Neupflanzung von Baumen und
Strauchern), die der Frischluftgewinnung dienen

» Hinweis auf Photovoltaik- und Solaranlagen

Schutzgut Mensch

» Festsetzungen zu Schallschutzmaflinahmen

» Eingriinung von Grundstlicken

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

» Neupflanzung von Baumen und Strauchern zur Durchgriinung des Plangebietes und zur
Bericksichtigung von artenschutzrechtlichen Belanngen

Ausbildung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als zu begriinende Flache

Ausbildung der Einfriedungen nur als sockellose Zaune zur Gewahrleistung der
Durchgangigkeit fur Kleinsaugetiere (Artenschutz)

» Ansonsten sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Belange zu berlicksichtigen, um
keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen (siehe hierzu auch die
ortlichen Bauvorschriften).

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch Ausgleichs-
oder Ersatzmalinahmen [...] zu kompensieren® (§ 13 BNatSchG).

Die Grundlage flir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn der
MaRnahmen.

Nach § 1a BauGB und § 15 BayNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter 6kologischer Ausgleichsmallnahmen zu erbringen.

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr (BayStMB) aus dem Dezember 2021 herangezogen.

Im Falle des hier gednderten und erweiterten Bebauungsplanes ,GE Ost 11 2. Deckblatt findet das
Regelverfahren geman Kapitel 3.3 des Leitfadens Anwendung. Dieses Verfahren folgt einem klar
strukturierten und methodischen Ablauf, der in flnf prazise definierte Schritte unterteilt ist. Diese
Schritte sind darauf ausgelegt, eine systematische und transparente Vorgehensweise zu
gewahrleisten, um die Ziele der Bauleitplanung effizient und nachhaltig zu erreichen.
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In den folgenden Unterkapiteln werden die einzelnen Schritte des Regelverfahrens detailliert
beschrieben.

Schritt 1, Bestandserfassung und -bewertung nach Kapitel 3.3 Regelverfahren des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®

MaRgeblich fir die Bestandserfassung und —bewertung ist der Ausgangszustand der Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs vor dem Eingriff. Hierbei missen auch kumulierende Wirkungen
bericksichtigt werden.

Die Schutzguter Boden, Geologie und Altlasten, Flache, Landschaft, Luft und Klima, sowie Wasser
werden anhand ihrer wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen verbal-
argumentativ in die Kategorien gering, mittel und hoch eingeteilt.

Der Wert des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird ber den Biotop- und
Nutzungstypen der Biotopwertliste ermittelt. Der Untersuchungsraum kann prinzipiell auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt bleiben. Dariiber hinaus gehende
Beeintrachtigungen (z. B. Zerschneidung von Biotopverbund) werden verbal-argumentativ
bewertet. Fir die Biotop- und Nutzungstypen (BNTs) geringer und mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung kann ein vereinfachter Grundwert von 3 bzw. 8 angenommen werden. Lediglich Biotop-
Nutzungstypen (BNTs) mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung werden flachenscharf
mit dem exakten Grundwert bilanziert.
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Ausgangszustand der Schutzgqiiter

Boden, Geologie und Altlasten gering
Flache gering
Landschaft gering
Luft und Klima mittel
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (BNTs — A 11, und O7) gering
Wasser gering

Schritt 2, Ermittlung der Eingriffsschwere nach Kapitel 3.3 Regelverfahren des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®

MafRgeblich fur die Ermittlung der Eingriffsschwere ist das Mal} der baulichen Nutzung, vereinfacht
gesagt die gewahlte Grundflachenzahl (GRZ). Von dieser Iasst sich ein Beeintrachtigungsfaktor
ableiten.

Da es sich hier um geringwertige Biotopnutzungstypen handelt (A11 und O7), wird die gewahlte
GRZ als Beeintrachtigungsfaktor festgelegt.

Schritt 3, Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach Kapitel 3.3 Regelverfahren des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®

Im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebiets ,GE Ost 11 werden MalRnahmen zur Grinordnung
vorgegeben, die das Minimum an zu begrinenden Flachen festsetzen.

Die ermittelten Wertpunkte der einzelnen Biotop-Nutzungstypen werden zu einer Gesamtsumme
addiert und mit der festgesetzten Grundflachenzahl multipliziert.

Abbildung 5: Schematische Darstellung der Biotop-Nutzungs-Typen nach neuem Leitfaden
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Ausgleichsbedarf = Wertpunkte nach BNT x Flache in m? x GRZ

Tabelle 2: Flachenaufteilung und Ausgleichsbedarf

Ausgangszustand | Ausgangszustand L Ausgleichsbedarf
] . Flich Beeintrachtigungs- .
Biotop-Nutzungs- | in Wertpunkten/ achie faktor in Wertpunkten
Typ m? 2
(m?) (GRZ) (WP)
(Code) (WP/ m?)

o7 3 1.185 0,8 2.844

A11 3 2.894 0.8 6.946

4.079 0.8 9.790

Insgesamt belduft sich somit der Ausgleichsbedarf des Eingriffsbereichs auf eine Summe von
9.790 WP. Der Ausgleichsumfang muss also mindestens diese Aufwertung erzielen.

Schritt 4, Auswahl von geeigneten AusgleichsmalRnahmen/ Mallnahmenkonzept nach
Kapitel 3.3 Regelverfahren des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®

Im nachsten Schritt wird der Ausgangszustand der zur Verfigung stehenden Ausgleichsflachen
erfasst und ebenfalls nach Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV) bewertet. Nach
Festlegung eines Ausgleichskonzept und entsprechender Malinahmen wird dann der Zielzustand
nach Aufwertung der Flachen wieder nach der BayKompV berechnet. Diese Differenz von
Zielzustand zu Ausgangszustand kann als Ausgleichsumfang aufgefasst werden.

Schritt 5, Bestimmung des Umfangs, Bewertung von AusgleichsmalRnahmen/
Bilanzierung nach Kapitel 3.3 Regelverfahren des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®

Mit der rechnerischen Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume
werden auch die weiteren Schutzguter abgedeckt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist gesondert zu
betrachten. Entsprechende MalRRnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes werden
multifunktional mit Festsetzungen zu Trenngriin und allgemeinen MaRnahmen zur Grinordnung,
sowie im Rahmen des flachigen Ausgleichs erbracht.

Der Ausgleichsumfang ergibt sich aus folgender Berechnung:

Wertpunkte Zielzustand der Ausgleichsfliche - Wertpunkte Ausgangszustand der
Ausgleichsflache = Wertpunkte Aufwertung
- Aufwertung * Flache [m2] = Ausgleichsumfang
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Tabelle 3: Flachenaufteilung und Ausgleichsumfang

Ausgangszustand Biotop- . Zielzustand Aufwertung/
Standort/ Flurstiick Nr. | Fliche und Nutzungstyp Biotop- und Nutzungstyp Ab‘zvv?";;‘"g Kompensationsumfang (WP)
Gemarkung | (Teil-fliche) | (m?) Wertpunkte (WP) s nach 25 Jahren
nac ahren
Wertpunkte (WP) nach 25 Jahren
G11 G214
Niedertaufkirchen/ Mé&Rig extensiv genutztes, artenreiches
Gmk RoRbach 493 (T) 1.400 artenarmes Griinland Extensivgriinland 7 9.790
3 10

Fur den Ausgleichsbedarf wurden 9.790 Wertpunkte (WP) ermittelt. Dieser kann mit dem nachfolgend beschriebenen Ausgleichskonzept auf der
Flurnummer 493 (T), Gemarkung RoRbach, Gemeinde Niedertaufkirchen erreicht werden.
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Ausgleich
Zum Ausgleich steht eine externe Ausgleichsflache zur Verfligung.

Nach derzeitiger Berechnung nach neuem Leitfaden wurde ein Ausgleichsbedarf von 9.790
Wertpunkten (WP) ermittelt.

Bei dem Flurstick 493, Gemarkung RoRbach, der Gemeinde Niedertaufkirchen, kann der
Ausgangszustand, wie folgt beschrieben werden:

Es handelt sich bei den Flachen um intensives Griinland, also Biotop-Nutzungstyp G11.

Abbildung 6: FI.-Nr. 493, Gmk Niedertaufkirchen, Gemeinde Niedertaufkirchen

Im Zuge des Ausgleichs soll das Artenspektrum durch ein angepasstes Mahdregime,
gegebenenfalls in Verbindung mit einem Mahdguttransfer, in Richtung einer Flachland-Mahwiese
mit Glatthafer (BNT G214) aufgewertet werden.

Auf die Flachen in Niedertaufkirchen Ubertragen, bedeutet dies, dass mit diesem
MaRnahmenvorschlag ca. 1.400 m? des Flurstiicks 493 fiir den Ausgleich zur Verfliigung gestellt
werden missen.
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EESTEHENDER WALD

Abbildung 7: Ausschnitt aus Bebauungsplan "GE Ost II" 2. Deckblatt und Erweiterung Teilbereich West,
Darstellung externe Ausgleichsflache Planung FI.-Nr. 493 (T) Gemeinde Niedertaufkirchen, Gemarkung
RoRbach

Herstellung der mageren Flachland-Mahwiese (G214)

Die Entwicklung zu einer extensiven Grunflache dient der Schaffung von Lebensraumen flr
unterschiedlichste Tierarten, z. B. der Feldlerche (Anthus pratensis) ebenso fur die
unterschiedlichsten Schmetterlings- und Heuschreckenarten.

Als Aufwertungsmalinahme des bisher intensiven Grinlands wird die Flache hin zu einer
Flachland-Mahwiese mit Glatthafer (Biotopnutzungstyp G214) entwickelt.

Die Herstellung erfolgt durch ein angepasstes Mahdregime. Sollte sich das erwinscht Ziel im
Rahmen eines Monitorings nicht bestatigen, wird in Rucksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde und durch Beauftragung des Landschaftspflegeverbandes Rottal-Inn mit
einer streifenweisen Mahdgutiibertragung einer geeigneten Spenderflache im nahen Umkreis
nachgeholfen.

Typisch fur diesen Biotopnutzungstypen ist die Fiille an Blihpflanzen. Dieser Blitenreichtum zieht
einen Insektenreichtum mit sich.

Typische Arten einer mageren Flachland-Mahwiese sind:

Tabelle 4: Artenspektrum der Flachland-Mahwiese

Botanischer Name Deutscher Name
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Angelica sylvestris Engelwurz
Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer
Campanula patula Wiesen-Glockenblume
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut
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Botanischer Name Deutscher Name
Centaurea jacea Wiesenflockenblume
Cirsium oleraceum Kohl-Kratzdistel

Crepis biennis Wiesen-Pippau
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Knautia arvensis Acker-Witwenblume
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke
Melandrium rubrum Tag-Lichtnelke
Rhinanthus alectorolophus Zottiger Klappertopf
Sanguisorba officinalis Grolten Wiesenknopfes
Vicia sepium Zaun-Wicke

Pflege der Flachland-Mahwiese (G214)

Die ordnungsgemafRe Pflege ist fir die Entwicklung einer mageren Flachland-Mahwiese
unerlasslich. Die Mahd erfolgt als rotierende Streifen-Mahd. Diese soll zeitlich gestaffelt und jeweils
nur in einem Teilbereich erfolgen, sodass ein kontinuierliches Blitenangebot und
Ruckzugsmdglichkeiten fir verschiedenen Tierarten gegeben sind. Die erste Mahd ist erst nach
dem 15.06 durchzufiihren. Die zweite Mahd darf erst ab September durchgefihrt werden. Das
Mahgut ist nach Absamen verpflichtend abzutransportieren, um den Nahrstoffgehalt des
Standortes zu erhalten.

Dabei wére eine landwirtschaftliche Verwertung im Sinne einer Verwendung als Raufutter anstelle
einer Zufihrung der Kompostieranlage wiinschenswert.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Dingemitteln jeglicher Art sind unzulassig.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Gemall § 15 Abs. 1 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen bestehen, durch die der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort oder mit geringeren Beeintrachtigungen erreicht werden kann.
Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Planung geprift, ob alternative Standorte oder
Planungsansatze zur Verfliigung stehen, die eine geringere Beeintrachtigung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes erwarten lassen.

Priifung alternativer Standorte

Die Prafung mdglicher Alternativstandorte hat ergeben, dass im Gemeindegebiet des Marktes
Massing derzeit keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen, die den Anforderungen an eine
gewerbliche Entwicklung in vergleichbarer Lage und Qualitat entsprechen. Bereits bestehende
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Gewerbeflachen sind vollstéandig belegt. Fiir sowohl bestehende Betriebe mit Erweiterungsbedarf
als auch fiir neue Unternehmensansiedlungen stehen keine geeigneten Flachen zur Verfligung.

Zudem liegen dem Markt Massing konkrete Anfragen flir Flachen im nordéstlichen Bereich der
Boschstralie vor. Auch angrenzende Betriebe im bestehenden Gewerbegebiet ,GE Ost II“ haben
kurzfristigen Flachenbedarf. Die geplante Anderung und Erweiterung stellt daher eine notwendige
Reaktion auf den anhaltenden Entwicklungsdruck dar.

Vor diesem Hintergrund ist der gewahlte Standort, als direkte Erweiterung der bestehenden
Gewerbegebiete, aus stadtebaulicher, infrastruktureller und wirtschaftlicher Sicht alternativios.
Eine Verlagerung an einen anderen Ort wiirde nicht nur zu einer Zersiedelung fiihren, sondern
auch zusatzliche Eingriffe in bislang unberiihrte Landschaftsraume nach sich ziehen.

Alternative in der Ausgestaltung des Bebauungsplans

Die eigentliche Alternative innerhalb des Planungsprozesses bestand in der konkreten
Ausgestaltung des Bebauungsplans. Dabei wurde besonderes Augenmerk auf die Minimierung
von Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft gelegt. Zu den umweltfreundlichen Malinahmen
zahlen unter anderem:

» ImmissionsschutzmafRnahmen:

o Festsetzung von Trenngrin und Umgrenzung der Flachen fir
Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entlang
stark frequentierter Verkehrsflachen (hier Staatstral’e St 2086).

o Begrenzung der zuladssigen Nutzungen innerhalb der Erweiterungsflache zur
Vermeidung stérender Emissionen.
» Griinordnung und Freiraumgestaltung
o Sicherung und Gestaltung von 6ffentlichen und privaten Grinflachen.
o Festsetzung von Pflanzbindungen und -geboten (z. B. heimische Gehdlze) zur
Forderung der Biodiversitat.
» Wasserhaushalt und Versickerung

o Planung von Rickhalteeinrichtungen zur zeitverzégerten Ableitung von
Niederschlagswasser.

o Vermeidung zuséatzlicher Belastungen durch gezielte Ableitung und Reinigung des
Regenwassers z.B. durch Einsatz technischer Systeme zur Vorreinigung (z. B.
Sedimentationsanlagen, Filterrigolen)

o Berlicksichtigung der Anforderungen des Wasserrechts bei der Ausgestaltung und
Genehmigung der Anlagen.
» Klimaschutz und Energieeffizienz
o Empfehlungen zur Nutzung regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik,
Solarthermie).
> Erhalt und Integration landschaftlicher Elemente

o Planung von Begrliinung innerhalb ausgewiesener Gewerbeflachen.
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o Planung von Trenngriin mit besonderer Ergdnzung von Gehdlzen fir den
Artenschutz (bezogen auf die Dorngrasmiicke)

o Vermeidung unnétiger Bodenversiegelung durch kompakte Bauformen.

Diese MalRnahmen zeigen, dass die Planung nicht nur auf die wirtschaftliche Entwicklung des
Marktes Massing ausgerichtet ist, sondern auch auf eine moglichst umweltvertragliche Umsetzung
der gewerblichen Erweiterung.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die aufgefiihrten Planungsgrundlagen und Bestande wurden durch eine eigene Bestandaufnahme
erganzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche Abschatzungen
durchgefihrt. Als weitere Grundlage des derzeitigen Standes dienten:

Auskunft Altlasten (ABuDIS) (08/2025)

» Festsetzungen zum Larmschutz aus dem Bebauungsplan ,GE Ost 11 (05/2015)
> Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) (2022)
> Ergebnisbericht der Brutvogelkartierung 2025 zum Vorhaben »34.

Flachennutzungsplananderung mit integrierter Landschaftsplanung — Erweiterung GE Ost*
(07/2025)

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:
Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplans.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten
der verschiedenen Gutachten sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben durch
das Landesentwicklungsprogramm Bayern und den Regionalplan Landshut. Zusatzlich wurden die
Grundlagen der Online-Informationsdienste des Bayerischen Landesamts fir Umwelt gesichtet
und das Arten-Biotopschutzprogramm herangezogen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in stichpunktartiger Form und betrachtet die bau-
, anlage-, und betriebsbedingten Auswirkungen durch die Ausweisung des Baugebietes. Die
Erheblichkeit der Beeintrachtigung wurde dabei in drei Stufen unterteilt: gering, mittel und hoch.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt entsprechend dem vom Bayerischen
Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr verdffentlichten Leitfaden vom 12/2021.

Artenschutzrechtliche  Belange und zu  bericksichtigende  Artenschutzkartierungen
(Ergebnisbericht der Brutvogelkartierung 2025 zum Vorhaben ,34. Flachennutzungsplananderung
mit integrierter Landschaftsplanung — Erweiterung GE Ost* (07/2025)) wurden im Rahmen der
Bebauungsplanung geprtift und in den Festsetzungen, sowie Hinweisen berlicksichtigt.

Beziglich Niederschlagsentwasserung muss in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf eine Vorhaltung sowie Reinigung errichtet werden. Hierzu sind Aussagen in den
Festsetzungen und Hinweisen getroffen worden.

Die Festsetzungen zum Larmschutz, welche im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes ,GE
Ost II* festgesetzt wurden, sind auch mit dem 2. Deckblatt weiterhin gultig. Die Ergebnisse wurden
dem Bebauungsplan Anderung und Erweiterung ,GE Ost II* 2. Deckblatt zu Grunde gelegt.

Ein Bodengutachten liegt nicht vor, dementsprechend kann nicht darauf eingegangen werden. Es
wird jedoch empfohlen vor Baubeginn ein solches zu erstellen.
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2.14

215

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es wird empfohlen fiir die Planung, Umsetzung und Pflege der AusgleichsmalRnahmen Fachkrafte,
wie zum Beispiel Personal vom regionalen Landschaftspflegeverband heranzuziehen. Denn dann
ist eine Uberwachung der Flachen durch Fachkrafte gegeben und es werden keine weiteren
MaRnahmen zur Uberwachung fiir notwendig erachtet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Massing plant eine gezielte Weiterentwicklung ihres bestehenden
Gewerbegebiets, um dringend bendtigten Raum fir gewerbliche Nutzungen zu schaffen. Ziel ist
es, das lokale Arbeitsplatz- und Dienstleistungsangebot auszubauen, insbesondere dort, wo dies
an anderer Stelle nicht mdglich ist. Dazu sollen bestehende Gewerbeflachen durch eine mafvolle
Erhéhung der Gebaude effizienter genutzt und das Gebiet im Westen erweitert werden. Die
Erweiterung betrifft Flachen, die derzeit landwirtschaftlich genutzt werden, jedoch funktional und
raumlich direkt an das bestehende Gewerbegebiet angrenzen. Im Flachennutzungsplan sind diese
Flachen teils bereits als Gewerbegebiet, teils als landwirtschaftliche Flache und
Ortsrandeingriinung ausgewiesen. Tatsachlich wird das Gebiet liberwiegend bereits gewerblich
genutzt.

Die geplante MalRnahme stellt eine flachensparende Innenentwicklung dar, die sich in das
bestehende stadtebauliche Konzept der Gemeinde einfiigt. Dieses Konzept, das im Oktober 2022
erarbeitet wurde, betont die wirtschaftliche Starke Massings mit international tatigen
Industriebetrieben und wachsenden unternehmensnahen Dienstleistungen. Da Erweiterungen im
Ortszentrum kaum maglich sind, wird die Entwicklung neuer Gewerbeflachen vorausschauend und
nachhaltig geplant.

Die baulichen Anderungen betreffen vor allem die Geb&udehéhe, wodurch das MaR der baulichen
Nutzung angepasst wurde. Diese Anpassung hat jedoch keine Auswirkungen auf die zu
berlicksichtigenden Schutzgiiter. Zudem ist eine vertikale Entwicklung, insbesondere bei
begrenzten Flachenressourcen, langfristig sinnvoll.

Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch die Erweiterung wird auf das notwendige Maf}
beschrankt.

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder wassersensible Bereiche im Planungsgebiet.
Dennoch wird eine Regenrickhaltung erforderlich, da die vorhandene Entwasserungsinfrastruktur
unzureichend ist und die topografischen Gegebenheiten sowie die Bodenverdichtung durch
landwirtschaftliche Nutzung und Bautatigkeit innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets die
Versickerungsfahigkeit einschrénken. Die Regenrickhaltung wird im Rahmen eines
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens umgesetzt.

Kultur- und Sachguter, die einer besonderen Betrachtung bedurfen, sind nicht bekannt.

Schallemissionen durch das bestehende Gewerbegebiet im Siiden, die Staatsstral’e im Westen
sowie die landwirtschaftliche Nutzung im Norden und Osten werden auf das Erweiterungsgebiet
einwirken. Da die Erweiterung GEe 2.1 mit dem bestehenden Gebiet GE 2.1 gleichgesetzt wird,
sind auch keine negativen Auswirkungen von der Erweiterung zu erwarten, die die Planung
gefahrden wirden.

Naturschutzrechtlich geschutzte Biotope sind nicht betroffen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft bilanziert. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 9.790 Wertpunkten, der
auf einem Flurstick der Gemeinde Niedertaufkirchen kompensiert wird. Die bisher ausgewiesenen
Grlnstrukturen, insbesondere die Ortsrandeingrinung auf dem Flurstick 196/5 (T), bleiben
erhalten und werden als Trenngrin in die Erweiterung iGbernommen. Dartber hinaus werden alle
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zusatzlich aufgrund der Erweiterung erforderlichen Griinstrukturen vollstandig neu geschaffen,
ohne Anrechnung der bereits bestehenden, ibernommenen Griinflachen.

Eine Brutvogelkartierung im Jahr 2025 (Landschaftspflegeverband Rottal-Inn) ergab, dass
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine unmittelbare Betroffenheit innerhalb
des Geltungsbereichs vorliegt. Es sind keine negativen Auswirkungen auf Arten- und
Lebensrdume durch menschliche Einflisse zu erwarten. Dennoch werden die Belange des
Artenschutzes auf Bebauungsplanebene berlcksichtigt. ArtenschutzmalRnahmen werden im
Rahmen der Grinordnungsplanung integriert und konkret beschrieben.

Die Grinordnung enthalt Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die die Auswirkungen der Bauplanung auf Natur und
Landschaft reduzieren. Diese Ergebnisse sind im Bebauungsplan dargestellt und bilden einen
integralen Bestandteil der nachhaltigen Entwicklung des Gewerbegebiets.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Priifung der Umweltauswirkungen zusammen.
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Tabelle 5: Zusammenfassung der Schutzgutbewertung

G

Umweltbelange baubedingte | anlagebedingt | betriebsbedingte Eraebnis
Bestand Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen 9
Boden, Geologie und mittel erin erin erin
Altlasten genng genng 9 9
Flache gering mittel gering gering
Kultur- und
gering gering gering gering
Sachguter
Landschaft gering gering gering gering
Luft und Klima gering mittel mittel mittel
M h, G dheit und gering
ensch, Gesundheit un ; ; (unter Vorbehalt- bei :
Bevodlkerung genng genng Einhaltung des gering
Immissionsschutzes)
gering
(unter Vorbehalt- bei
Tiere, Pflanzen und mittel erin Einhaltung der orin
biologische Vielfalt gering festgesetzten gering
allnahmen/
Malnahmen laut
Kartierungsbericht)
Wasser gering mittel gering gering
Erhaltungsziele und
Schutzzweck der Natura keine keine keine keine
2000-Gebiete
Anfalligkeit des
Vorhabens fiir schwere erin erin erin erin
Unfalle oder gerng gerng gerng gering
Katastrophen
Summenwirkung gering gering gering gering
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