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1.1

1.1.1.1

Umweltbericht

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemaR § 1a BauGB
und § 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise
des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird nach Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen Uberprift und
durchgefiihrt. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere
Schutzguter werden geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalnahmen getroffen. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren je nach
Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung

Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(Stand 01.06.2023, wenn nicht anders angegeben)

Massing liegt gemal Strukturkarte (Stand 15.11.2022) in der Region 13 (Landshut) im
»2Allgemeinem landlichem Raum* und ist zudem als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf -
Kreisregion“ gekennzeichnet. Dieser Teilraum ist durch wirtschaftsstrukturelle oder
soziookonomische Nachteile gekennzeichnet bzw. ist hier eine nachteilige Entwicklung zu
befiirchten. Nach dem Vorrangprinzip sind die Teilrdume vorrangig zu entwickeln, z.B.
bezlglich des Leitziels gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen. Nachste zentrale Orte
sind die Mittelzentren Eggenfelden im Osten und Vilsbiburg im Westen sowie die Oberzentren
Mdahldorf am Inn, Alt6tting sowie Neudtting im Siden.

Auszug aus LEP Bayern:

2.2.3 Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z2) Teilraume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie Teilrdume, in denen
eine nachteilige Entwicklung zu befirchten ist, werden unabhangig von der Festlegung als
Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt. Lage
und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.4 Vorrangprinzip

(2) Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt

bei

- Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezuglicher Férdermalinahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
einschlagig sind.
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Fazit:
Im Planungsgebiet  liegen keine einschrankenden Aussagen aus dem

1.1.1.2

Landesentwicklungsprogramm Bayern vor. Das Vorhaben schlief3t an die bestehende Siedlung
Ostlich der Kreisstralle PAN 49 (RoRRbacher StralRe) an.

Weitere Aussagen konnen unter
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
entnhommen werden.

Aussagen des Regionalplans
(Stand REP 22.04.2021, wenn nicht anders angegeben)

Durch die geplante Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet (WA) wird eine ausgewogene
Siedlungsentwicklung flir Wohnen unter Bericksichtigung der naturlichen Lebensgrundlagen
bewahrt. Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete liegen auflerhalb des Bereichs. Nordlich vom
Vorhaben befindet sich das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet mit der Nummer 25 - Rottal mit
Rottauensee und Retentionsraum sowie der Regionale Griinzug 13 Rottal. Ebenfalls nérdlich
der Planung, westlich von Massing liegt das Vorranggebiet zur Wasserversorgung T9 -
Fischwald und dstlich von Massing das Vorranggebiet zur Wasserversorgung T6 — Oberdietfurt.
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Aussch t m|t Daten des Reglonalplans aus dem FIN-Web und mit Planungsgeb|et (PG) und Topographlscher Karte
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.Ifu.bayern.de

Gemal der Karte ,Nah- und Mittelbereiche“ des Regionalplanes ist Massing als Kleinzentrum
ausgewiesen und liegt im Nahbereich mit Unterdietfurt und Geratskirchen. Massing gehért dem
Mittelbereich des Mittelzentrums Eggenfelden an. GemalR der Karte ,Raumstruktur liegt
Massing im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden
soll.

Fazit:

Durch die geplante Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet (WA) wird eine ausgewogene
Siedlungsentwicklung flir Wohnen unter Bericksichtigung der naturlichen Lebensgrundlagen
bewahrt.
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1.1.1.3 Weitere Fachplanungen

Arten und Biotopschutzprogramm Rottal-Inn/Pfarrkirchen

Das Planungsgebiet liegt im ABSP-Naturraum ,277-060-A Tertiarhiigelland zwischen Isar und
Inn“ mit den entsprechenden Naturraumzielen. Unter anderen ist darin folgendes
Ubergeordnetes Ziel enthalten (ABSP Rottal-Inn/Pfarrkirchen Kapitel 4.2 Teil B):

(unter 1.) Erhaltung und Mehrung kleinrdumiger Landschaftsstrukturen, Verstarkung des
Nutzungsmosaiks; Wiederaufbau eines Netzes an naturbetonten bzw. zu entwickelnden
Lebensraumen und Sukzessionsflachen; Erhéhung des Anteils naturnaher bzw. extensiv
genutzter Flachen auf mindestens 5 % der Kulturlandschaft.

BayernNetzNatur-Projekt

Der Bereich liegt zudem innerhalb der Grenzen des BayernNetzNatur-Projektes ,Bache. Boden.
Biodiversitat.“ Projekttrager ist der Landkreis Rottal-Inn. Neben der anfanglichen Sicherung der
kleinflachigen, aber im gesamten Landkreis verstreuten Streuwiesen, insbesondere durch
regelmaBige Pflege, steht seit 2009 der aktive Aufbau des Biotopverbunds flir Flora und Fauna
(Fauna-Flora-Stutzpunktsystem) durch gezielten Ankauf und Entwicklung der Flachen im Fokus
der Naturschutzarbeit.

1.1.1.4 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung

Merkmal Betroffenheit Erhebliche
jalnein Auswirkungen

FFH-Gebiet Nein Nein

SPA Gebiet Nein Nein
Naturschutzgebiet Nein Nein

Naturdenkmal Nein Nein
Landschaftsschutzgebiet Nein Nein

geschutzte Landschaftsbestandteile Nein Nein,

geschutzte Biotope Keine kartierten  Voraussichtlich keine

Biotope betroffen,
jedoch Eingriffe in

Biotop- und

Nutzungstypen

mittlerer Wertigkeit
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Wasserschutzgebiete Nein Nein
sonstige Schutzausweisung Nein Nein
Denkmalschutz / Bodendenkmaler Nein Nein
Immissionsschutz Kein Gutachten  Voraussichtlich nein.

vorhanden
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1.2

1.21

1.21.1

1.21.2

1.21.3

1.21.4

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Beschreibung der Umweltprifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich Nr. 1 des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke mit den
Flurnummern 256/2 und 260/2, sowie die Teilflachen der Grundstlicke 241/2, 244, 256, 261/1,
260/3 und 275/2 jeweils Gemarkung Massing, Markt Massing, der Geltungsbereich Nr. 2 des
Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 493 Teilflache Gemarkung
RoRbach, Gemeinde Niedertaufkirchen. Der Geltungsbereich Nr.1 stellt die raumliche
Abgrenzung dar, inhaltlich wurden die angrenzenden Strukturen und Lebensraume betrachtet.

Beschreibung der Planung

Das Planungsgebiet liegt im sudlichen Teil des Marktes Massing, westlich und &stlich der
RoRbacher Strale, in Ortsrandlage. Im Osten grenzt das Planungsgebiet an das bestehende
Allgemeine Wohngebiet ,Froschau Stud“ an, im Stidwesten an kiinstlich angelegten Teich sowie
darunter liegenden Siedlungsbereich mit Wohnhausern, im Siidosten an Waldflachen bzw.
Flache unter einer Hochspannungsleitung sowie im Norden und Westen an landwirtschaftliche
Flachen (Acker).

Im suddstlichen Bereich und nordwestlichen Bereich befinden sich Gehdlze (iberwiegend junge
Weiden) welche fir die geplante Bebauung weichen missen.

Geplant sind insgesamt 5 Wohngebaude welche jeweils Uber private Stichstralten erschlossen
werden. Zur besseren Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild wurde die
Ausgleichsflache K.1 nordwestlich des Planungsgebietes und Pflanzungen innerhalb der
Baugrundstiicke festgesetzt. Mit diesen Pflanzungen sollen auch Nistplatze und
Nahrungshabitate fur Vogel und Fledermause geschaffen werden. Die geplante
Kompensationsflache im Geltungsbereich Nr.2 soll einen Beitrag zum Biotopverbund leisten.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgtiter erfolgte auf der Grundlage der Daten
des Flachennutzungsplanes sowie der Literatur der Gbergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Region 13, Landshut) und einer Ortsbegehung im
Mai 2024.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der Datenerhebung
sind bisher nicht aufgetreten. Kenntnisliicken sind aus derzeitiger Sicht nicht vorhanden.
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1.2.2

1.2.21

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung auf
Schutzguter gem. § 2 Absatz 1 UVPG

Schutzgut Flache

Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer
Umweltbelang eingefiihrt: Gemall Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Mal zu
begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
sind vorrangig umzusetzen. Folgende Aspekte sind bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Flache zu betrachten:

1. Erhaltung unzerschnittener Freiraume

2. Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung

3. Ziel der Bundesregierung von einem Flachenverbrauch von 30 ha/Tag im Zuge der
deutschen Nachhaltigkeitsstrategie bzw. Verbrauch von max. 5 ha pro Tag in Bayern
(angestrebtes Ziel, geplante Verankerung im Landesplanungsgesetz)

Bewertung / Planung:
Zu 1.: Das Planungsgebiet liegt im stdlichen Teil von Massing am Ortsrand und schlie3t daran

an. Es gehen bisher unbebaute Freirdaume verloren. Die Zerschneidungswirkung auf die
Landschaft ist durch bereits bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen bereits vorhanden.

Jahr Einwohner Zu 2.: In Massing besteht seit Jahren erhéhter Bedarf an
1988 2057 Flachen fir Wohnraum, die Gemeinde tragt mit der
2018 4047 vorliegenden Planung den Anfragen Rechnung. Die
2022 4140 Einwohnerentwicklung der vergangenen Jahre belegt einen
2023 4192 kontinuierlichen Anstieg der Einwohnerzahlen in Massing und

wird in der dargestellten Tabelle wiedergegeben. Der Anstieg
der Einwohnerzahl zwischen den Jahren 1988 und 2018 betrug etwa 36,9 %. Am Ende des
Jahres 2022 waren es 4140 Einwohner.

(Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Massing)

Zu 3.: Bayern bekennt sich zum Ziel der Bundesregierung bis 2030 den Flachenverbrauch auf
bundesweit unter 30 ha pro Tag zu reduzieren und strebt daher an, eine Richtgrofie fir den
Flachenverbrauch (in Bayern) von 5 Hektar pro Tag im Landesplanungsgesetz zu verankern.
Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie (2017): Langfristig deutliche Reduzierung des
Flachenverbrauchs bis hin zu einer Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren
Flachenneuverbrauch.

Derzeit leben 83,2 Mio. Menschen in Deutschland. Demnach wirde sich der Pro-Kopf-
Verbrauch im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie auf ca. 36,1 cm?Tag belaufen.

In der Marktgemeinde Massing leben 4192 Menschen (Stand 31. Dezember 2023). Es ergibt
sich daher fir die Gemeinde eine mdgliche Flacheninanspruchnahme von 15,1 m? Tag bzw.
0,55 ha/Jahr und 11,04 ha in 20 Jahren. Der Pro-Kopf-Verbrauch wurde vom Bundeskabinett
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2017 festgelegt. Unter Einhaltung der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie darf die Gemeinde
somit bis 2037 11,04 ha an Flache verbrauchen.

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Béden
undurchlassig flir Niederschlage und zerstoért die natirlichen Bodenfunktionen.
Siedlungsflachen und Verkehrsflachen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte
Bdden [...] wie Stadtparks und Sportplatze (BMU 2020).

Flachenpotenziale

In Massing finden sich vereinzelte, bisher unbebaute Flachen. Diese scheiden jedoch aus den
folgenden Griinden fir die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebiets aus:
e  Flachen sind seit Jahren nicht verfligbar durch die bestehenden Eigentumsverhaltnisse

e  Flachen mit Lage in besonders sensiblen Bereichen

e  Zu geringe FlachengréfRen fur entsprechende Bebauungen

e Fehlende bzw. schlechte Verkehrsanbindung

e Vermeidung von Ubermafiger Verkehrsbelastung an anderer Stelle

e Aus stadtebaulicher Sicht zu erhaltende, innerértliche Griin- und Freiflachen zur Erhaltung
der Freiraumqualitat sollen von Bebauung freibleiben

Der vorliegende Planungsbereich wurde im Wesentlichen aus den folgenden Griinden
gewabhlt:

. Konkreter Bedarf

e An diesem Standort stehen der Gemeinde Massing kurzfristig geeignete Grundstlicke zur
Verfligung. Hieraus entsteht eine genligend grofde, zusammenhangende Planungsflache.

¢ Anbindung an die bestehende ErschlieBung (Strale/Verkehr, Wasser, Abwasser, Strom
etc.) ist auf kurze Entfernung maglich.

e Anbindung des geplanten Allgemeinen Wohngebiets an bestehende Siedlung.
¢ Anbindung direkt an bestehende Kreisstrafe (PAN 49) mit guter Verkehrsanbindung.

e Lage aullerhalb von besonders sensiblen Bereichen wie Schutzgebieten,
Uberschwemmungsgebieten, Biotopkomplexen und auRerhalb von Vorrang- bzw.
Vorbehaltsgebieten fir Wasserversorgung, Rohstoffe oder Landschaft. Anmerkung: Ein
Teilbereich liegt jedoch innerhalb Feuchter Hochstaudenflur. Hier ist eine Entnahme der
Pflanzen und Ersatz erforderlich.

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets hat einen Flachenverbrauch von 0,58 ha zur
Folge. Durch die vorliegende Planung wird 5% des nach der Nachhaltigkeitsstrategie zulassigen
Wertes verbraucht. Es erfolgt aufgrund der GrundstliicksgroRen eine flachensparende
Bauweise. Diese Wirkung wird als gering/mittel erheblich eingestuft.

Das Planungsgebiet wird als sinnvollste Flache fiur die vorliegende Planung erachtet.
Ausschlaggebend ist hierbei, dass in Massing nur wenige geeignete Flachen der
Innenentwicklung zur Verfigung stehen und hier konkreter Bedarf besteht.
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Innerhalb des Planungsgebiets tragen die Festsetzung einer max. zulassigen GRZ sowie
sonstige Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Anlage von
Grinflachen dazu bei, die Versiegelung auf das erforderliche Mall zu begrenzen. Da andere
Potenzialflachen nicht fur die vorliegende Planung zur Verfliigung stehen, werden in Bezug auf
die Nutzbarmachung von Potenzialflachen keine erheblichen Wirkungen durch die Ausweisung
erwartet. Aus diesen Grinden und vor dem Hintergrund des zulassigen Pro-Kopf-Verbrauchs
im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache als gering/mittel erheblich bewertet.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt im stidlichen Teil von Massing am Ortsrand, westlich sowie Ostlich der
RoRbacher Stralte, sowie westlich von bestehender Siedlung. Westlich des Planungsgebiets
liegen landwirtschaftliche Flachen (Ackerland), von denen Emissionen ausgehen. Daher ist mit
ortsiiblichem Larm, Staub und Geruchsbelastigung zu rechnen. An der Grenze im Stdwesten
des Geltungsbereichs liegt ein kinstlich angelegter Teich und darunter weitere Siedlungsflache
mit Wohnnutzung. Suddstlich befinden sich Gehdlzflachen. Es ist von entsprechenden
Emissionen der genannten Nutzungen (Siedlung, Strae) wie Larm, Licht und Abgasen
auszugehen. Die bestehenden Nutzungen im Bestand sind konfliktfrei moglich.

Die Flache hat keine Erholungsfunktion.

Bewertung / Planung:

Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit ortsiiblichen Immissionen wie landwirtschaftlicher Larm-
, Staub- und Geruchbelastigung zu rechnen, dies gilt auch fur die kiinftige Bebauung. Fur
Baugebiete in Ortsrandlage sind generell hdhere landwirtschaftliche Immissionen zu dulden.
Die geplante Bebauung grenzt an bestehendes Allgemeines Wohngebiet im Osten und
Grinland mit Teich sowie Geholzflachen an. Das Planungsgebiet soll als Allgemeines
Wohngebiet Uberwiegend dem Wohnen dienen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bleiben gewahrt.

Durch die Neuplanung erhoht sich das Verkehrsaufkommen durch erhéhten Anwohner-,
Anlieger-, Ver- und Entsorgungsverkehr, auch bei den vorhandenen StralRen (hier: RoRbacher
StralRe), jedoch im bereits vorbelasteten Raum und in vertraglichem AusmafR. Von der
RoRbacher Stralte wirken auch Emissionen auf die geplante Bebauung ein.

Eine Anbindung erfolgt Uber die bestehende RoRbacher StralRe mit neu geplanten
ErschlieBungsstraflen in Richtung Westen (Westteil der Planung) sowie in Richtung Osten
(Ostteil der Planung).

Massing hat eine eigene Bahnstation an der Bahnstrecke zwischen Neumarkt St. Veit und
Eggenfelden.

Das Radwegenetz in Massing ist noch ausbaufahig, um die Sicherheit und Mobilitat fur
Radfahrer zu erhéhen und gleichzeitig dem Klimaschutz durch Einsparung von CO?*-Ausstol}
Rechnung zu tragen. Zudem konnte der Freizeit- und Erholungswert im Gemeindegebiet damit
gesteigert werden, hier leistet die Planung keinen Beitrag.
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1.2.2.3

Wahrend der Bauphase ist mit verstarkter Belastung durch Larm, Staub und Abgasen zu
rechnen.

Die gesetzlichen Vorgaben bzgl. Immissionsschutz fir die ausgewiesenen Nutzungen sind
einzuhalten. Ein Larmgutachten liegt nicht vor.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Mensch/ Gering/Mittel Gering Gering Gering
Immissionen
Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand:

Westteil: Hier liegen mafig extensiv bis extensiv genutzte Grinlandflachen und etwa mittig ein
Feldgeholz mit Gberwiegend heimischen Arten (mittlere Auspragung). Sidlich durchquert ein
Wirtschaftsweg das Gebiet und an der sudlichen Grenze ragt ein Teil eines dort liegenden,
kiinstlich angelegten Teichs in den Geltungsbereich. An der nordwestlichen Grenze verlauft ein
schmaler periodisch wasserfihrender Graben. Im Westen schliefen Landwirtschaftsflachen an
das Planungsgebiet an. Entlang der Rolibacher StralRe liegt eine tGiberwiegend aus Strauchern
zusammengesetzte Hecke.

Ostteil. Sudlich befindet sich ein groRerer Gehdlzbestand (Feldgehdlz bzw. Wald) mittlerer
Auspragung, es liegen Uberwiegend Laubgehdlze vor. Sudlich des Vorhabens, aulerhalb der
Planung, befindet sich ein Freileitungsmast. Beim verbleibenden Bereich handelt es sich um
mafig extensiv bis extensiv genutzte Grinlandflachen sowie im Nordwesten um einen Bereich
mit Madesuf¥flur mit randlichem Seggenried (hier besteht teilweise Schutz gemall § 30
BNatSchG). Im Osten und Nordosten grenzen Garten unmittelbar an den Vorhabensbereich an.
Entlang der RoRbacher StralRe liegen zu beiden Seiten (West- und Ostteil des Vorhabens)
verkehrsbegleitende Griinflachen, zum Teil mit Gehoélzbestanden.

Die potenzielle natlirliche Vegetation im Planungsbereich ware gema® den Daten aus dem
Informationssystem FIS-Natur-Online des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ein
LZittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald; ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald®. Es befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope oder Okoflédchen des Okoflachenkatasters des LfU innerhalb oder auf
benachbarten Flachen zur Planung.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt nachgewiesene Vorkommen von
wertgebenden, teilweise gefahrdeten Arten im Umfeld des Vorhabens. Im nahen Umkreis von
etwa 500m um die Planung wurden folgende Arten gesichtet: Bergmolch und Erdkrote bei
einem Hausgarten im Jahr 2012, Grasfrosch und Erdkréte am Dorfweiher im Jahr 2012, beide
Fundpunkte 6stlich bei Anzenberg. Nordwestlich wurde die Erdkrote zudem im Jahr 1990 an
zwei ablassaren Teichen nahe der Rott nachgewiesen. Westlich von Oberzaun, noérdlich von
Anzenberg, gab es eine Sichtung des Kiebitz auf Ackerflachen im Jahr 2015. Bei der
Wallfahrtskirche in Anzenberg wurden im Jahr 1996 Exemplare der Gattung Plecotus
(Langohrfledermause) sowie des GroRen Mausohr gesichtet. Weitere Artennachweise
geschutzter Tier- und Pflanzenarten, im nahen und im unmittelbaren Wirkraum, sind nicht
bekannt. Das Vorkommen von Bodenbritern wie dem Kiebitz sind im Bereich der Planung
aufgrund der vorhandenen Stérungen durch Verkehr und Siedlung sowie aufgrund der
Kulissenwirkung der Gehdlze auszuschliel3en.
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Bewertung / Planung:

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Verlust von Lebensraum sowie zu
Neuninanspruchnahme von unbebauten Flachen. Insbesondere versiegelte Flachen stehen
nicht mehr als (Teil-)Habitat zur Verfigung.

Dabei handelt es sich um malRig extensiv bis extensiv genutzte Grinlandflachen,
Hochstaudenfluren und mit Gehodlzen bewachsene Flachen. Im Ostteil befindet sich
nordwestlich eine kleine Flache mit Madesufhochstaudenflur mit randlichen Seggenriedern
welche unter gesetzlichen Schutz gemaf § 30 BNatSchG steht. Hier ist Befreiung und Ersatz
bzw. Verpflanzen erforderlich.

Erforderliche Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen durfen nur aufderhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.) vorgenommen
werden. Anderenfalls ist sicher zu stellen, dass keine britenden Vogel oder andere geschiitzte
Arten betroffen sind (z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).
Weitere Festsetzungen zur Minimierung der Auswirkungen auf (potenziell) vorkommende
Tierarten: Wahrung der Durchgangigkeit fir kleine Saugetiere (durchgangige Einfriedungen),
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel.

Es sind keine amtlich kartierten Biotope von der Planung betroffen.

Durch das neue Wohngebiet und dessen Nutzung kommt es auf den Flachen und deren
Umgebung zu vermehrten Stérungen von Tieren durch erhéhten Larm, Bewegung, Licht und
Verkehr, jedoch im bereits vorbelasteten Raum und im vertraglichen Rahmen.

Stoffeintrage durch die landwirtschaftliche Nutzung (Dungemittel, Pflanzenschutz, Abgase)
werden bei Umsetzung der Planung eingestellt. Durch die Nutzung als Wohngebiet ist von neu
entstehenden Stoffeintragen (z.B. durch erhoéhtes Verkehrsaufkommen, Heizung) auszugehen.
Durch Festsetzungen im Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung werden siedlungsnahe,
Okologisch wertvolle Lebensraume geschaffen, z.B. durch Neupflanzung heimischer Baume
und Straucher, Anlage von Grunflachen (siehe Planteil Griinordnungsplan ,RoRRbacher Straf3e*)
und geplante Ausgleichsflachen.

Eine Beeintrachtigung besonders oder streng geschuitzter Arten durch die vorliegende Planung
ist unter Einhaltung getroffener Festsetzungen und Minimierungs-/Schutzmaflinahmen nicht zu
erwarten. Aussagen zum Artenschutz werden unter Kapitel 1.6 Artenschutzrechtlicher Beitrag
getroffen, eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist voraussichtlich nicht erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume
Schutzgut Boden/Geologie/Altlasten

Bestand:

Die Boden werden bisher folgendermalfien genutzt: Landwirtschaftlich als Grinland, die
natirliche Ertragsfunktion und Bodenstruktur ist intakt. Dies gilt auch fur die bestehenden
Gehdlzflachen im Geltungsbereich.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt (LfU) im MaRstab
1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet auf der nachfolgend beschriebenen
Legendeneinheit.
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Abbildung des UBK25-Ausschnitts aus dem Fin-Web des Bayerischen Landesamts fir Umwelt Geobasisdaten:
© Bayerische Vermessungsverwaltung

Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU

Legendeneinheit (Kurzname) Legendentext

12a 12a: Fast ausschlie3lich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm
(Kolluvium)

Zudem wurde geprift ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte handelt: Im direkten Umfeld und Wirkraum der Planung befinden
sich gemal der digitalen Daten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, welche auf
der Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas“ zur Verfligung stehen, keine Bodendenkmaler. Im
Bereich der Kirche und Siedlung nérdlich, mehr als 180 m entfernt, sowie auf Ackerflachen
westlich, mehr als 80 m entfernt, sind Bodendenkmaler verzeichnet.

Gemall den Angaben der Bodenschatzungskarte 1:25.000 liegen die Flachen des
Planungsgebietes im Norden des Planungsgebiets auf der Einheit sL4D (Wertzahl
Ackerschatzungsrahmen zwischen 59 - 53), das heif3t im mittleren Bereich.

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial der vorliegenden Flachen fur die natirliche Vegetation (Arten- und
Biotopschutzfunktion) ist als mittel einzustufen. Die Retentionsfahigkeit des Bodens liegt im
mittleren bis hohen, die Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich.

Durch bauliche Malihahmen wird das Bodengeflige gestort. Diese werden in der vorliegenden
Planung auf das notwendige Mindestmall begrenzt. Die natirliche Ertragsfunktion wird
aufgrund von Versiegelung gestort. Im Rahmen von Baumalinahmen kann es zu nachteiligen
Bodenverdichtungen kommen.

Folgende Minimierungsmafinahmen werden getroffen:

e Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl in
den jeweiligen Parzellen.

¢ Reduzierung der Erdmassenbewegungen fiir Gebaude, bauliche Anlagen und Verkehrsflachen
auf ein notwendiges Mindestmal.
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Festsetzungen zum Gelandeauftrag bzw. -abtrag verhindern weitere Bodeneingriffe auf den
Freiflachen.

Die bevorzugte Verwendung wasserdurchlassiger Belage leistet einen Beitrag zum Erhalt der
naturlichen Ertragsfunktion des Bodens.

Daruber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden
gewabhrleisten zu kénnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den Ausbau, die Trennung und
die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Boden/ Geologie Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel

Schutzgut Wasser

Bestand:

Im Westteil des Planungsgebiets befindet sich sudlich ein kinstlich angelegter Teich.
Nordwestlich des Vorhabens verlauft ein temporar wasserfuhrender Graben. Noérdlich des
Vorhabens etwa 380 m entfernt flie3t die Rott. In der weiteren Umgebung liegen weitere Bache
und Graben, die zur Rott flielen. Im Flachennutzungsplan ist etwa 200 m nordwestlich der
Planung ein Symbol firr die Wasserversorgung (hier: Hochbehalter) dargestellt. Die Bdden sind
gering bis mafig sickerfahig und tragen nur geringfiigig bis maRig zur Grundwasserneubildung
bei. Gemal den Informationen aus der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 des Bayerischen
Bodeninformationssystems reicht die Filterwirkung von maRig bis (bei erhéhtem Feinkornanteil)
hoch. Die detaillierten Angaben sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU
Hydromorphe Klassifikation | | Hydrogeologische Eigenschaften /
Merkmale der | Gesteinsausbildung Schutzfunktionseigenschaften
Legendeneinheit
Jungere Obere | Sand, Fein- bis Mittelkies, | in den kiesigen und sandigen Partien
SiiRwassermolasse Schluff- und Ton-einschaltungen; | Grundwasserleiter mit geringer  bis
(Hangendserie, meist karbonatfrei; Machtigkeit | maRiger Porendurchlassigkeit, bei
Mischserie, im Siden der Region bis max. 70 | hdherem Feinkornanteil mit geringerer
Moldanubische m Porendurchlassigkeit/  maRiges, bei
Serie) erhéhtem Feinkornanteil auch hohes
Filtervermdgen

Bewertung / Planung:

Die Rott liegt nordlich, etwa 380m entfernt, auBerhalb des unmittelbaren Wirkraums der
Planung.

Der Bereich liegt gemafll den Daten aus dem Fin-Web des Landesamts flir Umwelt in einem
wassersensiblen Bereich mit Verbindung zum nérdlich gelegenen Rottal.
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1.2.2.6

Durch die getroffenen Festsetzungen und Hinweise zum Umgang mit nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser (z.B. weitgehende Verwendung sickerfahiger Belage), Festsetzung eines
geringen Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur Minimierung der Bodeneingriffe wird die
naturliche Ertragsfunktion und Sickerfahigkeit des Bodens, so weit moglich, erhalten. Die
Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens werden dadurch in geringerem
Ausmal} reduziert.

Hinweise zur getrennten Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser.

In den Grundwasserkorper wird nach aktuellem Kenntnisstand nicht eingegriffen.
Grundwasserstand gemall Grundwassergleichen (Umweltatlas des Bayerischen Landesamts
fur Umwelt) zwischen 420 und 430mNN.Gelandehéhe gemal Hohendaten aus dem Bayern-
Atlas etwa zwischen 445mNN (westlich) und 448mNN. Aufgrund des hohen
Grundwasserstandes sowie auftretendem Schicht- und Hangwasser ist eine wassersensible
Bauweise erforderlich (siehe C 2 Hinweise durch Text). Gegebenenfalls sind die Auswirkungen
der Bauvorhaben auf das Grundwasser zu Uberprifen.

Die Verdunstung (Evaporation) soll durch den Erhalt und Neupflanzung von Strauchern und
Baumen verbessert werden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Wasser Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Dem ABSP zufolge hat das Klima im Isar-Inn-Hlgelland bereits deutlich kontinentalen
Charakter. Meist strengen, anhaltenden Wintern mit mehrmals unterbrochener Schneedecke
stehen gewitterreiche, maRig heille Sommer gegeniber. Die jahrliche Niederschlagsmenge
betragt 750-800 mm, wobei der regenreichste Monat der Juli ist. Deshalb sind
Sommerhochwasser haufiger als Frihjahrsiiberschwemmungen. Die Jahresmitteltemperatur
liegt bei 7,5°C (Januar-Mittelwert: -2,5°C, Juli-Mittelwert: 17,5°C).

Massing hat aufgrund seiner Siedlungsstruktur und Topographie eine glnstige
Durchliftungssituation. Das Planungsgebiet liegt am Ortsrand in Hanglage in einem
Gelandeeinschnitt. Die Flache fallt von Sidwesten ab in Richtung Nordosten. Die
landwirtschaftlichen Flachen (Grinland) leisten einen Beitrag zur Klimaregulierung als
Kaltluftentstehungsflachen, die Gehdlze zur Reinigung der Luft.

Bewertung / Planung:

Es ist von erhéhten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung baubedingter Art, durch
Baustellenfahrzeuge wahrend Bauphasen auszugehen.

Der Reduzierung landwirtschaftlicher = Emissionen  steht die  Erhéhung des
Verkehrsaufkommens (Anwohner, Anlieger, Liefer- und Entsorgungsverkehr im Wohngebiet)
sowie der Beheizung der Gebaude (je nach Art der eingesetzten Heizung) gegenuber.

Zur Vermeidung hoherer Hitze- und Staubentwicklung werden in der vorliegenden Planung
Neupflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzt.
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Beitrag zum Erhalt des Mikroklimas durch die Gebaudestellung und geplante Pflanzungen. Die
Luftaustauschbahnen (Nordsud- und Westostdurchlassigkeit) innerhalb des Planungsgebietes
(Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur) bleiben erhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt an der RoRRbacher Stralle (KreisstralRe PAN 49) im sidlichen Teil von
Massing, im niederbayerischen Huigelland und grenzt an bestehendes Siedlungsgebiet an. Das
Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage (Ortsrandlage), Topographie und umgebender
Bebauung eine mittlere Funktion fiir das Landschaftsbild ein. Das Planungsgebiet fallt von
Sudwesten in Richtung Nordosten hin ab und liegt in einem Gelandeeinschnitt. Der Bereich ist
einsehbar. Es besteht eine z.T. durch Geholze eingeschrankte Sichtbeziehung zur Katholischen
Pfarrkirche St. Stephan (nérdlich der vorliegenden Planung, ca. 250m entfernt).

Bewertung / Planung:

Das Planungsgebiet bindet an bestehende Siedlungsgebiete, ebenfalls Allgemeine
Wohngebiete, dstlich und etwas entfernt siidlich des Vorhabens an.

Veranderungen der Sichtbeziehung zwischen Pfarrkirche St. Stephan und Vorhabensbereich,
jedoch im vertraglichen Rahmen, da sich das Vorhaben in die bestehende Siedlung
(bestehende Wohngebiete) einfiigt. Das Erscheinungsbild des bisherigen Ortsrandes wird
durch das Vorhaben verandert.

Durch die Planung geht unbebaute Landschaft verloren und es findet ein Eingriff in das
Landschaftsbild statt, der durch die Griinordnung und Gebaudetypologie / -stellung minimiert
und ausgeglichen wird.

Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude minimieren Eingriffe in die Topographie so dass
das Landschaftsrelief weitgehend erhalten bleibt.

Festgesetzte Baufenster und die grofziigigen Grinflachen sichern die Durchlassigkeit im
Planungsgebiet.

Die kompakte Bauweise und gtinstige ErschlieBung verhindert unnétigen Flachenverbrauch an
anderer Stelle und tragt damit dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
Rechnung.

Durch Neupflanzungen von heimischen Baumen und Strauchern auf den Flachen und zum
planungsrechtlichen AuRenbereich (hier: Ausgleichsflache K.1) wird das geplante Wohngebiet
in Landschaft und Ortsbild eingebunden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Landschaftsbild Gering Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
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1.2.2.8 Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachguter

1.2.2.9

Bestand:
Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt, da nicht vorhanden, siehe auch unter Kapitel 1.1.1.4.

Amtlich kartierte Biotope werden im Kapitel Schutzgut Arten und Lebensraume behandelt und
liegen ebenfalls auRerhalb des Planungsgebiets.

Gemal} den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen keine Bau- oder Bodendenkmaler
innerhalb oder auf direkt benachbarten Flachen zur Planung. Nordwestlich des Plangebietes
liegt in einer Entfernung von ca. 100m ein Bodendenkmal (siehe nachfolgende Tabelle):

Es befindet sich folgendes verzeichnete Baudenkmal in der Nahe des Vorhabens (siehe
nachfolgende Tabelle):

Denkmal Akten- Adresse Bezeichnung/Funktion Verfahrens-
nummer stand
Bodendenk | D-2-7641-0013 Siedlung vor- und | Benehmen
mal frihgeschichtlicher Zeitstellung hergestellt,
nachqualifiziert
Baudenkmal | D-2-77-133-3 Kirchplatz 1 Pfarrkirche St. Stephan Benehmen
hergestellt,
nachqualifiziert

Bewertung / Planung:

Sichtbeziehungen zur Pfarrkirche siehe Kapitel Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild.

Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaler sein kénnen. Jede
Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler
auffindet, ist verpflichtet, diese gemal Artikel 8 BayDSchG unverziglich den Unteren
Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.
Es sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Schutzgebiete/ Gering Gering Gering Gering
Kultur- und
Sachgiiter

Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensraume, Boden,
Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B. durch
Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit den
entsprechenden Lebensraumen. Eine Zunahme von Verkehr und Larmbelastungen betreffen
den Menschen ebenso wie larm-, immissions- oder stérungsempfindliche Arten. Eine Aufgabe
landwirtschaftlicher Nutzung kann je nach erfolgter Bewirtschaftungsweise eine Abnahme von
Stoffeintragen (z.B. verursacht durch Dingemittel) in Boden und Wasser bewirken, was
gleichzeitig einen positiven Effekt auf zuvor betroffene Gewasser bzw. Grundwasser (Schutzgut
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1.2.3

Wasser, Schutzgut Arten und Lebensraume) durch eine Minderung der stofflichen Belastung
bewirkt. Gleichzeitig gehen landwirtschaftliche Nutzflachen sowie unbebaute Flachen verloren
und die Schadstoffeintrage aus Verkehr und Gebaudeheizung nehmen zu.

Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden Malnahmen der Grinordnung zu
nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der Eingrinungs- und
Kompensationsmafinahmen ist die Einbindung des Wohngebiets in die Landschaft bzw. der
naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf die
Schutzguter beschrieben wurden, sind unter Einhaltung der festgelegten Gestaltungs-, Schutz-
, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige Umweltbelange
gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von Uberschneidungen und
Wiederholungen wird auf die bereits betrachteten Schutzguiter bzw. Inhalte an dieser Stelle nicht
erneut eingegangen, es werden nur noch nicht in der vorliegenden Unterlage enthaltene Punkte
aufgefihrt.

Die sonstigen zu bertcksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap. 1.7
behandelt. Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen Uberschneidungen und im
Interesse eines ,schlanken” Umweltberichts mit Verweisen gearbeitet.

Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige
Umweltauswirkungen der Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Der Bebauungsplan enthalt in den textlichen Hinweisen Empfehlungen und Vorgaben zur
Abfallentsorgung:

- Empfehlung zur Kompostierung organischer Abfalle auf Wohngrundstiicken

- Vorgaben zur Abholzeit und Aufstellungsort der Abfallbehaltnisse

- Gdf. Einrichtung von Sammelstellen, Zuganglichkeit der Abfallbehaltnisse

Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Die vorliegende Planung zielt auf eine energiesparende Bauweise (Warme/Licht) durch
Gebaudestellung sowie kompakte Bauweise. Dacher sollen auf der Ost-, Siid- und Westseite
mit einer Photovoltaikanlage und einer angemessenen Anzahl Warmwasserkollektoren zu
versehen werden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
- nicht relevant da keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten, daher keine negativen
Auswirkungen madglich

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und Katastrophen

Die zugelassenen Nutzungen im Planungsgebiet (Allgemeines Wohngebiet gemall § 4
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1.24

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4
1.41

BauNVO) lassen keine besonderen Risiken oder Gefahrenpotenziale erwarten.

Die Lage des beplanten Bereichs am Hang bzw. im Gelandeeinschnitt und die Entfernung zu

Gewassern (Lage nordlich der Rott, Entfernung ca. 380 m) tragt ebenso zur Minimierung
potenzieller Unfallgefahren oder Katastrophen bei. Die Lage innerhalb eines wassersensiblen
Bereichs ist zu nennen. Unter Einhaltung gesetzlicher Vorgaben zum Schutz des Bodens und
Grundwassers sind jedoch keine erhohten Risiken fiir beispielsweise die Verschmutzung des
Grundwassers zu erwarten.

Auf potenzielle Gefahren durch Unwetter beispielsweise bei Starkregenereignissen, Sturm etc.
und die Mdoglichkeit fur Bauherren/Investoren eine Elementarschadensversicherung
abzuschlieRen, wird verwiesen.

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)

Nach Prifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgliter gem. §1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Prifung der Planung hinsichtlich der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff) BauGB).

Derzeit sind der Gemeinde keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt, welche eine
Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen konnten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig wéare keine Anderung gegentiiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die Flachen
werden weiter genutzt wie bisher. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wirden in

diesem Gebiet unterbleiben. Der Bedarf an Wohngebietsflachen misste an anderer Stelle
gedeckt werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend der getroffenen Festsetzungen
genutzt. Eine 6kologische Verbesserung wird sich erst nach Entwicklung der festgesetzten
Pflanzungen und Entwicklung der Ausgleichsflache (Okokonto) einstellen. Nicht vermeidbare
Auswirkungen werden durch Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
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1.4.2

1.4.3

Anbindung an und Erhalt von bestehenden Erschliefungsstralen (flachensparende
ErschlieRung)

Ortsbildtypische Gebaudetypologien

Kompakte Bauweise

Festsetzungen far Einfriedungen (Erhalt der Durchlassigkeit  fur kleine
Saugetiere/Erscheinungsbild)

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Erforderliche Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen durfen nur aufderhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.) vorgenommen
werden. Anderenfalls ist sicher zu stellen, dass keine britenden Vogel oder andere geschitzte
Arten betroffen sind (z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).
Festsetzung von vernetzenden Griinflachen

Verwendung heimischer Baume und Straucher

Ortsrandeingriinung

Solitarpflanzungen auf den Grundstiicken

Festsetzungen zu Gelandeveranderungen/Abgrabungen (Schutz Boden/Erhalt Relief)
Festsetzung der Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir offene Stellplatze,
Garagenzufahrten und Gartenwege

Getrennte Ableitung von Schmutz-/Niederschlagswasser

Nistkasten (siehe auch Kapitel Artenschutz)

Art und Mal} von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von bisher unbebauter Landschaft. Die
hierfir erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengefiige missen an anderer
Stelle ausgeglichen werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen sollen die unvermeidbaren Auswirkungen wie z.B.
Versiegelung und die weiteren Beeintrachtigungen der Schutzglter zusatzlich verringert
werden.

Die Ausgleichsmallnahmen schaffen neuen Lebensraum fir die vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten und minimieren gleichzeitig die Auswirkungen auf die Schutzgiite Mensch,
Landschaftsbild, Kultur und Sachgter.

Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemaf § 1a BauGB und
§ 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des
Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
wurde nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen (BayStMWBYV 2021) Gberprift und durchgefihrt. Durch
den Eingriff entsteht ein Ausgleichsbedarf, welcher innerhalb des Vorhabensbereiches
minimiert und zum Teil innerhalb, zum Teil auRerhalb geleistet wird.
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Bestandsplan
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! Verkehrsflache versiegelt

[ Wirtschaftsweg unbefestigt

© Grinflachen und Gehélzbestande entlang Verkehrsflachen
[ Feldgehdlz Uberw. einheimisch mittlere Auspr.

[] Ma&Rig extensiv bis extensiv genutztes Griinland

[ ] Acker

1 Naturfremde bis kiinstliche Stillgew&sser

M
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V51 WP3
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B212 WP 10
G215 WP7 7

Ein Teil der Flache wird fir das Schutzgut Arten und Lebensraume als Flache mit mittlerer
Bedeutung (maRig extensiv bis extensiv genutztes Grunland, Feldgehdlze) und ein Teil mit
geringer Bedeutung (Wirtschaftsweg/Grinweg, Stralenbegleitgriin, kinstliche Gewasser)
bewertet. Gemall Empfehlung des Leitfadens wird die betroffene Flache pauschal mit 3
Wertpunkten (gering) und mit 8 Wertpunkten (mittel) bewertet. Die Qualitdt der anderen
Schutzguter rechtfertigen keine Héherbewertung.
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1.4.3.1 Art des Eingriffs und Faktorenwahl

Konfliktplan

]

244
[ Flachen (

iegelt) ohne

g der Eingri

Fléachen (begriint) ohne Veranderung der Eingriffsschwere

‘ [ Flachen mit Aufwertung (hier Ausgleichsfléche)

\ | Eingriffsflachen in Biotoptypen geringer Wertigkeit GRZ 1,0
[] Eingriffsflachen in Biotoptypen geringer Wertigkeit GRZ 0,4

’ Eingriffsflachen in Biotoptypen mittlerer Wertigkeit GRZ 1,0

[°]] Eingriffsflachen in Biotoptypen mittlerer Wertigkeit GRZ 0,4
[ Aufwertung (keine bilanzierung)

| |

252/6 \

252/5 \

Bereiche mit Festsetzungen zu geplanten Griinflichen (Ausgleich) (=tiirkis)

Flachen sind nicht bilanzrelevant und werden aufgewertet

Urspriinglicher Zustand:

Acker
Planung:

Hecke

Baum-/Strauchpflanzung zur Entwicklung einer mesophilen

Bereiche mit Festsetzungen zur Sicherung bestehender Griinfliachen (=griin)

Flichen sind nicht bilanzrelevant, keine Anderung der Eingriffsschwere

Urspriinglicher Zustand:

Straltenbegleitgrin
Planung:

Baum-/Strauchpflanzung, Griinflachen

Bereiche mit Anderung der Eingriffsschwere (= violette Schraffuren)

Flachen sind bilanzrelevant

Berechnung des Kompensationsbedarfs

Flache Bestand P.-
Bezeichnung ingm in WP GRZ Faktor Wertpunkte
F.1 1932,8 8 0,4 0,9 5.566
F.2 1501,1 8 0,4 0,9 4.323
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F.3 557,2 8 0,4 0,9 1.605
F.4 52,6 8 1 0,9 379
F.5 28,7 8 1 0,9 207
F.6 16,9 3 0,4 0,9 18
F.7 36,8 3 0,4 0,9 40
F.8 28,4 3 1 0,9 77
F.9 15,4 3 1 0,9 42
F.10 63,6 3 1 0,9 172
F.11 70,8 3 1 0,9 191
F.12 20 3 1 0,9 54

Summe 12.673

1.4.3.2 Ausgleichsflache

Die bendtigten Ausgleichsflachen liegen innerhalb des Geltungsbereichs Nr.1 (Flache K.1) auf
den Flurnummer(n) 244 jeweils Teilflache(n) in der Gemarkung Massing, Gemeinde Massing
und im Geltungsbereich Nr. 2 auf der(n) Flurnummer(n) 493 jeweils Teilflache(n) in der
Gemarkung Rof3bach, Gemeinde Niedertaufkirchen.

a) Geltungsbereich Nr. 1 Flache K.1
Lage/Flurnummer(n): 244 (TF)
Flachen: 547,5 gm
BNT Bestand: Acker A11 (2 WP)
BNT Ziel: Mesophiles Heckengeblisch B112 (10 WP)
Abwertung / Timelag: 0 WP
Ziel: Aufwertung des Bestands durch Entwicklung einer mesophilen Hecke
Kompensation: 547,5gm * (10 WP — 2 WP — OWP) = 4.380 WP

ErstgestaltungsmafRnahme und Pflege:

Innerhalb der Flache K.1 ist jeweils je angefangene 100 gm Flache mindestens 1 heimischer
Baum in der Qualitat StBU 200-250 gemal und 25 heimische Straucher in der Qualitat v.Str.
80-100 gemal Artenliste zu pflanzen. Die Pflanzung der Straucher soll als dreireihige Hecke
mit einem Abstand von ca. 1,5 m untereinander ausgefiihrt werden. Das Heckengebusch ist als
freiwachsendes Heckengebusch, nicht als Schnitthecke, zu entwickeln. Fir die Anlage des
Geblschs sind mind. acht verschiedene Arten geman der Pflanzliste zu verwenden und in etwa
gleichen Anteilen zu pflanzen. Die unbepflanzten Randflachen sind als Krautsaum anzulegen.
Es ist gebietsheimisches Pflanzenmaterial zu verwenden. Ein auf den Stock setzen der
Straucher ist frihestens alle 15 Jahre zulassig. Das Auf-den-Stock-setzen der Gehdlze ist nur
in Abschnitten von max. 10 m zulassig und darf pro Pflegedurchgang nicht mehr als 30% des
Bestandes betragen. Es ist darauf zu achten, dass immer auch ,alte" Abschnitte zur Verfligung
stehen. Gehdlze mit Lebensstatten (Hohlen, Spalten) sind von der Pflege auszunehmen. Es
sind Uberhalter zu belassen. Bei Ausfall von Pflanzen ist in der festgesetzten Qualitat in der
darauffolgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Es sind keine baulichen Anlagen innerhalb der Flache zulassig.
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b) Geltungsbereich Nr. 2 Flache K.2

Lage/Flurnummer(n): 493 (TF)

Flachen: 1.383 gm

BNT Bestand: Intensivgrunland G11 (3 WP)

BNT Ziel: Waldmantels frischer bis maRig trockener Standorte W12 (9 WP)
Abwertung / Timelag: 0 WP

Ziel: Aufwertung des Bestands durch Entwicklung eines gestuften
Waldmantels frischer bis maRig trockener Standorte

Kompensation: 1.383 gm * (9 WP - 3 WP — OWP) = 8.298 WP

Entwicklungsziel:

Waldmantel: Aufbau eines naturnahen Waldmantels durch Pflanzung von geeigneten Baumen
(Wildobst) und Strauchern gemaf Pflanzliste (s.u.).

Ziel der MaRBnahme ist der Aufbau von einem gestuften Waldmantel mit artenreichem
Waldsaum auf einer Flache mit derzeit intensiv genutztem Grinland (Ausgangszustand).

Rechtliche Sicherung und MaRnahmenbeschreibung (zeitlich unbefristet bzw. bis zum Ende

des Eingriffes):

Einmalige Leistungen

MaRnahmenbeschreibung:
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Auf der Flache K.2, Entfernen der Grasnarbe um Umbruch mittels Grubber, Bodenvorbereitung
zur Pflanzung von Straucher und Baumen (Wildobst) sowie zur Ansaat von Regiosaatgut
(Feldraine und Saume).

Waldmantel:

Straucher/Baume:

Die Geholze werden auf den zum Wald grenzenden Flachen auf einem Streifen mit einer Breite
von 7,0 m gepflanzt. Anzahl 2 Baume und 40 Straucher je 100gm.

Aufbau eines abgestuften Waldmantels, das heisst der auflere Waldmantel besteht aus
Strauchern, der innere Waldmantel aus Baumen und Strauchern. Hecke: Pflanzungen 2-3-
reihig, gebietseigene Obstbaume und Straucher, Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 6.1
(Alpenvorland) It. BFN 2020. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 2 m, zwischen den Reihen
1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stck. einer Art gem. Pflanzliste (s.u.) in Gruppen und im Wechsel zu
pflanzen. Es ist eine zeitlich befristete Einzaunung zum Schutz vor Wildverbiss zu errichten, bis
der Bewuchs die erforderliche Héhe und Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren ist der
Wildschutzzaun zu entfernen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande zu
landwirtschaftlichen Nutzflachen von 4m fir Baume und 2m flr Straucher sind einzuhalten.

Nach Anlage der Flachen (Bepflanzung) ist kein Kahlschlag zulassig, nur Einzelbaumentnahme,
bei der Holzentnahme ist auf eine bodenschonende Holzernte zu achten.

Artenreicher Waldsaum:

Ansaat eines Waldsaumes auf den zu den Landwirtschaftsflachen bzw. Biotopen angrenzenden
Flachen, die Breite des Saumes betragt ca. 4m. Es ist eine Saatgutausbringung Regiosaatgut
(Region 16, Feldrain und Saum) durchzufiihren. Alternativ kann in Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde bei Vorhandensein geeigneter Spenderflachen eine Mahgutibertragung
durchgefiihrt werden.

Wiederkehrende Leistungen / Pflege (zeitliche Befristung 25 Jahre)

Waldmantel:

Straucher/ Obstbdume:

e Ein plenterartiger Riickschnitt der Strauch-/Baumhecke ist frlhestens nach 10 bis 15 Jahren im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

e Jahrliche Kontrolle Zustand und Schutzvorrichtungen (Wildverbiss, Pfahl etc.), bei starker
Trockenheit wassern

Artenreicher Waldsaum:

¢ Ansaat (Beschreibung siehe unter einmalige Leistungen)

¢ Entwicklungsphase (25 Jahre): Einmalige Mahd, nicht vor dem 1. September mit Abtransport
des Mahgutes. Ein alleiniges Mulchen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist nicht ausreichend.
Zur Forderung der Kleinfauna ist eine Schnitthdhe von 6 cm oder hoher einzuhalten. Dabei
sollen jeweils ca. 20% der Flache von der jahrlichen Mahd ausgenommen und als
Brachestreifen belassen werden (Riickzugsbereich Fauna und Uberwinterungsquartier fiir
Insekten). Die Lage der Brachestreifen wechselt dabei jahrlich.

Abweichungen von der Bewirtschaftungsweise sind mit der Unteren Naturschutzbehérde

abzustimmen.
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c)

Pflanzlisten
Waldmantel:
Erganzungen oder Anderung der Artenlisten sind in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehorde und der Forstverwaltung maoglich.

Auswabhlliste zu gebietseigenen Strauchern (I.Str., 3-5 Triebe, 60-100cm):

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifddorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe (mdglichst Wildherkiinfte aus dem Naturraum)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Auswabhlliste zu gebietseigenen Obstbdumen (Heister 2 x v., 150-200cm):

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne

Sorbus aucuparia Gewodhnliche Eberesche

Fiir alle Kompensations-/Ausgleichsflachen zutreffend:

Verbote und Einschrénkungen

Verbote:
Auf der Flache sind alle Malinahmen zu unterlassen, die dem Entwicklungsziel entgegenlaufen.
Insbesondere durfen

o auf der Flache keine baulichen oder sonstigen Anlagen oder technischen Einrichtungen
errichtet werden
o keine Entwasserungsanlagen angelegt oder erneuert werden

¢ keine Dungemittel und keine Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden (auler bei Bedarf
von Einzelpflanzenbekampfung von Problembeikrautern in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde)

o keine Aufschittungen, Abgrabungen oder ein Grinlandumbruch vorgenommen werden,
es sei denn MaRnahme wurde vorher im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde genehmigt.

Einschrankungen:

e Das Mahgut (Saumbereich) ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten Kreislauf
zu zufihren. Als geordnete Kreislaufe sind die Verfltterung, die Einstreu, die
energetische Verwertung, die Kompostierung mit anschlieRendem Aufbringen auf Ackern
zu sehen. Unzulassig ware z.B. eine Verrottung im Wald.
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1.4.3.3

e Ebenso ist Schnittgut aus Hecken-/Geholzschnitt abzufahren und einem geordneten
Kreislauf zuzufiihren (im Sinne von Wertstoff-/Kompostierhdfen bzw. energetischer
Verwertung).

Duldungsverpflichtung (nach Ablauf der 25 Jahresbewirtschaftung bis zum Ende des Eingriffs
oder aber unbefristet)

Die Flache(n) muss 25 Jahre lang sachgerecht gepflegt werden. Wenn der Eigentiimer oder
dessen Rechtsnachfolger nach der aktiven Phase der Pflege (25 Jahre) keine
Pflegemaflnahmen mehr durchfihren will, so ist er verpflichtet eine Pflege durch die Untere
Naturschutzbehdrde (auf deren Kosten) zu dulden.

Allgemeine Auflagen zu den Kompensationsflachen:

Umsetzungsbeginn:
Die zuvor beschriebene Bewirtschaftungsweise / Herstellung der Ausgleichsflachen ist
spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung (bzw. in Benutzungnahme) des ersten Gebaudes
erfolgen herzustellen.

Rechtliche Sicherung:

Auf der vorbeschriebenen Kompensationsflache wird eine Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Rottal-
Inn am Inn eingetragen; hierbei handelt es sich um eine beschrankt personliche Dienstbarkeit,
sowie eine Reallast fur 25 Jahre.

Nach Ablauf der 25 Jahre ist vorbehaltlich zur Verfigung stehender Haushaltsmittel eine
Uberfiihrung der Pflege in staatliche Férderprogramme mdglich.

Weitergabeverpflichtung bei VerduRerung des Ausgleichsgrundstiicks

Bei einer GrundstlicksveraulRerung sind dem Rechtsnachfolger die vorstehenden Pflichten zu
Ubertragen. Reallast, beschrankt personliche Dienstbarkeit und Duldungsverpflichtung sind zu
Gunsten des Freistaates Bayern vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde bzw. durch die
Naturschutzverwaltung grundbuchamtlich zu sichern.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gem. 1.4.3.1: 12.673 WP

Kompensationsflachen gem. 1.4.3.2:

Kompensation

Bezeichnung Flache Bestand Ziel Aufwertung WP

Nr.01 547,5 2 10 8 4.380| B112

Nr.02 1.383 3 9 6 8.298 | W12
Summe 12.678
Deckung -5

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 12.673 WP ist somit vollstandig kompensiert.
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1.5
1.5.1

1.5.2

1.5.3

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwahl

Die Marktgemeinde Massing hat im Vorfeld der Planung Standorte bzw. Varianten fiir eine
mogliche Erweiterung der Bebauung eruiert. Potentielle Bauflachen im Innenbereich stehen der
Gemeinde aufgrund der  Ortlichen Besitzverhaltnisse und eingeschrankten
Erwerbsmoglichkeiten nicht zur Verfligung.

Die Gemeinde erachtet den Standort des geplanten Allgemeinen Wohngebiets fiir die Umwelt

als vertraglichen Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fir die Wahl des Standortes spricht auRerdem:

o Verflgbarkeit der Flache

e Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

¢ Anschluss an bestehendes Wohngebiet dstlich, weiteres Wohngebiet etwas entfernt stdlich

e Anschluss an bestehende ErschlieBungsstrafen, gute Verkehrsanbindung (Rolbacher
StralRe bzw. Kreisstralte PAN 49)

e Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten/Schutzgebieten oder anderen besonders
sensiblen Bereichen wie naturschutzfachlich bedeutsamen Vegetations-
/Lebensraumstrukturen

Eine weitere Abwagung ist innerhalb der Begriindung des Bebauungsplans dargelegt.

Bertcksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort fur das geplante Allgemeine Wohngebiet von vorne herein ausgeschlossen und
geeignete Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und
Entwicklungsprogramme eruiert. Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im Rahmen
des weiteren Verfahrens.

MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behérden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und soweit
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Eine Planung
der Uberwachung orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgiitern und Wirkfaktoren. Die
getroffenen Festsetzungen lassen nach derzeitigem Planungsstand keine erheblichen
Umweltauswirkungen (wie Larm, Artenschutz) erwarten.

Bei jeder baulichen Mallnahme soll die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen und
MafRnahmen der Grinordnung von der Marktgemeinde Massing und / oder dem Planfertiger
Uberprift werden.
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1.6

Artenschutzrechtlicher Beitrag

Nach den Ergebnissen der erfolgten Bestandsaufnahme sowie der Auswertung weiterer Daten
ist davon auszugehen, dass das Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande auslost.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt nachgewiesene Vorkommen von
wertgebenden, teilweise gefahrdeten Arten im Umfeld des Vorhabens. Im nahen Umkreis von
etwa 500m um die Planung wurden folgende Arten gesichtet: Bergmolch und Erdkrote bei
einem Hausgarten im Jahr 2012, Grasfrosch und Erdkrote am Dorfweiher im Jahr 2012, beide
Fundpunkte 6stlich bei Anzenberg. Nordwestlich wurde die Erdkrote zudem im Jahr 1990 an
zwei ablassaren Teichen nahe der Rott nachgewiesen. Westlich von Oberzaun, noérdlich von
Anzenberg, gab es eine Sichtung des Kiebitz auf Ackerflachen im Jahr 2015. Bei der
Wallfahrtskirche in Anzenberg wurden im Jahr 1996 Exemplare der Gattung Plecotus
(Langohrfledermause) sowie des GroRen Mausohr gesichtet. Weitere Artennachweise
geschutzter Tier- und Pflanzenarten, im nahen und im unmittelbaren Wirkraum, sind nicht
bekannt. Das Vorkommen von Bodenbritern wie dem Kiebitz sind im Bereich der Planung
aufgrund der vorhandenen Stérungen durch Verkehr und Siedlung sowie aufgrund der
Kulissenwirkung der Gehdlze auszuschliel3en.

Aufgrund der umgebenden Landschaft mit Waldern, Gehdlzen, Feldern und Wiesen ist eine
gelegentliche Nutzung des Planungsbereichs von diversen Fledermaus- und Vogelarten als
Teilhabitat beispielsweise zur Nahrungssuche anzunehmen. Aufgrund der weiterhin
vorhandenen Acker-, Grunland- und Gehdlzstrukturen auf benachbarten Flachen und in der
weiteren Umgebung ist ein Ausweichen auf diese Bestande im Sinne eines Teilhabitats
wahrend der Bauphase problemlos moglich. Es gehen Gehdlzbestande im Planungsgebiet
durch das Vorhaben verloren. Es handelt sich dabei u.a. um potenziellen Lebensraum
gehdlzbritender Vogelarten. Der Verlust wird durch die geplante Ausgleichsflache im Westen
der Planung sowie Festsetzungen von Neupflanzungen im Planungsgebiet ausgeglichen.
Eingriffe sind nur unter der Einhaltung von den getroffenen Festsetzungen sowie Vermeidungs-
, Minimierungs- und SchutzmalRnahmen zugelassen (siehe auch Kapitel Schutzgut Arten und
Lebensraume und Kapitel 1.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung). Das Entfernen
von Geholzen, Gehdlzrickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen haben aulerhalb der Paarungs-, Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar (01.10. bis 28.02.) zu erfolgen. Anderenfalls ist sicher zu
stellen, dass keine britenden VAgel oder andere geschutzte Arten betroffen sind (z.B. durch
Okologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung). Weitere Minimierungsmafnahmen
werden festgesetzt und betreffen die Wahrung der Durchgangigkeit fur kleine Saugetiere
(durchgangige Einfriedungen), und die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel. Zum
Erhalt der Artenvielfalt sollen Nistplatze / Nistkasten flir Gebaudebriter vorgesehen und
unterhalten werden. Fir Wohngebaude sollten je Wohnung 0,6 Quartiere vorgesehen werden.
Das Ergebnis wird aufgerundet. Vogelkasten sind jahrlich zu reinigen (Anbringung in
Reichweite),

Die vorgesehenen Pflanzungen von Gehélzen im Zuge der Neugestaltung der Grinflachen
sowie die geplanten Ausgleichsmalinahmen bieten neuen bzw. aufgewerteten Lebensraum
bzw. Teillebensraum u.a. flr diverse Vogel- und Fledermausarten. Daher ist entsprechend den
Verfahrenshinweisen des bayerischen Landesamts flir Umweltschutz die Durchflihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) entbehrlich.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet im Siden von Massing erfolgt eine
vertragliche Ausweisung von Bauland. Innerhalb des Planungsgebiets liegen Uberwiegend
landwirtschaftliche Flachen (Grunland) sowie Gehdlzflachen.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft, im Osten als
Grinstreifen dargestellt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vorliegende
Planung zu schaffen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Es werden neue Lebensraume geschaffen, schadigende Auswirkungen flr Flora und Fauna
minimiert und das Planungsgebiet du

rch festgesetzte Pflanzungen in die Landschaft eingebunden. Die nicht vermeidbaren
Auswirkungen werden auf Kompensationsflachen innerhalb (Geltungsbereich Nr.1) und
aulerhalb des Vorhabensbereiches (Geltungsbereich Nr.2) kompensiert. Nach derzeitigem
Planungsstand werden die vom Vorhaben betroffenen Schutzgiter nicht erheblich
beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch/Larm: Ein Larmschutzgutachten liegt derzeit nicht vor.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Mensch / Gering/Mittel Gering Gering Gering
Immissionen
Arten und Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume
Boden / Geologie Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Wasser Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Landschaftsbild Gering Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Kultur- / Sachgiiter Gering Gering Gering Gering

Erster Birgermeister
Christian Thiel

Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Florian Breinl Dipl.-Ing.
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