MARKT MASSING
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- Deckblatt Nr. 6

BEBAUUNGSPLAN M. INT. GRUNORDNUNGSPLANUNG "GI/GE MOROLDING" DECKBLATT NR. 6

FI.Nr. 1061; Gemarkung Staudach; Markt Massing

BEBAUUNGSPLAN M. INT. GRUNORDNUNGSPLANUNG ERWEITERUNG "GI/GE MOROLDING" - DECKBLATT Nr. 6

6.7

Insektenfreundliche Begrinung: Lose Stein-/Materialschittungen (sog. ,Schottergarten®) und Plastikvlies
-abdeckungen sind unzuldssig. Artikel 7 Absatz 1 der Bayerischen Bauordnung (nicht Uberbaute Flachen
der bebauten Grundsticke) ist zu beachten.

—————— - -

7. Larmschutz

GE
0,80 1,60

12.00 FD max. 10°
’ PD min. 10° max. 20°
SD min. 10° max. 25°

Es gilt das in Anlage befindliche Gutachten des Ing,-Buros Geoplan Nr. S2506061

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerédusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexk nach DIN 45691 weder
tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) iberschreiten.

GEWERBEGEBIET MOROLDING

LEK TAG = 65 dB (A)/ A Emissionsbezugs- | Emissionskontingent Lex [dB(A)/m?]
am .- LD fliche [m?] Tag (6h— 22h) | Nacht (22h- 6h)
LEK NAGHT = 60 dB (A)/am St GE DB Nr. 6 = 4.387 65 60

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im
Bebauungsplan als ,Emissionsbezugsfldche” dargestellte Fléache.

Bei der Errichtung von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 —
»Schallschutz im Hochbau* (Biirordume, Aufenthaltsrdume etc.) ist durch den Bauherrn
ein Nachweis der Anforderungen der DIN 4109 zu erbringen. Der Nachweis ist nach der
Jjeweils bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 zu fiihren.

8. Abwehrender Brandschutz

Alle baulichen Anlagen mUssen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstick einschlieBlich ihrer Zufahrten missen dem Art. 5 und 31
der BayBO in Verbindung mit den aktuellen Technischen Baubestimmungen (BayTB), hier Ziff. A.2.1.1

i.V. mit der Anlage A 2.2.1.1/1 "Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr" und der

DIN 14090 entsprechen.

Léschwasser:

Die zur Sicherstellung des Grundschutzes notwendige Léschwassermenge ist von Seiten des
Vorhabenstragers sicherzustellen. Die Entnahmestellen als Unterflur- oder Uberflurhydranten sind auBerhalb des
Trimmerschattens am Fahrbahnrand einzubauen und zu kennzeichnen.

Da keine ausreichende unabhangige Ldschwasserversorgung zur Verfigung steht, ist diese Uber einen
Loschwasserteich, Loschwasserbrunnen oder unterirdische Loschwasserbehalter bereitszustellen.
Alternativ zur ortlichen Loschwasserbereitstellung ist auch die Entnahme von Loschwasser Uber

die FI.Nr. 906 Gemarkung Staudach, Uber eine neue Druckleitung zulassig.

Die Wasserleitung ist dabei so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von zwei nachstgelegenen
Hydranten ein Férderstrom entsprechend der in der Tabelle 1 angegebenen Menge an Léschwasser
erreicht werden kann. Die Wasserleitungen sind moglichst als Ringleitung auszubauen.

Die Entnahmestellen dirfen maximal 120m voneinander entfernt sein.

9. Freiflaichengestaltungsplan
FUr jede Grundstlcksparzelle ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrages einzureichen.
Er muss mindestens eine Darstellung im MaBstab 1:200/1:250 mit Beschreibung enthalten tber

- Lage, Art und Dimensionierung von Entwéasserungseinrichtungen.

i6 LW"TAG = LW"NACHT = - Lage, GroBe und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie Einfriedungen,
65 dB(A)/m? 55dB(A)/m? Stltzmauern.
- Vegetationsflachen.

. PRAAMBEL

Der Markt Massing im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund

- der §§ 2 Abs. 1,9, 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den
qualifizierten Bebauungsplan des "GI/GE Morolding". Deckblatt Nr. 6 als Satzung.

41.2 Baukdrperrichtungen
Die Ausrichtung der Baukdrper wird nicht festgesetzt.

4.1.3 Dachformen
Zugelassen sind die Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (SD).

41.4 Dachneigungen
Flachd&cher: Maximalneigung 10 °, Aufbauten zur Belichtung sind zuldssig.
Pultdacher: Mindestneigung 10 °, Maximalneigung 16 °©
Satteldacher: Mindestneigung 10 °, Maximalneigung 16 °

M. 1/1000

- Geholzpflanzungen mit Angabe von Artnamen, Anzahl und Pflanzqualitat.
- Gelandeniveau, Abgrabungen, Aufschittungen.

10. Kompensation / externe Ausgleichsflache
Die Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft erfolgt auf nachfolgender Flache:

Kompensationsflache / Baugebietseingriinung:

Im Ubergangsbereich ist eine warmeliebende Hecke mit Baumen zu pflanzen.
Pflanzdichte und zu verwendende Arten sind den Pflanzlisten Punkt 6.2 ff. zu entnehmen.
Die Hecke ist in diesem Bereich mindestens 2 Reihig zu pflanzen.

Entwicklungsziel ist eine mesophile Hecke nach dem Biotopty B112 der BayKompV.

Pflege

Die ersten beiden Jahre ist die Pflanzung mindestens 2mal jahrlich freizuschneiden, so dass die
Straucher und Baume ungestort anwachsen und durchtreiben kénnen. (Es wird generell ein
Verbissschutz angeregt oder die Einzadunung der Heckenbereiche wahrend der Entwicklungsphase).
Nach den ersten beiden Vegetationsperioden ist die Mahd auf einmalig im Jahr umzustellen,

wobei das Mahdgut immer abgefahren werden muss. Ein Schnitt (auBer Schulungsschnitte)

wird generell untersagt. Die Verwendung von Pflanzenschutzmittel wird generell untersagt.

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Markt Massing hat in der Sitzung vom .................... gemal §2 Abs. 1 BauGB
die Aufsstellung Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnungsplanung
Erweiterung "GI/GE Morolding" Deckblatt Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ..., ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B §3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher

415 Dachmaterialien Darlegung und Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.1 Rdumlicher Geltungsbereich Zink, Kupfer und Blei sind als Dachdeckungsmaterial aus Grinden des Gewasser- Abnahme: Nach 10 Jahren hat eine formliche Abnahme zu erfolgen. . hat in der Zeit vom ....o.oovviiinin, DIS vvie stattgefunden.
Fiir den raumlichen Geltunasbereich des qualifizierten Bebauunasplanes schutzes unzuldssig. Zuldssige Dachfarben: rot, rotbraun, grau. Dachbegrinungen
ur aen raumll ungsberel qualiizierte uungsp sind zulassig. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind unzuléssig. C. HINWEISE o 5 § , L ,
Erweiterung "GI/GE Morolding" Deckblatt Nr. 6 ist die Planzeichnung M. 1/1000 vOom ................... 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung 41.6 Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern zugelassen, eine Aufstanderung - Hinweise zur Bebauung gemaB §4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsp|ans in der Fassung
ist bis zu 25 ° Modulneigung zuléssig. Freistehende Solar- oder Photovoltaikanlagen FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rotall-Inn einzuholen. N hat in der Zeit vom bis stattgefunden
I.2 Bestandteile der Satzung Slnd n|Cht ZUIaSSlg D B R I t N t d R fd I t G d t k ............................................................... .
Der qua”fiZier‘te Bebauungsplan deS "GVGE MOFO|diﬂg" DeCkb|aTt Nr 6 beSteht : er “aU von Regenwasserzisternen zur Nutzung aes egenWaSSer? au eﬂ“pl’lva en Grun “S ucken
4.2 Fassadengestaltun t h rt. D fgef R darf Toilett | d B benutzt werden. i i
aus: g g ist wiinschenswert. Das aufgefangene Regenwasser darf nur zur Toilettenspllung und Bew&sserung benutzt werden 4. 7U dem Entwurf deslBebau_yngs!.oIans ,In der Fassung VO”,? __________________ Wurden. die
1) Planzeichnung (M. 1/1000) mit zeichnerischen Teil vom , und ................... 421 Als Materialien sind samtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Abwasserbeseitigung: Es wird darauf hingewiesen, dass die Riickstauebene die StraBenoberkante ist Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai §4 Abs. 2 BauGB in der
den planlichen und textlichen Festsetzungen Oberflachen sind nicht zugelassen. Die Farbgebung ist mit den Genehmigungsunterlagen und sich die Eigentiimer eigenverantwortlich gegen Riickstau zu sichern haben. Zeitvom .....cooeiinn.. DIS v, beteiligt.
2) Begrindung vom ................... darzulegen. o , , . . ) .
3) Umweltbericht vom Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Verndssungen beein- . .
"""""""""" 422 Far groBflachige Glasfassaden (ab 20 gm GroBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell trachtigt werden. Der Abfluss von wild abflieBendem Wasser soll grundsétzlich gegenlber den bestehen- S. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der
beschichtete Verglasung oder Markierung zu verwenden. den Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden. Begrindung geméB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. biS oo
Markt Massing SN 4.3 Einfriedungen - Hinweise zur Griinordnung ausgelegt.
Christian Thiel. 1. Birgermeister Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Meldung der AusgleichsmaBnahmen an das Bayerische
) 4.31 Zuldssig sind zur Grundstuckseinfriedung transparent wirkende Metallgitter- und Landesamt fur Umweltschutz fir eine Erfassung im Okoflachenkataster vorzunehmen. 6 Die Marktgemeinde Massing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
Maschendrahtzaune bis zu 2,0 m Hohe sowie Hecken mit Laubgehdlzen Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausflhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch ' . L T A e
autochthoner Herkuntt. (AGBG) erforderlichen Abstande einzuhalten. den Bebauungsplan gemaB §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als

A. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN)

4.3.2 Mauern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstlckseinfriedung unzulassig.
Fur Pfosten/Stitzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zuléssig. Bodenabstand mind. 0,15m

-Hinweise abwehrender Brandschutz

Satzung beschlossen.

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE L(’jschwasser\/ersorgung und L@S(;hwassermenge ..................................................... y deﬂ .......................
4.4 Werbeanlagen Die vom Vorhabentréger zu erstellende Loschwasserversorgung und Léschwassermenge (Gemeinde M assing)
GE Baugebiet ist mit einem Zeitansatz und einer Verflgbarkeit von mindestens zwei Stunden, entsprechend S| |
160 GRZ / Grundfi GFZ / Geschossl Werbeanlagen auf Déchern sind unzuldssig. Alle sonstigen Werbeanlagen bedurfen einer Genehmigung . der aktuell gultigen Fassung der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405, ,Bereitstellung von ( Iege)
0,80 ' runa. eschoss Werbeanlagen an Wandflachen bzw. Hinweisschilder ohne Leuchtreklame bis 2.0 m Hohe Loschwasser durch die ffentliche Trinkwasserversorgung® des DEULSChEN VEISINS AES e e
12,00 FD max. 10° zuléssige max. | 2dléssige Dachformen und 5,0 m Lange sind zulassig, soweit diese nicht in die freie Landschaft wirken. Gas- und Wasserfaches e.V. -DVGW, fir die im Bebauungsplan angedachten Nutzung zu (1. Burgermeister Herr Thiel)
PD min. 10° max. 20° 2 FD = Flachdach : . .
. " . Wandhdhe - errichten und sicherzustellen.
8D min. 10° max. 25 ZB - g:ﬁgf’(‘g‘ch Werbeanlagen, die von der B 388 aus sichtbar sind, missen so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung Die private Wasserleitung ist dabei so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von
LEK TAG = 65 dB (A)/qm Dachneigung in Grad des Fahrzeuglenkers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Dies bedeutet insbesondere: zwei n&chstgelegenen Hydranten ein Férderstrom entsprechend der in der Tabelle 1 angege- 7. Ausgefertigt
LEK NACHT = 60 dB (A)/gm Minimum und Maximum - blendfrei benen Menge an Léschwasser erreicht werden kann. Die Wasserleitungen sind maglichst
Larmgrenzwerte Tag / Nacht - nicht beweglich als Ringleitung auszubauen.
_ in Sekundenbruchtsilen erfassbar Die Einplanung und Einberechnung von kontaminiertem oder fakalverschmutztem Wasser, yden .
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Diese Anforderungen sind dann erflillt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher Farbgebung, auch von auBen \Qg?vz};rzﬁiglrizar]qliggr;s%ammelgruben fr Abwasser oder dergleichen ist flr die Loschwas- (Gemelnde I\/Iassmg) .
§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO) gzterriégggr;éffjf:itf:\’t ?]?eer?;Zl;de Fraebrachiistunclcle Groe das fbicho Meh eines Frmennamens am Die zustandigen Gemeinden haben bereits bei der ErschlieBung nach § 123 Abs. 1 Bauge- (Siegel)
11 /GE> Gewerbegebiet nach §8 BauNVvO Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Hohe der Oberkante von 5,5 m Uber StraBenoberkante der istrz\t/):r?: (L?nauSEZ]?a\l/z?:ijiZ:sa;ZtlggLJSS;Zer:zCzhu\?%iZirdlgee;gﬁwm ftJ:wfabr;%gtriw de'rr: eDl?:rS\i/gﬁlesf """" T e
' \\ ) 9 privaten Zufahrt zur GVStr. (s. Planzeichen 4.3) zulassig, sofern sie in die Fassade der Gebaude integriert sind. Zul3ssig ist pro stellung gler I?éschm;assewersorgung ‘st eine bauplanrechtiche \F/)oragssetzur?g fijr die Ertel (1. BUrgermeister Herr Thiel)
Sggigﬁfes}tegs maximal eine Werbeanlage. Die Gesamtflache aller in die Fassaden integrierten Werbeanlagen darf 10 gm nicht lung einer Baugenshmigung, und ist bereits vor Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG ' zu Uberpriifen, ob diese Voraussetzung erfillt ist. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)
2.1 1,60 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GF2)
2.2 0,80 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

31 SRS Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

41 [ ] straBenverkehrsfliche GVStr. mit Mindestausbaubreite 7,00m

42 §g———yp} Einfahrtsbereich, auBerhalb dieses Bereichs sind
Ein- und Ausfahrten unzuldssig

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 [ ] Grunflache privat

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR U.
LANDSCHAFT; (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 ; Umgrenzung Ausgleichsflachen

6.2 |:.:| zu pflanzender Laubbaum; I. Ordnung s. Pflanzliste auf privaten Flachen
Der Standort kann im Bereich der Zufahrten und Sparten,

sowie bei den Stellplatzen um 5m verschoben werden;

6.3 l:‘: zu pflanzender Laubbaum; Il Ordnung s. Pflanzliste auf privaten Flachen
Der Standort kann im Bereich der Zufahrten und Sparten,

sowie bei den Stellplatzen um 5m verschoben werden;

6.4 I| zu pflanzende Straucher

1-3 reihige freiwachsende Feldgehdlzhecken n. Pflanzliste
7. SONSTIGE PLANZEICHEN

7.1 lll Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

7.2 8 MaBangaben

<

8. SONSTIGE HINWEISE; PLANGRUNDLAGEN

8.1 nachrichtliche Ubernahme Héhenlinien aus digitaler Flurkarte

des Vermessungsamtes Stand 02.2025

8.2 digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Stand 02.2025

B. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT)
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 eingeschranktes Gewerbegebiet gemail BauNVO §8
(mit Einschrankungen geman GE1-GEJ)
unzuldssig sind (2) 2 und 4.; (3) 2. und 3.

auBerdem sind im gesamten Geltungsbereich des eingeschrankten
Gewerbegebietes folgende Betriebe nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Beherbergungsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Handwerksbetriebe unter einer Mitarbeiterzahl von 5

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl GRZ =0,80
Mindestens 10 % der Uberbaubaren Grundsticksflache sind als
unversiegelte Grinflachen anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Die planlich
festgesetzten privaten Griinflachen werden auf die von Uberbauung freizuhaltende
Flache angerechnet.

2.2 Geschossflachenzahl GFZ =1,60
3. Bauweise
3.1 Bauweise

FUr die Uberbaubare Grundstiicksflache des Gewerbegebietes ist keine
Bauweise festgesetzt.

3.2 Abstandsflachen
GeméaB Art. 6 BayBO, Juni 2021 , gilt fiir das Baugebiet eine
Abstandsflache von 0,25/h, jedoch mindestens 3,0 m. Es gelten fUr alle Neubauten
die Vorschriften der Art. 6 BayBO, Juni 2021

3.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen unzuldssig. Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Absatz 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Baugestaltung
411 Gebaudehdhen
Die max. zulassige sichtbare Wandhohe betragt 12,00 m.

Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc.
durfen bei allen Dachformen die festgesetzten Hohen Uberschreiten.

4.5 Bauliche Anlagen
Bauliche Anlagen die keine Gebaude sind, durfen die festgesetzte Hohe flir Gebaude nicht Uberschreiten.

4.6 Flachenbefestigungen

Nebenflachen auBerhalb der betrieblichen Verkehrsflachen, wie Stellplatze, Feuerwehrzufahrten,
Ausstellungsflachen oder Lagerflachen sind zwingend mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Geeignet, je
nach Nutzungart, sind z. B. Wasserdurchlassige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenwaben,
Schotterbelag oder Schotterrasen.

4.7 Abgrabungen/Aufflllungen
4.74
Gelandeabgrabungen sind bis maximal 1,0 m, Gelandeaufflllungen bis maximal 1,5 m bezogen auf das Urgelande

zuldssig. Boschungen sind nicht steiler als 1:1,5 herzustellen.

4.7.2
Stutzmauern und Stitzelemente sind bis zu einer sichtbaren Hohe 2,0 m tUber OK geplantes Geléande zuléssig.

Ausflhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, Gabionen (Drahtschotterkorbe) oder vollflachig begriinte Betonmauern

oder Beton-Fertigteilmauern. Diese sind lediglich im Bereich von Zufahrten oder im engeren Gebaudeumfeld zulassig.

4.8 Wendeanlagen
Die betrieblich notwendigen Wendeanlagen fUr Betriebs- und Lieferverkehr sind durch den Grundstlckseigentimer
auf dem eigenen Baugrundsttick sicherzustellen.

4.9 Grundsttickszufahrt
Fur die FI.Nr. 1061 Gemarkung Staudach ist maximal 1 Grundstlckszufahrt erlaubt.

4.10 Beleuchtung
Fur die private betriebliche Beleuchtung sind ausschlieBlich
Leuchten mit insektenfreundlichem Lichtspektrum (LED-Beleuchtung) zu verwenden.

5. Niederschlagswasserbehandlung

5.1
Das anfallende Niederschlagswasser von Dachfléchen und sonstigen befestigten Flachen ist in die neu zu

schaffenden, im Besitz des Vorhabenstrager befindlichen, Entwésserungseinrichtungen einzuleiten und Uber Anlagen zur Ruckhaltung
dem Vorfluter zuzufUhren. Bei der Planung der Niederschlagswasserableitungen sind das ATV-DVWG-Merkblatt M153 und die

ATV-DVWK-Arbeitsblatter A117 bzw. A138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten.

5.2

Die Speicherung und Rickhaltung des Niederschlagswassers ist auf der Vorhabenflache entweder durch Zysternen
oder offenen Becken selbst bereitzustellen. Die Rickhaltung ist durch eine hydraulische Berechnung durch ein fachlich
geeignetes Blro im Rahmen der Eingabe des Einzelbauvorhabens nachzuweisen.

6. Griinordnung

6.1 Ansaaten
Private Grinflachen sind nach Plandarstellung mit artenreichen Wiesen (Lebensraumtyp 6510) anzusaen.

6.2 Baumpflanzungen

Pro Planzeichen gemanB planlicher Festsetzung 6.2 und 6.3 ist ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm. Es ist ausschlieBlich

autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.

Liste 1 Artenwahl Baume:

Baum I. Ordnung ( s. Planzeichen Punkt 6.2)

Acer platanoides - Spitz Ahorn
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Baum II. Ordnung ( s. Planzeichen Punkt 6.3)

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Im Bereich der Parkplatzflachen ist je 5 Stellplatze ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen.
Hier sind stadtklimavertragliche Baumarten zugelassen.

6.3

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte miUssen eine MindestgroBe von 12 gm aufweisen und sind durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzblgel etc.) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen sowie von
jeglichen Leitungen freizuhalten.

6.4 Strauchpflanzungen
In den Bereichen nach Planzeichen 6.4 ist auf mindestens 80 % der Grenzlange eine zweireihige Strauchpflanzung aus
Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten:

Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.
Pflanzabstand der Strducher untereinander: 1,5 m.

Pflanzabstand der Reihen untereinander: 1,0 m.

MindestpflanzgroBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm.

Liste 2 Artenauswahl Straucher:

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Rosa spec. - Wildrosen

Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schw. Holunder
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn Sambucus racemosa - Roter Holunder
Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiBdorn  Viburnum opulus - Gew. Schneeball
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Viburnum lantana - Wollig. Schneeball
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster

6.5

Die Bepflanzung der privaten Grinflachen ist in der auf die Baufertigstellung (Nutzungsaufnahme der Gebaude)
folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

6.6
Auf privaten Flachen ist der Einsatz von Dingemitteln und chemischen Spritzmitteln unzuléssig.

- Hinweise Abwasserentsorgung/Niederschlagswasserbeseitigung

Das Vorhabengebiet ist im Trennsystem zu erschlieBen. GemaB §55 Abs. 2 WHG soll Nie-
derschlagswasser vorrangig ortsnah versickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche

noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entge-

genstehen. FUr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann

verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Vorausset-

zungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind. Eine flichenhafte

(breitflachige) Versickerung ist anzustreben.

Unterirdische Versickerungsanlagen sind nur zulassig, wenn zwingende Griinde eine andere Losung
ausschlieBen. Bei Neuplanungen sind ,Platzgrinde” keine ausreichende Begrindung fur unterirdische
Versickerungsanlagen. Wir empfehlen daher bereits im Zuge der Bauleitplanung die Sickerfahigkeit
des Bodens zu untersuchen. Wir bitten darum die Entwasserungsplanung friihzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt Deg
gendorf (martina.ring@wwa-deg.bayern.de) abzustimmen.

- Hinweise zum Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete/Gewéasser

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesichert Uberschwem-
mungsgebiete sowie auBerhalb von Risikogebieten nach Hochwasserrisikomanagement
oder wassersensibler Bereiche.

Die Hinweiskarte Oberflachengewasser und Sturzflut zeigt, dass sich entlang des nérdlichen
StraBenzugs im Starkregenfall ein maBiger Abfluss ausbildet. Das Vorhaben wird die Ab-
flusswege verandern. Schadlose Abflussverhéltnisse sind zu gewdhrleisten, um nachteiligen
Auswirkungen vorzubeugen. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwas-
seraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund des dardber liegen-
den oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der nattrliche Ablauf wild abflieBen-
den Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstlicke verandert
werden

- Abfallentsorgung
Die Abfallsammelbehalter missen, sollten keine ausreichende Wendemdoglichkeit
vorhanden sein, an der nachsten, 6ffentlich befahrbaren StraBe zur Abholung bereitgestellt werden.

- Bayernwerk Netz GmbH

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierflr bitten wir Sie, eine entsprechende
Flache von ca. 40 gm uns fUr den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form
einer beschréankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen.

- Deutsche Telekom Technik

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

- Hinweise zum Schallschutz

Fir das jeweilige Bauvorhaben st im Rahmen der Antragstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsédnderungen ein Nachweis (iber die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu
fiihren.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Ldrm sind ebenfalls nachzuweisen.
Insbesondere auf die Berticksichtigung von Tagesszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit
(gem. 6.5 TA-Ldrm) sowie die ,lauteste Nachtstunde” (gem. 6.4 TA-Ldrm) und die
Beriicksichtigung von Verkehrsgerduschen (gem. 7.4 TA-Ldrm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben effiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Festsetzung der Emissionskontingente gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte
innerhalb des Gewerbegebietes. Innerhalb des Gewerbegebietes ist darauf zu achten,
dass an den Immissionsorten (Fenster von schutzbediirftigen Rdumen, bzw. Baugrenze)
der Nachbargrundstiicke die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete zur Tag- und
Nachtzeit (zur Nachtzeit nur, sofern Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auf der
Parzelle zugelassen sind) eingehalten werden. Dabei sind auch Emissionen anderer
Gewerbenutzungen zu beriicksichtigen, da durch die Gerduschkontingentierung nicht
die schalltechnische Vertréglichkeit mit anderen Fldchen im gleichen Bebauungsplan
geregelt werden kann.

Die festgelegte Hbhe der einzelnen Ldrmkontingente erfolgte aufgrund des Abstandes
zu den mal3geblichen Immissionsorten im Umgriff der Planflache sowie der Einhaltung
der reduzierten Immissionsrichtwerte.

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde liegenden
Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften, kénnen beim Markt Massing zu den
reguldren  Offnungszeiten  (telefonische  Terminvereinbarung wird empfohlen)
eingesehen werden.

......................... gemanl §10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel)

(1. BUrgermeister Herr Thiel)
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