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1. Umweltbericht
1.1 Einleitung

1.1.1.1

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemalt § 1a BauGB
und § 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise
des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird nach Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und WUmweltfragen Uberprift und
durchgefiihrt. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und. Landschaft bzw. auf andere
Schutzguter werden gepriuft und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalnahmen getroffen. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren je nach
Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung

Die Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben, die sich aus Ubergeordneten Planungen
ergeben, werden in der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie in der
Begriindung zum Bebauungsplan ,Am SchloBberg West* detailliert aufgefihrt. Es folgt daher
an dieser Stelle nur eine kurze Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte und Ergebnisse fir
die vorliegende Planung.

Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

(Stand 01.06.2023)

Das Planungsgebiet liegt gemaR der Strukturkarte (Stand 15.11.2022) in der Region 13
(Landshut) im.,Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion)“. Nachste zentrale Orte
sind das Mittelzentrum Eggenfelden im Nordosten und die Oberzentren Muihldorf am Inn,
Altétting und Neudtting im Siden. Karten und Texte kdnnen unter www.landesentwickung-
bayern.de eingesehen werden.

1.1.1.2 Aussagen des Regionalplans

(Stand REP 07.03.2024, wenn nicht anders angegeben)

Gemal der Karte ,Nah- und Mittelbereiche (Stand 28.09.2007) des Regionalplanes liegt
Geratskirchen im Nahbereich mit Massing und Unterdietfurt und im Mittelbereich mit dem
Mittelzentrum Eggenfelden. GemalR der Karte ,Raumstruktur® (Stand 28.09.2007) liegt
Geratskirchen im ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malie gestarkt
werden soll“. Karten und Texte kdnnen unter www.region.landshut.org eingesehen werden.

Das Planungsgebiet ist gemaf den Daten des Regionalplans umgeben von Flachen des
Lvorranggebietes zur Wasserversorgung Braunsberg — T10“ bzw. liegt innerhalb dieses
Gebietes.
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Fazit:

Geratskirchen liegt in einem Vorranggebiet fur die Wasserversorgung. Es ist ein besonderes
Augenmerk auf die Sicherung des Schutzguts Wasser zu legen, zum Beispiel durch
MafRnahmen wie einer Begrenzung von neuer Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3,
Bevorzugung von Versickerung von Niederschlagswasser und eine getrennte Ableitung von
Schmutz und Niederschlagswasser.

Im Planungsgebiet sowie auf benachbarten Flachen sind gemalt den Kartenwerken des
Regionalplans keine weiteren Einschrankungen verzeichnet (kein Trenngrin, keine
Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete flir Bodenschatze, Landschaft, WindKraft). Durch die
geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes wird eine ausgewogene
Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung der nattrlichen Lebensgrundlagen bewahrt.

1.1.1.3 Weitere Fachplanungen

(s. stadtebauliche Begriindung Kap. 1.3.1.3)

1.1.1.4 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung

Merkmal Betroffenheit Erhebliche
ja/nein Auswirkungen
FFH-Gebiet Nein Nein
SPA Gebiet Nein Nein
Naturschutzgebiet Nein Nein
Naturdenkmal Nein Nein
Landschaftsschutzgebiet Nein Nein
geschutzte Landschaftsbestandteile Nein Nein,
geschutzteBiotope Nein Nein
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Wasserschutzgebiete Nein Nein
sonstige Schutzausweisung Ja, Lage im Nicht zu
Vorranggebiet erwarten, es
zur Wasser- werden
versorgung Festsetzungen
getroffen
Denkmalschutz / Bodendenkmaler Ja, Lage Nicht zu
angrenzend erwarten, da
Lage auRerhalb
von Eingriffen
Immissionsschutz Ja, Lage an der Durch Abrlicken
Kreisstralle der Hauser nicht
PAN30 zu erwarten
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1.2

1.21

1.21.1

1.21.2

1.21.3

1.2.2

1.2.21

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Beschreibung der Umweltprifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten
des Flachennutzungsplanes sowie der Literatur der Gbergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Region 13, Landshut) und einer Ortsbegehung im
Mai 2025.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung <3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch-eingestuft. Schwierigkeiten bei der Datenerhebung
sind bisher nicht aufgetreten. Kenntnisliicken sind aus derzeitiger Sicht nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung auf
Schutzgiter gem. § 2 Absatz 1 UVPG

Schutzgut Flache

Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer
Umweltbelang eingefilhrt: GemaR Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
sind vorrangig umzusetzen. Folgende Aspekte sind bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Flache zu betrachten:

1. Erhaltung unzerschnittener Freiraume
Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung

3. Ziel der Bundesregierung von einem Flachenverbrauch von 30 ha/Tag im Zuge der
deutschen Nachhaltigkeitsstrategie bzw. Verbrauch von max. 5 ha pro Tag in Bayern
(angestrebtes Ziel, geplante Verankerung im Landesplanungsgesetz)

Bewertung / Planung:

Zu 1.: Das Planungsgebiet liegt am nordoéstlichen Ortsrand von Geratskirchen und schlief3t
daran an. Es gehen bisher unbebaute Freiraume verloren. Die Zerschneidungswirkung auf die
Landschaft ist durch bereits bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen bereits vorhanden.

Jahr Einwohner
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1987 597 Zu 2.: In Geratskirchen besteht seit Jahren konkreter Bedarf an
1991 652 Flachen fir Wohnraum. die Gemeinde tragt mit der vorliegenden
1995 687 Planung den Anfragen Rechnung. Die Einwohnerentwicklung der
2000 792 vergangenen Jahre belegt einen zum Teil starken Anstieg der
2005 | 865 Einwohnerzahlen im Gemeindegebiet und wird in der dargestellten
2010 875 Tabelle wiedergegeben. Der Anstieg der Einwohnerzahl zwischen
2015 857 den Jahren 1988 und 2018 von 586 auf 860 um 274 betrug 46,8 %
2020 853
2024 858

(Quelle der Zahlen: https://de.wikipedia.org/wiki/Geratskirchen).

Zu 3.: Bayern bekennt sich zum Ziel der Bundesregierung bis 2030 den Flachenverbrauch auf
bundesweit unter 30 ha pro Tag zu reduzieren und strebt daher an; eine RichtgréRe fir den
Flachenverbrauch (in Bayern) von 5 Hektar pro Tag im Landesplanungsgesetz zu verankern.
Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie (2017): Langfristig .deutliche <Reduzierung des
Flachenverbrauchs bis hin zu einer Flachenkreislaufwirtschaft ohne . weiteren
Flachenneuverbrauch.

Derzeit leben 83,2 Mio. Menschen in Deutschland. Demnach wirde sich der Pro-Kopf-
Verbrauch im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie auf ca. 36,1 cm?/Tag belaufen.

In der Gemeinde Geratskirchen leben 858 Menschen (Stand 2024). Es ergibt sich daher fur die
Gemeinde eine moégliche Flacheninanspruchnahme von 3,1 m?/ Tag bzw. 0,11 ha/Jahr und 2,26
ha in 20 Jahren. Der Pro-Kopf-Verbrauch wurde vom Bundeskabinett 2017 festgelegt. Unter
Einhaltung der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie darf die. Gemeinde somit bis 2037 2,26 ha
an Flache verbrauchen.

Nicht zu verwechseln mit.dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Béden
undurchlassig fur Niederschlage und zerstort die natirlichen Bodenfunktionen.
Siedlungsflachen und ' Verkehrsflachen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte
Bdden [...] wie Stadtparks und Sportplatze (BMU 2020).

Flachenpotenziale

Die Grunde fiur die Auswahl des Planungsgebietes werden im Kapitel 1.2 Auswahl des
Planungsgebiets in der Begrindung zum Bebauungsplan ,Am SchlofRberg West“ bzw.
4. Flachennutzungsplananderung erlautert. Es finden sich noch unbebaute Flachen im gem.
Flachennutzungsplan geplanten Dorfgebiet sldlich des Planungsgebiets sowie vereinzelte
unbebaute Flachen innerorts. Diese scheiden jedoch aus den folgenden Griinden fir die
Entwicklung des Allgemeinen Wohngebiets aus:

¢ Flachen sind seit Jahren nicht verfligbar durch die bestehenden Eigentumsverhaltnisse

e Flachen mit Lage in (wasser-)sensiblen Bereichen (beispielsweise im Tal des Geratskirchener
Bachs)

e Zu geringe Flachengrofien flr entsprechende Bebauungen

e Fehlende bzw. schlechte Verkehrsanbindung

¢ Vermeidung von UbermaRiger Verkehrsbelastung an anderer Stelle

e Aus stadtebaulicher Sicht zu erhaltende innerértliche Grin- und Freiflachen zur Erhaltung der
Freiraumqualitat sollen freibleiben von Bebauung

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets hat einen Flachenverbrauch von 1,54 ha zur
Folge. Durch die vorliegende Planung werden ca. 68 % des nach der Nachhaltigkeitsstrategie
1057-25 2025.10.23 BPL Am_SchloRberg_West 03_UMWELTBERICHT.docx 6
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vorgesehenen Wertes verbraucht. An dieser Stelle wird auf den besonders starken Anstieg der
Einwohnerzahlen verwiesen, welche zu einem erhéhten Bedarf an Wohnraum im
Gemeindegebiet von Geratskirchen fuhrt. Zwischen 1988 und 2018 wuchs die Gemeinde um
46,8 % — dies ist der hdchste prozentuale Zuwachs aller Gemeinden im Landkreis im genannten
Zeitraum (Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Geratskirchen). Es ist daher von einem
insgesamt vergleichsweise hdheren Flachenbedarf in Geratskirchen als in anderen Gemeinden
auszugehen. Diese Wirkung wird daher als mittel erheblich eingestuft.

Das Planungsgebiet wird als sinnvollste Flache fir die vorliegende Planung erachtet. Fur die
anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum ist die derzeit mdgliche Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen bei weitem nicht ausreichend. Der Gemeinde stehen nur in
begrenzter Zahl geeignete Flachen der Innenentwicklung zur Verfigung, so .dass der
bestehende Bedarf nicht gedeckt werden kann. Daher ist die Ausweisung von zusatzlichem
Bauland erforderlich.

Innerhalb des Planungsgebiets tragen die Festsetzung zur Grundflache sowie sonstige
Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Anlage von Griinflachen dazu
bei, die Versiegelung auf das erforderliche Mal zu begrenzen. Da andere Potenzialflachen nicht
fur die vorliegende Planung zur Verfigung stehen, werden in Bezug auf die Nutzbarmachung
von Potenzialflachen keine erheblichen Wirkungen durch die Ausweisung erwartet. Aus diesen
Grinden und vor dem Hintergrund des zulassigen Pro-Kopf-Verbrauchs im Sinne der
Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als
mittel erheblich bewertet.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Mittel Gering/Mittel Mittel
Schutzgut Mensch./ Immissionen

Bestand:

Das Planungsgebiet ist im Norden und im Siden von landwirtschaftlichen Flachen umgeben
von denen  Emissionen ausgehen, daher ist mit ortstblichen Larm-, Staub- und
Geruchsbeléstigung zu rechnen. Ostlich befindet sich die bestehende Kreisstraie PAN30 bzw.
Strake ,Am SchloRberg“. Ostlich und siidéstlich befinden sich zudem bereits bebaute Flachen
von Wohn- bzw. Dorfgebiet. Westlich des Vorhabens liegt ein angrenzender Geholzbestand
bzw. Grinzug und ein Wirtschaftsweg. Es ist von Emissionen wie Larm, Licht und Abgasen
auszugehen. Die bestehenden Nutzungen sind im Bestand konfliktfrei moglich.

Die Flache hat keine Erholungsfunktion.

Bewertung / Planung:

Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit ortsiiblichen Immissionen wie landwirtschaftlicher Larm-
, Staub- und Geruchbelastigung zu rechnen, dies gilt auch fur die kiinftige Bebauung. Fur
Baugebiete in Ortsrandlage sind generell héhere landwirtschaftliche Immissionen zu dulden.
Die Bebauung grenzt 6stlich an bestehendes Wohngebiet, stidostlich an bebaute Grundstiicke
im Dorfgebiet an.

Durch die Neuplanung erhoht sich das Verkehrsaufkommen, auch bei den vorhandenen
Strallen in der Umgebung.

1057-25 2025.10.23 BPL Am_SchloRberg_West 03_UMWELTBERICHT.docx 7



B R E I N l_ s Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitekt | Stadtplaner

Bebauungsplan ,,Am SchloBberg West“ Gemeinde Geratskirchen

landschaftsarchitektur + stadtplanung Umweltbericht Fassung 23.10.2025

1223

Eine Anbindung erfolgt tber die bestehende Stralle ,Am SchloRberg“, welche in Richtung
Suden zur Ortsmitte von Geratskirchen und in Richtung Norden nach Unterdietfurt fihrt.

Das Gebiet wird durch eine Erschliellungsstralle sowie geplante Gehwege erschlossen und an
das vorhandene Stralien- bzw. Wegenetz angebunden.

Geratskirchen hat keine eigene Bahnstation, die nachstgelegene befindet sich in Eggenfelden.
Reisen/Pendeln an weiter entfernte Orte ohne eigenes motorisiertes Fahrzeug ist somit nur
unter Nutzung der Buslinien und ggf. Umsteigen auf Bahnlinien anderenorts moglich.

Durch Geratskirchen fiihrt ein lokaler Radweg (,Rottal-Inn“) des 6rtlichen Radwegenetzes,
welcher nur teilweise als Radweg ausgebaut ist. Der ,Rottal-Inn“-Radweg verlauft direkt an der
Kreisstralle PAN30 bzw. Stral’e ,Am SchlofRberg” 6stlich des Vorhabens entlang. (Quelle:
www.radlland-bayern.de). Das Radwegenetz in Geratskirchen ist noch ausbaufahig, um die
Sicherheit und Mobilitat fir Radfahrer zu erhéhen und gleichzeitig dem Klimaschutz durch
Einsparung von CO?*Aussto® Rechnung zu tragen. Zudem kénnte der Freizeit- und
Erholungswert im Gemeindegebiet damit gesteigert werden.

Wahrend der Bauphase ist mit verstarkter Belastung durch<Larm, Staub und Abgasen zu
rechnen.

Der erforderliche Mindestabstand der Bebauungen von'15m im geplanten Wohngebiet ,Am
SchloRRberg West* zur Kreisstralte PAN30 (StralRe ,Am SchloRberg®) wird eingehalten.

Die gesetzlichen Vorgaben bzgl. Immissionsschutz fir die ausgewiesenen Nutzungen sind im
Weiteren einzuhalten. Es liegt derzeit kein schalltechnisches Gutachten (Larmschutzgutachten)
vor. Erkenntnisse zu u.a. Immissionen liegen‘bereits aus den Ergebnissen der Untersuchungen
zum Baugebiet ,Am SchloRberg“ vor und-wurden in der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Mensch/ Gering/Mittel Gering Gering/Mittel Gering/Mittel
Immissionen
Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand: Ein Grofteil des Planungsgebiets wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt. Als weitere unbebaute Bereiche im Planungsgebiet sind die Stralen- und
Wegebdschungen zu nennen. Es liegen Geholzbestande westlich und dstlich bzw. ein Griinzug
westlich angrenzend zum Planungsgebiet vor.

Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope innerhalb oder auf benachbarten Flachen zur
Planung. Verzeichnete Biotope liegen weiter entfernt, in der vorliegenden Umgebung
uberwiegend im Bereich von Wald- und Gehdélzflachen. Ansonsten fehlen im Geltungsbereich
und imdirekten Umfeld naturschutzfachlich wertvolle Lebensrdume oder Vegetationsbestande.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt Vorkommen von folgenden wertgebenden
und zum Teil gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten im Umkreis von ca. 1 km um das
Planungsgebiet: Es liegen Nachweise der Gattung Anodonta und der Gemeinen Flussmuschel
im Sediment des Geratskirchener Bachs sudwestlich des Planungsgebiets aus dem Jahr 1991
vor. Im Jahr 1998 wurden Sichtungen der Feldgrille in einer Fettwiese stidostlich sowie an einer
Strallenbdschung zwischen Geratskirchen und Harpending westlich des Vorhabens
verzeichnet. Im Bereich der Katholischen Kirche in Geratskirchen, stidwestlich der vorliegenden
Planung, gab es zahlreiche Nachweise des GroRen Mausohrs in den Jahren 1996 bis 2019.
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Artennachweise geschitzter Tier- und Pflanzenarten, im nahen und im unmittelbaren Wirkraum
des Planungsgebiets, sind nicht bekannt.

Bewertung / Planung:

e Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Verlust von Lebensraum sowie zu
Neuninanspruchnahme von unbebauten Flachen. Insbesondere versiegelte Flachen stehen
nicht mehr als (Teil-)Habitat zur Verfigung.

e Dabei handelt es sich Gberwiegend um intensiv genutzte Ackerflachen.

e Es sind keine amtlich kartierten Biotope von der Planung betroffen.

e Durch das geplante Wohngebiet und dessen Nutzung kommt es auf den Flachen und deren
Umgebung zu vermehrten Stérungen von Tieren durch erhéhten Larm, Bewegung, Licht und
Verkehr, jedoch im bereits vorbelasteten Raum.

o Stoffeintrage durch die landwirtschaftliche Nutzung (Duingemittel,Pflanzenschutz, Abgase)
werden bei Umsetzung der Planung eingestellt. Durch die Nutzung als Wohngebiet ist von neu
entstehenden Stoffeintragen (z.B. durch erhéhtes Verkehrsaufkommen) auszugehen.

e Durch Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan werden siedlungsnahe, 6kologisch
wertvolle Lebensraume geschaffen, z.B. durch Neupflanzung heimischer Baume und
Straucher, Anlage von Grunflachen, Wahrung der Durchgangigkeit fur kleine Saugetiere durch
durchgangige Einfriedungen, Verwendung insektenunschadlicher Leuchtmittel und geplante
Ausgleichsflachen (siehe Planteil Bebauungsplan ,Am Schlof3berg West*).

o Besonders schitzenswerte Bereiche, z.B. Wald- und Gehélzbiotope mit wertgebenden, zum
Teil gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten liegen weiter entfernt, aul3erhalb des Planungsgebiets.
Die angrenzenden Gehdlzflachen bleiben erhalten, Baumbestande sind wahrend der
Baumaflinahmen zu schitzen (siehe Planteil). Aussagen zum Artenschutz werden in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 1.11 Artenschutz getroffen, eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung ist.nicht erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Lebensraume
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1.2.2.4 Schutzgut Boden/Geologie/Altlasten

Bestand: Die Bodden werden bisher Uberwiegend ackerbaulich genutzt, die natirliche
Ertragsfunktion und Bodenstruktur ist intakt.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt (LfU) im MaRstab
1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet auf der nachfolgend beschriebenen
Legendeneinheit.

Geratskirchen

Abbildung des UBK25-Ausschnitts aus .dem. Fin-Web 'des  Bayerischen Landesamts fiir Umwelt
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU
Legendeneinheit (Kurzname) Legendentext

48a Fast ausschlieBlich Braunerde aus (kiesfihrendem)
Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm
(Lésslehm, Molasse)

Zudem wurde geprift, ob es sich.um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte handelt: Innerhalb der Planung befinden sich gemaf der digitalen
Daten’ des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, welche auf der Homepage
,Bayerischer Denkmalatlas“ zur Verfiigung stehen, keine Bodendenkmaler. Ostlich zum Teil im
Bereich der StralRe ,Am SchloRberg® liegt ein verzeichnetes Bodendenkmal (D-2-7642-0071
Verebneter Turmhiigel des hohen oder spaten Mittelalters, Benehmen hergestellt,
nachqualifiziert), siehe Planteil.

Gemal. den Angaben der Bodenschatzungskarte 1:25.000 liegen die Flachen des
Planungsgebietes Uberwiegend auf der Einheit sL4D (sL = sandiger Lehm; Wertzahl
Ackerschatzungsrahmen zwischen 59 bis 53) sowie SL4D (sudlicher Teilbereich; SL = stark
lehmiger Sand; Wertzahl Ackerschatzungsrahmen zwischen 51 bis 45).

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial der vorliegenden Bdden fir die naturliche Vegetation (Arten- und
Biotopschutzfunktion) ist als gering bis mittel einzustufen, da es sich weder um wertvolle Feucht-
noch Magerstandorte handelt. Es handelt sich um einen carbonatfreien Standort mit geringem
Wasserspeichervermogen. Die Retentions- und die Ertragsfahigkeit des Bodens bewegt sich
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1.2.2.5

im z.T. geringen, Uberwiegend mittleren Bereich. (Quelle: Daten zu Bodenfunktionen,
Bayerischer Umwelt-Atlas des Bayer. Landesamts fir Umwelt).

Durch bauliche Malinahmen wird das Bodengeflige gestort. Diese werden in der vorliegenden
Planung auf das notwendige Mindestmall begrenzt. Die natirliche Ertragsfunktion wird
aufgrund von Versiegelung gestort. Im Rahmen von Baumalinahmen kann es zu nachteiligen
Bodenverdichtungen kommen.

Folgende Minimierungsmaflinahmen werden getroffen werden:

Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache bzw.
Grundflachenzahl in den jeweiligen Parzellen.

Reduzierung der Erdmassenbewegungen fiir Gebaude, bauliche Anlagen und.Verkehrsflachen
auf ein notwendiges Mindestmal3.

Festsetzungen zum Gelandeauftrag bzw. -abtrag verhindern weitere Bodeneingriffe auf den
Freiflachen.

Die bevorzugte Verwendung wasserdurchlassiger Belage leistet einen Beitrag zum Erhalt der
naturlichen Ertragsfunktion des Bodens.

Daruber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden
gewabhrleisten zu kénnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den Ausbau, die Trennung und
die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Boden/ Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Geologie

Schutzgut Wasser

Bestand:

Im unmittelbaren Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Westlich des
nahegelegenen Waldes, ca. 150m vom Vorhaben entfernt, verlauft der Harpedinger Graben.
Sidlich des Vorhabens sowie der Kreisstrale PAN31, ca. 400m entfernt, verlauft der
Geratskirchener Bach. Die Gewasser liegen aufierhalb des unmittelbaren Wirkraums der
Planung. Durch die Entfernung und den Hohenunterschied des Planungsbereichs zu den
Gewassern bestehen keine Hochwassergefahren.

Die Boden sind gering bis malig sickerfahig. Gemal den Informationen aus der
Hydrogeologischen Karte 1:100.000 des Bayerischen Bodeninformationssystems reicht die
Filterwirkung von maRig bis hoch. Die detaillierten Angaben sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgefihrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU

Hydromorphe Merkmale der | Klassifikation | | Hydrogeologische
Legendeneinheit Gesteinsausbildung Eigenschaften /
Schutzfunktionseigenschaften
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Jungere Obere | Sand, Fein- bis Mittelkies, | in den kiesigen und sandigen
SiRwassermolasse (Hangend-, | Schluff- und | Partien Grundwasserleiter mit
Misch- und Moldanubische | Toneinschaltungen; meist | geringer bis maliger
Serie) karbonatfrei; Machtigkeit im | Porendurchlassigkeit (kf-Wert i.

Siiden der Region bis max. 70 | d. R. 1*10-6 bis 1*10-5 m/s), bei
m héherem  Feinkornanteil — mit

1.2.2.6

geringerer Porendurchlassigkeit
(kf-Wert bis minimal 1*10-7 m/s);
mafiges, bei erhohtem
Feinkornanteil auch  hohes
Filtervermdgen

Bewertung / Planung:

Die Gewasser liegen auferhalb des unmittelbaren Wirkraums der Planung. Durch die
Entfernung und den Hohenunterschied des Planungsbereichs zu den Gewassern bestehen
keine Hochwassergefahren.

Auf Gefahren durch Starkregenereignisse wird jedoch verwiesen. Aufgrund der Hangneigung
des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, das auch in
Gebaude eintreten kann. Eine wassersensible Bauweise. wird empfohlen. (siehe Planteil
Hinweise durch Text).

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der Ortlichen Bodenverhaltnisse nicht an
Ort und Stelle versickert werden. Das nicht schadlich verunreinigte anfallende
Niederschlagswasser der offentlichen Flachen wird Uber Stralensinkkasten dem geplanten
Regenwasserkanal zugeleitet und Uber ein geplantes Regenrickhaltebecken im Siidwesten
des Planungsgebiets versickert.

Fir die Privatgrundstiicke wird die Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewasserung
in Zisternen festgesetzt.

Durch die getroffenen Festsetzungen und Hinweise zum Umgang mit nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser (z.B. weitgehende Verwendung sickerfahiger Belage), Festsetzung eines
geringen Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur Minimierung der Bodeneingriffe wird die
naturliche Ertragsfunktion. und Sickerfahigkeit des Bodens, so weit moglich, erhalten. Die
Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens wird dadurch in geringerem Ausmal}
reduziert.

Festsetzung zur getrennten Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser.

Die Gelandehéhen im Planungsgebiet liegen etwa zwischen 460 und 472 mNN. Gemal den
Angaben zu den Grundwassergleichen der digitalen Hydrogeologischen Karte 1:100.000 liegt
das Grundwasser im Planungsgebiet etwa bei 430 mNN. Ein Auftreten von. Hang-
/Schichtwasser ist nicht auszuschlief3en.

Die Verdunstung (Evaporation) soll durch den Erhalt und Neupflanzung von Strauchern und

Baumen verbessert werden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Wasser Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel

Schutzgut Klima/Luft

Bestand:
Dem ABSP =zufolge liegt der Landkreis Rottal-Inn im Klimabezirk "Niederbayerisches
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1227

Hugelland", der durch ein mild kontinentales Klima mit im Vergleich zu den
Winterniederschlagen ergiebigeren Sommerregen und besonders hohen
Temperaturdifferenzen zwischen kaltestem und warmstem Monat gekennzeichnet ist. Die
mittlere Jahrestemperatur betragt 7-8 °C und die jahrlichen Niederschlage liegen sudlich der
Rott bei ca. 850 mm. Bei den Niederschlagen macht sich der Einfluss der Alpen bemerkbar der
aufgrund der Staubildungen am Alpenrand bei Stromungen aus nordlichen Richtungen zu
relativ hohen Niederschlagen und zu lang anhaltenden Dauerregen fuhrt. Grinlandgenutzte
Talmulden sind durch erhéhte Spat- und Frihfrostgefahr gekennzeichnet.

Das Planungsgebiet am nordéstlichen Ortsrand von Geratskirchen hat aufgrund seiner
Siedlungsstruktur und Topographie eine glinstige Durchliftungssituation und liegt in Hanglage.
Die Flache fallt von Nordosten ab in Richtung Stdwesten. Die landwirtschaftlichen Flachen
leisten derzeit, je nach Bewuchs auf der Ackerflache, einen nur geringfugigen Beitrag zur
Klimaregulierung als Kaltluftentstehungsflachen.

Bewertung / Planung:

Es ist von erhdhten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung baubedingter Art, durch
Baustellenfahrzeuge wahrend Bauphasen auszugehen.

Der Reduzierung landwirtschaftlicher = Emissionen steht die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens (Anwohner, Anlieger, Liefer- und Entsorgungsverkehr) gegenuber.

Zur Vermeidung hoéherer Hitze- und Staubentwicklung. werden versiegelte Bereiche im
Planungsgebiet begrenzt und Neupflanzungen von Baumen und Strauchern sowie
Wiesenflachen festgesetzt. Die Geholze tragen auch zur Frischluftproduktion, die Wiesen zur
Kaltluftentstehung bei.

Beitrag zum Erhalt des Mikroklimas durch die Gebaudestellung und geplante Pflanzungen. Die
Luftaustauschbahnen (Nordsud- und Westostdurchlassigkeit) innerhalb des Planungsgebietes
(Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur) bleiben erhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage (Ortsrandlage), Topographie und
umgebender Bebauung eine mittlere Funktion fiir das Landschaftsbild ein. Das Planungsgebiet
liegt auf einem stidwestexponierten Hang und ist derzeit von Stiden, Osten sowie von Norden
einsehbar. Im Westen liegt ein bestehender Griinzug der die Sicht auf die Flachen einschrankt.
Die Landschaft ist gepragt vom Ortsbild von Geratskirchen (hier. norddstlicher Ortsrand mit
Wohngebiet und Dorfgebiet), den nahegelegen Waldflachen und Heckenstrukturen, der
landwirtschaftlichen Nutzung im tertiaren Hulgelland sowie den anthropogenen bzw.
technischen Elementen, hier u.a. durch die bestehenden Strafentrassen, insbesondere der
Kreisstralde PAN30 bzw. Strale ,,Am SchloRberg*“.

Bewertung / Planung:
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1.2.2.8

Durch die Planung geht unbebaute Landschaft verloren und es findet ein Eingriff in das
Landschaftsbild statt, der durch die Grinordnung und Gebaudetypologie / -stellung minimiert
und ausgeglichen wird.

Dies erfolgt im bereits durch anthropogene Elemente bzw. technische Uberpragung der
Landschaft vorbelasteten Raum.

Am sltdwestexponierten und zum Uberwiegenden Teil einsehbaren Hang ist ein geordnetes
stadtebauliches Erscheinungsbild gewtinscht.

Festsetzungen zur Héhenlage der Gebaude minimieren Eingriffe in die Topographie so dass
das Landschaftsrelief weitgehend erhalten bleibt.

Festgesetzte Baufenster und die grof3ziigigen Griunflachen sichern die Durchlassigkeit im
Planungsgebiet.

Die kompakte Bauweise und gtinstige ErschlieBung verhindert unnétigen Flachenverbrauch an
anderer Stelle und tragt damit dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
Rechnung.

Durch Neupflanzungen von heimischen Baumen und Strauchern auf den Flachen und zum
planungsrechtlichen AuRenbereich wird das geplante Wohngebiet in die Landschaft
eingebunden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Landschaftsbild Gering Eering/Mittel Gering Gering/Mittel
Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachguter

Bestand:

Amtlich kartierte Biotope werden im Kapitel Schutzgut Arten und Lebensraume behandelt und
liegen aulRerhalb-des. Planungsgebiets.

Es liegen im Planungsgebiet und auf angrenzenden Flachen keine Schutzgebiete oder
ausgewiesene Hochwasserrisikobereiche bzw. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete vor.
Etwa ~100m entfernt 0Ostlich - vom Planungsgebiet liegt das Trinkwasserschutzgebiet
~Geratskirchen-Braunsberg*.

Geratskirchen sowie das vorliegende Planungsgebiet liegen zudem im ,Vorranggebiet zur
Wasserversorgung Braunsberg — T10“ gemal Regionalplan. Es liegen keine weiteren Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiete, Trenngriin oder andere Restriktionen gemaf Regionalplan Landshut
VOr.

Gemal} den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen keine Bau- oder Bodendenkmaler
innerhalb der Planung. Ostlich auRerhalb des Vorhabens, zum Teil im Bereich der Strake ,Am
SchloRRberg, liegt ein Bodendenkmal (D-2-7642-0071 Verebneter Turmhugel des hohen oder
spaten Mittelalters, Benehmen hergestellt, nachqualifiziert).

Bewertung / Planung:

Durch die Lage im Vorranggebiet der Wasserversorgung nahe des Trinkwasserschutzgebiets
wird besonderes Augenmerk auf das Schutzgut Wasser gelegt, Malinahmen siehe unter Kapitel
Schutzgut Wasser.

Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaler sein kénnen. Jede
Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
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1.2.2.9

1.2.3

denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler
auffindet, ist verpflichtet, diese gemal Artikel 8 BayDSchG unverziiglich den Unteren
Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.
Ob die Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis aufgrund der Nahe zum verzeichneten
Bodendenkmal (D-2-7642-0071 Verebneter Turmhugel) erforderlich ist, ist mit den
Denkmalschutzbehérden abzustimmen.

Es sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Prognose:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung

Schutzgebiete/ Gering Gering Gering Gering
Kultur- und
Sachgiiter

Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensraume, Boden,
Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen ‘auf Boden und Wasser z.B. durch
Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. ‘auch die vorhandenen Arten mit den
entsprechenden Lebensraumen. Eine Zunahme von Verkehr und Larmbelastungen betreffen
den Menschen ebenso wie larm-, immissions- oder stérungsempfindliche Arten. Eine Aufgabe
landwirtschaftlicher Nutzung kann je nach erfolgter Bewirtschaftungsweise eine Abnahme von
Stoffeintragen (z.B. verursacht durch Dungemittel) in:.Boden und Wasser bewirken, was
gleichzeitig einen positiven Effekt auf zuvor betroffene Gewasser bzw. Grundwasser (Schutzgut
Wasser, Schutzgut Arten und.Lebensraume) durch eine Minderung der stofflichen Belastung
bewirkt. Gleichzeitig gehen.landwirtschaftliche Nutzflachen sowie unbebaute Flachen verloren.
Als Wechselwirkungen .sind auch die vorzunehmenden MalRnahmen der Grinordnung zu
nennen. Nur bei< fachgerechter. Anlage und Pflege der Eingrinungs- und
Kompensationsmafinahmen .ist die Einbindung des Wohngebiets in die Landschaft bzw. der
naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen.im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf die
Schutzguter beschrieben wurden, sind unter Einhaltung der festgelegten Gestaltungs-, Schutz-
, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige Umweltbelange
gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von Uberschneidungen und
Wiederholungen wird auf die bereits betrachteten Schutzguiter bzw. Inhalte an dieser Stelle nicht
erneut eingegangen, es werden nur noch nicht in der vorliegenden Unterlage enthaltene Punkte
aufgefihrt.

Die sonstigen zu bertcksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap. 1.7
behandelt. Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen Uberschneidungen und im
Interesse eines ,schlanken” Umweltberichts mit Verweisen gearbeitet.

Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige
Umweltauswirkungen der Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:
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1.24

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Der Bebauungsplan enthalt in den textlichen Hinweisen Empfehlungen und Vorgaben zur
Abfallentsorgung (detailliert auf Plan):

- Empfehlung zur Kompostierung organischer Abfalle auf Wohngrundstiicken

- Vorgaben zur Abholzeit und Aufstellungsort der Abfallbehaltnisse

- Gdf. Einrichtung von Sammelstellen, Zuganglichkeit der Abfallbehaltnisse

Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Die vorliegende Planung zielt auf eine energiesparende Bauweise (Warme/Licht) durch
Gebaudestellung sowie kompakte Bauweise.

Der Einsatz erneuerbarer Energien ist in Form von Photovoltaikanlagen und der Nutzung von
Warmwasserkollektoren vorgesehen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
- nicht relevant da keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten, daher keine negativen
Auswirkungen maoglich

Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Die zugelassenen Nutzungen im Planungsgebiet. (Allgemeines Wohngebiet gemafl
§ 4 BauNVO) Iasst keine besonderen Risiken oder Gefahrenpotenziale erwarten.

Die Lage des beplanten Bereichs .am Hang, aullerhalb sensibler Bereiche, und die
ausreichende Entfernung zu Gewassern tragt zur Minimierung potenzieller Unfallgefahren oder
Katastrophen bei. Ein erhdhtes Risiko fur beispielsweise die Verschmutzung des Grundwassers
oder Uberflutung des Bereichs ist durch vorgesehene MaRRnahmen nicht zu erwarten.

Auf potenzielle Gefahren durch Unwetter beispielsweise bei Starkregenereignissen, Sturm etc.
und die Maoglichkeit. fur . Bauherren/Investoren eine Elementarschadensversicherung
abzuschlieRen, wird dennoch verwiesen (siehe Planteil Hinweise durch Text).

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)

Nach Priifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgliter gem. §1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Prifung der Planung hinsichtlich der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff) BauGB).

Derzeit sind der Gemeinde Geratskirchen keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten
bekannt, welche eine Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen koénnten.
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1.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung

1.3.1  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.
Kurzfristig wéare keine Anderung gegentiiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die Flachen
werden weiter genutzt wie bisher. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wirden in
diesem Gebiet unterbleiben. Der Bedarf an Wohnflachen misste an anderer Stelle gedeckt
werden.

1.3.2  Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfuihrung der Planung wird die Flache entsprechend der getroffenen Festsetzungen
genutzt. Eine okologische Verbesserung wird sich erst nach. Entwicklung der festgesetzten
Pflanzungen und Entwicklung der Ausgleichsflache einstellen.© Nicht vermeidbare
Auswirkungen werden durch Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen.

1.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

1.4.1  MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

1.4.2

Anbindung an und Erhalt von bestehenden ErschlieBungsstralen (flachensparende
ErschlieRung)

Ortsbildtypische Gebaudetypologien

Kompakte Bauweise

Festsetzungen fur Einfriedungen (Erhalt der Durchlassigkeit fur kleine
Saugetiere/Erscheinungsbild)

Verwendung insektenunschadlicher Leuchtmittel

Festsetzung vonvernetzenden Griinflachen

Flachen mit Pflanzbindung, Verwendung heimischer Baume und Straucher
Ortsrandeingriinung

Solitarpflanzungen

Festsetzungen zu Gelandeveranderungen/Abgrabungen (Schutz Boden/Erhalt Relief)
Festsetzung von Vorschriften zum Umgang mit dem anstehenden Mutterboden
Festsetzung der Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir offene Stellplatze,
Garagenzufahrten‘'und Gartenwege

Getrennte Ableitung von Schmutz-/Niederschlagswasser

Art und Mal} von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft, die
erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengeflige fiihren zu einem Eingriff in
den Naturhaushalt. Die wesentlichen Eingriffe miissen an anderer Stelle ausgeglichen werden.
Durch die Anlage von Ausgleichsflachen sollen die unvermeidbaren Auswirkungen wie z.B.
Versiegelung und die weiteren Beeintrachtigungen der Schutzglter zusatzlich verringert
werden.
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1.4.3

1.4.3.1

Die Ausgleichsmallnahmen schaffen neuen Lebensraum fir die vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten und minimieren gleichzeitig die Auswirkungen auf Mensch, Landschaftsbild,
Kultur und Sachguiter.

Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemaf § 1a BauGB und
§ 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des
Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
wurde nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen Uberprift und durchgefiihrt. Durch<den Eingriff entsteht
ein Ausgleichsbedarf, welcher innerhalb des Geltungsbereiches minimiert und aufRerhalb des
Vorhabensbereiches (gemeindliches Okokonoto) geleistet wird.

Art des Eingriffs und Faktorenwahl

Die Eingriffe erfolgen Uberwiegend auf derzeit intensiv genutzten, landwirtschaftichen
ackerbaulich genutzte Flachen. Die gesamte (Eingriffs-)Flache wird fiirdas Schutzgut Arten und
Lebensraume als Flache mit geringer Bedeutung (Ackerflachen) eingewertet. Die Qualitat der
anderen Schutzguter rechtfertigen keine Hoherbewertung. Gemal Empfehlung des Leitfadens
wird die betroffene Flache pauschal mit 3 Wertpunkten bewertet.

Ermittlung der Eingriffsschwere

Nutzungsbereich Eingriffsfaktor
Grundsticke gemal festgesetzter GRZ im WA: 0,3
1,0

Vermeidungsmallnahmen und daraus resultierender Planungsfaktor

Im Bebauungsplan werden umfassende Vermeidungsmafinahmen festgesetzt:
o/ Pflanzverpflichtungen auf den Grundstlicken und 6éffentlichen Grinflachen
¢ Festsetzungen zur Bepflanzung unter besonderer Berticksichtigung der
Ubergangszonen zur freien Landschaft
e Versickerung von Oberflachenwasser in Teilflachen
¢ Vorgaben zur naturnahen Gestaltung der Freianlagen

Daraus resultiert der maximale Planungsfaktor von 10%

Kompensationsbedarf
Bestand

Flache (WP) GRZ| Faktor WP
A 3264,3 3 0,3 0,9 2644
B 3188,5 3 0,3 0,9 2583
C 29242 3 0,3 0,9 2369
D 14414 3 0,3 0,9 1168
E 1648,4 3 1 1 4945
Gesamt 13708
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1.4.3.2

Eingriffsbewertung:

[

Flache: 3264,3m?

[e]
Fldche: 2024 2m? -

~ ] Eingriffsfliche GRZ max. 0,3
[ ] Eingriffsfliache GRZ max. 0,3

Grinflichen,
keine blanzrelevanten Eingriffe B

[o]

Flache: 1441 4m?

| bestehende Verkehrsflache B
derzeit keine Eingriffe

Es ergibt sich dadurch ein Gesamtkompensationserfordernis von 13708 WP.

Kompensations- / Ausgleichsflachen

Die Fliche wird vom gemeindlichen Okokonto Flurnummer 226 Gemarkung
Geratskirchen abgebucht. Die Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Ausgleichsbebauungsplanes 2:Anderung "Allgemeines Wohngebiet Leithen" Samtliche
detaillierten Festsetzungen sind dieser Planung zu entnehmen.

Lage/Flurnummer(n):. 226/1

Gemarkung: Geratskirchen

Flache: 1371 gm

Bestand: Acker A 112 WP

Ziel: artenreiches Grunland G 214 12 WP

Erstgestaltung: siehe Ausgleichsbebauungsplanes 2.Anderung "Allgemeines
Wohngebiet Leithen"

Pflegemalnahmen: siehe Ausgleichsbebauungsplanes 2.Anderung "Allgemeines
Wohngebiet Leithen"

time lag: owWP

Kompensation: 1371 gm* (12-2-0) WP =13.710 WP

Allgemeine Auflagen zu den Kompensationsflachen:

Umsetzungsbeginn:

Die zuvor beschriebene Bewirtschaftungsweise / Herstellung der Ausgleichsflachen ist
spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung bzw. in Benutzungnahme der Erschliefungsstralle
herzustellen.
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1.5
1.5.1

Rechtliche Sicherung:

Auf der vorbeschriebenen Kompensationsflache wird eine Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Rottal-
Inn eingetragen; hierbei handelt es sich um eine beschrankt personliche Dienstbarkeit, sowie
eine Reallast fir 25 Jahre.

Nach Ablauf der 25 Jahre ist vorbehaltlich zur Verfigung stehender Haushaltsmittel eine
Uberfiihrung der Pflege in staatliche Férderprogramme mdglich.

Landwirtschaftliche Férderung

Eine landwirtschaftliche Forderung von Ausgleichsflachen st nicht grundsatzlich
ausgeschlossen. Uber einen Zeitraum von 25 Jahren diirfen jedoch allé Einschrénkungen, die
sich aus der Grunddienstbarkeit, der Reallast oder aus befristeten Auflagen ergeben (z.B.
Schnittzeitpunkt, Dingeverzicht, Heuwerbung) nicht geférdert werden. In jedem Fall sollten
Bewirtschafter bei der Landwirtschaftsverwaltung angeben (Prifpunkt im Antragsformular der
Agrarumweltmalnahmen), dass es sich um eine Ausgleichsflache handelt.

Weitergabeverpflichtung bei VerauRerung des Ausgleichsgrundstlicks

Bei einer GrundsticksverauRerung sind dem Rechtsnachfolger die vorstehenden Pflichten zu
Ubertragen. Reallast, beschrankt personliche Dienstbarkeit.und Duldungsverpflichtung sind zu
Gunsten des Freistaates Bayern vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde bzw. durch die
Naturschutzverwaltung grundbuchamtlich zu sichern.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von.13.708 Wertpunkte ist somit vollstandig kompensiert.

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwahl

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung Standorte bzw. Varianten fir eine mogliche
Erweiterung der Bebauung eruiert. Potentielle Bauflachen im Innenbereich bzw. ,Ortskernnahe*
stehen der Gemeinde aufgrund der Ortlichen Besitzverhaltnisse und eingeschrankten
Erwerbsmoglichkeiten seit Jahren nicht im ausreichenden Mafy zur Verfligung (siehe auch
Bedarfsbegrindung).

Die Gemeinde erachtet den Standort des geplanten Wohngebiets fir die Umwelt als den
vertraglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fir die Wahl des Standortes spricht auRerdem:

Verflgbarkeit der Flache

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Anschluss an bestehendes Wohngebiet und Dorfgebiet

Anschluss an bestehende ErschlieBungsstral’en, gute Verkehrsanbindung (Kreisstralie PAN30
bzw. Strale ,Am SchloRberg®)

Lage auBerhalb von Schutzgebieten und Hochwasserrisikogebieten bzw. festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten

Fehlen von naturschutzfachlich bedeutsamen Vegetations-/Lebensraumstrukturen
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1.56.2

1.5.3

1.6

Anmerkung: Auf die Lage von Geratskirchen in einem Vorranggebiet fiir die Wasserversorgung
wird verwiesen

Eine weitere Abwagung ist innerhalb der Begriindung des Bebauungsplans dargelegt.

Bertcksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort fir das geplante Wohngebiet von vorneherein ausgeschlossen und geeignete
Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und Entwicklungsprogramme eruiert.
Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behérden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und soweit
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Eine Planung
der Uberwachung orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgiitern und Wirkfaktoren. Die
getroffenen Festsetzungen lassen nach _derzeitigem . Planungsstand keine erheblichen
Umweltauswirkungen (wie Larm, Artenschutz) erwarten.

Bei jeder baulichen Mallnahme soll die Einhaltung und: Wirksamkeit der Festsetzungen und
MafRnahmen der Griinordnung von der Gemeinde Geratskirchen und / oder dem Planfertiger
Uberprift werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes am norddstlichen Ortsrand von
Geratskirchen erfolgt  eine vertragliche Ausweisung von Bauland. Innerhalb des
Planungsgebiets liegen uberwiegend landwirtschaftliche Ackerflachen. Sensible Bereiche wie
der angrenzende Geholzbestand bzw. Grinzug bleiben erhalten und werden nicht
beeintrachtigt.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die vorliegende Planung liegen derzeit nur im
sudlichen. Bereich des geplanten Wohngebiets vor, daher ist auch eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Die 4. Flachennutzungsplananderung erfolgt im
Parallelverfahren.

Es werden neue Lebensraume geschaffen, schadigende Auswirkungen flr Flora und Fauna
minimiert und das Planungsgebiet durch festgesetzte Pflanzungen in die Landschaft
eingebunden. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch die Festsetzung von
Ausgleichsflachen (gemeindliches Okokonto) ausgeglichen. Nach derzeitigem Planungsstand
werden die vom Vorhaben betroffenen Schutzguter nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch/Larm: Ein Larmschutzgutachten liegt derzeit nicht vor.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Mittel Gering/Mittel Mittel
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Mensch / Gering/Mittel Gering Gering/Mittel Gering/Mittel
Immissionen
Arten und Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Lebensraume
Boden / Geologie Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Wasser Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Landschaftsbild Gering Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Schutzgebiete/ Gering Gering Gering Gering
Kultur- / Sachguter

Erster Birgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Johann GaRlbauer Florian Breinl Dipl.-Ing.
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