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B Erlauterung der Festsetzungen durch Planzeichen C Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
1 Art der baulichen Nutzung 5. Flachen und MaRnahmen Naturschutz und Landschaftspflege JB. 7 1 Flurstiicksgrenze, Flumummer
1.1 SO Sondergebiet nach §10 BauNVO :" T "r - 9 bestehendes Gebaude
. @ 5.1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhaten v =--- +-
2. MaR der baulichen Nutzung Standort im Umkreis von 5m variabel /3&/ 3 Héhenschichtlinie natiirliches Gelande mit Angabe in Meter G. NN
24 zB.II max. zulissige Zahl der Voligeschosse nach Planeintrag @ 5 Baumzuethalen . TTTTo 4 vorgeschlagene Grenze eines Baugrundstiicks
22 2.B: WHy; oy 5,6m max. zulassige Wandhohe, traufseitig nach Planeintrag ' e 5 Sichtflache
PP 5.3 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt des Bewuchses 61
3 Bauweise und (iberbaubare Grundstiickflachen oo — 7 Mafzahl in Meter
P 9 54 Flache fur Bepflanzungen 8 Freifidche im SO
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
9 Bereich in dem der rechtskréftige Bebauungsplan nicht ge&ndert wird
3.2 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen . . Ej e 9 uingsp g "
6. Sonstige Planzeichen
St. 3.3 Stellplatze T 10 Entwasserungsgraben/ Wiesengraben
34 Spielplatz ! I 6.1 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs der Deckblattanderung 11 Transformator
4 Verkehrsflachen —— 6.2 Flachen fur Entsorgung des gesammelten Regenwassers (Riickhalt, Ableitung,...)
4.1 Strallenverkehrsflache, privat MARRAY 6.3 Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes Immissionsschutzgesetzes
] 4.2 Verkehrsflache, besondere Zweckbestimmung, private Gehwege

(Schallschutzwand)

D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Festgesetzt ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Campingplatz, Wellness und Gastronomie gemaf § 10 BauNVO.
Der Campingplatz dient der temporaren touristischen Nutzung. Eine Dauernutzung wird auf maximal 30% beschrénkt.
Folgende bauliche Nutzungen sind allgemein zulassig:
- Stellplatzflachen fir Wohnwéagern (mit PKW), Wohnmobile und Mobilhomes und "Dauercamper”
- Empfangs- und Verwaltungsgebaude (Rezeption)
- Sanitargebaude (WC's, Duschen, ...)
- Wellness-, Sport- und Ruheraume
- das Gebiet versorgende kleine Verkaufsflachen (Kiosk ...)
- Schank- und Speisewirtschaften
- Garagen-, Gerateabstell- und Technikrdume
- Freiflachen fiir Freizeitaktivitat, Spiel und Sport sowie fiir Freiluftveranstaltungen
- Nebenanlagen nach §14 (1) und (2) BauNVO.

2 MaR der baulichen Nutzung
21 Grundflache: zuldssige Grundflache im Sinne §19 BauNVO ist der Flacheninhalt der durch Planzeichen B.3.1 und B.3.2

festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen

2.2 Zulassige Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze nach Planeintrag.
2.3 Wandhéhe maximal (WHmax): z.B. 5,0 m nach Planeintrag. Die zuldssigen Wandhdhen werden gemessen von der OK FuRboden im

Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 Baugrenzen, iiberbaubare Flachen
3.1 Untergeordnete Gebéaudeteile diirfen bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uber die Baugrenze hervortreten. Brandschutztechnische

Bestimmungen und abstandsrechtliche Bestimmungen bleiben hiervon unberihrt.

4 Gebaudegestaltung

41  Hauptbaukoérper:

Satteldach (SD), Ziegel- oder Blechdeckung, 27°- 42°

Anbauten: Pultdach (PD), Ziegel- oder Blechdeckung,12°- 27°
Nebengebdude:  Satteldach (SD), Ziegel- oder Blechdeckung, 27°- 42°
Hauptfirstrichtung:  jeweils geméaR Planeintrag

5 Verkehrsflaichen und Stellplatze

5.1  Stellplatze sind innerhalb der dafiir durch Planzeichen dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig. Sie sind in wasserdurchlassiger

Bauweise auszufiihren: z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter 0.a.

5.2 Wege im freien Gelande sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

6 Einfriedung
6.1  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,8 m zulassig. Eine Sockelausbildung ist nicht zul&ssig, vielmehr ist ein Durchlass von

mind. 15 cm vorzusehen.

7 Immissionsschutz

Die Ergebnisse und Empfehlungen der schallschutztechnischen Untersuchung sind zu beachten.

7.4 Vor der Betriebszeitenerweiterung und des damit einhergehenden Veranstaltungsbetriebs des Huckenhamer Stadels zur Nachtzeit

(22:00 bis 6:00 Uhr) sind die in B 6.3 dargestellten aktiven Larmschutzmafinahmen (Larmschutzwénde oder Carports) in Richtung
Osten bzw. Nordosten geschlossen und mit einer Mindesthéhe von 2,5 m Uber Gelande zu errichten. Die Ausfiihrung muss
unabhangig des Materials fugendicht und witterungsbesténdig sein und dabei eine Luftschallddmmung von mindestens 20 dB
aufweisen.

8 Griinordnung
8.1  Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen bei Baumen H 3xv 16/18; bei Einzelbdumen Pflanzung in mindestens 10 m? offenen

Wurzelraum und mind. 16 m? durchwurzelbare Flache; ausnahmweise sind im Parkplatzbereich auch luftdurchlassige Baumscheiben
zulassig.

Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzung bei Heistern 2xv 100-150 cm.

Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen bei Strauchern 2xv 60-100 cm.

8.2  Pro 100 m? PKW-Stellplatz, Aufstellflache fiir Campingwégen, Wohnmobile, mobile-homes etc. ist ein standortgerechter Laubbaum

zu pflanzen. Der konkrete Standort kann abgestimmt auf die Aufstellflache variieren.

8.3  In Flachen nach Planzeichen 5.4 ist eine mindestens zwei-reihige Baum-Strauchhecke mit 20% B&umen als Heistern und 80%

Strauchern zu in einer Dichte von einer Pflanze je 4 m?in einem Abstand von 1x1,5 m zu pflanzen.

8.4 In Flachen nach Planzeichen 5.3 sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten. Zur Sicherstellung der Funktionensfahigkeit der

Rickhaltebecken und der Entwésserungsgraben sind regelmaRige Pflegeschnitte zuldssig.
t

F HINWEISE DURCH TEXT

1

Freiflachengestaltungsplan:

Zur Beurteilung von Vorhaben nach diesem Plan sind regelmaRig u.a. folgende Angaben als Bestandteile des Baugesuchs
notwendig: Zu- / Abfahrten und Stellplatze, Rasenflachen, gartnerisch angelegte Flachen, mit Baumen und Strauchern bepflanzte
Flachen, anderweitig nicht dargestellte versiegelte und lberbaute Flachen, Gelandeschnitt des vorhandenen und des kiinftigen
Gelandes, Zugange / Zufahrten und Bewegungs- und Aufstellflachen fir die Feuerwehr.

Grundwasser: Die Speisung des Badeteiches und des Tauchbeckens an der Sauna erfolgt durch Hangschichtwasser sowie durch
eine Wasserentnahme aus dem ersten Grundwasserstockwerk.

Die Wasserentnahme ist auf 3 I/s zu beschranken.

Uberschiissiges Hangwasser ist dem siidlichen Quellgraben zuzuleiten.

Uberlaufwasser aus Badeteich und Tauchbecken sind vor Einleitung in das FlieBgewasser durch einen Bodenfilter zu reinigen.
Artesisch gespanntes Grundwasser darf nicht angetastet werden. Die Einleitung von Abwasser aus dem Tauchbecken in das
offentliche Kanalsystem ist mittels einer Zahlvorrichtung zu erfassen.

FlieRgewasser 3. Ordnung: Die vorhandenen Grében sind naturnah auszubauen. Eine eigenstandige Entwicklung durch die
Gewasserdynamik ist auf mind. 30% der Lange zuzulassen. Eine Beschattung mit gebietstypischen Ufergehélzen ist vorzunehmen.
Als mineralische Hilfsstoffe sind ausschlieRlich Rohstoffe aus dem Isar-Inn-Hligelland zugelassen. Einleitungen sind so zu gestalten,
dass das FlieRgewasser quantitativ und qualitativ nicht beeintrachtigt wird. Einleitungen aus dem Regenriickhaltebecken sind mit
Rasengittersteinen 0.4. zu sichern.

Oberflachenwasser: Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist soweit méglich zu versickern.

AbflieRendes Niederschlagswasser ist soweit zuriickzuhalten, dass bei einem Bemessungsniederschlag von 35 mm/h der Abfluss
maximal 5 I/s und Hektar betragt. Oberflachenwasser aus vollversiegelten Verkehrsflachen ist vor der Einleitung in FlieBgewasser
3. Ordnung einem Regenriickhaltebecken mit Bodenpassage zuzufiihren.

Nutzwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Bayerbach. Nicht fakalbelastetes
Grauwasser (Abwasser aus Dusche, Stellplatz ...) wird in eine Pflanzklaranlage zu Zweitwasser fir Nutzung aufbereitet, die keine
Wasserqualitit nach Trinkwasserverordnung erforderlich macht. Uberschiissiges Grauwasser ist (ber die Klaranlage der
Gemeinde Bayerbach zu entsorgen und mittels einer Zahlvorrichtung zu erfassen. Regenwasser kann fiir die Nutzungen, die keine
Wasserqualitat nach der Trinkwasserverordnung erforderlich macht, aufgefangen und genutzt werden.

Abwasser

Die Entsorgung des fakalbelasteten
Niederschlagswasserbeseitigung  erfolgt
Wasserriickhalteeinrichtungen.

Abwassers erfolgt
uber das

durch Anschluss an die Klaranlage Bayerbach. Die
bestehende Graben- und Leitungsnetz mit den vorhandenen

G Praambel

Die Gemeinde Bayerbach im Landkreis Rottal-Inn erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanzV), in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung.

H Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Bayerbach hat in der Sitzung vom 05.02.2025 gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
"Vital-Kurcamping Bayerbach" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis .....ccveeene beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2025 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .....cccvveeeninn DiS ..oveiiii offentlich ausgelegt.

4, Die Gemeinde Bayerbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.

Gemeinde Bayerbach, den ...........cccccvvvrnnne.

Giinter Baumgartner(Erster Blirgermeister)

5. Ausgefertigt
Gemeinde Bayerbach, den ...........cccccoveeenee.

Giinter Baumgartner (Erster Birgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Vital-Kurcamping Bayerbach" wurde am .............. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Bayerbach, den ...........cocccoveeenee.

Giinter Baumgartner (Erster Birgermeister)
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1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Nutzungen innerhalb des Campingplatzes im Ortsteil Huckenham im Westen
der Gemeinde Bayerbach sollen erweitert werden. Dazu ist eine Anderung des
Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 6 auf Teilflachen seines bisherigen raumli-
chen Geltungsbereiches erforderlich. Das Planungsgebiet betrifft den nérdlichen
Bereich und die Flurstiicke Nr. 674/56, 674/91, 943/1 TF, 943/2, 995/1 TF, 1056/2,
1056/5, 1056/9, 1056/11, 1062/6 und 1062/8 TF jeweils Gmkg. Steinberg.

Die Flachen sind bereits als Sondergebiet Camping festgesetzt. Um neue Frei-
zeitanlagen sowie Stellplatze zu ermdglichen muss die Uberbaubare Grundstticks-
flache erweitert werden. Zudem soll die Nutzung der bestehenden Speisewirt-
schaft von gebietsversorgend auf einen groBeren Nutzerkreis geandert werden.
Der Schallschutz soll dementsprechend geregelt werden.

Da es sich nur um geringe Anderungen handelt und die Grundziige der Planung
nicht beruhrt werden, wird der rechtskréaftige Bebauungsplan im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB geéndert.

Garnhartner + Schober + Spdrl / 05.02.2025 3von8




Bebauungsplan / Griinordnungsplan ,Vital Kur-Camping® Deckblatt 6, Gemeinde Bayerbach

Begriindung

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich DB 6
Uberbaubare Grundstlcksflache

Flachen fur Stellplatze / Volleyball/ Hundepool
Verkehrsflachen

Grunflache

darin Flache fur Spielplatze

Garnhartner + Schober + Sporl / 05.02.2025

0,24 ha

0,70 ha
0,49 ha
0,39 ha
1,89 ha

3,47 ha
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3 Stadtebau, Grunordnung, ErschlieRung

Die Uberbaubare Grundsticksflache (festgesetzt durch Baugrenzen) wird inner-
halb des Sondergebiets insgesamt um 2.081 m2 erweitert. Dabei wird eine zusatz-
liche Uberbaubare Grundsticksflache fur ein Spielhaus festgesetzt. Das Baufeld
der Rezeption/ Wellness wird erweitert. Zudem wird das Baufeld flr den Biergar-
ten im Sudosten der Speisewirtschaft vergrol3ert. Das Baufeld fur Wellness / Um-
kleiden / Kiosk/ Pool wird geringfligig angepasst. Die Erweiterungen sind eine
sinnvolle Weiterentwicklung des Campingplatzes, um den absehbaren Bedurfnis-
sen der Gaste zu entsprechen und konkurrenzfahig fur die Zukunft aufgestellt zu
sein.

Es werden Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen festgesetzt, diese werden
bedarfsgerecht erweitert. Stellplatze, Zufahrten und Umfahrungen bleiben aber
auch innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Wandhohe wird je nach Nutzung innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen differenziert zwischen maximal 5,0 und 6,5 m festgesetzt. Der bisherige Be-
bauungsplan sah eine maximale Wandhthe von bis zu 5,0 m vor. Die Erh6hung
auf 6,5 m im Bereich der Rezeption / Wellness ist notwendig um eine bedarfsge-
rechte Erweiterung zu erméglichen und wird als vertraglich fir das Gebiet und sei-
ne Umgebung angesehen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sah bisher eine Nutzung fir Speisewirtschaften
und Gastronomiebetriebe sowie kleine Verkaufsflachen nur fur die Gebietsversor-
gung vor. Diese baulichen Nutzungen sollen in Zukunft auch fir einen weiteren
Nutzerkreis zuldssig sein.

Alle weitern Festsetzungen bleiben wie bisher bestehen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt wie bisher von Norden Uber die Bahnhofstral3e. Die
innere ErschlielBung wird beibehalten. Die Versorgung mit Wasser und Strom er-
folgt tGber das innerhalb des Campingplatzes bestehende Leitungsnetz. Die erwei-
ternden bebaubaren Flachen werden an das bestehende Abwassersystem ange-
schlossen. Sie wirken sich nicht signifikant auf das bestehende Entwasserungs-
system aus.

Die Festsetzungen zum Schallschutz wurden aktualisiert, ein neues Schallgutach-
ten wurde erstellt. Vor der Betriebszeitenerweiterung und des damit einhergehen-
den Veranstaltungsbetriebs des Huckenhamer Stadels zur Nachtzeit (22:00 bis
6:00 Uhr) sind die im Bebauungsplan dargestellten aktiven Larmschutzmal3nah-
men (Larmschutzwdnde oder Carports) in Richtung Osten bzw. Nordosten ge-
schlossen und mit einer Mindesthohe von 2,5 m Uber Gelande zu errichten. Die
Ausfuhrung muss unabhangig des Materials fugendicht und witterungsbestandig
sein und dabei eine Luftschalldammung von mindestens 20 dB aufweisen.

Garnhartner + Schober + Spdrl / 05.02.2025 5von 8
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113

Die Hinweise ,Anforderung an den Betrieb der Gaststatte ,Huckenhamer Stadl
im Schallgutachten sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beach-
ten.!

Durch die Erweiterung der Baugrenzen entstehen geringfugige Eingriffe in die bis-
her festgesetzten Grinflachen. Die Funktion der Grinflachen sowie deren Nut-
zung werden dadurch nicht beeintrachtigt. Die bestehenden Gehdlzbestande wer-
den zum Erhalt festgesetzt. Somit ist sichergestellt, dass der landschaftliche Cha-
rakter des Campingplatzes erhalten bleibt.

Denkmaler sind von der Planung keine betroffen.

1 Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB Beratende Ingenieure: Immissionsschutztechnisches Gutachten Schal-
limmissionsschutz, Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan "Vital — Kurcamping Bayerbach" der Gemeinde

Bayerbach

Garnhartner + Schober + Spdrl / 05.02.2025 6von8
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4 Anhang

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB Beratende Ingenieure: Immissions-
schutztechnisches Gutachten Schallimmissionsschutz, Deckblatt Nr. 6 zum Be-
bauungsplan "Vital — Kurcamping Bayerbach"” der Gemeinde Bayerbach,
05.02.2025.

Garnhartner + Schober + Spdrl / 05.02.2025 7von8
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Planverfasser
Passau, den 05.02.2025

Dieter Sporl, (Stadtplaner, Landschaftsarchitekt)

Gemeinde Bayerbach

Bayerbach,den .......................... 2025

Gunter Baumgartner (1. Burgermeister)

Garnhartner + Schober + Spdrl / 05.02.2025 8von 8
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