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Praambel

Die Gemeinde Geiersthal im Landkreis Regen erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art 23. der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO),

- der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen
Naturschutzgesesetz (BayNatschG)

zum Zeitpunkt dieses Beschlusses rechtsgtiltigen Fassung den vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter

Grlinordnung Sondergebiet "SO Energiespeicherung Seigersdorf" als Satzung:

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet "SO Energiespeicherung
Seigersdorf" besteht aus folgenden Bestandteilen:

A. Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teilvom .., Ubersichtslageplan mit Luftbild und
den planlichen und textlichen Festsetzungen

B. Begrlindung und Umweltberichtvom . .

C. Ausgleichsflache "Hornwiese"

D. Schalltechnisches Gutachtenvom .. (in Bearbeitung)

E. Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 17.10.2025, Greenovativ GmbH

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung

Sondergebiet "SO Energiespeicherung Seigersdorf"im M 1:1.000 vom _._ . maRgebend.
Gemeinde, am . . |
Geiersthal Richard Gruber, 1. Blrgermeister
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSPLAN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs 2 Nr. 2 und 3 BauNVO, § 11 BauNVO)

1.1 Sondergebiet fr Anlagen zur Nutzung der Solarenergie nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb der Baugrenzen im Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig:

a) Bauliche Anlagen (Container), die Energie speichern, in einer maximalen Héhe von 3,50m ab natirlichem
Gelande.

b) Bauliche Anlagen und Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, wie z.B. Trafo-
stationen, Messstationen u.a. in einer maximalen Hohe von 4,00m ab natirlichem Gelande.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

2.1 Massgebend fiir die zulassigen Gebaudehdhen sind die Festsetzungen in der Nutzungsschablone. Fur die
baulichen Anlagen sind Dachformen mit Satteldach und Flachdach zulassig, wobei die meisten baulichen Anlagen als
fertige bauliche Anlage mit "Containerdach" auf dem Baugrundstiick platziert werden. Trauf- und Firsthéhen werden
von der Oberkante des natiirlichen Geléndes bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aussenwand gemessen. Bei
Flachdé&chern und fertigen baulichen Anlagen (z.B. Containern) ist die maximal zulassige Gebaudehdhe von der
Oberkante des nattrlichen Geléndes bis Oberkante Attika und Oberkante des Containers.

2.2 Massgebend fir die zulassigen Hohen der baulicher Anlagen (Container, Trafostationen u.a.) sind die
Festsetzungen in der Nutzungsschablone. Unterer Bezugspunkt flr die festgesetzten maximalen Anlagenhdhen ist
die Oberkante des naturlichen Gelandes.

3.0 EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art 81 BayBO)

3.1 Art/ Hohe / Gestaltung: Es ist ein Zaun (Maschendraht- oder Stabgitterzaun) in einer Héhe von maximal 2,50m
ab Oberkante des natirlichen Gelandes zuléssig.

3.2 Abstande: Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieBungsflachen und von angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen mindestens 0,50m von der Grundstiicksgrenze abzurticken.

3.3. Zaunsockel: Zaunsockel sind unzulassig. Es sind aussschlieRlich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Zaunsaulen erlaubt. Zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mindestens 15cm
einzuhalten.

4.0 NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des §14 BauNVO
unzulassig. Davon ausgenommen ist die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat nach §14 Abs. 2 BauNVO.

5.0 _ORTLICHE BAUVORSCHIRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

5.1 Gestaltung der baulichen Anlagen:

- AuRenwande von baulichen Anlagen sind als mineralische (verputzte) oder metallisch, mit gedeckten Farben
gestrichene Flachen herzustellen.

- Die Grlindung der baulichen Anlagen hat mit Einzel- und Steifenfundamenten zu erfolgen.

- Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen zu befestigen (siehe
dazu auch lIl., 10.0).

5.2 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur als Informationstafel zulassig. Die Ansichtsflache vorne darf maximal
4,0 m? betragen. Eine Beleuchtung, Leuchtreklame und grelle Farben sind unzuléssig.

5.3 Derbestehende Gelandeverlauf ist grundsatzlich zu erhalten. Abgrabungen sind ab bestehendem Gelande
bis zu 1,0m zulassig. Aufschittungen sind mit einer Ausnahme unzulassig: Aufschittungen bis zu 1,0m ab
bestehendem Gelande sind nur entlang der westlichen, 6stlichen und stdlichen Grundstiicksgrenze und in
Verbindung mit Anpflanzungen erlaubt.

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Baugrundsttickes flachig zu

6.0 WASSERWIRTSCHAFT
versickern.

7.0 NACHFOLGENUTZUNG

Nach endgiltiger Aufgabe der Speichernutzung (geplante Nutzungsdauer ca. 20 - 25 Jahre) sind alle

Anlagenteile, baulichen Anlagen und Geb&aude abzubauen und der urspriingliche Zustand des Gelandes ist wieder
herzustellen (davon ausgenommen sind Geh6lze). Um mégliche Beeintrachtigungen in den Boden zu vermeiden,

ist beim Rickbau der baulichen Anlagen ein Bodenschutzkonzept erforderlich sowie eine bodenkundliche
Baubegleitung zu beauftragen. Langfristig nicht verwendete Anlagenteile (z.B. funktionslos gewordene Speicher-
module, Trafos u.a. und sonstige bauliche Anlagen sind abzubauen und ordnungsgemal zu entsorgen. Die Flache
wird wieder ihrer urspriinglichen, landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt. Ebenso sind die KompensationsmaRnahmen
nur in dem Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern, so lange die Nutzung bzw. der Eingriff wirkt.

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNGPLAN

8.0 ALLGEMEINES

Samtliche nicht iberbaute Griin- und Vegetationsflachen sind nach den planlichen und textlichen Festetzungen
anzulegen, zu sichern und zu erhalten. Sie sind spatestens in der néchsten Pflanzperiode nach Herstellung der
ErschlieBungsflachen und nach Inbetriecbnahme des Solarparks fertigzustellen. Bei Ausfall von Gehdlzen muss die
gleiche Pflanzqualitat nachgepflanzt werden. Die Pflanzqualitaten missen den Gitebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Bei Pflanzungen von Strauch- und Baumarten sind Wildherkiinfte aus dem Nahraum vorzuziehen (autochthones
Pflanzgut). Fiir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen wird die Verwendung der in Ill. Nummer
10.0 ausgewiesenen Arten festgesetzt. Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzstrukturen wird eine Pflanzdichte von
1 Stiick / 1,5m? festgesetzt. Fir die 3-reihigen Gehdlzpflanzungen kann alle 10-15 Jahre aulerhalb der
Vogelbrutzeit ein Stockschnitt erfolgen (insgesamt darf nur die Hélfte der gesamten Heckenstrukturlange zuriick-
geschnitten werden und davon nur immer 20m Abschnitte). Die Schnittmalinahmen haben aulerhalb der Vogel-
brutzeit zu erfolgen.

Pflanzqualitdten (Mindestanforderungen):
Straucher: 2xv., 100 - 150cm
Baume I1.Ordnung Heister, 2xv. 150 - 200cm

9.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (Artenliste)
(§ 9 Abs. 1 Nr 20 und 25 BauGB)

9.1 Auswahlliste

Baume 11.0rdnung
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Taxus baccata - Eibe

9.2 Auswahlliste Stréucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa pendulina - Gebirgs-Rose
Euonymeus europaeus - Pfaffenhlitchen  Salix caprea - Sal-Weide

Ligustrum vulgare - Liguster Salix purpurea - Purpur-Weide
Lonicera nigra - schwarze Heckenkirsche ~ Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sambucus racemosa - roter Holunder
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

10.0 BEGRUNUNG DES BAUGRUNDSTUCKS
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen zwischen den und um die baulichen Anlagen sollen als extensiv genutzte Glinlandflache oder als
Schotterrasen genutzt werden, soweit dies hinsichtlich des Brandschutzes zul@ssig ist.

11.0 Ausgleichsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf wurde nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Uberarbeitet Fassung 2021), die sich an die Bayerische Kompensationsverordnung anlehnt, ermittelt und wurde

mit einer Grofke von 5.179 Wertpunkten berechnet.

Der gesamte Nachweis wird (iber die externen Ausgleichsflachen "Hornwiese" nachgewiesen. Das Ziel ist die
Entwicklung einer artenreichen Feuchtwiese. Der Bestand besteht (iberwiegend aus extensiv, genutztem artenarmen

Viburnum opulus - gemeiner Schneeball

Grinland. Die Planung der Ausgleichsflache ist auf einem separaten Plan dargestellt, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. Der Kompensationsumfang der Ausgleichsflache betragt 5.256 Wertpunkte. Somit wird der
Eingriff vollstandig ausgeglichen (+77WP).

IV. PLANLICHE FESTSETZUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

Energiespeicherung

sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 (2) BauNVO,
SO fir Anlagen zur Energiespeicherung

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 und 21 BauNVO)

zulassiges Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt

Nutzungschablone:

Art der baulichen Nutzung Bezeichnung

GRZ = Grundflachenzahl = 0,6 | Anlagen zur Energiespeicherung:
(Container) max. 3.50m

sonstige bauliche Anlagen: max. 4.00m

3.0 BAUWEISEN UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGb, §§ 22 und 23 BauNVO)

31 s=——= Baugrenze

4.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

41 offentliche Verkehrsflache (GVStr.)
4.2 < Einfahrtbereich

5.0 PLANUNGEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen II. Ordnung und Strauchern

Pflanzung einer 3-reihigen Hecke bestehend aus Strduchern (80%) und Baumen
II.Ordnung (20%). Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR der Pflanzliste nach

I11. 9.1 und 9.2 zu erfolgen. Fir die Anlage der Hecke sind mindestens 8 verschiedene
Geholzarten geméaR Pflanzliste nach lll., 9.0 zu verwenden.

6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

61 N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (Innenkante magebend) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein

1.2 476 Flurstlcksnummer

7.3 Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald" (Nr. LSG-00547.01)
S By . .

14 —O— Stromleitung (Mittelspannung), Bayernwerk

75 3’3 Geholzstrukturen / Waldrand, Bestand

8.0 HINWEISE
16.0

81 +——+ Bemalung [m]

82 ______. Umzaunung

83 Baumfallbereich (30m vom Waldrand)

8 4 LIJ.IJ.IJ.IJ._

FITTTTITT magliche Aufschittungen (max. 1,0m hoch)

8.5 46900 Hohenlinien [m {.NN.]
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8.6 Schnittlinie mit Bezeichnung
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Verfahrensvermerke

Vorhabenbezogener
1. Aufstellungsbeschluss
Bebau u ngS plan Der Gemeinderat von Geiersthal hat in der Sitzungvom __.__._ geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Nr.__ "SO Energiespeicherung Seigersdorf"
beschlossen.

mit integrierter Griinordnung
Sondergebiet "SO Energie-
speicherung Seigersdorf"

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Nr.__ "SO
Energiespeicherung Seigersdorf" in der Fassungvom __._ .. hatinder Zeitvom __._ .. bis

_ .. stattgefunden.

3. Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung und sonstige Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB des
Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr.__ "SO Energiespeicherung
Seigersdorf" in der Fassungvom __._ . hatinderZeitvom __._ . bis__._ . stattgefunden.

4. Behdrdenbeteiliung und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Nr.__ "SO

Energiespeicherung Pfahlfelder” in der Fassung vom 12.03.2024 wurden die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis . beteiligt.

Gemeinde Geiersthal 5. Offentliche Auslequng (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Nr.__ "SO

Landkreis Regen Energiespeicherung Seigersdorf" in der Fassungvom __._ .. wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Regierungsbezirk Niederbayern vom . bis__.___ dffentlch ausgelegt.

6. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Geiersthal hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr.__ "SO Energiespeicherung Seigersdorf' gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._._als Satzung beschlossen.

Gemeinde Geiersthal, den __._ . (Siegel)
Richard Gruber, 1.Birgermeister

M1:1.000

7. Genehmigung Landratsamt Regen
Das Landratsamt Regen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. __

"SO Energiespeicherung Seigersdorf' mit Bescheidvom __._ . ,AZ
gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Siegel)
Die digitale Flurkarte vom
Landesamt fiir Digitalisierung, 8. Ausfertigung
Breitband und Vermesserung
Gemeinde Geiersthal, den __._ . (Siegel)

ist aus dem Jahr 2025.

Richard Gruber, 1.Birgermeister

Koordinatensystem:

UM 32 9. Bekanntmachung, In-Kraft-Treten und Rechtsfolgen

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Nr.__ "SO
Energiespeicherung Seigersdorf" wurdeam __._ . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. __ "SO Energiespeicherung Seigersdorf"
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeide Geiersthal zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. __ "SO Energiespeicherung Seigersdorf" ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
hiermit hingewiesen.

Das Urheberrecht liegt beim Ersteller
dieses Planes. Bearbeitungen und
Veranderungen im Plan bediirfen
dessen Zustimmung.

Gemeinde Geiersthal, den __._ . (Siegel)
Richard Gruber, 1.Birgermeister

Bearbeitungsstand: Entwurfsverfasser:

VORENTWURF 21.10.2025

Allplan 2016
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Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung Sondergebiet ,SO Energiespeicherung Seigersdorf*
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit dem Standort des Sondergebietes ,Energiespeiche-
rung” im Gemeindegebiet von Geiersthal, 2025 (Quelle: Bayernatias, ohne Mal3stab)

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit integrierter Grinordnung Sondergebiet
»S0 Energiespeicherung Seigersdorf”,
auf Flachen mit der Flurnummer (TF = Teilflache)
476 (TF), Gemarkung Geiersthal
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Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung Sondergebiet ,SO Energiespeicherung Seigersdorf*

1 Planungsabsicht und Lage

Die Gemeinde Geiersthal beabsichtigt in der Nahe von Seigersdorf eine stadte-
bauliche Entwicklung durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit integrierter Grinordnung Sondergebiet ,SO Energiespeicherung Seigersdorf*,
nachfolgend kurz Bebauungsplan genannt.

Im Gemeindegebiet Geiersthal soll der Ausbau der Nutzung von erneuerbaren
Energien vorangetrieben, die Stromerzeugung Uber die Nutzung von solarer Ener-
gie und dessen Energiespeicherung ausgebaut werden.

Im Planungsgebiet sind die Errichtung und der Betrieb eines stationaren Batterie-
speichersystems mit Netzbezug und einer Gesamtleistung von ca. 18 kW und ei-
ner Speicherkapazitat von 63 MWh geplant. Ziel ist es, Uberschissige Energie
aus dem allgemeinen Versorgungsnetz aufzunehmen, zwischen-zuspeichern und
bei Bedarf wieder einzuspeisen. Dadurch kdnnen Lastspitzen abgefangen, Netz-
Uberlastungen vermieden und eine gleichmaligere Auslastung der Netzinfrastruk-
tur erreicht werden. Langfristig tragt die Anlage dazu bei, den Anteil erneuerbarer
Energien zu erh6hen und die Versorgungssicherheit auch in Zeiten schwankender
Erzeugung und Verbraucher sicherzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im nordwestlichen Gemeindege-
biet von Geiersthal, in der Nahe von Seigersdorf, Rannersdorf und Haid am Sand
(Abb. 1 und 2). Sddlich, direkt an das Planungsgebietes angrenzend verlauft eine
Gemeindeverbindungsstralle und erschlie3t das Planungsgebiet.

GemeindelGeiensthall

Hornwiese

Abbildung 2: Luftbild mit Planungsgebiet (rot gestrichelter Umgriff) und griine Gemeinde-
gebietsgrenze, 2025 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)
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2 Ausgangssituation/Bestand

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter
Griunordnung Sondergebiet ,SO Energiespeicherung Seigersdorf®, umfasst

2.971m? und betrifft Flachen mit der Flursticksnummer (TF = Teilflachen) 476
(TF) und 480 (TF), Gemarkung Geiersthal (Abb. 3).

Abbildung 3: Luftbild mit Planungsgebiet (rote Flache) und Flurkarte, 2025 (Quelle:
Bayernatlas, ohne Mal3stab)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt. Im Sitden verlauft eine asphaltierte Gemeindeverbindungs-
stralRe. Das Planungsgebiet ist von allen Seiten von landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Waldbestanden umgeben und befindet sich in einer landlich geprag-
ten Kulturlandschaft an der Gemeindegebietsgrenze. Die Nachbargemeinde von
Geiersthal ist die Stadt Viechtach.

In ca. 190m Entfernung befinden sich die nachsten Ortschaften/Weiler Ranners-
dorf und Haid am Sand sowie in ca. 300m Entfernung die Solarparks Seigersdorf
und Irlach.

Das Gelande des Planungsgebietes fallt von Nordosten um ca. 2,5m ausgehend
von etwa 528,50m G. NN ab. Es ist von einem maximalen Gefalle von ca. 7% aus-
zugehen. Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes und dariber hin-
aus ist von landwirtschaftlicher Nutzung und Waldbestanden gepragt.

Die Flachen des Planungsgebietes sind in privatem Eigentum.
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3 Ubergeordnete Planungen

Es ist notwendig, Aussagen anderer verbindlicher und informeller Planungen, die
sich auf den Planinhalt des Bebauungsplans auswirken, darzustellen. Dazu geho-
ren verbindliche Planungen, Plane und Programme wie beispielsweise das Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern und der Regionalplan Donau-Wald. Der Fla-
chennutzungsplan und gegebenenfalls informelle Planungen wie Wettbewerbser-
gebnisse, stadtebauliche oder gutachterliche Konzepte, sobald diese einen Mehr-
wert darstellen, sind in die planerischen Uberlegungen miteinzubeziehen.
Umweltrelevante Planungen, Programme und sonstige Themen (z.B. naturschutz-
fachliche und wasserwirtschaftliche Schutzgebiete) werden im Umweltbericht im
Kapitel 5.2.2 behandelt.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern
Das Planungsgebiet liegt im allgemein Iandlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf (Abb. 4). Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden,
dass seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesi-
chert und weiterentwickelt werden kann sowie soll er seine eigenstandige Sied-
lungsstruktur bewahren kénnen.

Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind TeilrAume mit wirtschaftsstruktu-
rellen und soziobkonomischen Nachteilen bzw. ist in diesen Rdumen eine nach-
teilige Entwicklung zu befurchten. Sie sind vorrangig zu entwickeln. Dieses Vor-
gangprinzip gilt z.B. bei Planungen und MalRnahmen zur Versorgung mit Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge, hier Energieversorgung und - speicherung.

\_Tju ?iﬁeﬂ walirth rra l. Ziele der Raumordnung
el . ) e
/\.\f wB Kotztlng a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
_> I:l Allgemeiner landlicher Raum
\$\§\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
I:l Verdichtungsraum
Raum mit besonderem Handlungsbedarf
= AU H:I:D:I Kreisregionen
j\_,_ Drachisels ﬁ,\d,._,/ Hﬂ]mm]]]m]]] Einzelgemeinden
¥ Ba  b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele
._Miechtach ¢
d . Metropole
ﬂd’l‘f— .

Kollpburg

Geiers
thal \—'RS/ 36br ;;R\ . Regionalzentrum
(L;\ . Oberzentrum

) Patjm;;r}/}I;isnaCh . Mittelzentrum
W\ﬁh "vj \rr“/'ﬁ" I:l Region

Abbildung 4: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern,
2018 (Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, flr Landesentwicklung und

Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP),
Stand 01.01.2020:

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
A

1.1
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
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(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter-
zuentwickeln. Alle Uberdértlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
raumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, ins-
besondere durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien
sowie den Erhalt und die Schaffung natlrlicher Speicherméglichkeiten flir Kohlen-
dioxid und andere Treibhausgase.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen sind keine Siedlungsfla-
chen im Sinne dieses Ziels.

6 Energieversorgung

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruk-
tur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kdénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Errich-
tung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standor-
ten realisiert werden.

Ein Standort ohne Vorbelastung ist daher mit dem Grundsatz regelmafig nur
dann vereinbar, wenn (a) geeignete vorbelastete Standorte nicht vorhanden sind,
und (b) der jeweilige Standort im Einzelfall sonstige 6ffentliche Belange nicht be-
eintrachtigt.

3.2 Regionalplan Donau-Wald
Die Gemeinde Geiersthal ist dem Regionalplan der Region 12 ,Donau-Wald* zu-
geordnet. Die Gemeinde liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung
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in besonderem Malie gestarkt werden soll und entlang einer Entwicklungsachse
(Abb. 5).
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Abbl/dung 5: Ausschnitt aus der Raumstruktur des Reglonalplans »,Region Donau-Wald
(12), 2008 (Quelle: Regionaler Planungsverband Donau-Wald)

Folgende Grundsatze und Ziele sind im Regionalplan Donau-Wald dargestellt,
Stand 13.04.2019:

Al Leitbild

1 (Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kunfti-
ger Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilrdumen soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich aus der Lage
inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Do-
nauraum ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden

A Il Raumstruktur

1 Okonomische Erfordernisse

1.1 (Z) Die nérdlichen und 6stlichen Teilrdume der Region sollen in ihrer Entwick-
lung in besonderem Male gestarkt werden.

B Ill Energie

1 Allgemeines

(G) Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen
Energieversorgung soll in der Region eine nach Energietragern diversifizierte
Energieversorgung angestrebt und auf einen sparsamen und rationellen Umgang
mit Energie hingewirkt werden.

Die in der Region vorhandenen Potenziale flr erneuerbare Energietrager sollen
erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist.
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Schlussfolgerungen:

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Geiersthal. In bei-
den werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
mit der Speicherung von Energie getroffen. Das ,Anbindegebot” betrifft das Bau-
vorhaben nicht, da dieses nicht als Siedlungsflache gilt und es grundsatzlich nicht
zum dauerhaften oder mindestens voribergehenden Aufenthalt von Menschen
dient. Das Bauvorhaben tragt zur Sicherung einer wirtschaftlichen, klima- und um-
weltfreundlichen Energieversorgung mit Speicherung in der Region bei und strebt
eine diversifizierte Energieversorgung an.

3.3 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sind
die Flachen, die die Bebauungsplanung betreffen als Flachen fir die Landwirt-
schaft (Ackerflachen und Grunland) dargestellt (Abb. 6).

Die Flachen im Norden werden in der Deckblattanderung 18 als Sondergebiet,
,30 Energiespeicherung” und die stdlichen Grinlandflachen als Ausgleichsfla-
chen dargestellt. Entlang der sudlichen, westlichen und &stlichen Rander des Pla-
nungsgebietes flr die Energiespeicherung sind die Entwicklung und Anpflanzung
von Gehdlzen als Heckenstrukturen vorgesehen. Diese sollen neben der Starkung
des Biotopverbundsystems, vor allem die Sichtbarkeit und Einsehbarkeit der So-
larparkflache einschranken, sodass mdgliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes vermindert werden kdnnen.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Geiersthal mit Anderungsbereich Nr. 18 (roter Kreis), 2025 (Quelle: Ge-
meinde Geiersthal, ohne Mal3stab)
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4 Zielsetzung und Inhalte des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter
Grinordnung Sondergebiet ,SO Energiespeicherung Seigersdorf* mdchte die Ge-
meinde Geiersthal einen Beitrag leisten, Strom aus erneuerbaren Energien spei-
chern. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung hat
den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die angestrebte Nutzung als Standort fir die Energiespeicherung zu schaffen. Da-
neben soll eine geordnete bauliche Entwicklung gewahrleistet werden und der
Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und natirliche Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Gemeinde Geiersthal méchte die Speicherung von erneuerbaren Energien im
Gemeindegebiet ausbauen und mit der Bebauungsplanung soll die planungsrecht-
liche Ausgangslage geschaffen werden. Das Sondergebiet dient der Errichtung von
baulichen Anlagen fir die Energiespeicherung.

Mit der Errichtung und dem Betrieb dieses stationaren Batteriespeichersystems mit
Netzbezug sind eine Gesamtleistung von ca. 18 kW und einer Speicherkapazitat
von 63 MWh geplant. Ubergeordnetes Ziel dieses Bauleitplanes ist es, iberschis-
sige Energie aus dem allgemeinen Versorgungsnetz aufzunehmen, zwischenzu-
speichern und bei Bedarf wieder einzuspeisen. Dadurch kénnen Lastspitzen abge-
fangen, Netziberlastungen vermieden und eine gleichmaRigere Auslastung der
Netzinfrastruktur erreicht werden. Langfristig tragt die Anlage dazu bei, den Anteil
erneuerbarer Energien zu erhéhen und die Versorgungssicherheit auch in Zeiten
schwankender Erzeugung und Verbraucher sicherzustellen.

Geplant ist eine kompakte Batteriespeicheranlage, die aus zwei baulichen Haupt-
komponenten besteht: einem Speicher-Container und einer Kompaktstation. Alle
baulichen Anlagen sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellt. Eine
Beschreibung des Anlagenaufbaus ist im Kapitel 4.3 ,Mal} der baulichen Nutzung
und Bauweise® zu finden. Das Baugrundstiick wird eingezaunt.

Das Baugrundstuck ist verkehrlich an die sudlich des Planungsgebietes verlau-
fenden Gemeindeverbindungsstralie angebunden.

An den westlichen, sudlichen und 6stlichen Randern sind Eingrinungsmafnah-
men geplant, um neben der Starkung des Biotopverbundes vor allem eine Beein-
trachtigung in das Landschaftsbild abzumildern und auszugleichen. Eine Minimie-
rung und Verminderung der Einsehbarkeit und die Sichtbarkeit des Solarparks
soll durch die Entwicklung von Heckenstrukturen erreicht werden. Dies kann zu-
satzlich durch die Anlage eines Walls gesteigert werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird Uber die externe Ausgleichsflache
,Hornwiese“ ausgeglichen. Weitere Informationen dazu sind im beigefligten Aus-
gleichsflachen-Plan und im Umweltbericht zu finden.

Um Aussagen zu den Auswirkungen von Gerauschen und Schall ausgehend von
den baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick zur nachsten, in ca. 190m befind-
lichen Wohnbebauung zu bekommen, werden derzeit schalltechnische
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Untersuchung durchgefiihrt. Diese werden dem Entwurf des Bebauungsplanes
hinzugefugt.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzungen des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung sind
o der Ausbau von Energiespeicheranlagen flr die Bereithaltung von
Strom von regenerativen Energien (Solarparks) und
o die Minimierung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes durch Eingrinungsmafinamen (Einschrankung und Ver-
hinderung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit).
o Darstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen
o Schutz des Wohnumfeldes vor Schall/Larm

4.1 Geltungsbereich

Die Lage des Planungsgebietes und die Grélie des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes begrindet sich zum einen durch die unter Flur verlaufenden
Stromleitungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (,Knotenpunkt) und zum
anderen durch die erforderlichen baulichen Anlagen im Baugrundstick (wie z.B.
Trafostation, Messstation und Speichercontainer). Das Planungsgebiet grenzt im
Suden an eine Gemeindeverbindungsstralle an. An den anderen Seiten des Pla-
nungsgebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. Das Pla-
nungsgebiet liegt im ldndlichen Raum mit Landwirtschaft und Wald ohne gréflere
Siedlungseinheiten.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Fir
sonstige Sondergebiete ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen
und festzusetzen. Entsprechend dem Ziel der Planung wurde die Zweckbestim-
mung fur Anlagen zur Energiespeicherung festgelegt. Diese beinhaltet die Auf-
stellungsflachen fur Containeranlage zur Energiespeicherung und der dazu not-
wendigen Betriebsgebaude und sonstigen baulichen Anlagen (Trafostationen,
Messtationen u.a.).

4.3 MaR der baulichen Nutzung, Anlagenaufbau und Bauweise

Das Mal} der baulichen Nutzung wird nicht auf die in der BauNVO hdchstzulas-
sige Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt, sondern im Bebauungsplan wird die
maximale Flache, die mit baulichen Anlagen Uberbaut und mit den notwendigen
Betriebsgebauden inklusive der angrenzenden Verkehrsflache Uberstellt werden
darf, festgesetzt (nach §§ 16 und 17 BauNVO). Eine erste grobe Abschatzung der
Grundflachenzahl wird tGber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan errechnet, die
eine max. GRZ von 0,6 erforderlich macht.

Geplant ist eine kompakte Batteriespeicheranlage, die aus zwei baulichen Haupt-
komponenten besteht: einem Speicher-Container und einer Kompaktstation.
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Das Herzstuck der Anlage bilden die 14 Speicher-Container, welche samtliche
Batteriemodule, das Batteriemanagementsystem sowie notwendige Steuerungs-
und Uberwachungstechnologien beinhalten. Der Container ist als 20-Ful3-
Schiffscontainer ausgefuhrt und misst 6,1 m in der Lange, 2,5 m in der Breite und
2,9 m in der H6he. Sein maximales Gesamtgewicht liegt bei 43 t. Die Speicher-
container werden nach Herstellerangaben auf Streifenfundamente gegriindet und
erreichen eine maximale Bauhdhe von 3,5 m. Rings um den Container wird aus
brandschutztechnischen Griinden ein 3,0 m breiter Schotterstreifen angelegt. Die-
ser Bereich minimiert die Gefahr einer Feuerausbreitung, erleichtert den Zugang
fir Wartungs- und Einsatzkrafte und erhéht so die Sicherheit im laufenden Betrieb
erheblich.

Unmittelbar neben den Containern werden 4 kompakte Trafostationen errichtet,
die die von den Speichern bereitgestellte Niederspannung, in die fur die Einspei-
sung ins Netz erforderliche Mittelspannung transformiert. Beim Beladen des Spei-
chers lauft dieser Prozess umgekehrt ab. Diese enthalten alle notwendigen
Schalt- und Schutzkomponenten. Die Trafostation wird samt Trafowanne auf ei-
nem Kiesbett gegriindet. Mit einer maximalen Bauhdhe von 4,0 m wird die Station
platzsparend aufgestellt und bendtigt nur eine kleine Stellflache.

Die Komponenten werden mittels erdverlegter Leitungen in einer Tiefe von ca. 1,0
m verbunden. FUr die Anbindung an das Stromnetz ist eine erdverlegte Mit-
telspannungsleitung erforderlich.

Maximale Wandhdhen / Anlagenhdhen:

Mit der Begrenzung der Wandhdhen soll das Mal festgesetzt werden, dass fur
einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlich ist und im Kontext vertretbar ist. Fur die
Container zur Energiespeicherung ist eine Anlagenhdhe von ca. 3,0m bereits vor-
gegeben. Mit einem geneigten Gelande und den erfoderlichen Streifenfundamen-
ten werden wird eine maximale Anlagenhdhe von 3,5m erforderlich (Oberkante
Gelande bis Oberkante Container). Fur die restliche baulichen Anlagen (Trafosta-
tionen) ist eine leicht hohere Anlagenhéhe von 4,0m erforderlich.

Die gesamte Flache mit baulichen Anlagen soll geschottert werden (Schotterra-
sen), um den Anforderungen des Brandschutzes nachzukommen.

Die baulichen Anlagen, insbesondere die Container sollen mit gedeckten und ein-
heitlichen Farben hergestellt werden, um eine reduzierte Intensitat und Helligkeit
sicherzustellen. Die baulichen Anlagen und Container sollen in ihrer Farbigkeit
nicht hervortreten (keine Verwendung von grellen Farbentdne), unauffallig und im
Hintergrund bleiben. Der angrenzende landliche Raum soll nicht durch eine auf-
fallende Farbgebung mit der Verwendung von mehreren Farbtonen beeintrachtigt
werden. Es sind Farbténe der Umgebung in gedeckter Farbgebung zu verwenden.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung
Das Planungsgebiet ist verkehrlich Uber 6ffentliche Verkehrsflachen erreichbar.
Von der Kreisstralte ,REG 16“ zweigt bei Seigersdorf eine
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Gemeindeverbindungsstraflie in Richtung Schlatzendorf Gber Rannersdorf und
Haid am Sand ab. Das Planungsgebiet liegt direkt an dieser Gemeindeverbin-
dungsstralie.

Auf dem Betriebsgelande handelt es sich um einen weitgehend automatisierten
Betrieb, bei dem nur geringe Wartungs- und Kontrollfahrten notwendig sind. Das
Verkehrsaufkommen wird wahrend der Betriebsphase nur unmerklich zunehmen,
da es sich bei dem Vorhaben um keine verkehrsintensive Planung handelt.

4.5 Ver-und Entsorgung
4.5.1 Wasserversorgung

Eine Trinkwasserversorgung des Anderungsbereiches ist auf Grund der speziel-
len Nutzung des Sondergebietes nicht erforderlich.

Léschwasser:

Die notwendige Léschwassermenge fur Brandereignisse im Bereich des Bau-
grundstuckes kann notfalls mittels wasserfihrender Fahrzeuge der Feuerwehr
herbeigebracht werden.

Die nachsten Léschwassereinrichtungen ist westlich in ca. 300m Entfernung in
Rannersdorf. Somit ist die Loschwasserversorgung fir die Art der baulichen Nut-
zung (keine Wohnnutzung) in ausreichendem Malie gesichert. Siehe dazu auch
Kapitel 4.5.6 ,Brandschutz®.

4.5.2 Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erforderlich.

4.5.3 Stromversorgung und Stromleitungen
Die Stromversorgung ist auf Grund der speziellen Nutzung als Stromspeicher-
standort sichergestelit.

Erforderliche Leitungen zur Stromversorgung und -speicherung werden in das
Planungsgebiet gelegt. Die Planung neuer Leitung geschieht in Abstimmung mit
dem Netzbetreiber. Der Betreiber ist vorab Uber die Planung in Kenntnis zu set-
zen und sind bei der baulichen Umsetzung einzubeziehen.
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Abbildung 7: bestehende Stromleitungen unter Flur (rot und griine Linien) mit Planungs-
gebiet (rot gestrichelter Umgriff), 2025 (Quelle: Bayernwerk Netz, ohne Mal3stab)

4.5.4 Abfallentsorgung

Die regelmaRige Abfallentsorgung ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht not-
wendig. Baubedingte Abfalle sind sachgerecht zu entsorgen und dirfen nicht auf
dem Baugrundstlck verbleiben.

4.5.5 Telekommunikation
Eine Versorgung des Anderungsbereiches mit Telekommunikationsdienstleistun-
gen ist wegen der speziellen Nutzung nicht erforderlich.

4.5.6 Brandschutz

Batteriespeicher sind dulierst sichere Energiesysteme mit sehr niedrigen Ausfall-
raten. Die geplanten Batteriespeicher und Nebenanlagen werden nach dem aktu-
ellen Stand der Technik realisiert. Sie verfigen Uber ein mehrschichtiges Sicher-
heitssystem. Hierzu zahlen eine 24h/7Tage-Uberwachung, Friihwarnsysteme, die
bei Temperaturauffalligkeiten einen Alarm auslésen, und eine eingebaute Feuer-
I6schanlage. Die automatische Sicherheitsabschaltung unterbricht den Stromfluss
und deaktiviert die Batterie, sodass eine Uberhitzung vermieden wird. Wenn diese
MaRnahme nicht erfolgreich ist, melden Gas-, Warme- und Rauchmelder frihzei-
tig Auffalligkeiten. Im unwahrscheinlichen Falle eines Alarms wird die eingebaute
Feuerldschanlage aktiviert, um den Brand zu I6schen.

Zudem wird der Bereich um die Speicher frei von Bewuchs gehalten. Dadurch
Iasst sich eine Ausbreitung eines Brandes vermeiden. AuRerdem werden Herstel-
lerangaben zu Sicherheitsabstanden zwischen den Komponenten und Bepflan-
zungen in der Planung eingehalten. So dass das Risiko eines Brandlberschlags
auf benachbarte Komponenten reduziert wird.
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Das Speichersystem liegt direkt an der Ortsverbindungsstrafe und ist daher sehr
gut far die Feuerwehr und Einsatzkrafte erreichbar.

4.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebietes liegt in einer landlichen Kulturlandschaft und wird in erster
Linie durch landwirtschaftliche Flur und Wald charakterisiert. Bauliche Anlagen
wie Strallen, ein Solarpark und sichtbare Wohnbebauung (zwei Wohngebaude)
sind direkt und in der naheren Umgebung vorhanden. Vor allem der vorhandene
Solarpark bei Seigersdorf kann als eine gewisse Vorbelastung fur das Land-
schaftsbild angesehen werden, da sudliche Teilbereiche vom Planungsgebiet aus
sichtbar sind. Das Planungsgebiet liegt grundsatzlich abgelegen, d.h. das keine
uberortlichen wichtigen StralRenziige oder gréfRere Ortschaften in der ndheren
Umgebung vorhanden sind. Somit ist das Planungsgebiet fiir eine breite Offent-
lichkeit wenig bis kaum interessant. Vor allem fur die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner der kleineren Ortschaften und Weilern in der naheren Umgebung wie Ran-
nersdorf, Seigersdorf, Haid am Sand, Irlach und Enzleinsgrub, die die Gemeinde-
verbindungsstralle befahren, ist das Planungsgebiet sichtbar. Ansonsten ist das
Planungsgebiet abgesehen von der Sidseite gut bis sehr gut von Waldbestanden
eingegriint und so kaum bis nicht fiir eine breite Offentlichkeit sichtbar. Die Ver-
kehrsflachen entlang des Planungsgebietes sind auch als Fernwanderweg ,Jeru-
salemweg der Kldster” und als Moutainbike-Weg ,Schwarz 37 — Burgentour® aus-
gewiesen. Das Planungsgebiet 6ffnen sich nach Suden in den Landschaftsraum
mit weiten Sichtachsen Uber landwirtschaftliche Flur, Waldbestande und weniger
Bebauung (Gehdofte).

Die Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild werden in Ver-
bindung mit den geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen als mittel
eingestuft, d.h. von einer breiten Offentlichkeit wird das Planungsgebiet kaum bis
nicht wahrgenommen werden. Auf der anderen Seite ist das Planungsgebiet fir
bestimmte Bevdlkerungsgruppen, d.h. fir die Bewohnerinnen und Bewohner der
angrenzenden Ortschaften und Weiler und fur Personen, die regelmafig die Ge-
meindeverbindungsstralle verwenden, sichtbar. Fir diese Personen kann das
Planungsgebiet als Beeintrachtigung wahrgenommen werden und stérend wirken.
Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen maoglicher Beeintrachtigungen
sind an den Randern Eingrinungsmaflinahmen vorzusehen, die die Sichtbarkeit
und Einsehbarkeit Uber die Jahre immer mehr reduzieren. Dazu kann an den Ran-
dern der PflanzmaRnahmen der durch die baulichen Anlagen anfallende Bo-
denaushub aufgebracht werden und so das Gelande leicht erhéht modelliert wer-
den. Auf dieser Gelandemodellierung kénnen die geplanten Pflanzmallnahmen
durchgefihrt werden, um die Sichtbarkeit der baulichen Anlagen und die Einseh-
barkeit in das Planungsgebiet weiter zu reduzieren. Uber die Jahre wird eine st6-
rende Wirkung der baulichen Anlagen des Planungsgebietes auf das Orts- und
Landschaftsbild durch Wachsen der Gehdlze in Verbindung mit den Aufschittun-
gen mehr und mehr minimiert.

Der Gemeinde Geiersthal ist bewusst, dass durch die Errichtung dieser baulichen
Anlagen (,Container®) das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt und gestort
wird. Diese stérenden Wirkungen werden Gber EingrinungsmafRnahmen minimiert
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und immer mehr mit dem Wachstum der Gehdélze kompensiert. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Sichtbarkeit der baulichen Anlagen in den nachsten 10 Jahren
so weit reduziert wird, dass keine visuellen Stérungen gegeben sind. So wird dem
Belange der Energiespeicherung mehr Bedeutung als dem Landschaftsbild beige-
messen. Dazu muss erganzt werden, dass diese nur teilweise richtig ist, da Ein-
grinungsmaflnahmen geplant sind.

4.7 Grinordnung

Hauptziele der Grunordnung sind die Anlage der dreiseitigen Eingrinung und die
Herstellung, Pflege und Entwicklung der externen Ausgleichsflache ,Hornwiese®.
Weiter sind die Flachen unter und zwischen den baulichen Anlagen sowie die
nicht bebauten Restflachen als Schotterrasen und wenn madglich als extensive
Grunlandflache herzustellen und zu nutzen.
An den Randern des Geltungsbereiches sind mehrreihige Heckenstrukturen als
Eingrinung anzulegen. Diese ist neben der Starkung des Biotopverbundes vor
allem als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme im Sinne des Landschafts-
bildes zu verstehen. Einer Sichtbarkeit und Einsehbarkeit der baulichen Anlagen
von der Gemeindeverbindungsstralte aus wird mit dem Wachstum der Gehdlze
mehr und mehr entgegengewirkt und vermindert.

4.8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Forcierung des Klimaschutzes und dessen politischen Vorgaben kdnnen mit
diesem Bauleitplan, der die Nutzung und Speicherung von erneuerbaren Ener-
gien, hier der Ausbau der Solarenergiespeicherung zum Ziele hat, Folge geleitet
werden.
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5 Umweltbericht

Grundlage fur die Erstellung und Gliederung des Umweltberichtes stellt die An-
lage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB dar. Dabei geht es bei der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB um voraussichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen.

5.1 Planungsabsicht, Lage und Zielsetzung des Bauleitplans

Die Gemeinde Geiersthal hat die Planungsabsicht, landwirtschaftliche Nutzfla-
chen in ein Sondergebiet fir die Solarenergiespeicherung zu andern. Dazu wird
der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Sondergebiet ,SO Energiespei-
cherung Seigersdorf aufgestellt. Ein privater Investor plant auf diesen Flachen
die Errichtung von Anlagen fir die Energiespeicherung. Hauptziel der Deckblat-
tanderung ist die Forderung und der Ausbau von Speicheranlagen fiir erneuerba-
ren Energien. Der Gemeinderat von Geiersthal hat in einem Aufstellungsbe-
schluss die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzungen des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung sind
o der Ausbau von Energiespeicheranlagen fir die Bereithaltung von
Strom von regenerativen Energien (Solarparks) und
o die Minimierung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes durch Eingrinungsmafinamen (Einschrankung und Ver-
hinderung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit).
Darstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen
Schutz des Wohnumfeldes vor Schall/Larm

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung in der Planung

5.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fur folgende Schutzguter Ziele und allgemeine
Grundséatze formuliert, die im Rahmen dieser Umweltprifung zu bericksichtigen
sind:

Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Mensch Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz inkl.
Vorordnungen, TA Larm 1998, DIN 18005, Geruchsimmis-
sionsrichtlinie, VDI-Richtlinie, Bundesnaturschutzgesetz.

Ziele: Schutz des Wohnumfelds (keine Blendwirkung) und
der Erholungseignung
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Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Bericksichtigung: In der ndheren Umgebung sind keine
groReren Siedlungsflachen vorhanden. Von erheblichen
Schall- bzw. Larmwirkungen kann auf Grund der raumli-
chen Gegebenheiten und der Entfernung nicht ausgegan-
gen werden. Dies wird aber noch abschliefend durch Be-
rechnungen zum Schallschutz geprift werden. Das Gut-
achten zum Schallschutz wird nach Fertigstellung Be-
standteil der Bebauungsplanung. Mdgliche Festsetzungen
zum Schallschutz werden darin integriert.

Auf Grund der Entfernung von ca. 190m und der relativ
gro3en Abnahme von elektromagnetischer Strahlung ist
von einer Beeintrachtigung der dort in der Nahe befindli-
chen Bevdlkerung durch elektromagnetische Strahlungen
nicht auszugehen.

Das Planungsgebiet hat keine Eignung zur Erholung, da
dieses intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Boden

Bundes- und Landesbodenschutzgesetze inkl. Boden-
schutzverordnung, Baugesetzbuch

Ziele: Sicherung der natiurlichen Bodenfunktionen und
Minderungen von Beeintrachtigungen durch sparsamen
Umgang mit Grund und Boden

Berucksichtigung durch:

- mittlerer Versiegelung- bzw. Nutzungsgrad, soweit
maoglich

- Erhaltung des naturlichen Gelandeverlaufes, soweit
moglich

- dauerhafte Begrinung der Bodenoberflachen, d.h. Ver-
meidung der Erosion auf offenen Bbéden

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz, Baugesetzbuch

Ziele: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, darunter fal-
len oberirdische Gewasser und Grundwasser; Erhaltung
der Grundwasserneubildung durch Retention im Planungs-
gebiet und Minimierung der Versiegelung
Berucksichtigung durch:

- keine Inanspruchnahme von wasserwirtschaftlich bedeut-
samen Bereichen (z.B. Uberschwemmungsgebiete, HQ-
Flachen)
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Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

- mittlerer Versiegelung bzw. Nutzungsgrad

- Versickerung des Niederschlagswassers auf den gesam-
ten Grundsticksflache - Grundwasserneubildung ist ge-
wahrleistet

Klima / Luft Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch, BImSchG / TA Luft

Ziele: Erhaltung der Durchliftung und Vermeidung zusatz-

licher Schadstoffbelastungen der Luft

Berlcksichtigung durch:

- keine Beeintrachtigung wichtiger Durchliftungsbahnen
und Kaltluftentstehungsgebiete

- festgesetzte Eingriinung des Planungsgebietes

Tiere / Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
(biol. Vielfalt) setz, Baugesetzbuch, FFH-RL, VS-RL

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und

neu zu schaffender Lebensrdume, vorrangiger Ausgleich

fur verbleibende Beeintrachtigungen im Planungsgebiet

und in der ndheren Umgebung, Meidung des Eintritts der

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Berucksichtigung durch:

- Eingruanung des Planungsgebiets

- Verringerungs- und Vermeidungsmafnahmen

- nicht Tangierung von artenschutzrechtlichen Belangen
(nach derzeitigem Kenntnisstand)

Landschaftsbild Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
setz, Baugesetzbuch

Ziele: Schutz des Orts-/Landschaftsbildes

Berucksichtigung durch:

- Begrenzung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit des
Planungsgebietes durch Anlage neuer Gehdlze an den

Randern
Kultur- und Sach- Bayerisches Denkmalschutzgesetz, Bundesnaturschutzge-
guter setz, Baugesetzbuch, Kreislaufwirtschaftsgesetz

Ziele: Erhalt schitzenswerter Kultur-, Bau- und Boden-
denkmale; Schutz und Sicherstellung von Mensch und
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Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfal-
len als Sachgut

Berucksichtigung durch:

- Prifung von Denkmalern im Planungsgebiet bzw. in
dessen angrenzende Umgebung - im Planungsge-
biet und in der angrenzenden Umgebung sind keine
Baudenkmaler vorhanden

- Sachgerechte Abfallentsorgung

- Vermeidung von Abfall

5.2.2 Fachprogramme, Fachplane u.a.

Bezuglich Landesentwicklungsprogramm, Regionalplanung und Flachennutzungs-
plan und um Wiederholungen zu vermeiden wird auf das Kapitel 3 der Begrin-
dung verwiesen. Nachfolgend werden weitere relevante Programme, Plane und
Inhalte im Bezug auf die Planung gesichtet, herangezogen und erlautert.

5.2.2.1 Schutzgebiete nach Europdischem Recht

Das Netz ,Natura 2000“ besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und den Européischen
Vogelschutzgebieten (VSG) nach der Vogelschutzrichtlinie. Diese Schutzgebiete
werden von den einzelnen EU-Mitglieder nach einheitlichen Standards ausge-
wahlt und unter Schutz gestelit.

Im Planungsgebiet und in dessen Nahe sind keine Schutzgebiete nach europai-
schem Recht vorhanden.

5.2.2.2 Schutzgebiete nach nationalem Recht
Schutzgebiete nach nationalem Recht in Deutschland sind Landschaftsschutz-
und Naturschutzgebiete, Natur- und Nationalparke.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG), Nationalpark (NP)
oder Landschaftsschutzgebiet (LSG). Es liegt im Naturpark ,Bayerischer Wald*
(NP-00012), welcher eine GroRe von 278.625ha besitzt (Abb. 8).
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Abbildung 8: Luftbild mit Anderungsbereich (roter Umgriff), Naturpark (gelbe Schraffur)
und Landschaftsschutzgebiet (griiner Umgriff mit griinen Punkten) 2025 (Quelle: Bay-
ernatlas, ohne MaB3stab)

Das Planungsgebiet liegt in der Nahe des Landschaftsschutzgebietes ,Bayeri-
scher Wald®, LSG-00547.01 mit einer FlachengrdoRe von 231.027ha (Abb. 8). Die
Flachen im Planungsgebiet werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und gren-
zen an Flachen mit Waldbestéanden an. Zwischen der Flache mit baulichen Anla-
gen und dem Landschaftsschutzgebiet sind Ausgleichsflachen geplant. Dazu wer-
den die ubrigen Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Neben der Aufstellung von baulichen Anlagen fur die Energiespeicherung sind auf
der Flache eine Extensivierung der landwirtschaftlich genutzten Flachen und Ein-
grinungsmaflnahmen geplant. Aus diesen Grunden ist eine erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsschutzgebietes nicht gegeben.

5.2.2.3 Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet und in keinem Be-
reich mit Hochwassergefahrenflachen. Auch in der ndheren Umgebung sind keine
der vorher genannten Gebiete/Flachen vorhanden. Somit ist diesbezuglich mit
keinen Restriktionen im Planungsgebiet zu rechnen.

5.2.2.4 Wassersensibler Bereich

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen
den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
und Uberspilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden
durch: Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Téalern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Un-
terschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kdnnen je nach értlicher
Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An
kleineren Gewéssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwas-
sergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
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Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben
und somit zur Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Das Planungsgebiet liegt in keinem wassersensiblen Bereich. Auch in der direkt
angrenzenden Umgebung sind keine wassersensiblen Bereiche vorhanden. Somit
ist diesbezliglich mit keinen Restriktionen im Planungsgebiet zu rechnen.

5.2.2.5 Biotopkartierung und gesetzlich geschuitzte Biotope

Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen fiir den Naturschutz und tragt
dadurch wesentlich zur Erhaltung der dkologisch wertvollen Landschaftsbestand-
teile fur die nachfolgende Generation bei. Da nach einheitlichen Vorgaben kartiert
wurde, erhalt man eine Ubersicht tiber wertvolle und erhaltenswerte Biotope in
Bayern. Meist gehdren diese kartierten Biotope zu den gesetzlich geschitzten Bi-
otopen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG.

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden (Abb. 9).
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Abbildung 9: Luftbild mit Planungsgebiet (roter Umgriff) und kartierten Biotopen
(rétliche Flache), 2025 (Quelle: Bayernatlas, ohne Maf3stab)

In der ndheren Umgebung im Osten ist ein kartiertes Biotop vorhanden (Abb. 9):

,Feuchtbiotopkomplex an Hang bei Haid am Sand“ (Nasswiese) — Nr. 6943-
1402-000 (Stand 2002)

Eine Beeintrachtigung des Biotops bzw. der Nasswiese ist auszuschlieen, da
dieses in einiger Entfernung zum Planungsgebiet liegt und von Gehélz- und Wald-
flachen abgegrenzt wird.
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5.2.2.6 Artenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise vor, die eine artenschutz-
rechtliche Prifung notwendig machen wirden. Die Flache wird intensiv landwirt-
schaftlich als Ackerflache genutzt.

Bei einer Ubersichtsbegehung waren keine Hinweise ersichtlich, die eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich machen wirde. Durch die intensive Nutzung
ist keine wertgebende und vielfaltige Lebensraum- und Artenausstattung vorhan-
den.

5.2.2.7 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind keine Boden- Bau- und landschaftspragenden Denkmaler
vorhanden. In der umliegenden Umgebung sind auch keine Denkmaler vorhan-
den.

Hinweis zur Auffindung von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG):

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fliir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehorde die Gegenstande vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

5.3 Beschreibung des Bestandes (Bestandsaufnahme) und Einstufung des
Zustandes des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache (bzw.
nicht umgebrochener Acker) genutzt (Abb. 10). Angrenzend an das Planungsge-
biet sind neben Verkehrsflachen (6ffentliche Gemeindeverbindungsstralle) vor al-
lem landwirtschaftlich genutzte Flur und Waldbestande vorhanden. In der naheren
Umgebung des Planungsgebietes sind wenige Gebaude und der stdliche Teilbe-
reich des Solarparks Seigersdorf sichtbar.
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Abbildung 10: Fotoaufnahme nach Nordwesten (iber das Planungsgebiet an den nérdli-
chen Waldrand, aufgenommen vom Wirtschaftsweg aus, Dezember 2023 (Quelle: brun-
ner architekten)

Nach dieser Bestandsbeschreibung (Kapitel 5.3) ist im Kapitel 5.5 die wesentliche
Fragestellung im Rahmen der Deckblattdnderung, inwieweit durch die Planung
erhebliche und zusatzliche Belastungen von Natur und Landschaft (Schutzgutern)
zu erwarten sind. Es ist eine Prognose bei Durchfihrung bzw. Umsetzung dieser
Bauleitplanung. Die Bewertungsskala geht von geringen und/oder unerheblichen,
mittleren oder hohen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter aus.

Die Beschreibung und Einstufung der Schutzguter erfolgen nach dem Leitfaden
.,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Fortschreibung des Leitfadens
vom Dezember 2021) und nach verbal-argumentativen Ausfihrungen. Die Einstu-
fung der Schutzguter erfolgt nach geringer, mittlerer und hoher Bedeutung fur den
Naturhaushalt:

5.3.1 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden und die Flache des Planungsgebietes wird ackerbaulich als intensiv
genutzte Ackerflache genutzt und ist nicht versiegelt oder befestigt. Der Boden
wird als anthropogen uberpragter Boden mit ackerbaulicher Nutzung ohne kultur-
historische Bedeutung eingeordnet.

Das Planungsgebiet ist bezuglich der Bodentypen folgendermallen einzuordnen
(Abb. 11):

- fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfuhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand
(Granit oder Gneis) - (Wert 743)
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Abbildung 11: Ubersichtsbodenkarte Bayerns (UBK25) und Planungsgebiet (rote Um-
grenzung), Redaktionsstand 2023 (Quelle: BayernAtlas, ohne MaR3stab)

Es sind keine anmoorigen oder moorigen Béden nach der Moorbodenkarte des
Landesamtes fir Umwelt, kurz LfU vorhanden.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Stand nicht vor-
handen. Es gibt auch keinen Anhaltspunkt auf Vorhandensein von Kampfmittel.

Einstufung:
Somit wird das Schutzgut Boden und Flache mit mittlerer Bedeutung fir den Na-
turhaushalt bewertet.

5.3.2 Schutzgut Wasser

Die Flachen des Planungsgebietes liegen in keinem Uberschwemmungsgebiet, in
keinem Bereich mit Hochwassergefahrenflachen und keinem wassersensiblen Be-
reich.

Der Boden steht zur Grundwasseranreicherung und -speicherung zur Verfligung,
da von einem hohen intaktem Grundwasserflurabstand ausgegangen wird. Versie-
gelt und befestigte Flachen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Derzeit ver-
sickert das Niederschlagswasser auf der ackerbaulich genutzten Flache und wird
Richtung Nordosten hangabwarts abgefihrt. Durch die intensive Nutzung der Fla-
che als Acker ist davon auszugehen, dass die Flache gediingt wird und so auch
Dingemittel wie Nitrat u.a. in das Grundwasser gelangen koénnte.

Einstufung:
Somit wird das Schutzgut Wasser mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt

bewertet.

5.3.3 Schutzgut Klima und Luft
Das Planungsgebiet und dessen Umgebung sind durch intensive Ackernutzung
und Waldbestande gepragt. GrolRere zusammenhangende Siedlungsflachen und
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wichtige Verkehrsflachen sind im Planungsgebiet und in der direkten Umgebung
nicht vorhanden. Das Planungsgebiet ist als gut durchliftetes Gebiet im Land-
schaftsraum ohne Siedlungsflachen gekennzeichnet. Lokalklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen und Kaltluftentstehungsgebiete, die fir grofRere Siedlungs-
bereiche bedeutsam waéaren, sind nicht vorhanden.

Einstufung:
Nach dieser Beschreibung wird das Schutzgut Klima und Luft mit geringer bis

mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt bewertet.

5.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache oder nicht
umgebrochene Ackerflache genutzt. Aulerhalb des Planungsgebietes neben Ver-
kehrs- und landwirtschaftliche genutzten Flachen sind im Norden und Sidosten
Waldbestande vorhanden.

Potenzielle naturliche Vegetation (PNV):

Die PNV stellt einen gedachten Zustand dar, der auf Grundlagen von bestehen-
den Boden- und Klimaverhaltnissen eine sich wahrscheinlich entwickelnde Vege-
tation aufzeigt. Dabei wird der Einfluss des Menschen auf die Flache gedanklich
ausgeblendet. Auf der Flache des Anderungsbereiches wiirde sich nach der Karte
des Landesamtes fur Umwelt in Bayern Uiberwiegend ein
~Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; értlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Block-
wald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubenei-
chenwald” (L5gT)) entwickeln.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Gebiet der Wiesenbruter- und Feldvogel-
kulisse (Quelle: FIN-Web, LfU). Moorige und anmoorige Bereiche nach der Moor-
bodenkarte sind nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet, Nationalpark und Land-
schaftsschutzgebiet. Kartierte und gesetzlich geschitzte Biotope sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand und nach Priafung vorhandenen Quellen nicht vorhanden.

Einstufung:
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Flache wegen der intensiven Bewirtschaf-

tung nicht als naturschutzfachlich wertvoller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
einzustufen. Somit wird die Bedeutung des Planungsgebietes flir das Schutzgut
Arten und Lebensraume mit gering bewertet.

5.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebietes liegt in einer landlichen Kulturlandschaft ohne Schutzsta-
tus und wird in erster Linie durch landwirtschaftliche Flur und Wald charakteri-
siert. Bauliche Anlagen wie Stralien, ein Solarpark und sichtbare Wohnbebauung
(Wohngebaude in Rannersdorf und Seigersdorf) sind direkt und in der ndheren
Umgebung vorhanden. Vor allem der vorhandene Solarpark bei Seigersdorf kann
als eine gewisse Vorbelastung fur das Landschaftsbild angesehen werden, da
sudliche Teilbereiche vom Planungsgebiet aus sichtbar sind. Das Planungsgebiet
liegt grundsatzlich abgelegen, d.h. das keine Uberortlichen wichtigen Strallenziige
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oder groRere Ortschaften in der ndheren Umgebung vorhanden sind. Somit ist
das Planungsgebiet fiir eine breite Offentlichkeit wenig bis kaum interessant. Vor
allem fur die Bewohnerinnen und Bewohner von kleinen Ortschaften und Weilern
in der ndheren Umgebung wie Rannersdorf, Seigersdorf, Haid am Sand, Irlach
und Enzleinsgrub, die die Gemeindeverbindungsstralie befahren, ist das Pla-
nungsgebiet sichtbar. Ansonsten ist das Planungsgebiet abgesehen von der Sud-
seite gut bis sehr gut von Waldbestanden eingegrint und so kaum bis nicht far
eine breite Offentlichkeit sichtbar. Die Verkehrsflachen entlang des Planungsge-
bietes sind auch als Fernwanderweg ,Jerusalemweg der Kloster® und als
Moutainbike-Weg ,Schwarz 37 — Burgentour® ausgewiesen. Das Planungsgebiet
offnen sich nach Suden in den Landschaftsraum mit weiten Sichtachsen Uber
landwirtschaftliche Flur, Waldbestadnde und weniger Bebauung (Gehofte).

Einstufung:
Aufgrund der aktuellen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Planungsge-

biet im Umfeld einer landlichen Kulturlandschaft, des sichtbaren Solarparks, des
bereits fiir eine breite Offentlichkeit gut eingegrinten Planungsgebietes und der
abgelegenen Lage sowie das zum einen fiir eine breite Offentlichkeit kaum bis
nicht interessante, nicht sichtbare und einsehbare Planungsgebiet und das zum
anderen fir bestimmte in der Nahe wohnende Bevdlkerung sichtbare Planungsge-
biet wird das Schutzgut Landschaftsbild mit mittlerer Bedeutung eingestuft.

Das Planungsgebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Die Einordnung grun-
det auch darauf, dass im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Flachen mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild und auch
markante Aussichtspunkte in die Landschaft dargestellt sind und das Planungsge-
biet und angrenzende Flachen nicht als solche bezeichnet werden. Solche fur das
Landschaftsbild bedeutsamen Bereiche sind beispielsweise in und um Hinterberg,
Oberleiten und westlich von Altnussberg vorhanden.

5.3.6 Schutzgut Mensch

Die Flachen des Planungsgebietes sind fur eine Erholungs- und Freizeitnutzung
nicht interessant, da diese intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Die sldlich des Planungsgebietes verlaufende Gemeindeverbindungsstralle wird
sowohl als Mountainbikeweg als auch als Fernwanderweg bezeichnet. Darauf ver-
lauft der ,Jerusalemweg der Kldster* (Freizeitwege-ID 27203). (Ortliche) Wander-
wege sind in der Nahe des Planungsgebietes vorhanden. Im Vorfeld ist zu sagen,
dass diese Wegeverbindungen durch die Planung nicht tangiert werden und blei-
ben in ihrem Verlauf bestehen.

Im Planungsgebiet sind keine Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen vorhan-
den. Im direkten Umfeld sind keine gréfReren Siedlungsflachen vorhanden. Im na-
heren Umfeld sind bauliche Anlagen wie Verkehrsflachen, eine Scheune, die nicht
dem dauerhaften Aufenthalt dient, zwei Wohngebaude von Rannersdorf und der
slUdliche Bereich des bestehenden Solarparks sichtbar.

Die direkten Abstande zur nachsten Wohnbebauung in Rannersdorf, das durch
die naturraumlichen Gegebenheiten (Geldndesprung und Wald) nicht sichtbar ist,
belaufen sich auf ca. 190m. Zu Haid am Sand sind es mit ahnlichen Gegebenhei-
ten auch ca. 190m.
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5.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Erhaltenswerte Kultur und Sachgiter sowie Denkmaler sind im Planungsgebiet
der Bauleitplanung nicht vorhanden. In der ndheren Umgebung sind auch keine
Denkmaler oder erhaltenswerte Kultur- oder Sachgtter vorhanden.

5.4 Bewertung des Bestandes

Nach der Beschreibung und Einstufung des Bestandes in Kapitel 5.3 wird eine zu-
sammenfassende Ubersicht gegeben, welche Bedeutung die Schutzglter fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben. Nach der Fortschreibung des
,Leitfadens” (Dezember 2021) werden die Schutzglter wie folgt bewertet:

Schutzgut Einstufung des Bestandes und Be- Gesamtbewertung
deutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild
Arten und Le- | - intensiv genutzte Ackerflachen Gebiet mit geringer Be-

bensraume - keine Schutzgebiete deutung
- keine Gehdlze

Boden und - anthropogen Uberpragter Boden Gebiet mit mittlerer Be-
Flache mit ackerbaulicher Nutzung deutung
- keine befestigten und versiegelten
Flachen
Wasser - Flache mit hohem, intaktem Gebiet mit mittlerer Be-
Grundwasserflurabstand deutung

- Eintragsrisiko von Nahr- und
Schadstoffen vorhanden

Klima und - gut durchluftetes Gebiet Gebiet mit geringer bis
Luft - Flache ohne lokalklimatisch wirk- mittlerer Bedeutung
same Luftaustauschbahnen oder
Kaltluftentstehungsgebieten, die
fur bestehende, gréfRere Sied-
lungsflachen bedeutsamen waren

Landschafts- | - aktuelle intensive landwirtschaftli- | Gebiet mit mittlerer Be-

bild che Nutzung deutung

- allgemeine fir eine breite Offent-
lichkeit eingeschrankte und be-
grenzte Sichtbarkeit des Pla-
nungsgebietes durch Wald- und
Gehdlzstrukturen

- Sichtbarkeit des Planungsgebie-
tes fur bestimmten Personenkreis
gegeben

- naturliche, landschaftsbildpragen-
den Oberflachenform in leichter
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Hanglage, aber keine nach dem
FNP fir das Landschaftsbild be-
deutsame Flache

Ergebnis Insgesamt

1 x als Gebiet mit geringer Bedeutung

1 x als Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung
3 x als Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Das Planungsgebiet wird zusammenfassend fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
eingestuft.

5.5 Beschreibung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen sowie
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

In diesem Kapitel ist die wesentliche Fragestellung im Rahmen der Aufstellung
dieses Bauleitplanes, inwieweit durch die Deckblattdnderung erhebliche und zu-
satzliche Belastungen von Natur und Landschaft (Schutzgiiter) zu erwarten sind.
Es ist eine Prognose bei Durchfihrung der Planung. Die Bewertungsskala geht
von geringen und/oder unerheblichen, mittleren oder hohen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzglter aus.

5.5.1 Schutzgut Boden und Flache

Es sind keine wertvollen Bodenarten, z.B. moorige oder anmoorige Bdden vor-
handen. Bei einer baulichen Entwicklung wird in das Schutzgut Boden eingegrif-
fen. Durch die spezielle Nutzung als Energiespeicherstandort werden keine groé-
Reren Flachen dauerhaft versiegelt. Bauliche Anlagen in Uberwiegender Form als
Container werden auf Streifenfundament gesetzt, d.h. eine flachige Versiegelung
wird vermieden. Die Flachen um die baulichen Anlagen werden als geschotterte
Flachen ausgefiihrt. So bleiben Bodenfunktionen wie die Speicher- und Filterwir-
kung eingeschrankt erhalten. Auch ist zu bemerken, dass gerade bei der derzeiti-
gen intensiven Ackernutzung der Boden gedingt wird und es bei der Bodenbear-
beitung der Ackerflachen zu Erosionen kommt. Bei der geplanten Nutzung ist eine
extensivere Nutzung geplant, auf dieser Flache nicht gedingt werden darf. Dazu
kommt, dass nach Aufgabe und Riickbau des Energiespeicherstandortes der Bo-
den seine Funktionsfahigkeit wieder voll zurlickerlangt und die Flache wieder
landwirtschaftlich genutzt werden kann.

Abschlieflend ist anzumerken, dass der Eingriff auch Uber Ausgleichsflachen aus-
geglichen wird.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden werden zusammen-

fassend als gering eingestuft.
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5.5.2 Schutzgut Klima/Luft

Es kann gesagt werden, dass durch die spezielle Nutzung in der freien Land-
schaft es zu keiner nennenswerten bioklimatischen Beeintrachtigung ausgehend
von der Deckblattanderung kommt. Es werden keine lokalklimatischen bedeutsa-
men Luftaustauschbahnen oder Kaltluftentstehungsgebiete flir bestehende Sied-
lungsflachen beeintrachtigt.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft werden als

gering oder unerheblich eingestuft.

5.5.3 Schutzgut Wasser

Durch die Deckblattdnderung sind fur das Schutzgut Wasser keine zusatzlichen
und erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Es sind keine Wasserschutzgebiete
und Hochwassergefahrenflachen vorhanden.

Der Wasserhaushalt der Flachen ist durch die Nutzung geringflgig beeintrachtigt.
GroRere versiegelte Flachen werden durch das Bauvorhaben nicht entstehen.
Das Niederschlagswasser kann uber die baulichen Anlagen Ablaufen und im Bo-
den versickern. Durch die geplante extensive Nutzung der Flachen ohne Dinger-
zugaben kann sogar von einer Grundwasserverbesserung gesprochen werden.
Abschlieflend ist anzumerken, dass der Eingriff auch Uber Ausgleichsflachen aus-
geglichen wird.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser werden als gering

eingestuft.

5.5.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist von keinem naturschutzfachlich bedeutsamen
Lebensraum auszugehen. Schutzgebiete wie Landschaftsschutz-, Naturschutz-
und Natura 2000-Gebiete sowie Nationalparks werden nicht berthrt. Kartierte Bio-
tope sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Die Flache wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden

als gering eingestuft. Durch die geplanten MaRnahmen kann von einer natur-
schutzfachlichen Aufwertung fur das Schutzgut gesprochen werden.

5.5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Auswirkungen der Deckblattdnderung auf das Orts- und Landschaftsbild wer-
den in Verbindung mit den geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
men als mittel eingestuft. Dazu folgenden Begrindung:

Das Planungsgebiet bzw. das Bauvorhaben wird von einer breiten Offentlichkeit
kaum bis nicht wahrgenommen werden. Auf der anderen Seite ist das Planungs-
gebiet fur bestimmte Bevolkerungsgruppen, d.h. fir die Bewohnerinnen und Be-
wohner der angrenzenden Ortschaften und Weiler und fir Personen, die
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regelmalig die Gemeindeverbindungsstral’e verwenden, sichtbar. Fur diese Per-
sonen kann das Planungsgebiet als Beeintrachtigung wahrgenommen werden und
stérend wirken. Dies gilt auch flr den Fremdenverkehr, die den Wander- und
Mountainbikeweg nutzen.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen moglicher Beeintrachtigungen
sind an den Randern Eingrinungsmalnahmen vorzusehen, die die Sichtbarkeit
und Einsehbarkeit Gber die Jahre immer mehr reduzieren. Dazu kann an den Ran-
dern der PflanzmaRnahmen der durch die baulichen Anlagen anfallende Bo-
denaushub aufgebracht werden und so das Geldnde leicht erhdht modelliert wer-
den. Auf dieser Gelandemodellierung kénnen die geplanten PflanzmaRnahmen
durchgeflihrt werden, um die Sichtbarkeit der baulichen Anlagen und die Einseh-
barkeit in das Planungsgebiet weiter zu reduzieren. Uber die Jahre wird eine sté-
rende Wirkung der baulichen Anlagen des Planungsgebietes auf das Orts- und
Landschaftsbild durch Wachsen der Gehdlze in Verbindung mit den Aufschuttun-
gen mehr und mehr minimiert.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild werden auf

Grund der Ausfuhrungen als mittel eingestuft.

5.5.6 Schutzgut Mensch

Erholung und Freizeit:

Das Planungsgebiet hat keine Funktion als Erholungsgebiet, da dieses intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird. Somit sind die Auswirkungen diesbezlglich als
unerheblich einzustufen. Zu den angrenzenden Wander- und Mountainbikeweg
wird auf die Ausfuhrungen zum Landschaftsbild verwiesen.

Elektromagnetische Strahlung:

Die Batteriespeicher sind branchentbliche Speichereinheiten und entsprechen
dem aktuellen, modernen Stand der Technik. Bei der Speicherung und Ubertra-
gung von Energie entstehen elektrische und magnetische Felder. Diese Felder
sind jedoch auf die unmittelbare Umgebung der Anlagen beschrankt und nehmen
mit zunehmender Entfernung exponentiell ab. Durch die geplante Eingrinung und
Umzaunung ist sichergestellt, dass ein Sicherheitsabstand von min. 5 m zu den
baulichen Anlagen einhalten sind. Beeintrachtigung durch Elektromagnetische
Strahlung kann daher ausgeschlossen werden, auch da keine baulichen Anlagen
fir den dauerhaften Aufenthalt in direkter Nachbarschaft vorhanden sind.

Larm und Staub:

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Auswirkungen durch Immissionen
wie beispielsweise Larm und Staub von Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu
rechnen. Baubedingte Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befris-
tung und der Beschrankung auf die Tagzeit hinnehmbar und auch nicht vermeid-
bar.

Durch das Bauvorhaben ist davon auszugehen, dass betriebsbedingt keine erheb-
lichen und nennenswerten Verkehrsbelastungen auftreten. Das Bauvorhaben 19st
abgesehen von Wartungs- und Reparaturarbeiten keine weiteren Verkehrsstrome
aus.
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Bezuglich der baulichen Anlagen ist davon auszugehen, dass die schalltechni-
schen Auswirkungen, insbesondere der Liftungs- und Klimatisierungsanlage der
Container nach Fertigstellung der BaumalRnahmen auf die Wohnbebauung wahr-
scheinlich nicht erheblich sind, da Mindestabstande von ca. 190m zur nachsten
Wohnbebauung in Rannersdorf mit Waldbestand und unterschiedlichen Gelande-
héhen (ca. 10m Unterschied) vorhanden sind. Dies ist als eine erste Einschat-
zung zu verstehen. Es ist bereits ein schalltechnisches Gutachten beauftragt, das
sich mit der Schallthematik auseinandersetzt. Erforderliche Inhalte zum Schall-
schutz werden in dem Entwurf zumBebauungsplan als Festsetzung integriert.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden zusammen-

fassend als gering eingestuft.

5.5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung sind keine bedeutsamen Kultur-
und Sachguter, insbesondere Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter wer-

den als unerheblich eingestuft.

5.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu einer erhebli-
chen Verstarkung der Beeintrachtigung fuhren kénnten, sind nicht erkennbar.

5.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfihrung der Deckblattdnderung ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen zur gegenwartigen Situation. Die Flachen bleiben als intensiv ge-
nutzte Ackerflachen erhalten.

5.8 Eingriffsregelung und Kompensation (Ausgleichsflachen)

5.8.1 Eingriff und Kompensationsbedarf

Die Eingriffsregelung wird nach dem uberarbeiteten Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayeri-
schen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, kurz StMB (Stand:
12/2021) vorgenommen.

Im ,Leitfaden® ist in Abbildung 4 das Prufschema zur Vorgehensweise der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung dargestellt. Nach dessen Prifung wird das Re-
gelverfahren fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarf angewendet, da die Art der
baulichen Nutzung kein reines oder allgemeines Wohngebiet ist und die Schutzgu-
ter mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewertet
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werden. Eine vereinfachte Vorgehensweise ware bei Wohngebieten mit einer klei-
neren Grundflachenzahl von 0,3 und einem Geltungsbereich unter 2 ha sowie bei
Schutzgltern mit einer geringen Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild anwendbar.

Anschlieflend wird die Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes vorge-
nommen. Diese Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt Gber Biotop- und
Nutzungstypen nach der Bayerischen Kompensationsverordnung. Dabei erhalten
die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) eine Bewertung in Form von Wertpunkten
(WP). Diese Wertpunkte haben eine geringe (0-5 WP), mittlere (6-10WP) und grol3e
(11-15WP) naturschutzfachliche Bedeutung. Die Bewertung des Ausgangszustan-
des der BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutz-
fachlicher Bedeutung entsprechend der vereinfachten Erfassung pauschal anhand
des mittleren Wertes der Grundwerte der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen-
gruppen: BNT mit 0 WP — Bewertung mit 0 WP; BNT mit 1 - 5 WP — pauschal 3
WP; BNT mit 6 - 1T0WP — pauschal 8 WP; BNT mit 11 - 15 WP — Bewertung nach
WP gemaly Einordnung nach BNT, d.h. 11-15WP.

In der Regel steht die Bewertung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume® in
Verbindung mit den anderen Schutzgiter und wird fur die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfes herangezogen.

Liegt die Bedeutung eines Biotop- und Nutzungstyps in Verbindung mit den fol-
genden Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft oder Landschaftsbild Gber der Ein-
stufung nach Wertpunkten, so bedarf es einer ergdnzenden verbal-argumentativen
Bewertung. Eine Beschreibung und Bewertung des Bestandes und Auswirkungen
der Planung auf die SchutzgUter erfolgt in den Kapiteln 5.3 bis 5.4. Falls MalRnah-
men zu den jeweiligen Schutzgltern erforderlich werden, werden diese in der Regel
und so weit wie mdglich in Form von Vermeidung- und Minimierungsmaflinahmen
kompensiert.

Der Ausgleichsbedarf folgt dieser grundsatzlichen Berechnung:

Ausgleichs- Wert- Eingriffs- Beeintrachti- Planungs-

flachenbedarf | ~ | punkte X | flache X gungsfaktor faktor

Die Biotop- und Nutzungstypen des Bestandes und dessen Wertigkeit nach Wert-
punkten wird nachfolgend ohne Plan dargestellt. Es wird auf einen Plan verzich-
tet, da nur ein Biotoptyp betroffen ist. Es folgt die Ermittlung des Ausgleichsbe-
darfs:
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Biotop- und Nutzungstyp | Wertpunkte Eingriffs- Beein- Aus-
mit Code und Bedeutung | [WP] flache trachti- gleichs-
Uber die Biotopwertliste [mZ?] gungs- bedarf
der BayKompV faktor [WP]
[GRZ]
Intensiv bewirtschafteter 2 WP
Acker - A11 - pauschal 2.877 0,6 5.179
- geringe Bedeutung 3 WP
SUMME 5.179
Planungsfaktor Gber festgesetzte Mal3- Begriindung Reduk-
nahmen: tion in %
Insgesamt 5.179

Bei einer Eingriffsflache von ca. 2.877m? sind insgesamt 5.179 Wertpunkte aus-
zugleichen. Der Ausgleich des Eingriffs findet in der Nahe des Planungsgebietes
statt. Die Planung der erforderlichen Ausgleichsflachen ,Hornwiese“ findet auf der
(Teil-)Flache mit den Flurnummern 486, Gemarkung Geiersthal statt.

5.8.2 Ausgleichsflachen: Kurzbeschreibung und Berechnungsumfang
Eine kurze Beschreibung des Bestandes der Ausgleichsflachen ist im Ausgleichs-
flachenplan unter C. zu finden und wird an dieser Stelle verzichtet.

Ziel der Ausgleichsflachenplanung ,Hornwiese® ist die Entwicklung einer feuchten
Nasswiese mit Seggen- und Binsenbestand. Dazu sind Pflegemalinahmen wie die
Entfernung des InitialgebUsches (Brombeeren) und der regelmafige Schnitt der
Neophyten (Springkraut) durchzufuhren. Vereinzelt kdnnen auch Nadel- und
Laubbdume am Waldrand gefallt werden, um die Belichtung der Flache zu vergro-
Rern. In den ersten finf Jahren muss darauf geachtet werden, ob sich auf der
Flache weitere Binsen- und Seggen-Arten von den angrenzenden Feuchtwiesen
ausbreiten. So kann festgestellt werden, ob das Entwicklungsziel in den weiteren
Jahren erreicht werden kann.

Die durchzufuhrenden Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sind auf dem Plan C.
zu der externen Ausgleichsflache ,Hornwiese® zu finden. Es folgt die Berechnung
des Ausgleichsflachenumfangs nach den Vorgaben des ,Leitfadens” in Verbin-
dung mit der Bayerischen Kompensationsverordnung.
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Ausgleichsumfang:
Zur Bewertung und Berechnung des Ausgleichsumfangs wird der Tabelle 6 des aktuellen ,Leitfadens® zur Eingriffsregelung

gefolgt. Der Bestand und seine Bewertung der Ausgleichsflache werden in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben und
grinden auf den Biotop- und Nutzungstypen der Bayerischen Kompensationsverordnung. Nachfolgend werden die natur-
schutzfachliche Aufwertung des Bestandes und die Zielbiotope dargestellt:

Ausgangszustand Prognosezustand Ausgleichsmafllinahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste
3 ~
o > T |2 |5] 2=
5 . E . 2 s |E |§.] 8@
€ | o Bezeichnung T o Bezeichnung . 2 o __ |2 ¢ io” =
= |3 2L |3 2t |8 5% |28 g€
Z | o m< | O v) w < | wg < >
Ausgleichsflache ,,Am GroRen Pfahl“
1 B13 stark ver- 6WP G222 Artenreiche 13WP 155 7 - 1.085
buschte Grin- Feuchtwiese
landbrache
2 G211 extensiv ge- 6WP G222 Artenreiche 13WP 457 7 - 3.199
nutzes artenar- Feuchtwiese
mes Grinland
3 K123 mafig arten- 7TWP G222 Artenreiche 13WP 162 6 - 972
reiche, feuchte Feuchtwiese
Saume
5.256
Der Ausgleichsumfang betragt 5.256 Wertpunkte
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5.9 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs
Als Vermeidungs- und/oder Minimierungsmafinahme des Eingriffs in Natur und
Landschaft sind im Geltungsbereich folgende Maltnahmen nach Schutzguter sor-
tiert umzusetzen:

Boden:
- Vermeidung von Verwendung bodenschutz- und grundwassergefahr-
dender Stoffe und Materialien, z.B. verzinkte Bauteile von Zaunen und
verzinkte Tragerkonstruktionen im Wirkungsgeflige Boden-Wasser

Tiere und Pflanzen:
- Aufbau von Heckenstrukturen (Geblsch) aus Strduchern und Baumen
[1. Ordnung
- Extensivierung der intensiv genutzten Flachen
- Verwendung von standortgerechten und regionaltypischen Arten
- Wanderung von Kleintieren moglich, da Abstandsfreihaltung von 15cm
zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante

Wasser:
- Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick
- Keine Verwendung von Diunger und Pflanzenschutzmittel, die in das
Grundwasser gelangen kdnnten
- Vermeidung von Verwendung bodenschutz- und grundwassergefahr-
dender Stoffe und Materialien, z.B. verzinkte Bauteile von Zaunen und
verzinkte Tragerkonstruktionen im Wirkungsgeflige Boden-Wasser

Landschaftsbild:
- Festsetzung von zulassigen Gebaudehdhen/Anlagehéhen
- Festsetzung von max. zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen
(Erhalt der Gelandeoberflache)
- Anlage von Gebuschen um das Sondergebiet
- Verwendung von standortgerechten und regionaltypischen Arten

Hecke als Eingriinung
Entwicklungsziel: Pflanzung einer standortgerechten und autochthonen 3-reihigen
Hecke bestehend aus Strauchern (80%) und Baumen Il. Ordnung (20%)

Entwicklungsmaflinahmen:

- Pflanzung von Strauchern und Baumen Il. Ordnung autochthoner Her-
kunft (die Gehdlze sind von Reihe zu Reihe versetzt zu pflanzen; die
Pflanzung der Badume Il. Ordnung erfolgt in der zweiten, mittleren
Reihe)

- MaBnahmen gegen Wildverbiss in den ersten 5 Jahren ab Pflanzung

- ausgefallene Gehdlze mussen in den ersten 3 Jahren spatestens in der
nachsten Vegetationsperiode in der angegebenen Qualitat ersetzt wer-
den
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PflegemalRnahmen:

- Ausmahen der Flachen bis zum Erreichen des Bestandsschlusses, je
nach Bedarf 1- bis 2-mal im Jahr

- Liegenlassen des Schnittgutes

- alle 10 - 15 Jahre kann auRerhalb der Vogelbrutzeit fir die ,stock-
schnittfahigen* Gehdlze ein Stockschnitt erfolgen: maximaler Stock-
schnitt auf nur 50% der gesamten Heckenstrukturlange, davon immer
nur 20m Abschnitte)

- Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel

- Der Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

Pflanzdichte 1 Stick / 1,5m?
Pflanzqualitdten (Mindestanforderungen):
- Strducher: 2xv., 100 - 150cm (60 - 100cm)
- Baume Il. Ordnung Heister, 2xv., 150 - 200cm

Die zu verwendende Gehdlz- bzw. Artenliste ist den textlichen Festsetzungen des
Grinordnungsplanes zu entnehmen.

5.10 Forst- und Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen ge-
gebenenfalls ausgehenden Immissionen wie Geruch, Larm und Staub sind zu dul-
den. Bei Pflanzungen zu angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Nachbar-
grundsticken sind auf Grund der Bewirtschaftung die gesetzlichen Grenzab-
stande einzuhalten.

Der Betreiber grenzt auch an forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb
Emissionen, z.B. Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Forstwirt-
schaft (Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden
Forstbewirtschafter z.B. bei Schaden der Solarmodule durch Baumbruch bei
Windwurf ist ausgeschlossen. Um Konflikte zu vermeiden, wird empfohlen, eine
Haftungsausschlusserklarung zwischen Betreiber und Waldeigentiimer zu unter-
zeichnen.

5.11 Alternative Planungsmoglichkeiten
Auf Ebene der Bebauungsplanung ist die Prifung von alternativen Planungsmoég-
lichkeiten nicht erforderlich, da diese keine Mehrwert generiert bzw. dieser nicht
erkennbar ist.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung, hier die Deckblattdnderung 18 zum Fla-
chennutzungsplan (Sondergebiet Energiespeicherung) wurden nachfolgende Er-
lduterungen zu alternative Planungsmaoglichkeiten gegeben:

Auf eine umfassende Prifung von alternativen Standorten flr diese Energiespei-
cheranlage im Gemeindegebiet von Geiersthal wird verzichtet. Dazu folgende Be-
grundung:

In der Umgebung des Planungsgebietes sind in den vergangenen Jahren einige
Solarparkfelder (wie die Solarpark ,Seigersdorf”, ,Irlach®, ,Pignet u.a.)
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entstanden. Mit diesen Solarparks wurde auch die Infrastruktur zum Strom ertiich-
tigt, d.h. es wurden neue Stromleitungen verlegt. Beispielsweise wurde die Uber-
flur-Stromleitungen, die noch im Flachennutzugsplan dargestellt ist, entlang der
Gemeindeverbindungsstrale unter Flur verlegt. Im Kapitel 4.5.3 ,Stromversor-
gung und Stromleitungen® sind in der Abbildung 7 die vorhandenen Stromleitun-
gen in der Nahe des Planungsgebietes ersichtlich. Es sind mehrere Stromleitun-
gen (mit Mittel- und Niederspannung) von westlicher, sudlicher und 6stlicher
Richtung ersichtlich, die am Planungsgebiet zusammenlaufen und einen Knoten-
punkt markieren. An diesem Punkt sind auch schon Leerrohre verlegt worden, die
flr einen madgliche Verbindung und Verkabelung des Energiespeicherstandortes
genutzt werden kdnnten. Somit ist die gute Eignung dieses Standortes auf Grund
der vorhandenen Infrastruktur, hier Knotenpunkt von Stromleitungen, bereits vor-
gegeben.

Auch die Prufung von naturschutzfachlichen und wasserwirtschaftlich relevanten
Inhalten, wie Landschaftsschutz- und Naturschutzgebieten, kartierten Biotopen,
Uberschwemmungsgebieten, Hochwassergefahrenflachen und wassersensiblen
Bereichen ergab, dass mit keinen Restriktionen diesbeziglich zu rechnen ist.
Dies bekraftigt und bestatigt die Eignung als guten Standort.

Der Gemeinde Geiersthal ist bewusst, dass durch die Errichtung von baulichen
Anlagen (Container) das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Unter Be-
eintrachtigung ist eine stérende Wirkung der baulichen Anlagen, vor allem fiur die
in der Nahe befindlichen Bevolkerung gemeint. Diese Wirkungen werden Uber
Eingrinungsmalnahmen minimiert und immer mehr kompensiert, vor allem wenn
der Gehodlzbestand wachst.

5.12 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Die Erstellung des Umweltberichtes auf Grundlage der Anlage 1 BauGB, die Be-
schreibungen, Analysen und Ergebnisse erfolgten nach derzeitigem Kenntnis-
stand und verbal-argumentativ. Es sind keine gravierend technischen Schwierig-
keiten aufgetreten. Verwendete Quellen sind im Literaturverzeichnis im Kapitel 5
zu finden.

5.13 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Gemal § 4c BauGB ist die Gemeinde Geiersthal fur die Durchfihrung des Moni-
torings verantwortlich. Deshalb hat die Gemeinde Sorge zu tragen, dass die un-
terschiedlichen naturschutzfachlichen MalRnahmen innerhalb der Flache ein-
schlieBlich der erforderlichen ErhaltungsmaRnahmen umgesetzt werden. Die un-
ter 5.8 und 5.9 des Umweltberichtes aufgefiihrten MaRnahmen und die Festset-
zungen zur Grunordnung inkl. die Ausgleichsflachenplanung sind durch den Vor-
habentrager umzusetzen und sind im Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorha-
bentrager und der Gemeinde vertraglich zu fixieren.
Zur Sicherstellung, dass die Mallnahmen zur Grinordnung innerhalb der Flache,
einschliel3lich der erforderlichen ErhaltungsmalRnahmen umgesetzt werden und
somit das Entwicklungsziel erreicht werden kann, sind hierzu gemaf § 17 Abs. 7
Satz 2 BNatSchG nach Herstellung der Ma3nahme und innerhalb der ersten 10
Jahre im 3-jahrigen Turnus Berichte bei der unteren Naturschutzbehérde
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einzureichen. Dabei ist in den ersten Jahren vor allem auf die Aushagerung und
Mahgutubertragung/Ansaat der Flachen zu achten und dies ist im Bericht zu be-
handeln.

Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zwischen
der Gemeinde Geiersthal und dem Vorhabentrager zusatzlich die Durchflihrung
des Monitorings vertraglich fixiert.

5.14 Zusammenfassung

Die Gemeinde Geiersthal beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Sondergebiet “SO Energiespeiche-
rung Seigersdorf“. Der betroffene etwa 0,3ha grolie Geltungsbereich liegt im
nordwestlichen Gemeindegebiet in der Nahe von Seigersdorf. Intensiv landwirt-
schaftliche Nutzflachen sollen in ein sonstiges Sondergebiet, ,SO Energiespei-
cherung Seigersdorf“.“ nach § 11 BauNVO geandert werden.

Die Gemeinde Geiersthal méchte die Speicherung von erneuerbaren Energien im
Gemeindegebiet ausbauen und das Bauvorhaben dient der Errichtung von bauli-
chen Anlagen flr die Energiespeicherung.

Mit der Errichtung und dem Betrieb dieses stationaren Batteriespeichersystems mit
Netzbezug sind eine Gesamtleistung von ca. 18 kW und einer Speicherkapazitat
von 63 MWh geplant. Ubergeordnetes Ziel dieses Bauleitplanes ist es, iberschis-
sige Energie aus dem allgemeinen Versorgungsnetz aufzunehmen, zwischenzu-
speichern und bei Bedarf wieder einzuspeisen. Dadurch kénnen Lastspitzen abge-
fangen, Netziberlastungen vermieden und eine gleichmaRigere Auslastung der
Netzinfrastruktur erreicht werden. Langfristig tragt die Anlage dazu bei, den Anteil
erneuerbarer Energien zu erhdhen und die Versorgungssicherheit auch in Zeiten
schwankender Erzeugung und Verbraucher sicherzustellen.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes ist Uber eine Gemeindeverbindungs-
strale sichergestellt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden uber Kompensationsmalknahmen
ausgeglichen. Dazu wird neben Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen
auch die Ausgleichsflache ,Hornwiese® geplant, auf der der externe Ausgleich des
Eingriffs stattfindet.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter werden mit Ausnahme des
Schutzguts Landschaftsbild als gering bewertet. Beeintrachtigungen und stérende
Wirkungen des Landschaftsbildes werden durch Eingrinungsmafnahmen an den
Randern minimiert. Mit dem Wachstum der Gehdlze wird die stérende Wirkung
der baulichen Anlagen immer mehr reduziert.
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' Ubersichtslageplan mit der Lage des Energiespeicher-Standortes und der Ausgleichsflachen, 0.M.
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Bestandsplan mit BNT:

6943-1640-000

6943-1641-000
B114 - § - Auengebiisch

) & K123 - méRig artenreiche Sdume und
Weide), 12 WP b ;
(Weide). 1 — Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte, 7 WP

B13 - stark verbuschte Griinlandbrachen, 6 WP

Legende BESTAND
- Geltungsbereich der externen Biotop- und Nutzungstypen mit Codes (Bestandsplan)
Ausgleichsflache "Hornwiese" nach den Vorgaben der BayKompV
mit Bezeichnung artenarmes Griinland, 6 WP
maRig artenreiche Sdume und Stauden-
Graben K123
— fluren, feuchter bis nasser Standorte, 7 WP
—_— Flurstiicksgrenzen

stark verbuschte Griinlandbrache, 6 WP

e Flursticksnummer B114-§ Auengebiische (Weide), 12 WP
§ = gesetzlich geschitzt
_ 519,00 Hghenlinien [m G.NN.]

Kurzbeschreibung der Bestandes:

Die Ausgleichsflache befindet sich in einem von Wald abgegrenzten Korridor. Dieser ca. 30m-breiter Korridor wird
Uberwiegend landwirtschaftlich als extensive Grinlandflache genutzt. Am sudlichen Rand der Ausgleichsflachen
befinden sich maRig artenreiche Feuchtbereiche (Sdume), die jedoch mit Neophyten (z.B. Springkraut) und
Brennesseln durchzogen sind. Das Geléande fallt in diesem Bereich stark bis zu einem Graben ab. Entlang des
Grabens und Waldrandes sind vereinzelt Laubgehdlze (wie Erlen, Pappeln und Holunder) vorhanden. Dazu ist im
sudwestlichen und westlichen Umgriff Initialgehoélze (Uberwiegend Brombeere) und eine Weidegebisch mit dem
Vorkommenvon Springkraut und Brennessel vorhanden. Die Pflege des Griinlandes in diesem Bereich wurde in
den letzten Jahren vermutlich ausgesetzt. Im stdlichen Geltungsbereich ist ein Teilbereich als kartiertes Biotop
"Nasswiese und Altgrasbestand" (6943-1641-000) vorhanden (Erhebungsdatum 2002). Wie bereits beschrieben,
kénnen diese dort beschriebenen Biotoptypen auf Grund der Verbuschung/Initialgehdlze nur teilweise bestatigt
werden. Der langgestreckte Teilbereich des Biotopes wird als maRig artenreicher Saum feuchter Standorte
eingeordnet. In der ndhere Umgebung in Verbindung mit dem kartierten Biotop 6943-1640-000 sind feuchte
Nasswiesen mit Seggen- und Binsenbestand vorhanden.

Planung mit BNT:

B114 Erhalt des
Weidengeblisches

Legende PLANUNG

1

B114-§

| R

146

)

519,00

Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache "Hornwiese" zum Bebauungsplan
"SO Energiespeicherung Seigersdorf" (Innenkante maligebend)

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft: externe Ausgleichsflache "Hornwiese"

Erhalt des Auengebische (Weide): Pflegemalinahmen wie Rickschnitte und "auf Stock setzen"
des WeidegebUsches sind erlaubt.

amtlich kartiertes Biotop
mit Bezeichnung

Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer
Graben

Hohenlinien [m G.NN.]

Als Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind Entwicklung-, Pflege- und ErhaltungmaBnahmen
umzusetzen. Auf der Ausgleichsflache "Hornwiese" ist neben der weiteren Extensivierung des Bestandes vor allem
die Entwicklung der Wiese in eine Nasswiese mit Binsen und Seggen entscheidend. Das Weidengeblsch ist zu
erhalten. Pflegemalinahmen kdnnen auferhalb der Brutvogelzeit durchgeflihrt werden.

AUSGLEICHSFLACHE "HORNWIESE"

G222

Artenreiche Feucht- und Nasswiese und Extensivgriinland

Entwicklungsziel: Entwicklung einer artenreichen seggen- und binsenreichen Feucht- und
Nasswiese (BNT-Code: G222)

Bestand: maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (G211), feuchte Sdume (K123) und
Initialgebusche (B13)

EntwicklungsmaBnahmen:

- Durchfiihrung von EntbuschungsmaBnahmen: Entfernung der Initialgehélze (vor allem
Brombeere und Holunder; Erhalt des Weidengeblsches)

- Entfernung der Neophyten (Springkraut): regelméRige Durchfiihrung von Schnittmainahmen

- 1-2-malige Mahd im Jahr

- erste Mahd nicht vor Mitte Juni

- Entfernen des Mah- und Ernteguts (keine Mulchung)

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

PflegemalRnahmen, nach erfolgreich durchgefiihrter Entwicklung
- 1-2-malige Mahd pro Jahr: 1.Schnitt nicht vor Mitte Juni

- Entfernung des Mahgutes (keine Mulchung)

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

Ausgleichsflache "Hornwiese"
zum Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit

integrierter Griinordnung
Sondergebiet "SO Energie-
speicherung Seigersdorf"

Gemeinde Geiersthal
Landkreis Regen
Regierungsbezirk Niederbayern

M1:1.000

Die digitale Flurkarte vom
Landesamt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermesserung
ist aus dem Jahr 2025.

Koordinatensystem:
UTM 32

Das Urheberrecht liegt beim Ersteller
dieses Planes. Bearbeitungen und
Veranderungen im Plan bediirfen
dessen Zustimmung.

Bearbeitungsstand:
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan | Gesamtibersicht:
Sondergebiet Energiespeicherung Seigersdorf, Geiersthal f Speichersystem: w{i}o

7 bzw. 14 x LUNA2000-4.5MWH-2H1 °
Sonderstation fur Anschluss K-K-K-M-M
31,5 bzw. 63 MWh Speicherkapazitat

Wechselrichter:

84x LUNA2000-213KTL-HO
15.624 bzw. 17.892 kW Speicherleistung

Einspeisung und Bezug uUber Schaltfeld des
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