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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Das Planungsgebiet liegt auf der Flurnummer 856/1 der Gemarkung Oberneureuth in Schau-
berg. Dieser Ort liegt an der GemeindeverbindungsstraBe stidwestlich von Sonnen.

Der Planbereich liegt ca. 350 m 6stlich vom Ortsrand Schaubergs entfernt und umfasst eine
GroBe von ca. 5,0 ha. Das Gebiet ist von landwirtschaftlichen Nutzflaichen umgeben, in denen
westlich, nordlich und 6stlich vereinzelt Biotopflachen (liberwiegend Heckenstrukturen) lie-
gen.

Im Geltungsbereich wird im Moment bereits als Flache flr Solarenergie genutzt. Mit der
Deckblattanderung wird die Nutzung der Flache als Sondergebiet fiir Solarenergie nicht ge-
andert. Erganzt wird die allgemeine Nutzung des Sondergebiets flir Stromspeicher. Im Siden
des Geltungsbereichs werden drei Stromspeicheranlagen mit Netzbezug geplant.
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Lage des Plangebiets (ROT: Geltungsbereich; BayernAtlas 2025, nicht maBstdblich)
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Anlagen fur Solar-
energlenutzung

4,10
An 3,90

Baotapieifachen Nr.|
7 0191-001

Planungsstand gemdB Anderung des Bebauungsplanes "Sonaergebief Solar" durch Deckblatt Nr. 1 (GeoPlan 2024)

2. Anlass, Ziel und Planungsrecht der Anderung

Die Gemeinde Sonnen hat am 19.03.2025 fiir das ,Sondergebiet Solar” die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes vom 31.01.2024 mit Deckblatt Nr. 2 beschlossen. Die durch
das Deckblatt betroffene Flache befindet sich auf der FI.Nr. 856/1 der Gemarkung Oberneu-
reuth in der Gemeinde Sonnen und bemisst eine Flache von ca. 5 ha.

Durch den bestehenden Bebauungsplan besteht bereits Baurecht fir die Errichtung einer
Freiflichen-Photovoltaikanlage. Die Anderung sieht nun vor, drei Speicheranlagen mit Netz-
bezug in der daflir im stdlichen Anlagenbereich ausgewiesen Flache zu errichten. Fur die
Speicheranlagen ist festgelegt, dass diese nicht nur den Strom der Anlage bzw. durch Son-
nenenergie erzeugten Strom speichern, sondern jeglichen Strom aus dem Netz (Graustrom)
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beziehen, speichern und zu einem spateren Zeitpunkt wieder einspeisen kdnnen. Eine Erwei-
terung der Bauflache findet nicht statt.

Grundlage der Entscheidung zur Anderung ist, dass der Vorhabentrager mit der Errichtung
von Speicheranlagen eine optimale und wirtschaftliche energetische Weiternutzung des Ge-
bietes anstrebt.

Das Aufstellungsverfahren soll gemal3 § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt
werden. Alle Voraussetzungen hierfiir sind gegeben und den Grundziigen der Planung wird
weiterhin entsprochen.

GemaB § 13 Abs. 1 Satz 1 kann das vereinfachte Verfahren angewendet werden, wenn durch
die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus
der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaBstab nicht
wesentlich verandert werden oder lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b
enthalten sind.

Das vereinfachte Verfahren ist anzuwenden, wenn:

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter bestehen und

- keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltpriifung sowie ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Durch die bestehende
Freiflachen-Photovoltaikanlage kdnnen Beeintrachtigungen der anderen Schutzgiter auf-
grund der geringfiigigen Anderung ausgeschlossen werden.

3. Auswirkungen der Anderung

3.1 Stddtebauliche Auswirkungen

Da im Rahmen der Anderungen keine zusétzlichen Flurstiicke fiir die solare Energienutzung
in Anspruch genommen werden und die Anderungen nur im geringen Umfang durchgefiihrt
wird, sind die Auswirkungen aus stadtebaulicher Sicht als vertraglich einzustufen.

3.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Es sind keine Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten, da es sich im vorliegenden Vorha-
ben um die Errichtung von Speicheranlagen auf dem Sonstigen Sondergebietes flr Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen handelt. Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und
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Abgasbelastungen durch an- und abfahrende LKW fiir angrenzende Ortsteile. Diese fallen
jedoch aufgrund des geringen Eingriffs und der daraus resultierenden kurzen Bauzeit nicht
ins Gewicht.

3.3 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist aufgrund der bestehenden ErschlieBung bereits gegeben.

3.4 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Durch die Errichtung der drei Speicheranlagen entsteht ein geringfligig hoherer Grad an Bo-
denversiegelung auf der Flache, wodurch das Schutzgut Boden im geringen MaBe beein-
trachtigt wird. Die Bodeneingriffe sind wegen der geringen Inanspruchnahme von Flache je-
doch als minimal einzustufen. Ahnlich verhélt es sich mit dem Schutzgut Flache. Von einer
erheblich groBeren Beeintrachtigung durch die Speicheranlagen kann nicht ausgegangen
werden.

Anfallendes Oberflachenwasser kann weiterhin breitflachig auf der Flache versickern, sodass
sich hier keine zusatzlichen Beeintrachtigungen ergeben.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und Lage des Geltungsbereiches wird von keiner zusatzli-
chen Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensraume ausgegangen.

Aufgrund der umliegenden Infrastruktur und der bisherigen Nutzung ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Im Gegenteil kann die Speichermdglichkeit von Son-
nenenergie zu einer effizienteren wie auch erhéhten Nutzung von regenerativen Energiequel-
len flhren, was den Klimazielen zugutekommen wiirde.

Da der Geltungsbereich tberwiegend mit PV-Modulen belegt ist und eine Eingriinung bereits
vorhanden bzw. geplant ist, sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten.

Kultur- und Sachgter sind im Planungsareal nicht vorhanden und bleiben daher weiterhin
unberihrt, sofern bei den Arbeiten nicht auf solche gestoBen wird.
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist auch mit der Anderung von keiner Beeintrachti-

gung auszugehen. Es bleibt festzuhalten, dass vor dem Hintergrund der Distanz der Neben-
anlagen zu den Wohnbebauungen sowie der Schallbrechung durch die unmittelbar angren-
zende Modultische auch nach Errichtung der Speicheranlagen bei Tag wie auch bei Nacht
von keiner stérenden Larmwirkung auszugehen ist, welche die gesetzlichen Vorgaben uber-
schreitet.

4. Infrastruktur

4.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uiber die bereits vorhandenen Zufahrten. Sie
erfolgen zum einen Uber die Gemeindeverbindungsstrale im Norden des Plangebiets und
zum anderen Uber eine befestigte Feldzufahrt entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze.
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4.2 Bodenversiegelung

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu
fordern, wird durch entsprechende Festlegung die Bodenversiegelung auf das unumgangli-
che MaB beschrankt, d.h. neu zu erstellende Zufahrten, Parkplatze usw. sind soweit mdglich
mit wasserdurchladssigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton, Pflaster
mit breiten Fugen) zu gestalten.

5. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Anderung geht keine VergréBerung des Baufeldes einher. GemaB dem Rundschrei-
ben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinwei-
se des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr” (2021) kénnen durch
Gestaltungs- und PflegemaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nutzungstyp ,maBig extensiv genutz-
tes, artenreiches Grinland” (G212) auf den Flachen PV-Anlage umgesetzt werden kann. Dies
wurde bereits in den vorherigen Planungen durch folgende MaBBangaben erreicht:

- Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

- zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen (Modulreihenabstand
mind. 4,0 m)

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Ar-
ten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

- keine Dingung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- bis 2-schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthdhe 10 cm)
mit Entfernung des Mahguts oder/auch

- standortangepasste Beweidung oder/auch

- Kein Mulchen

- Ausgangszustand: bereits bestehende PV-Anlage

Des Weiteren wurde auch die folgenden MaBBnahmen zu Vermeidung bereits beachtet:
- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (Bestandsanlage im Geltungsbe-

reich)

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

- 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zadunungen, durch die die-
selbe Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger etc. gewahrleistet werden kann

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemal3 den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
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In der vorliegenden Anderung finden diese Vorgaben also weiterhin entsprechend Anwen-
dung. Aus diesem Grund ist in diesem Fall die Anderung ohne die Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich und ohne zusatzliche MaBnahmen mdglich.

7. Hinweis zum geplanten Vorhaben

Die max. Firsthohe der Nebengebaude bleibt auf 4,1 m beschrankt. Dasselbe gilt fir Art und
Mal der baulichen Nutzung. Die GRZ ist weiterhin auf 0,5 festgelegt. Die Grundflache von
Gebauden und baulichen Anlagen (inkl. Bestandsgebdude) darf einen Wert von insgesamt
250 m? nicht (iberschreiten. Die ausgewiesene Flache fiir Speicheranlagen bemisst eine Flache
von 112 m?,

Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstlick. Ein evtl. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung-
AwSV), zu erfolgen.

Energie / unterirdische Leitungen

Die glltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, her-
ausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beach-
ten. Die Abstandszone von 2,50 m beiderseits von ist von Pflanzungen und Eingriffen in den
Boden freizuhalten. Es wird auch darauf hingewiesen, dass der Schutzzonenbereich fiir Kabel
betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der Beginn aller Bau-
maBnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist den Spartentra-
gern rechtzeitig zu melden.

Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen StraBengrund der Gemeinde Sonnen
oderanderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn
bei der Gemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlieBen.

Grenzabstande Bepflanzung

Auf die Einhaltung der in Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen” und Art. 48 ,Grenzabstand bei
landwirtschaftlichen Grundstiicken” AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetz-
buchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 wird hingewiesen.

Zufahrten
Als Zugang zum Geltungsbereich werden die bestehenden Zufahrten genutzt.
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Brandschutz

Zuganglichkeit: Sperrvorrichtungen zum Gelande und zu Gebauden sind zulassig, wenn die
Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der zustéandigen Brandschutzdienst-
stelle im Vorfeld abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die
Anlage stromlos geschaltet wird. Fiir eine gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit
dem zustandigen Sachversicherer und der 6rtlichen Feuerwehr ein Feuerwehrschlisseldepot
Typ 1 (nicht VdS anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden.

Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken: Hier gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in
Verbindung mit den Richtlinien Gber ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” (DIN
14090: Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B. Trafostationen) mussen flir Fahrzeuge
bis 16 t (Achslast 10 t) Gber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deut-
lich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die Anlage angebracht sein
und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Planung:

GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX:  09932/9544-77
E-Mail: info@geoplan-online.de

Daniel Wagner
B. Eng. Umweltsicherung
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