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1 Anlass und Ziele der Planung, Verfahren

Als Teil der Heimatstrategie der Bayerischen Staatsregierung soll, im Zuge einer Erweiterung und
Modernisierung, fiir die Bayerische Landesanstalt fiir Landwirtschaft (LfL) am Standort Ruhstorf an der
Rott ein neuer Forschungscampus etabliert werden. Daflir wurden im Vorfeld die bendtigten Flachen
durch den Freistaat Bayern erworben, sie werden seitens der LfL bereits als Versuchsflachen genutzt.
Der Forschungscampus setzt sich insbesondere mit Themen wie zukunftsfahigen Anbausystemen,
Digitalisierung in der Landwirtschaft und der Diversifizierung landwirtschaftlicher Betriebe
auseinander.

Zur Ordnung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung stellt der Markt Ruhstorf a. d. Rott einen
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf. Der Bebauungsplan dient der
Nutzbarmachung siedlungsnaher Flachen fiir Bebauung und stellt damit eine Innenentwicklung im
Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB dar. Bauplanungsrechtlich ist die Flache als AuRenbereich im
Innenbereich zu bewerten. Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist die Flache als Misch- und
Wohngebiet dargestellt. Die festzusetzende Grundflache betrdagt weniger als 20.000 Quadratmeter,
eine  Zulassigkeit von  Vorhaben, die einer Pflicht zur  Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird nicht begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter vor oder
dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
abgesehen.
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2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich 2,441 ha
StraRen und Wege 6ffentlich 0,326 ha
Bauland netto (SO) 2,112 ha
darin
Uberbaubare Grundstiicksflache 1,415 ha
Zul3ssige Grundflache 1,267 ha

Garnhartner + Schober + Spérl / 15.09.2025 Seite 4 von 25




Bebauungsplan ,Neubau LfL Ruhstorf”, Ruhstorf an der Rott. ENTWURF Begriindung

3  Plangebiet

Das Plangebiet liegt etwa 100 Meter sidlich des Rathauses und der Bahnlinie Passau — Neumarkt-St.
Veit im stidostlichen Teil der Ortschaft Ruhstorf a.d. Rott. Der Bereich wurde erst ab den 1950er Jahren
baulich besiedelt. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 2,43 Hektar auf den Grundstiicken
FI.-Nr. 403, 404 (T) und 475 (T), jeweils Gemarkung Ruhstorf a.d. Rott, wobei Fl.-Nr. 403 das
Hauptbaugrundstiick darstellt und die beiden anderen Flurnummer jeweils die beiden bestehenden
ErschlieRungsstraBen Zeindlweg und Bachanger wiedergeben. Im Norden und Westen grenzen die
Bahnlinie Passau — Neumarkt-St. Veit sowie ein privates Wohnanwesen an. Im Osten und Siden
verlaufen die OrtsstraBen Bachanger und Zeindlweg. Die sidlichen angrenzenden Flachen sind im
Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt, 6stlich angrenzend zum Bachanger befindet sich ein
Wohngebiet, festgesetzt durch den Bebauungsplan ,,Firmhoringer StraRe”.

Abbildung 1: Flaichennutzungsplan Auszug

Derzeit wird die Flache nicht baulich genutzt. Im 6stlichen Teil befindet sich ein FulRballfeld, im
westlichen Teil gartenbauliche Versuchsflachen der LfL. Das Geldnde ist weitestgehend eben, siehe die
Hohenschichtlinien im Bebauungsplan; der Tiefpunkt befindet sich im Stidosten des Plangebietes auf
einer Hohe von etwa 316,9 m+NHN.
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Abbildung 2: Lufbild (ohne MaRstab)

Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein faktisches Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Rott,
siehe dazu die nachrichtliche Wiedergabe im Bebauungsplan. Derzeit gilt die bei HQioo
Uiberschwemmte Fliche als faktisches Uberschwemmungsgebiet; entsprechend ist § 77 WHG
malgeblich (Erhalt Riickhalteflachen, bei liberwiegendem Allgemeinwohl aus Ausgleichsmoglichkeit).
Das Landratsamt Passau hat das Verfahren zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes durch
Rechtsverordnung bereits eingeleitet, das Anhoérungsverfahren lduft derzeit. Nach Abschluss des
Festsetzungsverfahrens gelten fiir die Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten die deutlich
strengeren Vorschriften des § 78 Abs. 1 bis 3 WHG.
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4 Stadtebau

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, siehe dazu die Darstellung im
Bebauungsplan. Es zeigt eine mogliche und stadtebaulich sinnvolle Anordnung der erforderlichen
Anlagen und Einrichtungen auf. Somit kann es auch als Grundlage und als Nachweis fir die
Zweckmaligkeit des Bebauungsplanes dienen. Abstrahierend davon wurden die Festsetzungen
moglichst flexibel getroffen, um Spielraum fiir planerische LOosungen eines zukiinftigen
Totalunternehmers zu lassen. Grundsatzlich sind auch andere Gebdudepositionierungen als im
stadtebaulichen Konzept innerhalb der Baugrenzen denkbar, auf eine sinnvolle Anordnung hinsichtlich
der Funktionszusammenhange der verschiedenen Baukoérper ist zu achten.

Aufgrund der faktischen Uberschwemmungsflichen im Osten des Plangebietes setzt der
Bebauungsplan darin ausschlieBlich gelandebiindige Flachen fiir Stellplatze und keine Hochbauten
fest. Die Lage des Plangebietes in den hochwasserbeeinflussten Flachen und die daraus
hervorgehenden Planungseinschrankungen werden als Grundziige der Planung gewertet, spatere
Befreiungen von Festsetzungen in Bezug auf den Hochwasserschutz werden nicht erteilt.

Bei der Planung der Niederlassung des LfL sind folgende Nutzungseinheiten zu beriicksichtigen, der
Ausbau des Standorts soll in zwei Bauabschnitten erfolgen:

1. Bauabschnitt:

1- Ein Biro- und Mehrzweckgebaude
2- Das Technikum inklusive der hierzu notwendigen Freianlagen (offen sowie liberdacht)

2. Bauabschnitt:

1- Eine Maschinen- und Lagerhalle
2- Ein Gewadchshaus
3- Ein Erweiterungsgebaude

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet gemaRR § 11 BauNVO festgesetzt. Die hierin
zulassigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen sind zweckentsprechend eindeutig definiert und
umfassen samtliche absehbaren und zu erwartenden Nutzungsbedirfnisse der LfL.

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird hier durch eine Grundflachenzahl und eine Wandhéhe
festgelegt. Flr die Hohenentwicklung wird ein MaR von 12,9 m (iber dem (bestehenden) Gelande als
ausreichend und stadtebaulich vertraglich angesehen. Das MaR ergibt sich aus der Anzahl
notwendigen beziehungsweise auch unter dem Aspekt flichensparenden Bauens sinnvoller Anzahl an
Geschossen. Dabei sind aus Griinden des Hochwasserschutzes auch Mindesthéhen fiir die
Fulbodenoberkante im Erdgeschoss zu beriicksichtigen. Diese muss aufgrund der angrenzenden
Hochwassergefahrenflachen (HQ extrem) oberhalb des hierbei kritischen Wasserspiegels liegen. Die
Grundflachenzahl von 0,6 bietet ausreichend Flexibilitdt, um die bendtigten baulichen Anlagen im
Plangebiet unterzubringen, auch unter Berlicksichtigung der sogenannten GRZ Il (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenzen sowie durch Flachen fir Stellplatze
definiert. Diese wurden moglichst flexibel gehalten. Sie beriicksichtigen den Ausschluss von
Hochbauten in Uberschwemmungsfldchen. Als Bauweise ist eine abweichende festgelegt, die unter
Einhaltung von seitlichen Grenzabstdanden entsprechend moglicher Erfordernisse auch Gebaudeldangen
von auch mehr als flinfzig Metern zuldsst. Die Tiefe von Abstandsflachen wurde mit dem 0,2-fachen
der Wandhohe H festgesetzt, dies entspricht der Abstandsflachenregelung der BayBO in einem
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Gewerbegebiet und damit auch der tatsachlichen Nutzung der zu erwartenden Gebdude
(BUrogebadude, Werkstatten, etc.). Die Mindesttiefe von Abstandsflachen von 3,0 m gem. Art 6 (5)
BayBO bleibt grundsatzlich geltend, jedoch kann, sofern keine Bedenken hinsichtlich des
Brandschutzes bestehen, diese unterschritten werden. Diese Moglichkeit zur Ausnahme wird durch
die im stadtebaulichen Konzept dargestellte Problematik im Slidwesten des Plangebietes begriindet.
Hier stehen die Maschinenhalle und das Gewachshaus mit verringerter Abstandsflache zueinander um
die notwendigen Nutzungen sinnvoll und in funktionalem Zusammenhand im Plangebiet
unterzubringen. In diesem konkreten Fall scheinen die Belange des Brandschutzes trotz der
Unterschreitung der 3,0 m Abstandsfliche gem. BayBO ausreichend gewahrt zu sein. Ahnliche
Konstellationen hinsichtlich der Gebdudepositionierung kénnen aufgrund des Charakters des
Bebauungsplans als Angebotsbebauungsplan nicht ausgeschlossen werden und sollen, unter
Bericksichtigung der Belange des Brandschutzes, zuldssig sein.

Als Dachform werden Flach-, Pult- und Sattelddacher zugelassen. Hieraus resultiert ausreichend
Flexibilitdt, um fiir die verschiedenen Gebdudetypen die jeweils giinstigste Dachform zu wahlen.
Flachdidcher und nur leicht geneigte Dacher sind ab einer Bagatellgrenze von 50 m? zu begriinen,
darliber hinaus sind diese mit Anlagen zur Solarenergienutzung zu versehen. Eine Festsetzung hierzu
ist mit Verweis auf Art. 44 a BayBO nicht erforderlich.

Aufgrund der Lage in bzw. direkt angrenzend an Extremhochwasserflachen sind Gebaudeeingange
(und damit die FuRbodenoberkante) sowie andere Fassadenoffnungen erst ab einer Hohe
317,6 m+NHN zulissig. Dies dient dem Schutz der Innenrdume vor Uberflutungsschaden.

Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der Flachen fiir Stellplatze und Carports
(offene Garagen) zulassig. In Flachen fir Stellplatze und Carports sind ausschlieRlich offene Stellpldtze
sowie Stellplatze mit Schutzdachern (z.B. als PV-Anlagen) zuldssig. Wande sind aufgrund der Lage
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes und der damit einhergehenden Wasserverdrangung und
Ablufsshinderniss im Hochwasserfall unzuldssig. Grundsatzlich ist innerhalb der faktischen
Uberschwemmungsgebiete die Oberkante der Stellplatzanlage, inklusive der Zuwegungen (Fahrzeuge
als auch FulRganger), unterhalb einer Héhenkote 316,9 m+NHN zu errichten. Dies dient dem Erhalt der
bestehenden Retentionsvolumen innerhalb des Plangebietes. Geringfiigige Eingriffe in den Stauraum
fir notwendige Rampen (z.B. zur Sicherstellung der Barrierefreiheit) sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens im Detail mit der zustiandigen Fachstelle abzustimmen. Stellplatze sind
zur Verringerung von Beeintrachtigungen von Wasserhaushalt und Boden in wasserdurchlassiger Art
zu gestalten.

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmadler bekannt. Es ist jedoch nicht
ausgeschlossen, dass Bodendenkmaler vorgefunden werden. Hierzu gilt nach DSchG: Art. 8 : ,Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstdande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. [...]"

Im Zuge der Erarbeitung der schalltechnischen Untersuchung hat sich herausgestellt, dass bei aktueller
Nutzungsabsicht keine Schallschutzwand entlang des Bachangers notwendig ist. Sollte sich dies
langfristig andern so ist darauf zu achten, dass die moglicherweise notwendige Schallschutzwand mit
ausreichend Bodenabstand zu errichten ist, damit der Wasserabfluss bei Hochwasserereignissen nicht
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gestort wird. Nach Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt soll entsprechend die Unterkante der
Schallschutzwand nicht tiefer als 317,18 m+NHN liegen.
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5 Griinordnung

Grinordnerische Festsetzungen dienen dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen durch die
dauerhafte Sicherstellung und Forderung einer standortgerechten Durchgriinung von bebauten
Grundstiicken. Gleichzeitig dienen die getroffenen Festsetzungen, insbesondere die Pflanzgebote
dazu, dem Vermeidungsgebot der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gerecht zu werden. Die
Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes der Landschaft sind zur Vermeidung
von Wiederholungen ausschlieBlich in Kapitel 6 wieder gegeben.

Der Planungsbereich liegt im Naturraum D65-Unterbayerisches Huigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten, Untereinheit 054 Unteres Inntal. Potentiell natiirliche Vegetation ist Zittergras-
Seggen-Stieleichen-Hainbuchenwald.

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Westen durch lagemaRig festgesetzte Baumpflanzungen
als Hochstamme gegliedert. Die grenzbegleitende Bepflanzung dient einer angenehmen Eingliederung
in den Siedlungsraum und stiitzt darliber hinaus die gestalterische Qualitat des Vorhabens als auch der
umliegenden StraRenrdaume.

Neben der Baumreihe entlang des Bachangers soll die Stellplatzanlage visuell vom StraBenraum und
der Anwohner im Osten abgeschirmt werden. Hierzu ist eine Pflanzung von Strauchgruppen entlang
der Ostgrenze des Grundstiicks vorgesehen. Sollte doch eine Schallschutzwand notwendig sein, kdnnte
diese Strauchpflanzung auch durch Klettergehdlze an der Schallschutzwand ersetzt werden.

Dariiber hinaus sind offene Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Mit einem Schliissel
von 1 Baum je 10 Stlick offene und 1 Baum je 20 Stiick tiberdachte Stellplatze ist sichergestellt, dass
ausreichende vertikale Griinstrukturen im Bereich der Parkplatze vorhanden sein werden. Neben den
lagemaRig festgesetzten Baumen und der Stellplatzbepflanzung sind aullerdem 1 Baum je
angefangene 400 m? Grundsticksflache zu pflanzen, eine ausreichende Menge um eine insgesamt
angemessene Durchgriinung des Baugebietes zu erreichen.

Dachflachen sind, sofern eine geeignete Neigung vorhanden ist, zu begriinen, um das Mikroklima
innerhalb des Plangebietes sowie die 6kologische Vielfalt zu beglinstigen.

GroRe, 6ffnungslose Fassaden sind aus selbigem Grund mit Klettergeholzen zu versehen. Geeignete
Kletterhilfen sind artenkonform auszuwahlen und fachgerecht anzubringen.

Nachfolgende Gehdlzarten sind geeignet, den in den Festsetzungen enthaltenen Kriterien am
vorliegenden Standort gerecht zu werden:

Liste standortheimischer Bdume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewdohnliche Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Liste standortheimischer Straucher
Berberis vulgaris Berberitze
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Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium

Prunus spinosa

Pyrus communis
Rhamnus cartharticus
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Liste Klettergehdlze

Clematis vitalba
Hedera helix
Humulus lupus
Lonicera caprifolium
Vitis sylvestris

Hainbuche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Schlehe
Wild-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Gemeine Hundsrose
Sal-Weide
Schwarzer Hollunder
Roter Hollunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Gewdhnliche Waldrebe
Gewohnlicher Efeu
Gewohnlicher Hopfen
Gewohnliches Geissblatt
Wilde Weinrebe
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6 Umwelt, Natur- und Landschaft

6.1 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier relevante Wirkfaktoren der Planung und welche
Umweltgliter betroffen sein kénnten.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und mégliche Einwirkungen

Schutzgiter
. S gl €] 8] 5
Wirkfaktoren £ § sl é § :E" g
2l el sl o gl 5| 88 28
ol 5| = 3| 3| R E| | £|C

_ = - - el I~ 1 I~
Uberbauung und Versiegelung 0|00 |0 |0 |O
Hohe + Dimension baulicher Anlagen (0] 0]

(0]

[T}

LC" Geldandegestaltung (e} O |0 0]

<
Geldandeveranderung O |0

) Baularm O |0

@
Verkehrslarm 0|0
AuBenbeleuchtung (0]

Q0

@

‘3 Ziel- /Quellverkehr 0

o

Nachfolgend werden die Zustidnde der Umweltschutzgiiter beschrieben und bewertet sowie die
Umweltauswirkungen analysiert und bewertet.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Diese Schutzgilter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.

Zustand:

Das Plangebiet wird bereits intensiv genutzt, im westlichen Bereich befinden sich landwirtschaftliche
Flachen, im 6stlichen Bereich wird die Griinfliche als Sportplatz genutzt. Es befinden sich keine
okologisch wertvollen oder nennenswerten Vegetationsstrukturen innerhalb der Flache.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes verlduft die Bahntrasse, entlang dieser kénnten
Zauneidechsen vorkommen. Nach Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde ist
eine Sicherung der moglichen Population durch Reptilienschutzzaun wahrend des Baubetriebes
vorzusehen um somit mogliche Verbotstatbestinde (Totung) wahrend der Bauarbeiten
auszuschliellen. Auf dem angrenzenden Privatgrundstiick Flurnummer 402 Gemarkung Ruhstorf a. d.
Rott befindet sich ein kleines Stillgewasser, aufgrund der intensiven Nutzung und Pflege des
Gartenumfeldes und der isolierten Lage zu anderen Gewasserstrukturen gibt es keine Anhaltspunkte,
dass der Teich artenschutzrechtliche Relevanz hinsichtlich Amphibien hat.
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Bewertung des Zustandes:

Insgesamt weist die Flache eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt auf.

Umweltauswirkungen:

Die Flachen kénnen durch die Ausweisung des Bebauungsplans in groRen Teilen liberbaut werden, es
ist jedoch davon auszugehen, dass die verbleibenden ungenutzten Freiflachen nach Fertigstellung der
Vorhabens eine hohere dkologische Qualitat aufweisen als der Bestand.

Bewertung der Umweltauswirkungen: MaRig erhebliche Beeintrachtigung.

Schutzgut Boden
Zustand:

Im Plangebiet liegt fast ausschlielRlich Gley-Braunerde aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten
aus Ton (Talsediment) mit sehr hohem Wasserriickhaltevermogen vor.!

Bewertung des Zustandes: mittlere Bedeutung
Auswirkungen:
Durch Uberbauung der Flichen gehen in Teilbereichen die Bodenfunktionen weitgehend verloren.

Bewertung der Auswirkungen: Die Auswirkungen sind auch unter Anbetracht der bereits vorliegenden
anthropogenen Uberpragung als erheblich einzustufen.

Schutzgut Wasser
Zustand:

Etwa hundert Meter siidlich des Plangebietes verlduft die Rott, ein Gewdsser 1. Ordnung
(Landesgewasser). Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des faktischen Hochwasser- und des
Extremhochwasser-  Uberschwemmungsgebietes der Rott. Innerhalb dieser faktischen
Hochwasserflachen ist im HQuoo-Fall mit Uberschwemmungshéhen von bis zu 0,3 m zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten nach Art. 7 WRRL;
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. GroRRrdaumig liegt ein quartdrer Poren-
Grundwasserleiter mit Gberwiegend maliigen bis hohen Durchlassigkeiten und Ergiebigkeit vor mit
einem Grundwasservorkommen von regionaler bis (iberregionaler Bedeutung.? Kleinrdumig liegen im
Plangebiet mehrere Meter tiefe Uberdeckungen der quartiren Kies aus Ton vor, der mittlere
Grundwasserspiegel liegt auf Héhen unter circa 314,7m+NHN? und damit mindestens 2,5 m unter der
Gelandeoberflache.

! Umweltatlas Bayern. Ubersichts-Bodenkarte 1:25000. https://www.umweltatlas.bayern.de. Abruf 25.07.2025.
2 Umweltatlas Bayern. DKH100 Grundwassergleichen. https://www.umweltatlas.bayern.de. Abruf 25.07.2025.

3 IMH Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Geotechnik mgH. Neubau Zweigstelle Landesamt fiir
Landwirtschaft Flur-Nr. 403 Gemarkung Ruhstorf a. d. Rott: Untersuchungsergebnisse Projekt Nr. 25221617
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Bewertung des Zustandes: sehr hohe Bedeutung
Umweltauswirkungen:

Die zusatzliche Versiegelung im Bereich der Baugrundstiicke und ErschlieBungsanlagen wird primar zu
einer Reduzierung der Riickhaltefahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser und damit zu einem
vermehrten und beschleunigten Abfluss von gering bis mittel verschmutzen, gesammeltem
Oberflachenwasser  flihren. Durch  Versickerungsflichen  wird dieser Beeintrachtigung
entgegengewirkt. Stark verschmutzte Abwasser sind Uber die Schmutzwasserkanalisation zu
entsorgen. Die Reduzierung der Rickhaltefunktion wird zum Teil durch die Errichtung von
Grindachern kompensiert.

Die Riickhaltefahigkeit der Flache fiir Wasser im Uberschwemmungsfall wird mindestens beibehalten,
nach aktuellem Kenntnisstand sogar erhdht. Durch in der Flache verteilte Niederschlagsversickerung
kénnen die Auswirkungen der groRflachigen Bebauung auf den Wasserhaushalt reduziert werden.
Samtliche baulichen Anlagen sind per Festsetzung geeignet an die Hochwassersituation anzupassen
(z.B. FOK-HOhe Uber HQexrem-Wasserspiegel, Larmschutzwand mit Bodenfreiheit fir den
Wasserabfluss, Oberkante der Stellplatze bis zur Hohenkote des jetzigen Gelandetiefpunktes zulassig,
zur Vermeidung von Retentionsvolumenverlust)

Bewertung der Umweltauswirkungen: unter Berlicksichtigung der Hochwasserangepassten Bauweise,
einer schonenden Wasserwirtschaft und dem hohem Riickhaltepotential innerhalb des Plangebiets ist
von malig erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts auszugehen.

Schutzgut Flache
Zustand:

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich als AuRenbereich im Innenbereich zu bewerten. Eine bauliche
Entwicklung ist im Sinne eine Innenentwicklung hier sinnvoll.

Bewertung des Zustandes: geringe Bedeutung
Auswirkungen:

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 wird die Flache entsprechend der Lage im
Siedlungsbereich effizient und damit sparsam genutzt.

Bewertung der Auswirkungen: maRig erhebliche Beeintrachtigung.

Schutzgiiter Luft und Klima
Zustand:

Diese Schutzgliter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben. Das
Plangebiet weist aufgrund der Kleinteiligkeit und der Lage direkt im Siedlungsgebiet sowie der

Vorabzug. [o.D.]; Mittlere Grundwasserhéhe 315 m+NHN gemdaR: Umweltatlas Bayern. DKH100
Grundwassergleichen. https://www.umweltatlas.bayern.de. Abruf 25.07.2025.
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derzeitigen Gestalt nur eine sehr geringe Funktion fiir die Frischluftversorgung oder als
Kaltluftentstehungsbereich auf.

Bewertung des Zustandes: geringe Bedeutung
Auswirkungen:

Durch die zuldssige bauliche Nutzung mit hohem Versiegelungsgrad wird lokal ein typisches
Siedlungsklima entstehen.

Bewertung der Auswirkungen: maRig erheblich

Schutzgut Landschaft
Zustand:

Der Geltungsbereich liegt im Stiden des Marktes Ruhstorf an der Rott. Im Osten grenzt Wohnbebauung
an. Im Norden und Westen befindet sich die Bahnanlage sowie der Parkplatz der Firma Hatz. Im Sliden
befindet sich bis auf ein gemischt genutztes Anwesen freie Kulturlandschaft bis zur Rott. Der Korridor
zur Rott wird jedoch beidseitig von Wohnbebauung flankiert, insgesamt wirkt das Plangebiet also
innerortlich. Die Flache sowie die Umgebung sind weitestgehend eben, das Plangebiet hat also keine
Bedeutung aufgrund einer exponierten Lage.

Zustandsbewertung: geringe Bedeutung
Auswirkungen:

Das bisher unbebaute Grundstiick wird bebaut. Da es sich hierbei um eine Forschungsanstalt des
Freistaates handelt ist davon auszugehen, dass es insgesamt eine ansprechende Architektur und eine
angemessene Einbindung in das Siedlungsbild entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen
aufweisen wird. Durch festgesetzte Eingriinungs- und BegriinungsmaRnahmen wird die, verglichen mit
dem Umgriff, hOhere Baumasse gestalterisch hochwertig in das Ortsbild eingebunden.

Bewertung der Auswirkungen: Keine erheblichen Auswirkungen.

Der Zustand der Umwelt im Sinne der Eingriffsregelung weist insgesamt eine geringe bis mittlere
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild auf.

Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit der Auswirkungen
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt gering Bedeutung maRig erhebliche Beeintrdchtigung
Boden mittlere Bedeutung erhebliche Beeintrachtigungen
Wasser Sehr hohe Bedeutung maRig erhebliche Beeintrdchtigung
Flache mittlere Bedeutung maRig erhebliche Beeintrdchtigung
Luft, Klima geringe Bedeutung maRig erhebliche Beeintrdchtigung
Landschaft geringe Bedeutung keine erheblichen Auswirkungen
Natur und Landschaft gesamt mittlere Bedeutung -
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6.2  Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

6.2.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Es ist nicht damit zu rechnen, dass wahrend der Bauarbeiten oder des Betriebs des geplanten
Vorhabens Abfille oder Abwasser anfallen welche einer speziellen Entsorgung oder Behandlung
unterzogen werden miissten. Des Weiteren ist nicht damit zu rechnen das Abfall oder Abwasser tber
das in der Planung beriicksichtigte MaR hinaus anfallen werden.

Fir die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung im Sinne von Ziffer
2 dd) der Anlage 1 zum BauGB ist theoretisch unklar, auf welche Schutzgiiter sich dies im Rahmen einer
Bauleitplanung, also auf lokaler Ebene, auswirken soll.

6.2.2 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Ein Risiko von schweren Unféllen oder Katastrophen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7j und Ziffer 2 ee) der
Anlage 1 zum BauGB wird aufgrund der Art der zuldssigen Nutzungen und Anlagen nicht gesehen.

6.2.3 Klima

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist in der Planung vorgesehen (Dachflachen sind mit Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie zu belegen). Es sind nur kleinklimatische Auswirkungen auf das Klima
zu erwarten, welche aus der Versiegelung der Flache resultieren. Mit Treibhausgasemissionen ist nicht
zu rechnen. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich der Klimawandel direkt auf das geplante Vorhaben
auswirkt.

6.2.4 Kumulation

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen
im Sinne Ziffer 2 ff) der Anlage 1 zum BauGB wird im vorliegenden Planungsfall nicht gesehen.

6.2.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe im Sinne Ziffer
2 hh) der Anlage 1 zum BauGB werden erwartungsgemall keine Beeintrachtigungen liber die in d
Kapitel 4 beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden hervorrufen.

6.2.6 Altlasten und Kampfmittel

Es sind keine Altlasten und keine Verdachtsmomente auf Kampfmittel im Plangebiet bekannt.

6.2.7 Wechselwirkungen

Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des Okosystemaren Wirkungsgefliges der
Umwelt bei mehreren Umweltgitern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette
gegebenenfalls unter Berlicksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (Wechselwirkungen
zusatzliche Auswirkungen aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).
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6.3  Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung wiirde die Flache weiterhin wie bisher bestehen und genutzt werden.
Nach Abschluss des Festsetzungsverfahren des Uberschwemmungsgebietes ist eine bauliche
Nutzbarmachung der 6stlichen Hochwasserflachen ausgeschlossen.

6.4 Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Folgende Festsetzungen dienen der Vermeidung nachteiliger Auswirkungen:

- Flachdacher sind zu begriinen;
Hoherer Griinflaichenanteil als Lebensraum fiir Insekten, kleinmaBstablicher Regenriickhalt auf
den Dachflachen, positive Auswirkungen auf das Mikroklima aufgrund hoherer
Verdunstungsleistung

- GroRe zusammenhingende Fassadenflichen ohne Offnung sind zu begriinen
Hoherer Grinflachenanteil als Lebensraum fiir Insekten, positive Auswirkungen auf das
Mikroklima aufgrund héherer Verdunstungsleistung

- Hohe GRZ
effiziente Platzausnutzung innerhalb des Plangebietes

- Pflanzung von einem Baum je angefangen 400 m?
Visuelle Aufwertung des Grundstiicks, erhohte Verdunstungsleistung, Lebensraum fir Vogel
und Insekten

- Pflanzung von einem Baum je 10/20 offene/liberdachte Stellplatze
Visuelle Aufwertung des Grundstiicks, erhéhte Verdunstungsleistung, Lebensraum fir Vogel
und Insekten

- Offene, oberirdische Stellplatze sind wassersdurchlassig zu gestalten
Verbesserung des Wasserhaushaltes im Plangebiet

- FOK- Hohe liber HQextrem-Wasserspiegel
Schutz der Einrichtungen vor Hochwasser

- Oberkante der Stellplatze bis zur Hohenkote des jetzigen Gelandetiefpunktes zuldssig
Vermeidung von Retentionsvolumenverlust im Hochwasserfall

- LagemaRig festgesetzte grenz- bzw./straBennahe Baume
Bessere Einbindung der Bebauung ins Siedlungsbild, erhoéhte Verdunstungsleistung,
Lebensraum fir Vogel und Insekten

6.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Ein Freihalten der Uberschwemmungsgebiete von jeglicher Bebauung wire grundsitzlich méglich.
Jedoch widre eine sinnvolle Umsetzung des erforderlichen Raumprogramms der geplanten
Einrichtungen dann nicht machbar. Daher wurde im Vergleich mehrerer alternativer stadtebaulicher
Konzepte eine Lésung gewihlt, die innerhalb des faktischen Uberschwemmungsgebietes keine
baulichen Anlagen Uber bestehendem Geldande vorsieht. Damit kann den Belangen des
Hochwasserschutzes im Plangebiet ausreichend Rechnung getragen werden und die Planung
vollumfanglich auf dem Grundstlick untergebracht werden.

Es wurden zwei mogliche Trassenfiihrungen fir den beabsichtigten Radweg betrachtet. Die Alternative
Wegeflihrung ware am nordlichen Rand des Geltungsbereiches entlang als kurzwegige Verbindung
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zwischen den beiden Bahngleisiibergangen verlaufen. Aufgrund der bereits weitestgehend
bestehenden Infrastruktur fiir Beleuchtung und Straflenentwasserung scheint die im Bebauungsplan
dargestellte Variante wesentlich aufwandsarmer in der Herstellung. Dariiber hinaus stellt sich der
Unterhalt (Reinigung, Winterdienst etc.) in der straBenbegleitenden Variante als wirtschaftlicher dar.

6.6 Zusammenfassung Umwelt

Die Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entstehung eines Sondergebietes und der
entsprechenden ErschlieBungsanlage. Das Planungsgebiet weist im bestehenden Zustand insgesamt
eine geringe bis mittlere Bedeutung fir Natur und Landschaft auf. Ein Ausgleich fir Eingriffe ist nicht
erforderlich.
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7 ErschlieBung

7.1  VerkehrserschlieBung

Das Satzungsgebiet wird Uber die beiden im Siiden (Zeindlweg) bzw. im Osten (Bachanger)
verlaufenden Ortsstrallen erschlossen. Die HaupterschlieBungstrasse stellt derzeit der Bachanger dar,
da dieser im Norden direkt an den Bahnlbergang anschlieBt und somit die schnellste
ErschlieRungstrasse des motorisierten Verkehrs zu den tibergeordneten Verkehrswegen (5t2619i.V.m.
B388 und B12 und BAB3) darstellt. Es wurden bereits Gesprache mit der Deutschen Bahn AG
begonnen, ob der bislang nur fiir FuBginger und Fahrradfahrer nutzbare Ubergang in westlicher
Richtung am Zeindlweg auch fiir Fahrzeuge ausgebaut werden kdnnte. Ergebnisse diesbeziglich sind
jedoch nicht vor Inkrafttreten der Satzung absehbar, entsprechend wurde diese Moglichkeit im
Konzept zwar betrachtet, aber nicht vorausgesetzt.

Die Flachen zum Unterbringen des ruhenden Verkehrs befinden sich aus den in Kapitel 4 genannten
Gesichtspunkten hauptsachlich innerhalb des faktischen Uberschwemmungsgebietes. Das Plangebiet
liegt auBerdem, aufgrund der nahen Lage zum Ortszentrum, giinstig an den OPNV-Haltestellen.

Der Zeindlweg muss aufgrund von Fahrbahnschdden und zu geringer Fahrbahnbreite ausgebaut
werden. Der erhohte Flachenbedarf fiir die Aufweitung der Fahrspur sowie flir einen
strallenbegleitenden Radweg wird durch Inanspruchnahme von Flachen im Grundstiick Fl.-Nr. 403
Gmkg. Ruhstorf a.d. Rott (Eigentlimer Freistaat Bayern) gedeckt. Die Flurstiicke werden entsprechend
angepasst, die Verhandlungen hierzu zwischen dem Freistaat Bayern, vertreten durch den
Staatsbetrieb IMBY (Immobilien Freistaat Bayern) und der Marktgemeinde Ruhstorf a.d. Rott sind
bereits erfolgt.

7.2 Wasserversorgung, Loschwasser, Brandschutz

Die Frischwasserversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Leitungsnetz am Bachanger sowie dem
Zeindlweg, bewirtschaftet durch den Zweckverband Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe.

Eine Loschwasserversorgung im Bereich des Plangebietes kann in gewissem MalRe aus dem
Rohrleitungsnetz des Zweckverbandes Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe erfolgen. Hierfir kann
bei uneingeschrinkten Betriebsbedingungen ein Wasserstrom von 48 m3/h fiir zwei Stunden den
Hydranten (3 Unterflur- und 1 Uberflurhydrant in Bachanger und Zeindlweg) entnommen werden.
Gemall dem einschldagigen Arbeitsblatt DVGW W 405 entsteht durch das Vorhaben ein
Loschwasserbedarf von 48 m3/h Gber mindestens 2 Stunden.

Werden jedoch der Sonderbauten nach Art. 2 BayBO geplant und groRere Brandabschnitte (>1600m?2,
Gebdude mit Rdumen, die einer Bliro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln mehr als 400
m? haben / Absatz 4 Nr. 5) errichtet, so erhoht sich der Léschwasserbedarf auf 96m3/h. Da dieser nicht
mehr aus dem Leitungsnetz gedeckt werden kann, sind gegebenenfalls unabhangige, ganzjahrig
nutzbare und von der offentlichen Verkehrsfliche erreichbare, befestigte Ldschwasser-
entnahmestellen vorzusehen. Sollte dies durch einen Bach, bzw. offentliches Gewasser (wie
beispielsweise die Rott) erfolgen, sind vorab mit den zustandigen Wasserrechtsbehorden die dafir
erforderlichen Genehmigungen abzustimmen, einzuholen bzw. positiv verbescheiden zu lassen.
Aufgrund der bekannten Probleme bei der Entnahme aus 6ffentlichen Gewdssern (Trockenperioden,
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Wasserrecht, Naturschutz, usw. ) wird aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes fiir den oben
genannten Bedarfsfall dringend empfohlen, einen Loschwasserbehdlter nach DIN 14230 mit dem
erforderlichen Mindestvolumen an geeigneter Stelle (von der offentlichen Strale erreichbar,
auBerhalb des Triimmerschattens der Gebadude) fiir das geplante SO zu errichten, welcher auch fiir die
bereits bestehende Bebauung zur Sicherstellung des Grundschutzes herangezogen werden kann.

Da nach den derzeitigen Planungsabsichten Sonderbauten nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
die Moglichkeiten einer Loschwasserentnahme aus der Rott oder einer Bevorratung zu untersuchen.
Die nachste anfahrbare Stelle an der Rott befindet sich am stdlichen Ende des Bachangers circa
320 Meter und damit zu weit vom nachstgelegenen Rand des Plangebietes entfernt. Der insgesamt
benétigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m nachzuweisen.*

Bleibt eine ergdnzende Léschwasserbevorratung von 48 m* iber mindestens 2 Stunden, also von
96 m3. Der Grundwasserspiegel liegt auf Hohen unter circa 314,7 m+NHN® und damit mindestens 2,5 m
unter der Geldandeoberflache. Ein unterirdischer Loschwasserbehdlter ware also oberhalb des
mittleren Grundwasserspiegels moglich.

Flir ausreichende Flachen fiir die Feuerwehr (Bewegungsflachen, ggf. Aufstellflichen) ist im Zuge der
Freianlagenplanung zu achten.

7.3 Entwdsserung

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwdassert werden, das Schmutzwasser wird in das bestehende
Kanalsystem im Bachanger, bzw. im Zeindlweg eingeleitet. Das anfallende Niederschlagswasser soll
moglichst dezentral auf dem eigenen Grundstiick versickert werden. Trotz einer Beeinflussung des
Grundwasserstandes durch die Abflussdynamik der nahe gelegene Rott wird derzeit davon
ausgegangen, dass eine Versickerung moglich ist. Indiz dafiir ist die Sickerfahigkeit von Flachen in
direktem Umfeld des Vorhabens, welche vor Kurzem baulich entwickelt wurden. Derzeit werden
groRflachige Sickertests durchgefiihrt um die angedachte Art der Oberflachenentwasserung zu
verifizieren und die Dimensionierung der Sickerflichen benennen zu kénnen.

Sollte sich im Zuge der Sickertestversuche herausstellen, dass eine Versickerung in diesem Malistab
nicht realisierbar ist, steht noch die Option zur Einleitung des Wassers in die Rott zur Verfligung. Hierzu
sind mehrere Zuleitungstrassen denkbar; die glinstigste und kurzwegigste Trasse verldauft tber
Privatgrundstiicke, hier sind bereits Gesprache mit den Eigentiimern im Gange. Die derzeit gesicherte
Trassenfliihrung verlauft im Bachanger (Flurnummer 475 Gmkg. Ruhstorf an der Rott) in Richtung
Suden bis zur Rott. Einleitungspunkt ist hier im Bereich des Altarmabschnittes. Mogliche Konflikte
hinsichtlich des Naturschutzes (der Bereich ist Teil des FFH-Gebietes und als Biotop amtlich kartiert)
und Artenschutzes (potentielles Vorkommen geschiitzter Arten wie Muscheln, Biber, Vogel und Fische)
sind gegebenenfalls durch geeignete (Vermeidungs-)Malnahmen l6sbar. Fir samtliche mogliche
Varianten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Derzeit kann noch nicht abschliefend
entschieden werden, welche Art der Niederschlagsentwasserung umgesetzt wird. Da jedoch

4 Fachausschuss Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz der deutschen Feuerwehren (FA VB/G).
Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen. 2018.

> IMH Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Geotechnik mgH. Neubau Zweigstelle Landesamt fiir
Landwirtschaft Flur-Nr. 403 Gemarkung Ruhstorf a. d. Rott: Untersuchungsergebnisse Projekt Nr. 25221617
Vorabzug. [o.D.]; Mittlere Grundwasserhéhe 315 m+NHN gemdaR: Umweltatlas Bayern. DKH100
Grundwassergleichen. https://www.umweltatlas.bayern.de. Abruf 25.07.2025.
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zumindest eine Losung fachlich, rechtlich als auch hinsichtlich Flachenverfiigbarkeit realisierbar ist,
kann die ErschlieBung auch hinsichtlich der Entwasserung als gesichert angesehen werden.

7.4 Energieversorgung

Uber die im Zeindlweg verlaufende Gasleitung kann das Plangebiet mit Energie versorgt werden.
Dariber hinaus sind Anlagen zur Solarenergienutzung auf den Gebduden vorzusehen.

7.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die ZAW Donau-Wald. Ausreichend Platz fiir Aufstellflachen der
Miillcontainer sind im Zuge der Vorhabenplanung zu beriicksichtigen.

7.6  Daten und Telekomunikation

Eine Versorgung mit Telekomunikations-Infrastruktur ist seitens der Deutschen Telekom GmbH einer
Prifung vorbehalten.
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8 Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,SO LfL Ruhstorf a.d. Rott” werden die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Zweigstelle des Landesamtes fir Landwirtschaft
(LfL) auf dem Grundstick FI.Nr. 403 der Gemarkung Ruhstorf a.d. Rott geschaffen. Das Plangebiet hat
eine Fliche von ca. 24.400 m? und wird als Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO ausgewiesen.
Zugelassen werden Biro- und Verwaltungsgebdude, Gebdude fiir Forschungseinrichtungen (z.B.
Labor), Maschinenhallen, Werkstatten, Gewachshauser, Landwirtschafts- und
Robotikversuchsflachen, ErschlieRungsflachen (z.B. Stellplatzanlagen) und Flachen fir die Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlags- und Hochwasser.

Das Plangebiet liegt im Gerduscheinwirkungsbereich der im Westen und Norden verlaufenden
Bahnstrecke 5832 Neumarkt-St. Veit - Passau zum einen sowie der Mitarbeiterparkplatze der
Motorenfabrik Hatz GmbH & Co. KG im Sidwesten zum anderen. Umgekehrt emittiert das Vorhaben
(LfL) in die bestehende Nachbarschaft (u.a. Parkplatzverkehr, Betrieb auf den Versuchsflachen).

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Der Schallschutz wird
dabei durch die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” fir die unterschiedlichen
Gebietsarten genannten Orientierungswerte konkretisiert. Deren Einhaltung oder Unterschreitung an
schutzbedirftigen Nutzungen wie z.B. Bauflichen, Baugebieten oder sonstigen Flachen ist
winschenswert, um die mit der Eigenart des jeweiligen Baugebiets bzw. der jeweiligen Bauflache
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen. Fir Gewerbelarm
wird in Erganzung zur DIN 18005 die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) als
fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung der Lairmimmissionen herangezogen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals nicht einhalten. Wo im
Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, da andere Belange
Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRinahmen vorgesehen werden.

Als wichtiges Indiz fur die Notwendigkeit von SchallschutzmalRnahmen durch Verkehrslarmim-
missionen konnen zudem die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) herangezogen werden, die in der Regel um 4 dB(A) héher liegen, als die im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 fir die verschiedenen Gebietsarten genannten Orientierungswerte. Sie sind beim Neubau
und der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen Verkehrswegen rechtsverbindlich zu beachten.

Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungs- Stadtebauliche Pla- | Neubau/Anderung von | Gewerbeldrm
bereich nung (Bauleitplane) Verkehrswegen (Anlagen/Betrieb)
Vorschrift DIN 18005, Beiblatt 1, | 16. BImSchV TA Larm (1998, letzte
Ausgabe 2023 Anderung 2020 Anderung 6/2017)
Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissionsrichtwert
Nutzung
Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
Mischgebiete (Ml) 60 50 (45) 64 54 60 45
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Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))
Anwendungs- Stadtebauliche Pla- | Neubau/Anderung von | Gewerbeldrm
bereich nung (Bauleitplane) Verkehrswegen (Anlagen/Betrieb)
Vorschrift DIN 18005, Beiblatt 1, | 16. BImSchV TA Larm (1998, letzte
Ausgabe 2023 Anderung 2020 Anderung 6/2017)
Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissionsrichtwert
Nutzung
Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
Sondergebiete (SO) | 45—-65* 35-65* -- -- -- -

(): Der in Klammern angegebene, niedrigere Wert gilt fir Gerduscheinwirkungen durch Gewerbelarm.
*: Abhangig von der Nutzungsart der im Sondergebiet geplanten schutzbeddirftigen Nutzungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die C. Hentschel Consult Ing.-GmbH aus
Freising mit Datum vom 29.08.2025 eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Projekt-Nr.: 3119-
2025 / SU VO01). Darin wurde ermittelt, mit welchen Immissionsbelastungen aus dem Schienenverkehr
und aus den Mitarbeiterparkplatzen der Motorenfabrik Hatz GmbH & Co. KG an den zukinftig
moglichen schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs zu rechnen ist. Weiterhin
wurden die anlagenbedingten Larmimmissionen aus dem Betrieb des LfL an den diesbeziiglich
malRgeblichen Immissionsorten auRerhalb des Geltungsbereichs erfasst und beurteilt. SchlieBlich
wurde die Verkehrszunahme aus dem Gebiet an den schutzbedirftigen Nutzungen entlang der
offentlichen StraBen im Planungsumfeld untersucht.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzanspruch der Nutzungen im Sondergebiet

Der Anspruch schutzbedirftiger Nutzungen in Sondergebieten auf Schutz vor unzuldssigen
Larmimmissionen ist in den einschlagigen Regelwerken nicht starr geregelt. Mit Blick auf die in der
Nachbarschaft vorhandene, als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesene Wohnbebauung am
Bachanger und die im Geltungsbereich geplanten Nutzungen (Blirordume, Werkstatten,
Versuchsanlagen, Maschinenhalle) wurde den kiinftig méglichen Nutzungen im Geltungsbereich in
Abstimmung mit dem Bauamt des Landratsamtes Passau der Schutzanspruch eines Mischgebiets (Ml)
zugestanden.

einwirkende Immissionsbelastung aus dem Schienenverkehr

Die Berechnungen wurden nach den Vorgaben der Schall 03:2012 durchgefiihrt und haben gezeigt,
dass innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche mit Immissionsbelastungen von maximal
58/53 dB(A) tags/nachts zu rechnen ist. Der in einem Ml zuldssige Orientierungswert von 60 dB(A) tags
wird flachendeckend eingehalten bzw. unterschritten. Nachdem sich die Betriebszeiten der LfL auf die
Tagzeit beschranken und Wohnungen fiir Mitarbeiter, Hausmeister o0.3. im Bebauungsplan nicht
zugelassen werden, wird es keine Nutzungen im Geltungsbereich geben, die nachts einen im Vergleich
zur Tagzeit erhéhten Schutzanspruch haben wiirden. In Anlehnung an das Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz vom 24.08.2016 kann in diesem Fall nachts der
Immissionsrichtwert fir den Tagzeitraum angewendet werden. Mit Immissionsbelastungen von
maximal 53 dB(A) an der nordwestlichen Baugrenze des Bauraums wird der Orientierungswert fiir die
Tagzeit von 60 dB(A) im MI durchwegs eingehalten bzw. unterschritten. AuRer der Festlegung einer —
baurechtlich ohnehin erforderlichen - ausreichenden Luftschallddammung der AuBenbauteile der
Gebéaude (Schallschutznachweis nach DIN 4109) sind keine MaRnahmen zum Schutz der kinftig mogli-
chen Bebauung vor dem Schienenverkehrslarm notwendig.
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einwirkende Immissionsbelastung aus dem Mitarbeiterparkplatzen

Unter Zugrundelegung der Anzahl an Stellplatzen und der vom Betreiber erfassten Frequentierung
wahrend der Tag- und Nachtzeit errechnen sich fur die Nutzung der Parkplatze durch die Mitarbeiter
Immissionsbelastungen, die den tagsiber in einem MI zuldssigen Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) durchgdngig unterschreiten. Analog zum einwirkenden
Schienenverkehrslarm wurden die néachtlichen Beurteilungspegel Gber einen Vergleich mit dem
Immissionsrichtwert fiir die Tagzeit beurteilt, da die klinftig moglichen Nutzungen im Geltungsbereich
nachts keinen im Vergleich zur Tagzeit erhohten Schutzanspruch besitzen. Mit nachtlichen
Immissionsbelastungen von bis zu 53 dB(A) wird der tagsiiber zuldssige Immissionsrichtwert deutlich
unterschritten.

vom Betrieb der LfL ausgehende Immissionsbelastung

Um zu prifen, ob der Standort fir die Errichtung einer Zweigstelle der LfL aus larmimmis-
sionsschutzfachlicher Sicht geeignet ist, wurden Schallausbreitungsrechnungen auf Basis der
erhaltenen Betriebsbeschreibung nach den Vorgaben der TA Larm in Verbindung mit DIN I1SO 9613-2
durchgefihrt. Als maligebliche Schallquellen wurden die Parkplatze fir die Angestellten sowie der
Versuchsacker beriicksichtigt. Im  Ergebnis wurde festgestellt, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte ohne jegliche aktive SchallschutzmaBBnahmen an den diesbeziiglich
malgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft eingehalten bzw. unterschritten werden. Die fir
eine Einhaltung der Schallschutzanforderungen konkret erforderlichen MaBnahmen sind im Rahmen
des Einzelgenehmigungsverfahrens zu entwickeln und als Auflagen im Genehmigungsbescheid
festzulegen. Es wurde empfohlen, hierzu einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Verkehrszunahme aus dem Gebiet

Gemals den Ergebnissen der diesbeziiglich durchgefiihrten Schallausbreitungsrechnungen fiihrt die
Verkehrszunahme aus dem Gebiet an keiner der schutzbedirftigen Nutzungen entlang der
umliegenden 6ffentlichen StraRen zu einer Zunahme der Beurteilungspegel um mehr als 1 dB(A) und
gleichzeitig zu einer Uberschreitung der in einem Dorf-/
Mischgebiet geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Nachdem bereits die in einem
allgemeinen Wohngebiet geltenden Immissionsgrenzwerte durchgangig unterschritten werden, findet
auch keine Erh6hung der Immissionsbelastungen auf erstmals 70/60 dB(A) tags/nachts oder eine
weitergehende Erhéhung von Uber 70/60 dB(A) tags/
nachts statt. Hinsichtlich der Verkehrszunahme liegt somit kein abwagungsbeachtlicher Sachverhalt
vor.
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