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Lageplanausschnitt Solarpark (Flur Nr. 25, 26, 27 und 31, Gmrkg. Eglsee)

Planteil A - Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1,89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet Anlagen fir Sonnenenergienutzung (Agri-Photovoltaik-Anlagen)

Zulassig sind Photovoltaikanlagen als Agri-Photovoltaik-Anlagen nach DIN SPEC 91434
bestehend aus Kollektoren mit Unterkonstruktion sowie Trafogebaude, Wechselrichter,
Stromspeicher und Einfriedung. Batteriespeicheranlagen diirfen unabhangig betrieben
von Agri-Photovoltaikanlage errichtet und betrieben werden.

2. MaR der Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 0,30

2.2 Hohe baulicher Anlagen Maximale Modulhdhe 5,00m bei Moduleinstellung von 70°
Maximale Modulhéhe 3,00m bei Moduleinstellung von 0°
(Gemessen ab OK naturlicher Gelandeverlauf bis OK Module)
Maximale Wandhohe sonstiger baulicher Anlagen 3,50m
(Gemessen ab OK nattrlicher Gelandeverlauf bis Schnittpunkt Wand/Dach)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
S Y R Baugrenze (Module, Trafos, Batteriespeicher, Wechselrichter)

Aufstellbereich fiir Modultische als Trackeranlage in Ost-West-Ausrichtung sowie
notwendiger Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter)

Bearbeitung der Flache unterhalb der Anlage nach Bewirtschaftungskonzept
in Absprache mit dem Landwirtschaftsamt (18.160 m?)

Flache innerhalb des Geltungsbereiches aber auRerhalb der Bauflachen, die weiterhin
der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung steht (8.805 m?)

Aufstellbereich fiir Speicheranlagen, Trafostationen und Wechselrichter
Zuwegungen innerhalb dieser Flache sind erlaubt (769 m?)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

T Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Verkehrsflache, Privat fir die ErschlieBung der Batteriespeicheranlage (597m?)

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Ausgleichsflache flir Nutzungsbedingte Eingriffe

Einfriedungen, bauliche Anlagen, Geldndeverdnderungen, Freizeit-
nutzung, Nutzung als Lagerflache sind nicht zuléssig; (445m?)

Entwicklung Extensivwiese mit eingelagertem Nasswiesenanteil
Begriinung gemaR T 2.4 (445m?)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anlage eines Blihstreifens aus Drucshgut oder alternativ von
nadhrstoffreichen Hochstaudenfluren

Begriinung gemaR T 2.5 (2.226m?)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplans (31.002m?) (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Planteil B - Festsetzungen durch Text gem. BauGB §9

T1 Festsetzungen Stadtebau

T 1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs und Griinordnungsplans umfasst die Flurstiicke
Nr. 25, 26, 27 und 31 der Gemarkung Eglsee und ergibt sich aus der Planzeichnung.
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1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Agri-Photovoltaik-Anlagen nach DIN SPEC 91434)

gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

Folgende Anlagen und Nutzungen sind allgemein zul3ssig:

- Solarmodule fiir Agri-Photovoltaik-Anlagen nach DIN SPEC 91434 mit Aufstanderung
als Tracker Anlage (Kippbare Module)

- Gebiude fiir Transformatoren, Ubergabe- und Verteilerstationen

- Anlagen fiir Uberwachungskameras

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage

- die fir die ErschlieBung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen

- Zuwegungen und innere Erschliefung in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Schotterrasen etc.)

- Einfriedung durch einen Zaun mit Ubersteigschutz (Stacheldraht)

- Batteriespeicheranlagen mit Wechselrichter und Kiihlanlagen zum Handel mit Graustrom aus dem Netz
(unabhangige Errichtung und Betrieb von der Agri-Photovoltaikanlage)

T 1.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maximale Modulhéhe 5,00m (Gemessen ab OK natlrlicher Gelandeverlauf bis OK Module/Tische)

bei Einstellung von 70° (diese Einstellung erfolgt nur bei Bewirtschaftung der Grundstiicksflache)
Grundflachenzahl max. 0,40 (bezogen auf die Bauflache)

Die Hohe der Oberkante der Trafoanlagen, Batterieanlagen und Wechselrichter ist bis max. 5,00m zulassig
(Gemessen ab OK nattrlicher Gelandeverlauf bis OK Schnittpunkt Dachhaut und Wandflache).

Benotigte Gebaude wie Trafohaus, Wechselrichtergebdude, Batteriespeicher etc. sind folgendermafien
zu gestalten:

- Dachneigung: 0-20°

- Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach

T 1.4 Einfriedungen

Im Falle einer Einzaunung der Anlage sind folgende Festsetzungen einzuhalten:
- Zulassig sind Einfriedungen ohne durchlaufenden Zaunsockel.
- Der Abstand zwischen OK Boden und UK Zaunfeld soll mind. 20cm betragen.
Die Einhaltung dieses Mindestabstands ist durch geeignete PflegemaRnahmen dauerhaft zu gewahrleisten.
- Zaunhohe: max. 2,00m Uber Gelande
- Zauntore sind in der Bauart der Zaunkonstruktion anzupasen.

T 1.5 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenliber der Marktgemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag (sofern die Marktgemeinde eine Weiterfiihrung der Nutzung nicht beabsichtigt)
nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage.

Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach
Nutzungsende sind die Grundstiicke wieder der landwirtschaftlichen Ackernutzung zur Verfligung zu stellen.
Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der gepl. Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet
dann die untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden Regelungen.

T2 Festsetzungen Griinordung (§8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

T 2.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgasssen und Stellflichen nur in wasserdurchlassiger

Ausfiihrung zulassig (Schotterrasen 0.3.).

T 2.2 Pflege von Modulen, Aufstdnderungen, Freiflachen

Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und Aufstanderungen ist nicht
zuldssig. Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz von Pestiziden im Bereich der Grinflachen.

T 2.3 Bodenschutz

Die Bauarbeiten sind bei geeigneten Witterungsverhaltnissen mit ausreichender Tragfahigkeit des Untergrunds
durchzufiihren oder durch Anlage von BaustraBen. Fiir die Verankerung der Module kommen Punkt-/Pfahl-
fundamente oder Betonaufstellringe zum Einsatz. Es sind geeignete MalRnahmen zu treffen, dass kein KiihImittel

in den Boden gelangen kann.

Die Aufstanderungen sind aus einer Zink-Magnesium-Aluminium-Korrosionsschutzlegierungen zu erstellen, die den
Eintritt von Zink in den Boden minimiert.

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind grofRere Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der
Oberflachenformen zu vermeiden. Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten.

Mit Verweis auf § 4, Abs. 5 BBodSchV ist eine Bodenkundliche Baubegleitung mit der Erstellung eines Bodenschutz-
konzeptes nach DIN 19639 schon in der Planungsphase durch ein dazu befahigtes Biro/Bodenkundlichen Baubegleiter
zu beauftragen.

T 2.4 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen als Ausgleichsflachen

Es ist eine Grinlandanpflanzung der Region Landkreis Passu mit gebietseigenem Saatgut des in der Arten-
zusammensetzung fiir Frischwiese vorzunehmen.

Die Spenderflache muss mindestens den Kriterien einer artenreichen Flachlandmahwiese entsprechen und frei

von Neophyten sein. Die Spenderflache ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Sollte kein geeignetes Material zur Verfligung stehen, ist eine Ansaat mit Regiosaatgut durchzufiihren.

Zur Etablierung von Griinland ist die Umwandlung von Acker erforderlich. Dies bedeutet, dass nicht von Beginn

der Bewirtschaftung an ein gleichbleibendes Pflegeregime zielflihrend ist. Je nach Nahrstoff- und Wasserdargebot

wird in den ersten finf Jahren bei hohem Aufwuchs eine dreischiirige Mahd bzw. Nachweide oder Nachmahd nach
Beweidung festgesetzt. Im Anschluss bzw. bei geringen Aufwuchs hat eine 2-schiirige Mahd ab dem 15.06. mit Abfuhr des
Mahgutes erfolgen. Grundsatzlich ist nach jedem Schnittzeitpunkt auf der Ausgleichsflache das Mahgut
abzutransportieren. Die Ausgleichsflache darf nicht gediingt und gemulcht werden. Ebenfalls ist der Einsatz von Pestizide
oder Kalkung nicht erlaubt. Die Mahd hat mit Balkenmahern zu erfolgen. Mahdtermine 3-schiirige Mahd: Anfang April, ab
Mitte Juli und Ende September, 2-schiirige Mahd: erster Schnitt nicht vor dem 15.6.

Bei Mahdterminen im April ist die Flache zuvor zu sichten und sicher zu stellen, dass keine Bodenbriter vorhanden sind.
Jahrlich sind 20% der Flache als Riickzugsbereich zu belassen. Die Flache hat jahrlich zu wechseln (Rotierende Brachflache).

T 2.5 Anlegen von Blihstreifen oder nahrstoffreichen Hochstaudenfluren

Auf einem Streifen von einer Breite von 3,00m um die geplante Anlage herum ist ein ein Bliihstreifen aus autochthonem
Druschgut oder ein Streifen von einer Breite von 3,00m als nahrstoffreicher Hochstaudenflur anzulegen. Dieser umlaufende
Streifen dient zur Eingriinung und Einpassung in die Landschaft der geplanten Anlage.

Bluhstreifen:

BlUhstreifen aus Mehrjahriger Krautermischung aus autochthonem Druschgut. Ansaat im Friithling oder Herbst. Um
Frostschaden zu vermeiden, kann Heumulch (300- 400 g/m?) oder Grasschnitt (1- 2 kg/m? ) locker ausgebracht werden.
Flr Wildkrauter ist besonders wichtig, dass gentigend Raum fiir die Entwicklung ihrer Blattrosette zur Verfligung steht. Nur
dann werden sie zu starken Individuen heranwachsen. Die meisten Wildblumen-Mischungen werden deshalb mit einer
Ansaatstdrke von maximal 5 g/m2 ausgebracht. Im ersten Jahr sollte ein Pflegeschnitt durchgefiihrt werden, um
konkurrenzstarke Pflanzenarten zuriickzudrdngen. Ein bis zweimal jahrliche Mahd. Die erste Mahd kann im Mai zur Zeit
des ersten Kleegrasschnitts erfolgen. Anschliefend wird im Herbst noch einmal gemaht oder gemulcht.

Diingung und Pestizideinsatz sind nicht erlaubt.

Nahrstoffreiche Hochstaudenfluren:

Die Bepflanzung hat mit autochthonen Pflanzen zu Erfolgen (z.B. Brennnessel, Sonnenblumen, Ampfer, Glockenblumen
und dgl.). RegelmaRig sind Sichtkontrollen auszufiihren bei denen invasive Neophyten und Gehdlze entfernt werden.
Alle zwei Jahre abschnittsweise, zwischen November und Januar, mit einem Balkenmaher mahen. Pflanzungen sind bei
Ausfall zu ergdnzen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht erlaubt.

T 2.6 MaRnahmenumsetzung

Die Durchfihrung der Pflanzmalnahmen und der AusgleichsmalRnahmen hat spatestens in der an die
Anlagenfertigstellung (Inbetriebnahme der Anlage) anschlieRenden Pflanz- bzw. Vegetationsperiode zu erfolgen
(Pflanzungen vorzugsweise im Herbst und Ansaaten im Friihjahr). Als Zeitpunkt der Durchfihrung der
KompensationsmaRnahmen wird die erste Pflanzperiode nach in Betrieb gehen der Anlage festgesetzt.

T 3 Hinweise

T 3.1 Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und mogliche
Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunhemen. Eine Haftung der
angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Die Bewirtschaftung der Flachen unterhalb der Module und
entlang der Module hat nach DIN SPEC 91434 zu erfolgen.

T 3.2 Wasserwirtschaft

Ein evtl. Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder der Wechselrichter)

hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und liber Fachbetribe (Anlagenverordnung Vaws) zu erfolgen. Im Bereich der Kiihlanlagen
der Batteriespeicher ist eine Auffangvorrichtung herzustellen, die Verhindert, dass im Falle einer Lackage Kiihimittel

in den Boden gelangt. Dies kann durch geeignete Auffangwannen (z.B. aus Beton) in die die Anlage gestellt wird erfolgen
oder durch andere an der Anlage angebrachte Vorrichtungen. Hierbei ist auch darauf zu achten, dass kein Regenwasser
in diese Auffangvorrichtungen gelangt, die das Kiihimittel in den Boden waschen kénnten.

Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufstanderungen ist nicht

zulassig.

T 3.3 Larmemmissionen

Larmemissionen, die von der Anlage ausgehen, sind auf ein Minimum zu Beschrdnken. Bei hohen Larmemissionen
sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen.

T 3.4 Denkmalschutz

Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler auftreten, ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landesamt fiir Denkmalschutz mitzuteilen.

Die aufgefundenen Gegenstéande sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

i T
Vi
Vi
////7
+ 4.78 —# +
I
! /
/.
! ////// /é s %
Vi / ‘D, _== =2
PV-Module 1/ =" <
/ I/fgéégﬂ <
| /—‘/* - ] '
/4444 / _I_ §
=F L Iy __ -
~— X o)
A Q
82 //// / | Tracker|Unterkonstruktior
/ N
Vi |
2#—735—"
g |
+ |
I
Schnitt Tracker 70°
M=1:50

* 3.00 #
97
+ 1.21° ¥ K 81° ¥

4
0
"
0
"

= EEEEE L =L
\ P2
N /
MS¥nlage/
Fabr. Siemens
ik
7 \
1 / \ 1
f—- 8 §[E—] {::P:Z:::: w00 KA —]rE —4
N Np — : GBE 2008V ANy
\ /
Typ MKR, f
I/ \\ S -
N ~amessehrak
Sraelalh '/’/ ‘ T~
L 8T TTITTTILTITIT TIITITITIIT S
\/
1215k +—— 815
1.75
A 2.80 4
Grundriss Trafogebaude
C_ 1
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
L I .- _

Ansichten Trafogebaude
M=1:50

Praambel

Der Markt Ruhstorf a.d. Rott erlasst aufgrund §§ 1a, 2 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5. Verordnung lber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanZV) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) jeweils in der am Tage des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemall § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"SO PV-Anlage Eglsee" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
................ hat in der Zeit vom ............... bis ................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................
hat in der Zeit vom .................. o] stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.01.2023 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................
bis .o beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebuungsplanes in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccveeeennnen. bis weeeeieeeie offentlich ausgelegt.
6. Der Marktgemeinderat hat im Beschluss vom .................... den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan "SO PV-Anlage Eglsee" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...............
als Satzung beschlossen.

Andreas Jakob (Erster Birgermeister)
7. Ausgefertigt

Ruhstorf a.d. Rott, den......................

Andreas Jakob (Erster Blrgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SO PV-Anlage Eglsee"
wurde am .....ccceeeeeenveeennn. gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den liblichen Dienststunden beim
Markt Ruhstorf a. d. Rott zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Ruhstorf a. d. Rott, deN.....cceeeeieiiiiiiiiiieeieeeeeeee

Andreas Jakob (Erster Blirgermeister)

Vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit
Vorhaben- und Erschliefungsplan
"SO PV-Anlage Eglsee"
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