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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ruderting hat in der Sitzung VoM .....cecceeceevreeceecsneens die Anderung des
Bebauungsplans Lohwald mit Deckblatt Nr. 19 beschlossen. Der Beschluss zur Anderung wurde am
............................ ortsliblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 19 in der Fassung vom 9. Juli 2025 wurde mit der Begriindung gemaf$ § 13
Abs. 2 Nr. 2 Alt. 2i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... o] offentlich ausgelegt.

3. Behdérdenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 19 in der Fassung vom 9. Juli 2025 wurden die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 Alt. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.......................... bis .......ccceveennn...... beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ruderting hat in der Sitzung vom .......cccccvvvveeiiinnns

das Deckblatt Nr. 19 zum Bebauungsplan Lohwald gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

Ruderting, den .......c.ccccuveeennneee. (Siegel)

1. Blrgermeister

5. Ausfertigung

Die Satzung wurde am ........ccceeeeeveenenen. ausgefertigt.

Ruderting, den .......ccccccveeeeennnee. (Siegel)

1. Blrgermeister

6. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 19 zum Bebauungsplan Lohwald ist damit in Kraft getreten.

Ruderting, den .......ccccecveeeeennee. (Siegel)

1. Blirgermeister
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Bebauungsplan "Lohwald’
Anderung durch Deckblatt 19
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen
derzeit giiltige Festsetzungen:

B) Zulassig 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldach 20° - 30°

Kniestock: unzulassig - zulassig ist ein konstruktiver Dachful} von max. 40 cm (1 Stein + 1 Pfette),
gemessen von OK-Rohdecke bis OK-Pfette.

Sockelhohe:  mind. 0,30 m max. 0,50 m
Dachgauben:  zulassig (siehe Ziffer 1.51.1)
Traufhohe: max. 6,0 m

1.63 Dacheindeckung

Material alle harten Dacheindeckungsarten
Farben dunkelbraun, anthrazit

Ortgang mind. 15 cm Uberstand

Traufe mind. 50 cm Uberstand

geanderte Festsetzungen:

B) Zulassig 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
das Kellergeschoss darf sichtbar werden (kein Vollgeschoss)

Traufhohe: bergseits max. 6,50 m
talseits max. 9,00 m

Dacheindeckung: ~ Farben - dunkelbraun, anthrazit, rot

Es sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit erforderlich

Die Abstandsflachen gemaR den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung sind zu beachten.
Es werden keine abweichenden Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO festgesetzt.

Das Herstellen von Schottergérten ist verboten.

2.0 Zeichenerklarung

=_=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze
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Anderung des Bebauungsplanes Lohwald mit
Deckblatt Nr. 19

Beqgriindung zu § 2a Satz 1 und Satz 2 Nr. 1 BauGB

Um eine Bebauung mit E + 1 auf der FI.Nr. 414/47 Rachelstral3e 10 zu ermoglichen,
werden die Festsetzungen zum Bebauungsplan Lohwald mit Deckblatt Nr. 19 angepasst.!
Die Anpassungen der max. Hohe mit 9,0m talseits sind aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar, da das Grundstiick am tieferliegenden Ende des Bebauungsplans liegt und der
angrenzende Wald eine natirliche Abgrenzung darstellt.

Es wird so ermdglicht, ohne wesentliche Auswirkungen auf das Umfeld, Flachensparend
Wohnraum zu schaffen.

Die GroRe des im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster betragt ca. 180 m2. Auf
Grundlage dieses Bauplanungsverfahren soll das Baufenster auf eine Grof3e von ca. 250
m?2 erweitert werden, welche jedoch grundsatzlich im Vergleich zur Grundsticksflache von
848 m? als vertretbar erscheint.

Verfahren nach 8§13 BauGB

Zur Anwendbarkeit des 813 BauGB (Bebauungsplanadnderung im vereinfachten Verfahren)

Abs. 1

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
beruhrt. Dies ist stadtebaulich begriindbar, da das bisherige System der Einzelh&user auf
grofRen Grundstucken bereits Uberwiegend aufgegeben worden ist.

Satz 1: Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Satz 2: Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. g Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter besteht nicht

Satz 3: Es bestehen keine Anhaltspunkte bzgl. der Beachtung des BISchG
Abs. 2
Satz 1: Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4

Abs. 1 wird abgesehen.

Satz 2: Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 wird durchgefuhrt.
Satz 3: Die Beteiligung nach $ 4 Abs. 2 wird durchgefihrt.
Abs. 3 Von der Umweltprifung wird abgesehen.
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs.(1)(2)(3)
Ziffer 1 - 5 BauNVG,

1.2 Mal der baulichen Nutzung Gemdnl § 17 Abs. 4 BauNV0 werden die Geschasse
als Hdchsgrenzen festgelegt
Zahl der Vollgeschasse L
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

1.3 Bauweise ) Offen

1.4 Mindestgrdsse der 550 m?

1.5 Gestaltung der baulichen Je nach Geladndeneigung sind nachfalgende Gebiude-

Anlagen typen anzuwenden.

A) Bei einer Hanglage von 1,50m und mehr auf Ge-
biudetiefe - Hangbauweise (EG+UG)

B) Bei schwdcher geneigtem oder ebenen Gelinde
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (EG+106G)

C) Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

A) Zuliassig 2 Vollgeschasse = Erdgeschoss und Untergeschass am Hang

Dachform Satteldach
Dachneigung 20° - 3Q°
Kniestaock unzuldssig - zuldssig ist ein konstruktiver

Dachfull von max. 40 cm (=1 Stein + 1 Pfette),
gemessen von OK-Rohdecke bis OK-Pfette.

Dachgaupen zulassig (siehe Ziffer 1.51.1)
Traufhdhe Bergseits max. 4,50 m

Talseits max. 6,00 m
Sockelhdhe Mind. 0,30 m Max. 0,50 m %

B) Zulassig 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
(Kellergeschass darf nicht sichtbar werden)

Dachfaorm Satteldach
Dachneigung 20° =309
Kniestock unzuldssig - zuldssig ist ein konstruktiver

Dachful von max. 40 cm (=1 Stein + 1 Pfette),
gemessen von OK-Rohdecke bis OK-Pfette.

Dachgaupen zuldssig (siehe Ziffer 1.51.1)
Traufhohe ; Max. 6,0 m
Sockelhdhe Mind. 0,30 m Max. 0,50 m

C) Zulassig Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachfarm _ Satteldach
Dachneigung 20% = 30®
Kniestack Zuldssig bis max. 1,0 m OK Pfette. Bei Landhaus-

| typen mit aufen holzverkleidetem Dachgeschoss sind
auch hdhere Kniestdcke zulassig, wenn sich diese
durch Abschleppung des Daches Uber seitliche An-
bauten wie Garagen etc. ergeben.

Dachgaupen Zuldssig (siehe Ziffer 1.51.1)
Traufhohe Max. 4,25 m
Sackelhdhe Mind. 0,30 m Max. 0,50 m

1.51.1 Dachgaupen

Aus stddtebaulichen Grinden sind Dachgaupen erst zulidssig ab 28 Grad Dachneigung.
Zuldssig sind nur Dachgaupen ohne Dachiberstand.

Pro Dachldche sind max. 2 Einzelgaupen zuldssig. Der Abstand der Dachgaupen
zueinander und vom Ortgang muB mindestens 2,50 m betragen. Aneinandergereihte
Dachgaupen sind unzuldssig. Vorderflache der Einzeldachgaupen max. 1,50 m2,

Oie Dachgaupen sind so zu planen, dal sie sich miglichst unauffillig in die
Dachflache einfigen.

1.51.2 Kfz.-Stellplatze

Bei Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebduden mit Wohnungen missen
mindestens 1 Stellplatz je Wohnung vorhanden sein.

ab 1.51.3 Dachdeckung und weitere Festsetzungen bleiben durch dieses Deckblatt
unverdndert,

Ruderting, den 12.09.1991

Gemeinde Ruderting
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