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ERGANZENDE PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden planlichen Festsetzungen sind ausschliesslich gultig fur das
Deckblatt Nr. 1. Weitere Festsetzungen sind von der vorliegenden Bebauungs-
plananderung nicht betroffen. Diese bleiben unverandert bestehen wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan enthalten.

Nutzungsschablone Art der baulichen Nutzung: WA Allgemeines Wohngebiet
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nach §4 BauNVO
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse: Il max. 3 Vollgeschosse

zulassige Bauweise: o offene Bauweise . _
a abweichende Bauweise, wie offene
Bauweise nur Gebaudefange >50m

Grundflachenzahl: GRZ hochstzulassig 0.4
Geschossflachenzahl: GFZ hochstzulassig 1.0
Einfamilienhaus / Doppelhaus

Geltungsbereich des Decklattes Nr. 1
bestehende Grundstlcksgrenze mit Grundstein

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Nutzungen

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie entlang der Grundstlcksgrenze
Flurnummer, hier 2281/6

Hohenlinie Bestandsgelande, hier 505.0m U. NHN

Baugrenze
Flache fur private/offene Stellplatze
maximale Wandhohe, hier 457,50m . NHN

Abbruch bestehende Gebaude
Begrenzung Tiefgarage
Abwasser unterirdisch

Dienstbarkeit Kanal

Laubgeholz - zu pflanzen aus standortheimischen
Laubbdumen 1. und 2. Ordnung

best. Baume, zu erhalten

Sichtdreieck mit Massangabe; Innerhalb von Sichtdreiecken
an Einmundungen zu offentl. Verkehrsflachen darf die Sicht
ab 0,80 m Hohe nicht beeintrachtigt werden.

Flache fur betreutes Wohnen (max. 27 Wohneinheiten), zzgl.
Seniorenwohngemeinschaften und Tages- und Kurzzeitpflege

Bereich Zufahrt
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ERWEITERUNG GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich Bebauungsplan Reiserberg wird im Zuge der
Deckblattanderung, um die FI. Nr. 2281/6, 2281/12, 2281 und 2282 erweitert.

Flachenaufteilung

Bebauungsplan Reiserberg 20.926,0 m?
Erweiterung Deckblatt Nr. 1

FI.Nr. 2281/6 und 2281 8.249,7 m?
FI.Nr. 2282 und 2281/12 (6ffentl. Strale) 1.401,2 m?

ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind ausschliesslich gultig fur das

Deckblatt Nr.

1. Weitere Festsetzungen sind von der vorliegenden Bebauungs-

plananderung nicht betroffen. Diese bleiben unverandert bestehen wie im rechtskraftigen

Bebauungsp

zu 1.2

bisher:

neu:

bisher:

neu:

bisher:

neu:

zu 1.2
zu 1.2
zu 1.2

lan enthalten.

MaR der baulichen Nutzung:

Im Geltungsbereich sind derzeit Einzelhauser mit max. 2 Wohnungen
zugelassen.
In WA1.1 und WA1.2 sind mehr als 2 Wohnungen zugelassen.

Im Geltungsbereich betragt die derzeitig zugelassene Zahl der
Vollgeschosse max. Il VG

In WA1.1 ist eine Tiefgarage + zwei Vollgeschosse zulassig
In WA1.2 sind max. 3 Vollgeschosse zulassig.

Im Geltungsbereich werden je Wohnung 2 Stellplatze errichtet

Bei Altenwohnungen und betreutem Wohnen werden

je Wohnung 1,0 Stellplatze, zzgl. 20% Besucherstellplatze, errichtet.
Bei Seniorenwohngemeinschaften werden je 5 Betten,

1,0 Stellplatze (inkl. Personal), zzgl. 20% Besucherstellplatze,
errichtet.

Bei Betreuungseinrichtungen (z.B. Tagespfege)

werden 1,0 Stellplatze je 10 Pflegeplatze, zzgl. 20%
Besucherstellplatze, errichtet.

A Grundflachenzahl (GRZ) Erhéhung auf 0.4 (statt bisher 0.3)

2 Geschol¥flachenzahl (GFZ) Erhohung auf 1.0 (statt bisher 0.6)

3 Wandhoéhen (WH) Wandhohe wird in WA1.1 und WA1.2
mit einer Hohe Uber NHN festgelegt.
Die max. Wandhohe in WA1.3 entspricht
den Bebauungsplan Reiserberg.

a) Damit die Gebaude im Verhaltnis zu ihrer Breite nicht Gberhéht wirken, muss
sich bei einer dreigeschossigen Bauweise das oberste Geschoss in Farbe/
Materialitat von den unteren beiden unterscheiden.

Es gelten die Abstandsflachen der BayBO und durch planliche und/oder textliche
Festsetzungen werden keine anderen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO

zugelassen

zu 2.0
zu 2.1

oder vorgeschrieben.

Bauweise:

zusatzlich zu der offenen Bauweise wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise, wie offene Bauweise nur mit einer Lange > 50m,
festgelegt.
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zu 5.0 Gestaltung der baulichen Anlage:
zu 5.2 In WA 1.1 und WA 1.2 sind im naheren Bereich um das Hauptgebaude

zulassig Abgrabung bzw. Aufschittungen jew. bis max. 2,0m.

zu 5.3 Dachdeckung: Unbeschichtete Metalldacher Uber 50m? sind unzulassig.

zu 7.0 Grinordnung:

Die vorhandene Grinordnung (Bebauungsplan Reiserberg) ist zu beachten.
Fir die Bebauung FI.Nr. 2281/6 ist ein Freiflachengestaltungsplan
erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ortsublich
bekannt gemacht.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __ wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden
und sonstige Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis___ Dbeteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis mit verkirzter Frist erneut

offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis__ mit verklrzter Frist erneut beteiligt.

. Die Gemeinde Ruderting hat mit Beschluss des Bauausschusses vom den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Ruderting, den ..........cccceviieeenee
Rudolf Mdiller, 1. Blirgermeister

. Ausgefertigt

Gemeinde Ruderting, den ...........ccccoceveeeenn.
Rudolf Miller, 1. Blrgermeister
. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............cccocceeeennee. geman

§ 10 Abs.3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird

seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Ruderting, den ...........ccccccceeeeenn.

Rudolf Mdiller, 1. Blirgermeister

Karl-Heinz-Barth-Str. 6

+441.50

Gemeinde: Ruderting
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern
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