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1.  Umweltbericht
1.1 Einleitung

1.1.1.1

1.1.1.2

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemafR § 1a BauGB
und § 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise
des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird nach Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen Uberprift und
durchgefiihrt. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere
Schutzguter werden geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmaflinahmen getroffen. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren je nach
Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigung

Die Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben, die sich aus Ubergeordneten Planungen
ergeben, werden in der Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,GE Garham
Deckblatt 8 detailliert aufgefiihrt. Es folgt daher an dieser Stelle nur eine kurze
Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte und Ergebnisse fir die vorliegende Planung.

Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

Das Planungsgebiet liegt gemaR Strukturkarte (Stand 15.11.2022) in der Region 12 (Donau-
Wald) im ,Allgemeinem landlichem Raum® und ist zudem als ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf -  Kreisregion® gekennzeichnet. Dieser Teilraum ist durch
wirtschaftsstrukturelle oder soziodkonomische Nachteile gekennzeichnet bzw. ist hier eine
nachteilige Entwicklung zu befiirchten. Nach dem Vorrangprinzip sind die Teilrdume vorrangig
zu entwickeln, z.B. bezlglich des Leitziels gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen.
Nachste zentrale Orte sind Mittelzentren Vilshofen an der Donau suldlich und Osterhofen
nordwestlich der Gemeinde Hofkirchen. Karten und Texte koénnen unter
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
eingesehen werden.

Aussagen des Regionalplans
(Stand 13.04.2019, wenn nicht anders angegeben)

GemaR der Karte ,Nah- und Mittelbereiche* (Stand 08.04.2008) des Regionalplanes liegt
Hofkirchen im Nahbereich mit dem Mittelzentrum Vilshofen a.d. Donau und mit Windorf. Gemaf
der Karte ,Raumstruktur® (Stand 08.04.2008) liegt Hofkirchen nérdlich der Entwicklungsachse
zwischen Vilshofen a.d. Donau und Osterhofen sowie im landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll.
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Zielkarten des Regionalplans Region 12 Donau-Wald:

- Auf der Karte zur ,Windenergie® (Stand 2014) des Regionalplans Donau-Wald liegt
Hofkirchen in einem Ausschlussgebiet fur Windkraft.

- Die Karte ,Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen® (Stand 2011) verzeichnet
keine Vorbehalts- oder Vorranggebiete fiir Bodenschétze im Umfeld der Planung bzw. im
Gemeindegebiet von Hofkirchen.

- Gemal der Karte zum Hochwasserschutz (Stand 2006) bestehen keine Vorranggebiete
fir Hochwasserschutz im Umfeld des vorliegenden Vorhabens.

- Gemal der Karte ,Freiraumsicherung” (Stand 2019) liegt das Planungsgebiet auRerhalb
von Schutzgebieten. Es liegen keine landschaftlichen Vorbehaltsgebiete, Regionale
Grlinziige oder Trenngriin im Vorhabensbereich und dem Umfeld vor.

Ausziige aus dem Regionalplan (Textteil):

Al LEITBILD

1 (Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kinftiger
Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen soll sie
so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich aus der Lage inmitten Europas und an der
Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum ergebenden Herausforderungen
bewaltigt und gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen
werden.

(G) Dabei sind insbesondere anzustreben:

- die Erhaltung bestehender und die verstarkte Schaffung von Erwerbsmaglichkeiten,

- eine verbesserte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen in radumlich und zeitlich
zumutbarer Entfernung,

- die Erhaltung der Schonheit und Vielfalt der Landschaft,

u.w.

Bl FREIRAUM, NATUR UND LANDSCHAFT

4 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass die landschaftliche Attraktivitat der Region und
die gewachsene Kulturlandschaft, die durch eine bauerlich betriebene Land- und Forstwirtschaft
entstanden ist, erhalten und weiterentwickelt wird. Visuelle Leitstrukturen, weithin einsehbare
Landschaftsteile und exponierte Lagen sollen von weiterer Bebauung mdoglichst freigehalten
werden.

2.5 Arten und Lebensraume, Biotopverbund

2.5.1 (G) Die in der Region vorhandenen 6kologisch wertvollen Standorte und Lebensraume fur
seltene Tiere und Pflanzen sollen erhalten, gepflegt und entwickelt werden.

2.5.2 (Z) In der Region ist durch Verkniipfung von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen ein
zusammenhangendes Biotopverbundsystem anzulegen.

(G)Der regionale Biotopverbund soll durch 6rtliche Biotopvernetzungsmafnahmen ergéanzt und
verdichtet werden.

B Il SIEDLUNGSWESEN

1 Siedlungsentwicklung

1.1 G Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen.
Die Siedlungsentwicklung soll so weit als moglich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden.

1.2 G Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und behutsam
weiterentwickelt werden.
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1.3 G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden.

Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrander sollen erhalten und strukturreiche
Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

1.4 G Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsflachen durch eine
vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen wird.

B IV WIRTSCHAFT

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

2.1 (Z) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und Wissen soll die
Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver, leistungsfahiger und innovativer
Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregionalen
Strukturgefalles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MalRe gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhangige Arbeitsplatze gesichert und
geschaffen werden.

2.2 (Z) Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung des
Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene Betriebsgréen- und
Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen angestrebt
werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstandischer Betriebe in
Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe besondere Bedeutung.

Fazit:

Durch die Planung erfolgt eine vertragliche Ausweisung von Bauland zur Erweiterung eines
ansassigen Gewerbebetriebs. Es liegen keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Wasser,
Bodenschatze und Landschaft, keine Regionalen Griinziige sowie kein Trenngrin innerhalb
des Planungsgebiets vor. Der Vorhabensbereich liegt zudem auflerhalb von Schutzgebieten.
(Quelle: Daten zu Schutzgebieten und zum Regionalplan aus dem Fin-Web des Bayerischen
Landesamt fur Umwelt (LfU)).

Das Vorhaben schlie3t an das bestehende Gewerbegebiet in Garham an und liegt stdlich der
Autobahn A 3 sowie siidostlich der Anschlussstelle 113 Garham/Vilshofen.
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1.1.1.3 Weitere Fachplanungen

Arten und Biotopschutzprogramm Passau

Das Planungsgebiet liegt im ABSP-Naturraum ,408-E — Noérdliche Donaurandhéhen® mit den
entsprechenden Naturraumzielen. Unter anderen sind darin folgende (ibergeordnete Ziele und
MaRnahmen enthalten (Ausziige, gekirzt, aus Kapitel 4.9):

1. Erhaltung und Mehrung kleinrdumiger Landschaftsstrukturen: Verstarkung des
Nutzungsmosaiks; Wiederaufbau eines Netzes an naturbetonten bzw. zu entwickelnden
Lebensraumen und Sukzessionsflachen, wobei der Anteil naturnaher bzw. extensiv genutzter
Flachen auf mindestens 5 % der Kulturlandschaft erhdht werden soll.

2. Erhalt und Optimierung der Talziige von Gaif3a und Schélinacher Ohe als naturraumtypische
Mittelgebirgstaler mit Gberregionaler Verbundfunktion

- Erhalt und Optimierung als (Uberregional bedeutsame Lebensraume fiir gefahrdete
Indikatorarten naturnaher Mittelgebirgsfliisse

- Erhalt und Entwicklung naturnaher Auenlebensraume (Schwerpunkt artenreiche Wiesenauen)
- Erhalt und Entwicklung naturnaher Waldbestande an den Hangen.

3. Entwicklung der Talziige und Hange der Ubrigen Bachtéler als Gerlst des zu schaffenden
Biotopverbundes; vorrangig soll damit in Talern mit noch hohem Biotopentwicklungspotenzial
begonnen werden (...).

4. Aufrechterhaltung einer extensiven Nutzung (Mahd oder Beweidung) auf allen mageren
Griunlandstandorten, insbesondere auf den o. g. noch artenreichen Kernflachen (...).

6. Entwicklung strukturreicher Waldbestdnde; Rickfihrung von Fichtenreinbestdnden in
standortheimische, altersmafig gestufte Mischwalder mit langen Umtriebszeiten; verstarkte
Verzahnung (statt weiterer Entmischung) von Wald und Offenland.

7. Neuschaffung von Geholzstrukturen (v. a. Hecken) in weitgehend ausgerdumten Lagen, z.B.
sudlich Garham (Gréf3e/Verbund s. Abschn. 3.4.2).

1.1.1.4 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung

Merkmal Betroffenheit Erhebliche
jalnein Auswirkungen

FFH-Gebiet Nein Nein

SPA Gebiet Nein Nein

Naturschutzgebiet Nein Nein

Naturdenkmal Nein Nein

Landschaftsschutzgebiet Nein Nein

geschiitzte Landschaftsbestandteile Nein Nein,

geschutzte Biotope Nein, Biotop Nein, Biotop nicht mehr
verzeichnet aber nicht vorhanden (siehe
mehr vorhanden Kapitel SG Arten und

Lebensraume)

Uberschwemmungsgebiete Nein Nein

Wasserschutzgebiete Nein Nein

sonstige Schutzausweisung Nein Nein

Denkmalschutz / Bodendenkmaler Nein Nein
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Immissionsschutz Ja Voraussichtlich nicht zu
erwarten durch
Einhaltung der
Vorgaben aus

1.2

1.2.1

1.2.1.1

1.2.1.2

1.2.1.3

1.2.1.4

bisherigem Gutachten

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Beschreibung der Umweltpriifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich Nr. 1 des Bebauungsplanes umfasst150/14 Teil die Grundstiicke mit den
Flurnummern 453 Teil, 449 Teil, 449/2 und, jeweils Gemarkung Garham, Markt Hofkirchen. Der
Geltungsbereich Nr. 2 des Bebauungsplanes (Ausgleichsflache) umfasst die Grundstiicke mit
den Flurnummern XXX Gemarkung XXX, Gemeinde XXx. (wird im 2.Verfahrensschritt erganzt,
erfolgt durch Kauf von Okopunkten) Der Geltungsbereich Nr.1 stellt die raumliche Abgrenzung
dar, inhaltlich wurden auch die angrenzenden Strukturen und Lebensrdume betrachtet.

Beschreibung der Planung

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Teil des Gemeindeteils Garham, Markt Hofkirchen,
nordlich der Bichlberger StralRe und sudlich der Autobahn A 3, in Ortsrandlage. Im Westen
grenzt das Planungsgebiet an das bestehende Gewerbegebiet ,GE Garham® an, im Osten an
Waldflachen, zum Teil mit amtlich kartierten Gehdlzbiotop. Nordlich der geplanten Erweiterung
befinden sich weitere Geholze im Béschungsbereich stdlich der Autobahn A 3. Das bestehende
Gewerbegebiet soll in Richtung Osten erweitert werden. Zur Umsetzung der Planung sind
Rodungen erforderlich.

Es ist eine VergrofRerung des Baufensters in Richtung Osten geplant, um bauliche Erweiterung
zuzulassen. Zur Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild werden im Norden und im
Osten des Planungsgebietes Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Mit
diesen Pflanzungen sollen auch Nistplatze und Nahrungshabitate fir Végel und Fledermause
geschaffen werden. Die geplante Kompensationsflache im Geltungsbereich Nr.2 soll einen
Beitrag zum Biotopverbund leisten.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten
des Flachennutzungsplanes sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Region 12, Donau-Wald) und einer Ortsbegehung
im Juli 2024 (mit Vertretern der UNB). Es wurden bereits bei Aufstellung des Bebauungsplans
,GE Garham" im Jahr 2007 faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Zudem lagen die Unterlagen
vorangegangener Planungen vor und wurden einbezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
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1.2.2

1.2.2.1

ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der Datenerhebung
sind bisher nicht aufgetreten. Kenntnisliicken sind aus derzeitiger Sicht nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung auf
Schutzgiiter gem. § 2 Absatz 1 UVPG

Schutzgut Flache

Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer
Umweltbelang eingefiihrt: Gemal Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Maf} zu
begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
sind vorrangig umzusetzen. Folgende Aspekte sind bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Flache zu betrachten:

1. Erhaltung unzerschnittener Freirdume

2. Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung

3. Ziel der Bundesregierung von einem Flachenverbrauch von 30 ha/Tag im Zuge der
deutschen Nachhaltigkeitsstrategie bzw. Verbrauch von max. 5 ha pro Tag in Bayern
(angestrebtes Ziel, geplante Verankerung im Landesplanungsgesetz)

Bewertung / Planung:

Zu 1.: Das Planungsgebiet liegt im Nordosten von Garham, Gemarkung Garham,
Gemeindegebiet Hofkirchen. Es gehen bisher unbebaute Freirdume verloren. Die
Zerschneidungswirkung auf die Landschaft ist durch bereits bestehende Gewerbe- und
Verkehrsflachen bereits vorhanden.

Jahr Einwohner Zu 2.: In Hofkirchen besteht seit Jahren ein Bedarf an
1987 3122 Flachen fir Gewerbe. Beim Vorhaben besteht
1991 3344 konkreter Erweiterungsbedarf eines Betriebs. Die
1995 3502 Gemeinde tragt mit der vorliegenden Planung der
gggg 2222 Anfrage Rechnung. Die Einwohnerentwicklung der
2010 3623 vergangenen Jahre belegt einen hohen Anstieg der
2015 3581 Einwohnerzahlen im Gemeindegebiet und wird in der
2022 3769 dargestellten Tabelle wiedergegeben. Der Anstieg der

Einwohnerzahl zwischen den Jahren 1988 und 2018

Quelle: betrug 16,6 %.

https://de.wikipedia.org/wiki/Hofkirchen_(Donau)

Zu 3.: Bayern bekennt sich zum Ziel der Bundesregierung bis 2030 den Flachenverbrauch auf
bundesweit unter 30 ha pro Tag zu reduzieren und strebt daher an, eine RichtgroRe fir den
Flachenverbrauch (in Bayern) von 5 Hektar pro Tag im Landesplanungsgesetz zu verankern.
Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie (2017): Langfristig deutliche Reduzierung des
Flachenverbrauchs bis hin zu einer Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren
Flachenneuverbrauch.
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Derzeit leben 83,2 Mio. Menschen in Deutschland. Demnach wiirde sich der Pro-Kopf-
Verbrauch im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie auf ca. 36,1 cm?Tag belaufen.

In der Gemeinde Hofkirchen leben 3749 Menschen (Stand 31. Dezember 2023). Es ergibt sich
daher fiir die Gemeinde eine mdgliche Flacheninanspruchnahme von 13,5 m? Tag bzw. 0,49
ha/Jahr und ca. 9,88 ha in 20 Jahren. Der Pro-Kopf-Verbrauch wurde vom Bundeskabinett 2017
festgelegt. Unter Einhaltung der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie darf die Gemeinde somit
bis 2037 9,88 ha an Flache verbrauchen.

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Béden
undurchlassig fir Niederschlage und zerstdért die natirlichen Bodenfunktionen.
Siedlungsflachen und Verkehrsflachen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte
Bdden [...] wie Stadtparks und Sportplatze (BMU 2020).

Flachenpotenziale

Die Grinde fir die Auswahl des Planungsgebietes werden im Kapitel 1.2 Auswahl des
Planungsgebiets in der Begriindung zum Bebauungsplan ,GE Garham Deckblatt 8“ erlautert.
Innerorts finden sich vereinzelte, bisher unbebaute Flachen. Diese scheiden jedoch aus den
folgenden Griinden fiir die Entwicklung des Gewerbegebiets aus:

e Flachen sind seit Jahren nicht verfiigbar durch die bestehenden Eigentumsverhaltnisse, es
besteht aulRerdem konkreter Erweiterungsbedarf in Anbindung zum bestehenden Betrieb

¢ Flachen mit Lage in sensiblen Bereichen (z.B. Hochwassergefahrenflachen)

e Zu geringe Flachengrofen fiir entsprechende Bebauungen

¢ Ungeeignete Flachen aufgrund Gelanderelief, z.B. starkes Gefalle

o Fehlende bzw. schlechte Verkehrsanbindung

¢ Vermeidung von tUbermafiger Verkehrsbelastung an anderer Stelle

¢ Aus stadtebaulicher Sicht wertgebende innerortliche Grin- und Freiflachen sind zur Erhaltung
der Freiraumqualitat von Bebauung freizuhalten

Die Ausweisung des Gewerbegebiets hat einen neuen Flachenverbrauch von 0,24 ha zur
Folge. Diese Wirkung wird als gering/mittel erheblich eingestuft.

Das Planungsgebiet wird als sinnvollste Flache fir die vorliegende Planung erachtet. Die Flache
wurde bereits im Vorfeld aufgrund genannter Vorteile als geeignet eruiert und ist im
Flachennutzungsplan zum Teil bereits als ,Gewerbegebiet’ ausgewiesen. Zudem ist eine
Erweiterung des Betriebs nur in Anbindung zum bestehenden Betrieb mdglich und sinnvoll.

Innerhalb des Planungsgebiets tragen die Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ sowie
sonstige Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Anlage von
Grinflachen dazu bei, die Versiegelung auf das erforderliche Maf} zu begrenzen. Da andere
Potenzialflachen nicht fir die vorliegende Planung zur Verfiigung stehen, werden in Bezug auf
die Nutzbarmachung von Potenzialflachen keine erheblichen Wirkungen durch die Ausweisung
erwartet. Aus diesen Griinden und vor dem Hintergrund des zulassigen Pro-Kopf-Verbrauchs
im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache als gering/mittel erheblich bewertet.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
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1.2.2.2 Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:

Im Planungsgebiet gibt es bereits bestehende Quellen von Emissionen wie Larm, Licht, Staub,
Abgasen und Gerlichen. Diese gehen vor allem vom bereits bestehenden Gewerbegebiet, den
bestehenden Betrieben und von den bestehenden Strafen, darunter Autobahn A 3 im Norden
und der Bichlberger Stralle im Siden des Vorhabens, aus. Als weitere Quellen ist die
landwirtschaftliche Nutzung in der Umgebung zu nennen. Kleine Siedlungsgebiete mit
gemischten Nutzungen liegen im Auflenbereich und mehr als 100 m entfernt. Von den
bestehenden Verkehrsflachen sowie den gewerblichen Nutzungen gehen Larm, Licht und
Abgase aus. Die bestehenden Nutzungen sind im Bestand konfliktfrei mdglich.

Die Flache hat keine Erholungsfunktion.

Bewertung / Planung:

o Es istim Planungsgebiet weiterhin mit ortsiiblichen Immissionen wie landwirtschaftlicher Larm-
, Staub- und Geruchbelastigung zu rechnen, dies gilt auch fiir die kiinftige Bebauung. Fur
Baugebiete in Ortsrandlage sind generell hohere landwirtschaftliche Immissionen zu dulden.

¢ Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets erhoht sich das Verkehrsaufkommen im
Planungsgebiet und Umgebung, jedoch im vorbelasteten Raum (insbesondere durch
Gewerbebetriebe, Autobahn).

¢ Eine Anbindung erfolgt Uber die bestehende Bichlberger Strale sudlich des Vorhabens.

e Garham hat keine eigene Bahnstation. Die nachstgelegenen Bahnstationen befinden sich in
Vilshofen a.d.Donau und Osterhofen. Reisen/Pendeln an weiter entfernte Orte ohne eigenes
motorisiertes Fahrzeug ist somit nur unter Nutzung der Buslinien und ggf. Umsteigen auf
Bahnlinien anderenorts moglich.

e Durch Garham verlauft ein Radweg des Lokalen Netztes Passau, der in nordwestlicher
Richtung zum Ohetal-Radweg fiihrt. (Quelle: www.radlland-bayern.de). Dabei handelt es sich
um keinen ausgebauten Radweg, sondern um eine verzeichnete Fahrradroute entlang
bestehender Stralen. Das Radwegenetz in Garham ist noch ausbaufahig, um die Sicherheit
und Mobilitat fiir Radfahrer zu erh6hen und gleichzeitig dem Klimaschutz durch Einsparung von
CO?-AusstoR Rechnung zu tragen. Zudem koénnte der Freizeit- und Erholungswert im
Gemeindegebiet damit gesteigert werden.

e Wahrend der Bauphase ist mit verstarkter Belastung durch Larm, Staub und Abgasen zu
rechnen.

¢ Die Planung liegt im Nordosten von Garham. Von der bestehenden gewerblichen Nutzung
sowie den Strallen, insbesondere der Autobahn, gehen Emissionen aus. Zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind die gesetzlichen Vorgaben bzgl.
Immissionsschutz fiir die ausgewiesenen Nutzungen einzuhalten. Die Emissionen bereits
bestehender Quellen und neu entstehende Emissionen durch die Erweiterung im
Gewerbegebiet summieren sich in ihren Auswirkungen und sind in ihrer Gesamtheit zu
betrachten. Ein Immissionsgutachten wurde im Rahmen der friiheren Planungen erstellt.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Mensch/ Mittel Mittel Mittel Mittel

Immissionen
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1.2.2.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand:

Der westliche Teil des Planungsgebiets wird bereits als Gewerbegebiet genutzt. Der grofiere,
Ostliche Teil des Planungsgebiets besteht derzeit aus Waldflachen. Im &stlichen Teil ist ein
Geholzbiotop verzeichnet. Bei einer Bestandsaufnahme vor Ort wurde festgestellt, dass das
genannte Biotop nicht mehr besteht (Gelandebegang durch das Planungsbiiro Breinl und
Vertretern der Unteren Naturschutzbehdérde am 31.07.2024). Das inzwischen nicht mehr
bestehende Biotop tragt gemal der amtlichen Biotopkartierung die Bezeichnung ,Biotop-Nr.
7345-0206-006 — ,Feldgehdlze und Hecken nordlich, westlich bzw. sidlich von Garham® und
ist derzeit noch in der Biotopkartierung verzeichnet. Der Waldbestand weist im westlichen Drittel
strukturarmen Fichtenwald junger bis mittlerer Auspragung auf, im &stlichen Teil liegt ein von
Eichen und Hainbuchen geprégter Baumbestand vor. Im Unterwuchs fanden sich u.a.
Convallaria (Maigldckchen) und Rubus ideaus (Himbeeren). Das Planungsgebiet ist im Norden
und Osten umgeben von weiteren Wald- und Gehdlzflachen. Der Bereich liegt stdlich der
Autobahn A 3 und nérdlich der Bichlberger Stral3e, bzw. einer davon abzweigenden Stralle. Die
Waldrandbereiche liegen auf Béschungen neben den bestehenden Verkehrs- und
Stralennebenflachen. Sidlich der Bichlberger StralRe befinden sich weitere Flachen des
bestehenden Gewerbegebiets.

In der weiteren Umgebung liegen weitere, aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende
Flachen, darunter weitere Waldflachen und Biotope, (berwiegend bestehend aus
Gehdlzsdumen und Hochstaudenfluren, vor.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt im Umfeld des Planungsgebiets nur wenige
Fundpunkte wertgebender und zum Teil gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten. Im Umkreis bis
1km gibt es Nachweise von Vorkommen von Fledermausarten, darunter die Nordfledermaus im
Jahr 1988 (Sichtung bei Strallenlampe) sowie von Fledermausen der Gattung Plecotus im Jahr
2019 sowie von unbestimmten Fledermausarten in den Jahren 2006 und 2015 im Umfeld der
Kirche von Garham. Weitere Sichtungen von Fledermdusen (Gattung Plecotus sowie
unbestimmte Art) erfolgten im Jahr 2013 bei Rannetsried. In den Jahren 1975 und 1984 konnten
einige wertgebende Fisch- und Krebsarten im Urlabach, 6stlich der Planung, nachgewiesen
werden, darunter waren Aitel, Edelkrebs, Steinkrebs, Bachsaibling, Koppe, Regenbogenforelle
und Rheinische Elritze. Weitere Artennachweise wertgebender, zum Teil geschutzter Tier- und
Pflanzenarten sind im Rahmen der Artenschutzkartierung und im genannten Umkreis, im nahen
und im unmittelbaren Wirkraum des Planungsgebiets, nicht bekannt.

Im Zuge der Planung zum Bebauungsplan ,GE Garham* erfolgten faunistische Erhebungen und
es wurde ein ,Faunistisches Gutachten® erstellt. Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden
auch flr das vorliegende Vorhaben herangezogen. Zudem erfolgt eine Betrachtung von ,saP-
relevanten Arten®, welche Uber die Artenabfrage des Bayerischen Landesamt fir Umwelt (URL:
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/liste ?typ=tkblatt) nach TK-25-Blatt
(hier: TK-25-Blatt-Nr.: 7345 (Vilshofen) ermittelt wurden.

Bewertung / Planung:

e Bei Umsetzung der Planung kommt es 2zu Verlust von Lebensraum sowie zu
Neuninanspruchnahme von unbebauten Flachen. Insbesondere versiegelte Flachen stehen
nicht mehr als (Teil-)Habitat zur Verfigung.

¢ Das Biotop (siehe oben) ist im Bestand nicht mehr vorhanden. Weitere amtlich kartierte Biotope
liegen auRerhalb des Planungsgebiets, weiter entfernt.
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Es ist die Rodung von Wald vorgesehen. Im ndrdlichen Landkreis Passau ist kein
Waldausgleich erforderlich, dies wurde bereits mit der Forstbehérde und der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB) abgestimmt.

Auf der betroffenen Waldflache und im Umfeld sind keine Schutzwaldfunktionen ausgewiesen
(Quelle: Waldfunktionskarte aus dem Fin-Web des Bayer. Landesamt fir Umwelt).

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets und dessen Nutzung kommt es auf den
Flachen und deren Umgebung zu vermehrten Stérungen von Tieren durch erhéhten Larm,
Bewegung, Licht und Verkehr, jedoch im bereits vorbelasteten Raum. Vorbelastungen bestehen
insbesondere durch die bestehenden Gewerbefldchen sowie die Stralen, insbesondere die
Autobahn A 3.

Durch die Nutzung als Gewerbegebiet ist von zusatzlichen Stoffeintrdgen (z.B. durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen, weitere Emissionen z.B. durch die Beheizung der Gebaude) auszugehen.
Durch Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan werden siedlungsnahe, &kologisch
wertvolle Lebensraume geschaffen, z.B. durch Neupflanzung heimischer Baume und
Straucher, Wahrung der Durchgangigkeit durch fir kleine Saugetiere durchgangige, sockellose
Einfriedungen, Verwendung insektenunschadlicher Leuchtmittel (Natriumdampf-
Niederdrucklampen), Beleuchtung nur nach innen, in das Grundstiick hinein, gerichtet, und
geplante Ausgleichsflachen (siehe Planteil Bebauungsplan ,GE Garham — 8. Anderung®).
Besonders schiitzenswerte Bereiche liegen auRerhalb des Planungsgebiets. Durch das
Vorhaben sind (Teil-)Habitate von wertgebenden, zum Teil gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten
betroffen. Weitere Aussagen zum Artenschutz werden nachfolgend getroffen.

Mogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten
Artenauswahl bzw. -abfrage gemalRl Daten des Bayerischen Landesamts flir Umwelt Gber
Betrachtungsraum TK-25-Blatt-Nr.: 7345 (Vilshofen)

Fledermause

Quartiersbdaume oder anderweitige Quartiersmdglichkeiten sind mdglicherweise im
Eingriffsbereich vorhanden (siehe auch ,Faunistisches Fachgutachten zur Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans ,GE Garham*“ des Marktes Hofkirchen®, Percas — Fauna
und Flora vom 14.06.2007, Karte zu Chiroptera mit ,Potenziellen Baumfledermausquartieren®).
Eine Nutzung des betroffenen Waldbereichs als Jagdhabitat ist anzunehmen. Durch Vorgaben
zur Beleuchtung wird eine signifikante Beeintrachtigung moglicher Quartiere in angrenzenden
Geholzbestanden vermieden. Durch Nutzung des bereits vorhandenen Straflennetzes ist
vorhabensbedingt keine signifikante Erhéhung des Kollisionsrisikos zu erwarten.

Eine Okologische Baubegleitung bei Baufeldfreimachung und Rodung wird empfohlen.

Sadugetiere ohne Flederméause

Fur Biber sowie Fischotter als natlrlicherweise im Bereich des TK-25-Blatts vorkommende
Arten fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete Habitate, es sind keine Gewasser im
Planungsumgriff vorhanden.

Kriechtiere

Das Vorkommen von Zauneidechsen in den Randstrukturen wurde im Geldnde bereits
Uberprift. Es konnten keine Eidechsenvorkommen bestétigt werden. Eine weitere potentiell
natirlicherweise vorkommende Reptilienart ist die Schlingnatter.

Ein Vorkommen in den Waldrandbereichen ist denkbar (Mosaik aus Gras-/Krautfluren und
Geholzen). Durch die geplanten Totholzstrukturen in den Grin- bzw. Gehdlzflachen im
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Bdschungsbereich noérdlich sowie 6stlich im Planungsgebiet werden ausreichende
Habitatkapazitaten erhalten.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensraume oder Wanderkorridore sind fiir die im
Landkreis vorkommenden Arten Gelbbauchunke, Europaischer Laubfrosch und Springfrosch
im Vorhabensbereich nicht vorhanden. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien
kann damit ausgeschlossen werden.

Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate fiir die Griine FluRjungfer vor. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Kafer

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate fiir den im Betrachtungsbereich (TK-
25-Blatt 7345) vorkommenden Schwarzen Grubenlaufkadfer vor. Damit kann eine
vorhabensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Aus dieser Tiergruppe kdnnen aufgrund der natiirlichen Verbreitungsgebiete der Dunkle und
Helle Wiesenknopf-Ameisenblauling im Betrachtungsbereich (TK-25-Blatt 7345) auftreten. Es
liegen keine geeigneten Habitatbedingungen vor, in den vorhandenen Saumstrukturen liegen
keine erforderlichen Wiesenknopfbestande vor. Damit kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken, Muscheln und Fische

Fir diese Artengruppen liegen fir den Betrachtungsbereich (TK-25-Blatt 7345) keine
Nachweise vor.

GefaBpflanzen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate (Vorkommen an Gewassern, auf
Schlammbanken) fir das im Betrachtungsbereich (TK-25-Blatt 7345) vorkommende Liegende
Bichsenkraut vor.

Brutvogel

Eine Nutzung der Waldflachen als Brut- und Nahrungshabitat fiir gehdlzbriitende Vogelarten
sowie weitere Arten ist anzunehmen. Durch die geplanten Rodungen gehen Lebensrdume bzw.
Teilhabitate fiir Vogel verloren.

Okologische Baubegleitung bei Baufeldfreimachung und Rodungen wird empfohlen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume
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1.2.2.4 Schutzgut Boden/Geologie/Altlasten

Bestand: Die Boden werden im westlichen Teil bereits als Gewerbegebiet genutzt, im 6stlichen
Teil befindet sich Wald- bzw. Gehdlzflache, hier ist die natirliche Ertragsfunktion und
Bodenstruktur noch intakt.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) im Mafstab
1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet auf der nachfolgend beschriebenen
Legendeneinheit.

_

Abbildung des UBK25-Ausscl,:hnitts aus dem Umwelt-Atlas des Bayerischen Landesamts fur Um\-/(/elt
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU

Legendeneinheit (Kurzname) Legendentext

745 745: Fast ausschlieBlich Braunerde-Pseudogley und
Pseudogley-Braunerde aus skelettfihrendem Kryolehm
(Tertiarton oder Lésslehm, Granit oder Gneis)

Zudem wurde geprift ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte handelt: Im Umfeld bzw. Wirkraum der Planung befindet sich
gemal der digitalen Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, welche auf der
Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas” zur Verfligung stehen, kein Bodendenkmal.

Gemal den Angaben der Bodenschatzungskarte 1:25.000 liegt das Planungsgebiet im Bereich
neuer Eingriffe auf einer Flache, bei der keine Angaben zur Ertragsfahigkeit vorliegen
(Waldstandort). Die umgebenden Flachen weisen eine mittlere Ertragsfahigkeit auf.

Dem Antragsteller und der Gemeinde sind keine Altlasten im Planungsgebiet bekannt.

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial der vorliegenden Bdden fir die natirliche Vegetation (Arten- und
Biotopschutzfunktion) ist als Standort mit potenziell starkem Stauwassereinfluss eingestuft. Das
Wasserriickhaltevermdgen bei Starkniederschlagen ist mittel (Stufe 4). (Quelle: Daten zu
Bodenfunktionen, UmweltAtlas des Bayer. Landesamts fir Umwelt).

Durch bauliche MaRnahmen wird das Bodengefiige gestort. Diese sollen in der vorliegenden
Planung auf das notwendige Mindestmal reduziert werden. Die natiirliche Ertragsfunktion, hier
ohne genaue Angaben (siehe zuvor), wird aufgrund von Versiegelung gestort. Im Rahmen von
Baumafinahmen kann es zu nachteiligen Bodenverdichtungen kommen.
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1.2.2.5

Denkmalschutz: Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaler
sein kdnnen. Jede Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern
bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaf Artikel 8 BayDSchG unverzuglich den
Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen.

Altlasten: Der Marktgemeinde sind keine Altlasten im Planungsgebiet bekannt.

Folgende MinimierungsmaRnahmen werden getroffen:

Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl.
Reduzierung der Erdmassenbewegungen fir Gebaude, bauliche Anlagen und Verkehrsflachen
auf ein notwendiges MindestmaR.

Festsetzungen zur maximalen Hohe bis zu 1 m von Stitzmauern verhindern starkere
Bodeneingriffe auf den Freiflachen.

Darliber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden
gewabhrleisten zu kénnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den Ausbau, die Trennung und
die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Boden/ Geologie Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Schutzgut Wasser

Es liegen keine Gewasser innerhalb des Planungsgebiets. Sidlich des Gewerbegebiets
Garham liegen drei Stillgewéasser, auRerhalb des unmittelbaren Wirkraums der Planung. In der
weiteren Umgebung liegen einige Quellen und Bache sowie weitere Stillgewasser vor.
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung sowie Trinkwasserschutzgebiete
liegen im Planungsgebiet nicht vor. Die Bdden sind grundsatzlich gering bis mafig sickerfahig
und tragen zur Grundwasserneubildung bei. GemaR den Informationen aus der
Hydrogeologischen Karte 1:100.000 des Bayerischen Bodeninformationssystems reicht die
Filterwirkung von gering/maRig bis sehr gering. Die detaillierten Angaben sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU

Einheit Gesteinsausbildung Hydrogeologische Eigenschaften /
Schutzfunktionseigenschaften
Ultrametamorphite granitischen | Migmatite und Diatexite mit | Grundwasserleiter ~—mit geringen  bis

Gefuges (Diatexite) / Uberwiegend homogener Textur | maBigen  Porendurchlassigkeiten  und
unter sandig-lehmiger | reliktischer Kluftdurchlassigkeit (Zersatz)
Zersatzdecke Uber primér +isotropem Kluft-

Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter
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1.2.2.6

mit sehr geringen bis  maBigen
Durchléssigkeiten /

in Zersatzzone in Abhéngigkeit vom
Lehmanteil geringes bis maBiges
Filtervermdgen; tiefere Bereiche mit sehr
geringem Filtervermdégen

Bewertung / Planung:

Vorrang-/Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung und Trinkwasserschutzgebiete liegen im
Planungsgebiet und Umgebung nicht vor.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Hochwassergefahrenbereich bzw. auflerhalb von
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebieten oder wassersensiblen Bereichen. Auf eine
potenzielle Gefahrdung z.B. die Mdglichkeit von Sturzfluten durch Starkregenereignisse wird
verwiesen (siehe auch unter Bebauungsplan ,GE Garham*” Begriindung, Kapitel 1.12).

Durch die getroffenen Festsetzungen und Hinweise zum Umgang mit nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser, Festsetzungen zur Minimierung der Bodeneingriffe wird die natlrliche
Ertragsfunktion und Sickerfahigkeit des Bodens, so weit mdéglich, erhalten. Die
Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens werden dadurch in geringerem
Ausmal reduziert.

Festsetzung zur getrennten Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Der Wilfinger Bach ist in seinem obersten Laufbereich mit geringer Wasserfiihrung bereits vom
bestehenden Gewerbegebiet berlhrt. Er stellt den Vorfluter fiir oberflachige und
oberflachennahe Abfliisse von Niederschlagswasser aus groflen Teilen des bereits zuvor
beplanten Gewerbegebietes Garham dar (siehe BPL Deckblatt 4, Schutzgut Wasser bzw.
entsprechendes Wasserrechtsverfahren) Durch das vorliegende Vorhaben werden die
Niederschlagswassermengen erhoht. Es sind Riickhalteeinrichtungen erforderlich, um eine
gedrosselte Ableitung gewahrleisten zu kdnnen.

In den Grundwasserkoérper wird nach aktuellem Kenntnisstand nicht eingegriffen.

Die Verdunstung (Evaporation) soll durch den Erhalt und Neupflanzung von Strauchern und

Baumen verbessert werden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Wasser Gering Mittel Gering Gering/Mittel

Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Der Landkreis Passau wird durch die Donau in zwei Klimabezirke getrennt: ,Bayerischer Wald*
im Norden des Landkreises und ,Niederbayerisches Hiigelland® im Siiden des Landkreises.
Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "No6rdliche Donau-Randhéhen" und
umfasst den donauwartigen Rand des sogenannten Passauer Abteilandes. Das Klima ist hier
deutlich kontinental getont, die Niederschlage betragen 800 bis knapp tber 900 mm (Quelle:
ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Passau).

Das Planungsgebiet am norddstlichen Ortsrand von Garham hat aufgrund seiner
Siedlungsstruktur und Topographie derzeit eine glnstige Durchliiftungssituation und liegt in
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1.2.2.7

Hanglage. Die Flache fallt von Siiden leicht ab in Richtung Norden. Die forstwirtschaftlichen
Flachen leisten einen Beitrag zur Frischluftproduktion.

Bewertung / Planung:

Es ist von erhéhten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung baubedingter Art, durch
Baustellenfahrzeuge wahrend Bauphasen auszugehen.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets ist von einer Erhéhung von Emissionen durch das
Verkehrsaufkommen (Anlieger, Liefer- und Entsorgungsverkehr, Arbeitnehmer und
Kundschaft/Besucher im Gewerbegebiet) und Beheizung der geplanten Gebaude auszugehen.
Zur Vermeidung hoherer Hitze- und Staubentwicklung werden in der vorliegenden Planung
Neupflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Beitrag zum Erhalt des Mikroklimas durch die Gebaudestellung und geplante Pflanzungen. Die
Luftaustauschbahnen (Nordsuld- und Westostdurchlassigkeit) innerhalb des Planungsgebietes
(Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur) bleiben erhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Klima/Luft Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel

Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage (Ortsrandlage), Topographie und
umgebender Bebauung sowie bestehender Eingrinung und damit einhergehender,
beschrankter Einsehbarkeit eine geringe bis mittlere Funktion fiir das Landschaftsbild ein. Das
Planungsgebiet ist im Norden und Osten von Gehdlzbestand bzw. Wald umgeben. Es ist ein
Fels im Umgriff vorhanden. Westlich und sidlich des Geltungsbereichs liegen bereits
bestehende Gewerbegebietsflachen sowie bestehende Stralen. Das Landschaftsbild in der
Umgebung ist sowohl durch anthropogene Elemente, insbesondere durch das baulich und
technisch Uberpragte Gewerbegebiet sowie die ndrdlich des Vorhabens verlaufende Autobahn
A 3, als auch durch die naturnahen Elemente wie Hecken und Walder, gepragt.

Bewertung / Planung:

Durch die Planung geht unbebaute Landschaft verloren und es findet ein Eingriff in das
Landschaftsbild statt, der durch die Griinordnung und Gebéaudetypologie / -stellung minimiert
und ausgeglichen wird.

Das Vorhaben erfolgt im bereits vorbelasteten, anthropogen und technisch tGberpragten Raum
im Nordosten von Garham, angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet ,GE Garham®.
Konkret sind hierbei die bestehenden Verkehrsflachen, insbesondere der Stralenkdrper der
Autobahn A 3, und die bestehenden Gewerbegebietsflachen im Planungsgebiet und Umfeld zu
nennen. Die technische Uberpragung wird durch das Vorhaben weiter erhoht.

Festsetzungen zur Héhenlage der Gebaude minimieren Eingriffe in die Topographie so dass
das Landschaftsrelief weitgehend erhalten bleibt.

Der vom Vorhaben betroffene Fels ist nicht als ,landschaftspragend” einzustufen.

Durch das Vorhaben werden Rodungen erforderlich. Um das Planungsgebiet bleiben jedoch
weiter Geholze bzw. Waldflachen im Norden und Osten bestehen und werden im
Bdschungsbereich wieder neu bepflanzt (siehe Plan). Damit wird die geplante Erweiterung des
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Gewerbegebiets in die Landschaft eingebunden und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden minimiert.

o Festgesetzte Baufenster sichern eine gewisse Durchlassigkeit im Planungsgebiet.

¢ Die kompakte Bauweise und giinstige Erschlieung verhindert unnétigen Flachenverbrauch an
anderer Stelle und tragt damit dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,

Rechnung.
Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Landschaftsbild Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

1.2.2.8 Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachguter

Bestand:
Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten siehe auch unter Kapitel 2.1.1.4.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten, Griinziigen und
Trenngrin des Regionalplans.

Amtlich kartierte Biotope liegen vor, diese werden im Kapitel Schutzgut Arten und Lebensraume
behandelt.

Gemal den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen keine bekannten Bau- oder
Bodendenkmaler innerhalb oder im naheren Umfeld der Planung. Es besteht eine
eingeschrankte Sichtbeziehung zur denkmalgeschitzten Pfarrkirche ,St. Nikolaus” in Garham,
etwa 700 m westlich des Vorhabens. Es liegen keine weiteren Baudenkmaler im Umkreis von
1km um die Planung vor.

Bewertung / Planung:

e Esistzu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaler sein kénnen. Jede
Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler
auffindet, ist verpflichtet, diese gemal Artikel 8 BayDSchG unverziiglich den Unteren
Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

e Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern: Die Sichtbeziehung zur denkmalgeschiitzten Pfarrkirche
»St. Nikolaus* in Garham ist durch die Entfernung (ca. 700m) und umgebende
Landschaftselemente (z.B. Wald, Gehdlze) nur eingeschrankt gegeben. Weitere Baudenkmaler
liegen mehr als 1 km entfernt. Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

¢ Das amtlich kartierte Biotop ist nicht mehr vorhanden, siehe Kapitel Schutzgut Arten und
Lebensraume.

¢ Es sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Schutzgebiete/ Gering Gering Gering Gering
Kultur- und
Sachgiiter
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1.2.2.9 Wechselwirkungen

1.2.3

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume, Boden,
Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B. durch
Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit den
entsprechenden Lebensrdumen. Eine Zunahme von Verkehr und Larmbelastungen betreffen
den Menschen ebenso wie larm-, immissions- oder stérungsempfindliche Arten.

Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden MaRnahmen der Griinordnung zu
nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der Eingrinungs- und
Kompensationsmafinahmen ist die Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft bzw. der
naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf die
Schutzgiiter beschrieben wurden, sind unter Einhaltung der festgelegten Gestaltungs-, Schutz-
, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige Umweltbelange
gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von Uberschneidungen und
Wiederholungen wird auf die bereits betrachteten Schutzgiter bzw. Inhalte an dieser Stelle nicht
erneut eingegangen, es werden nur noch nicht in der vorliegenden Unterlage enthaltene Punkte
aufgefihrt.

Die sonstigen zu bertcksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap. 1.7
behandelt. Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen Uberschneidungen und im
Interesse eines ,schlanken® Umweltberichts mit Verweisen gearbeitet.

Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige
Umweltauswirkungen der Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
- Siehe Begriindung

Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Die vorliegende Planung zielt auf eine energiesparende Bauweise (Warme/Licht) durch
Gebaudestellung sowie kompakte Bauweise.

Es wurden keine Empfehlungen zur Nutzung von erneuerbaren Energien getroffen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
- nicht relevant da keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten, daher keine negativen
Auswirkungen moglich

Anfalligkeit des Vorhabens flr schwere Unfélle und Katastrophen

Die zugelassenen Nutzungen im geplanten Gewerbegebiet lassen keine besonderen Risiken
oder Gefahrenpotenziale erwarten.
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1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

14
1.4.1

Die Lage des beplanten Bereichs am Hang mit leichtem Gefédlle und die Entfernung zu
Gewassern tragen ebenso zur Minimierung potenzieller Unfallgefahren oder Katastrophen bei.
Ein erhéhtes Risiko fiir beispielsweise die Verschmutzung des Grundwassers oder Uberflutung
des Bereichs ist nicht zu erwarten.

Auf potenzielle Gefahren durch Unwetter beispielsweise bei Starkregenereignissen, Sturm etc.
und die Mdoglichkeit fir Bauherren/Investoren eine Elementarschadensversicherung
abzuschlielRen, wird an dieser Stelle verwiesen.

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)

Nach Prifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgiiter gem. §1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Prifung der Planung hinsichtlich der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff) BauGB).

Derzeit sind der Gemeinde keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt, welche eine
Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen konnten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig ware keine Anderung gegentiiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die Flachen
werden weiter genutzt wie bisher. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wiirden in
diesem Gebiet unterbleiben. Der Bedarf an Gewerbeflachen misste an anderer Stelle gedeckt
werden. Beim vorliegenden Vorhaben ist jedoch Anbindung zum Betrieb erforderlich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend der getroffenen Festsetzungen
genutzt. Eine Okologische Verbesserung wird sich erst nach Entwicklung der festgesetzten
Pflanzungen und Entwicklung der Ausgleichsflaiche einstellen. Nicht vermeidbare
Auswirkungen werden durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Anbindung an und Erhalt von bestehenden Erschliefungsstraen (flachensparende
Erschlielung)

Ortsbildtypische Gebaudetypologien

Kompakte Bauweise

Festsetzungen fir Einfriedungen (sockellos, Erhalt der Durchlassigkeit fur kleine
Saugetiere/Erscheinungsbild)
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1.4.2

143

1.4.3.1

Erhalt und Schutz der angrenzenden Wald- und Gehoélzflachen im Norden und im Osten
Verwendung insektenunschadlicher Leuchtmittel (Natriumdampf-Niederdrucklampen)
Beleuchtung nach innen, in das Grundstlick hinein gerichtet (d.h. weg vom Wald)
Erforderliche Rodungen, Gehélzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen durfen nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.)
vorgenommen werden

Es ist sicherzustellen, dass keine britenden Vogel oder andere geschitzte Arten,
insbesondere Fledermause betroffen sind. Okologische Baubegleitung wahrend der
Baufeldraumung und im Vorfeld von Rodungen

Festsetzung von vernetzenden Gehdlzpflanzungen

Verwendung heimischer Baume und Straucher

Ortsrandeingriinung

Solitarpflanzungen

Festsetzungen zu Gelandeveranderungen durch Maximalhdhe von Stitzmauern 1 m
Getrennte Ableitung von Schmutz-/Niederschlagswasser

Art und Mal} von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Die hierfir
erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengeflige miissen an anderer Stelle
ausgeglichen werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen sollen die unvermeidbaren Auswirkungen wie z.B.
Versiegelung und die weiteren Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zuséatzlich verringert
werden.

Die AusgleichsmalRnahmen schaffen neuen Lebensraum fir die vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten und minimieren gleichzeitig die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Landschaftsbild, Kultur und Sachguter.

Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemaf § 1a BauGB und
§ 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des
Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
wurde nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen Uberpriift und durchgefiihrt. Durch den Eingriff entsteht
ein Ausgleichsbedarf, welcher innerhalb des Geltungsbereiches minimiert und auf einem
gemeindeeigenen Grundstlick geleistet wird.

Art des Eingriffs und Faktorenwahl

Die (Eingriffs-) Flache wird fir das Schutzgut Arten und Lebensraume als Flache mit geringer
Bedeutung fiir Waldflachen Fichtenbestand (Nadelholzforste strukturame Altersklasse mittleren
Alters N 712 4 WP) und mittlerer Bedeutung fir Mischwald (sonstige standortgerechte
Laubmischwalder mittlere Auspragung L 712 10 WP) eingewertet. Die Qualitdt der anderen
Schutzguter rechtfertigen keine Hoherbewertung. Gemal Empfehlung des Leitfadens wird die
betroffene Flache pauschal mit 3 (geringe Wertigkeit) bzw. mit 8 (mittlerer Wertigkeit)
Wertpunkten bewertet.

Ermittlung der Eingriffsschwere
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Nutzungsbereich Eingriffsfaktor

Grundstiicke gemaf festgesetzter GRZ im GE: 0,80

Vermeidungsmallnahmen und daraus resultierender Planungsfaktor

Im Bebauungsplan werden umfassende VermeidungsmaRnahmen festgesetzt. Im Sinne von
Tab. 2.2 des ,Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ kommen folgende
VermeidungsmafRnahmen bei der Anrechnung des Planungsfaktors zum Tragen:
e Pflanzverpflichtungen auf den Grundstiicken (Mindestanzahl zu pflanzender Baume,
Heister und Straucher pro Grundstucksflache)
e Festsetzungen zur Bepflanzung unter besonderer Beriicksichtigung der
Ubergangszonen zur freien Landschaft
e Vorgaben zur naturnahen Gestaltung der Freianlagen
e Vorgaben zur Beleuchtung von Auf3enanlagen

Daraus resultiert der maximale Planungsfaktor von 10%.

Bestand und Bewertung:

bmischwald mittlere Auspré

S
erkehrsflache versiegelt
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Eingriffsbewertung:

Berechnung des Kompensationsbedarfes:

Kompensationsbedarf

Flache in gm BNT Bestand GRzZ Faktor WP
E.A1 1418,2 3 0,8 0,9 3063,3
E.2 893,5 8 0,8 0,9 5146,6
Gesamt 8209,9

1.4.3.2 Ausgleichsflache(n)

1.5
1.5.1

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird durch folgende Flachen gedeckt:

Es erfolgt ein externer Ausgleich. Die Flache wird vom Vorhabenstréager von einem
Okopunkteanbieter abgelést. Die Fliche wird im nichsten Verfahrensschritt ergénzt.

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwanhl

Die Marktgemeinde Hofkirchen hat im Vorfeld der Planung Standorte bzw. Varianten fir die
Erweiterung des geplanten Gewebegebiets eruiert. Das Planungsgebiet (westlicher Teil) ist im
bestehenden Flachennutzungsplan bereits als ,Gewebegebiet* ausgewiesen. Die geplante
Erweiterung des bestehenden Betriebs erfordert die Lage auf an bestehenden Betriebsflachen
angrenzenden Flachen.

Die Gemeinde erachtet den Standort des geplanten Gewerbegebietes fiir die Umwelt als den
vertraglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).
Fir die Wahl des Standortes spricht auferdem:
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1.5.2

153

Verfligbarkeit der Flache

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Anschluss an bestehendes Gewerbegebiet

Anschluss an bestehende ErschlieRungsstralien, gute Verkehrsanbindung

Fehlen von naturschutzfachlich bedeutsamen Vegetations-/Lebensraumstrukturen

Lage auRerhalb von sensiblen Bereichen wie festgesetzten Uberschwemmungsgebieten,
Schutzgebieten oder Vorrang-/Vorbehaltsgebieten

Eine weitere Abwagung ist innerhalb der Begriindung des Bebauungsplans dargelegt.

Berucksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort fir das geplante Gewerbegebiet von vorne herein ausgeschlossen und geeignete
Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und Entwicklungsprogramme eruiert.
Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

Mafnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behorden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und soweit
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Eine Planung
der Uberwachung orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgiitern und Wirkfaktoren. Die
getroffenen Festsetzungen lassen nach derzeitigem Planungsstand keine erheblichen
Umweltauswirkungen (wie Larm, Artenschutz) erwarten.

Ein Immissionsgutachten wurde in vorherigen Planungen erstellt und dessen Ergebnisse
wurden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt. Bei jeder baulichen MalRnahme soll die
Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen und MaRnahmen der Griinordnung von der
Marktgemeinde Hofkirchen und / oder dem Planfertiger tGberprift werden.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung, der Anderung und Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets im Nordosten von Garham, Markigemeinde Hofkirchen, erfolgt eine
vertragliche Ausweisung von Bauland. Mit dem Vorhaben tragt die Gemeinde den Anfragen
eines ansassigen Betriebs Rechnung. Innerhalb des Planungsgebiets liegen bereits
bestehende Gewerbeflachen sowie noch unbebaute Waldflachen. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir das Vorhaben sind im Flachennutzungsplan nur zum Teil bereits gegeben.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist damit erforderlich und erfolgt im
Parallelverfahren.

Im Rahmen der Planung werden neue Lebensraume geschaffen, schadigende Auswirkungen
fur Flora und Fauna minimiert und das Planungsgebiet durch festgesetzte Pflanzungen in die
Landschaft eingebunden. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden ausgeglichen. Nach
derzeitigem Planungsstand werden die vom Vorhaben betroffenen Schutzglter nicht erheblich
beeintrachtigt.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Mensch/ Mittel Mittel Mittel Mittel
Immissionen
Arten und Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume
Boden/ Geologie | Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Wasser Gering Mittel Gering Gering/Mittel
Klima/Luft Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Landschaftsbild | Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Schutzgebiete/ Gering Gering Gering Gering
Kultur- und
Sachgiiter

Erster Burgermeister
Josef Kufner

Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Florian Breinl Dipl.-Ing.
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