Bebauungs/Grunordnungsplan ,,GE Garham Deckblatt 8*

Geltungsbereich Nr. 1

Planzeichnung Deckblatt Nr.8
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Geltungsbereich Nr. 2

Planzeichnung vor der Anderung durch Deckblatt Nr.8
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l. Die Bebauungsplananderung durch Deckblatt Nr. 8 betrifft die

Flurnummern 453 (Teil), 449, 449/2 und 150/14 Teil der

Gemarkung Garham wobei der Teilbereich auf Flurnummer 453

eine Anderung darstellt und der Teilbereich auf Flurnummer 449

eine Erweiterung ist

Il. Der bisherige Planteil wird durch den Planteil des Deckblattes

Nr. 8 innerhalb seines Geltungsbereiches vollstandig ersetzt

. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in

der rechtsgliltigen Fassung samt seiner bisherigen Anderungen.

V. Die Nummerierung bezieht sich auf die Festsetzung des

rechtsgultigen Bebauungsplanes. Zusatzliche Festsetzungen

werden im nachfolgenden mit (N) gekennzeichnet.

Festsetzung durch Planzeichen
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1 Art der baulichen Nutzung, Nr.
3 Hoéhenlage der Geléandeoberkante der baulich genutzten Flachen in Meter Giber NN
4 Hohenlage der Oberkante baulicher | 5 Emmissionskontingent Lgy in dB(A) je m? Tags/Nachts

| 2 Grundflachenzahl

Anlagen in Meter iber NN

Flichennutzung, Uberbaubare Grundstiicksflichen
In Feld 1 der Nutzungsschablone:

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Wald

MaBRnahmen der Landschaftspflege

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen fir MalRnahmen Naturschutz/Lanschaftspflege
mit Bezug zu textlicher Festsetzung

Flache fur Bepflanzungen mit Bezug zu textlicher

Festsetzung

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
MaRzahl in Meter
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Bauliche Nutzung Immissionsschutz

Zun

Gewerbegebiet: gemal § 8 BauNVO, zuldssig sind Betriebe und Anlagen nach § 8 Abs. 1-3
BauNVO, ausgenommen solche nach Abs. 3 Nr.2 und Nr.3

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerdusche in ihrer wirkung auf mafigebliche
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die Emmissionskontingente Lgx nach DIN
45691:2006-12 in Feld 5 der Nutzungsschablone weder wahrend der Tagzeit zwischen 6:00 und
22:00 Uhr noch nachts zwischen 22:00 - 6:00 Uhr Uberschreiten; die Emissionsbezugsflache
dafur ist die gesamte Baugrundstucksflache. Die Einhaltung zuldssiger Emmissionskontingente
ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der
Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher
Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. Uberschreitungen der
Emmissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann mdéglich, wenn diese nachweislich durch
Unterschreitung anderer Teilflachen des gleichen Betriebes / Vorhabens so kompensiert werden,
dass fur die untersuchten Teilflachen in der Summe verfigbaren Immissionskontingente
eingehalten werden. Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir Immissionsorte mit

einer Schutzbedurftigkeit, die geringer ist, als diejenige eines Misch-/ oder Dorfgebietes.

Im Freistellungsverfahren ist generell der Nachweis der Einhaltung des jeweils zulassigen
Emissionskontingentes zu erbringen. Qualifiziert nachzuweisen ist darin, fur alle maf3geblichen
Immissionsort im Sinne von Nr. A 1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene
Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuldssig festgesetzten
Emissionskontingenten Lgk respektive mit den damit an den mafigeblichen Immissionsorten
einhergehenden Immissionskontingenten L Ubereinstimmt. Die Beurteilungspegel unter den
zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorogieverhaltnissen
und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch
genommenen Teilflache der Emmissionsbezugsflache nach der festgesetzten
Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

Als Obergrenze fiir die Grundflachenzahl i.S. § 19 Abs. 1 BauNVO gilt der Eintrag in Feld 2 der
Nutzungsschablone. Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des
Baugrundstiicks malRgebend, die hinter den Begrenzungslinien nach 1.3, 1.4 und 1.6 und
aulerhalb von Grinflachen (1.7) und Wald (1.8) liegt.

Hohenlage des Gelandes als Mindest- und Héchstmall gemaf Eintrag in Feld 3 der

Nutzungsschablone. ausgenommen sind Béschungen mit einer Neigung groRer als 1:3

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal® gemaR Eintrag im Feld 4 der Nutzungsschablone.
Betriebsbedingt notwendige technische Anlagen dirfen diese Héhe um bis zu 6,0m

Uberschreiten.

Bauweise: Abweichende Bauweise, es sind Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand
zuldssig, die eine Lange von 50m Uberschreiten dirfen. Gebaude dirfen nicht an der

Grundstlcksgrenze errichtet werden.
Abstandsflachen sind unter Bertickjsichtigung von Art. 6 BayBO zu bemessen.

Es sind keine spiegelnden oder blendenden Materialien und keine unbeschichteten Metalle fir

Wand- oder Dachflachen zulassig.

Werbeanlagen: zulassig am Gebdude nicht Uber Dach sowie in aul3enanlagen, nicht in Richtung
Autobahn gerichtet; GroRe 5m? je Baugrundstiick. Keine blendenden oder Wechsellichtanlagen
zulassig. Fur jede Art von Werbeanlagen, die von der Autobahn aus sichtbar ist, ist ein Antrag auf

Genehmigung bei der Autobahndirektion Stidbaysern, dienststelle Regensburg vorzulegen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen ist unbeschadet nachfolgender Festsetzungen auf
dem Baugrundstiick jeweils eine Baum-Strauch-Hecke in einer Dichte von 15

standortheimischen Gehdlzen je 10m Lange zu pflanzen.

In Flachen nach Planzeichen 2.3 sind unter Verwendung nur standortheimischer Arten eine
mind. 3-reihige Gehdlzhecke in einer Dichte von 12 Heistern und 15 Strauchern und 3

Hochstdammen je 100m?2 umgrenzter Flache in einem Abstand von max. 1,0 x 1,5m zu pflanzen.

In Flachen nach Planzeichen 2.2 sind

bei Einschrieb "Entwicklung Wald" ein standortgerechter Laubmischwald zu entwickeln.

T2.5 N Bei den AulRen-, Parkplatz-, und Stra3enbeleuchtungen dirfen nur insektenunschadliche

Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED ,Warmweif3“ mit max. 2.700 K) verwendet
werden. Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt
auf die zu beleuchtenden Flachen gelenkt wird und nicht direkt in die angrenzenden
Gehdlzbestande scheint. Die AulRen-, Parkplatz- und Werbebeleuchtung ist aul3erhalb der
Offnungszeiten oder spatestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten (Lichtverschmutzung

eindammen).

T2.6 N Baufeldfreimachung:

Erforderliche Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Geholzen sowie
Baufeldrdumungen durfen nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.) vorgenommen
werden. Anderenfalls ist sicher zu stellen, dass keine britenden Végel oder andere geschitzte

Arten betroffen sind (z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).
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Sonstige Festsetzungen

ZUun

Stutzmauern sind nur bis zu einer H6he von 1,0m zulassig.

Einfriedungen: zuldssig nur ohne Sockel iber Gelande, Hohe bis 2,0m, Material: Drahtgefelcht
Zulassig nur im Gewerbegebiet nach 1.1, dabei entlang der Bichlberger StralRe nur mit einem
Grenzabstand von mind. 1,0m sowie bei Flachen nach 3.1 sofern dort Riickhalteanlagen mit

dauerhaftem Wasserstand errichtet werden.

AuRenbeleuchtung: zulassig sind ausschlieBlich Natriumdampf-Niederdrucklampen; Anordnung

nur ins innere des Baugrundstulcks gerichtet.

Hinweise, Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen

] H1 Flurstiicksgrenze, Flurnummer
—— H2  Hoéhenschichtlinie natiirliches Gelande
H3  Hohenkote fur Entwicklung baulicher Anlagen
H4 Bauverbot- bzw. Beschrankungszone nach StraRenrecht, mit Angabe des Abstandes zum
Fahrbahnrand
| ] H5  Gebaudebestand
[ 1H6  Boschung, Ausdehnung abhingig von gewahlter Hohenlage
H7  Zu pflanzende Gehdlze bzw. Gehélzbestand
[— H8 Sichtflaiche i.S. RAS-K-1
H9 Immissionsschutz

In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung der Bauaufscihtsbehdrde der Nachweis

der Einhaltung des jeweils zulassigen Emmissionskontingentes zu erbringen. Qualifiziert nachzuweisen

ist darin, fur alle mafigeblichen Immissionsorte i.S. von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende

anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig

festgesetzten Emissionskontingenten Lgi respektive mit den damit an den mafigeblichen

Immissionsorten einhergehenden Immissionkontingenten L Gbereinstimmt. Dazu sind

Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden

Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden und

Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden

Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den

Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch

genommenen Teilflache der Emmissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der
DIN 45691:2006-12 errechnen.

PRAAMBEL

Der Markt Hofkirchen erlasst gem. gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.
S. 385, 586) geandert worden ist

diesen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 25.06.2024 gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes ,GE Garham*” Deckblatt 8 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ... . ....
...... ortstblich bekannt gemacht.

2.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligyng gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhoérung fur den Vorentwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes ........................ in der Fassung
VOM ..o hat in der Zeitvom ........................ bis .o stattgefunden.

3

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,GE Garham“ Deckblatt 8 in der
Fassungvom ..................... hatin der Zeitvom ........................ bis ..o
stattgefunden.

4,

Zu dem Entwurf der 8. Anderung] des Bebauungsplanes ,GE Garham*“ Deckblatt 8 in der Fassung vom
........................ wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ... . ... . ......bis ... . ... . ...... beteiligt.

5.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,GE Garham* Deckblatt 8 in der Fassung vom
........................ wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ... . ... . ...... bis
wee oo« ...... im Internet veroéffentlicht und im Rathaus, Zimmer 03, Anschrift: Rathausstralle 1, 94544
Hofkirchen, wahrend der Ublichen Dienststunden barrierefrei zuganglich 6ffentlich ausgelegt.

6.
Der Markt Hofkirchen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ... . ... . ...... den Bebauungsplan
,GE Garham® Deckblatt 8 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... . ... . ...... als Satzung

beschlossen.

(Siegel) (Josef Kufner 1.Blrgermeister)
7.
Gemal § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
8.
Ausgefertigt
Hofkirchen , den ...,
(Siogel (JosefKufner 1Burgerme|ster) .................................
9.
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... . ... . ......gemalR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2

BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) (Josef Kufner 1.Blrgermeister)
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