Bebauungsplan ,,Hofkirchen - Ost”
Anderung durch Deckblatt Nr. 70

Markt Hofkirchen, Landkreis Passau, Reg.-Bezirk Niederbayern
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1. Anderungsbeschluss (§ 13 BauGB, § 1 Abs. 8 BauGB):

Der Marktigemeinderat hat in seiner Sitzung vom 29.04.2025 die Anderung des Bebauungsplans
»Hofkirchen - Ost* durch Deckblatt Nr. 70 beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist am
ortsliblich bekannt gemacht worden. Diese Anderung wird geméan §13 BauGB im vereinfachten
Verfahren aufgestellt. In diesem Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden entsprechend § 13 Abs. 2
Nr.1 BauGB abgesehen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der Anderung durch Deckblatt 70 in der Fassung vom wurde mit Begriindung
geman § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom im Internet
veroffentlicht und im Rathaus, Zimmer 03, Anschrift: RathausstraBe 1, 94544 Hofkirchen,
wahrend der Ublichen Dienststunden barrierefrei zuganglich éffentlich ausgelegt.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf der Anderung durch Deckblatt 70 in der Fassung vom wurden die
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafi § 13 Abs. 2 Nr. 3 und

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit bis beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Anderung des Bebauungsplans ,Hofkirchen- Ost “ durch Deckblatt
70 mit Begriindung in der Fassung vom in der Sitzung vom als Satzung gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Hofkirchen, den

Josef Kufner, 1. Blrgermeister (Siegel)

5. Ausfertigung:
Die Anderung des Bebauungsplans ,,,Hofkirchen- Ost* durch Deckblatt 70 in der Fassung vom
wird hiermit ausgefertigt.

Hofkirchen, den

Josef Kufner, 1. Blrgermeister (Siegel)

6. Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans- Hofkirchen-Ost“ durch Deckblatt 70

24.06.2025 qurde am ......... geman § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsilblich bekannt gemacht worden. Die
Anderung der Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.
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Marktgemeinde: Hofkirchen
Landkreis: Passau Reg.-Bezirk: Niederbayern

Anderung des Bebauungsplanes ,,Hofkirchen - Ost*
durch Deckblatt Nr. 70

Ubersicht zu den Unterlagen

Verfahrensvermerke vorangestellt als Seite 1

Ubersicht = Seite 2

Teil A: Festsetzungen zur Anderung des Bebauungsplans
Seiten 3 und 4

Teil B: Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans- Seite 5 bis 10
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Marktgemeinde: Hofkirchen
Landkreis: Passau Reg.-Bezirk: Niederbayern

Anderung des Bebauungsplanes ,,Hofkirchen - Ost*
durch Deckblatt Nr. 70

Teil A: Festsetzungen zur Anderung des Bebauungsplans

1. Textliche Festsetzungen
Im Zuge von Deckblatt Nr. 70 sind an den textlichen Festsetzungen keine Anderungen geplant.
Allerdings werden folgende Hinweise gegeben:

Es wird auch darauf hingewiesen, dass die Abstandsflachen der BayBO gelten und durch planliche
und/oder textliche Festsetzungen keine anderen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO zugelassen oder vorgeschrieben werden.

2. Planliche Anderung im Bereich von Teilflichen der Flurnummern 104/1 und 104 jeweils
Gemarkung Hofkirchen

Die planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Hofkirchen - Ost werden im Zuge der
vorliegenden Anderung durch Deckblatt Nr. 70 fiir den gekennzeichneten Geltungsbereich der
Anderung angepasst.

Aufgrund der Abweichungen zwischen der digitalen Flurkarte zur urspriinglichen analogen
Planungskarte mit etwas anderen Grenzen (zur StraBe bzw. auch im Stiden) wurde die Planung
auf Grundlage der aktuellen digitalen Flurkarte (ALKIS UTM 32, Stand April 2025) dargestellt mit
den neuen ca. vorgesehenen Grundstiicksteilungen. Die Planzeichen wurden analog des hier
bisher geltenden Planungsstands eingetragen. Es wird die Baugrenze angepasst bzw. erweitert,
um hier eine bessere Ausnutzung der 1268 m2 groBen Flache (Teilflache von Flurnr. 104 und
104/1, jeweils Gemarkung Hofkirchen) zur Bebauung dann in 2 neuen Teilgrundstlicken zu
ermdglichen.

Der Anderungsbereich der planlichen Anderung durch Deckblatt Nr. 70 ist auf der Folgeseite
dargestellt in einer Karte mit dem bisherigen Stand (nach Anderung durch Deckblatt Nr. 6 im Jahr
1976/1977) und der aktuellen Anderung durch Deckblatt Nr. 70 und einem Auszug der Plan-
zeichen/ planlichen Festsetzungen.

Hinweis: Die anschlieBende Teilflache von Flurnr. 104 Gemarkung Hofkirchen wurde 2009 durch
Deckblatt 56 als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO eingeplant, um dort ein
Seniorenwohn- und Pflegeheim u. Betreutes Wohnen 0.4. zu ermdglichen (vgl. dazu weitere
Ausfihrungen in der Begrindung). Der geénderte Teil, in dem die Festsetzungen laut Deckblatt 56
gelten, ist hier in den Karten zur Information markiert.
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bisheriger rechtskraftiger Stand des Bebauungsplans
"Hofkirchen - Ost" (hier Stand nach Anderung durch Deckblatt 6)

Stand Bebauungsplan "Hofkirchen - Ost"
nach Anderung durch Deckblatt 70

2
)

N\ ¥

k-
A\
\
\'\

\
k \
.\
‘
!
\ \
! |

i

(118)
W

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.3 W A Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1-4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze-
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
GRZ =0,4; GFZ=0,8

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.4 i |
. + Baugrenze
—_.

6. VERKEHRSFLACHEN

6.3 Strallenbegrenzungslinie

13. SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

ﬂ—‘—‘—‘—? Geltungsbereich der Anderung des
:I |= Bebauungsplans "Hofkirchen Ost"
R - durch Deckblatt 70

ZEICHENERKLARUNGEN FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

\( 104 Grundstiicksgrenzen und Flurnummer
It. dig. Flurkarte

Gebaudebestand It. dig. Flurkarte

Bauplatznummerierung

St | Bebauungsvorschlag
(Beispiel) mit Angabe der
H mdglichen Vollgeschosse

I hier wie bisher: Il mit
Satteldach und Garagen mit
Einfahrt mit davor liegendem
Stellpatz

vorgeschlagene
Grundstlicksgrenzen

Hinweis:

Dem Deckblatt 70 ist die aktuelle digitale Flurkarte UTM 32 hinterlegt.

Bebauungsplan "Hofkirchen - Ost"
Anderung durch Deckblatt 70

Datum: 24.06.2025 M1 :1000

Markt Hofkirchen, 94544 Hofkirchen
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Marktgemeinde: Hofkirchen
Landkreis: Passau Reg.-Bezirk: Niederbayern

Anderung des Bebauungsplanes ,,Hofkirchen - Ost*
durch Deckblatt Nr. 70

Teil B

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans

Inhaltsverzeichnis zur Begriindung:

1.0
2.0

3.0
4.0
5.0
5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
6.0
7.0

Anlass der Planung

Planungsgrundlage Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des
Marktes Hofkirchen und Bebauungsplan Hofkirchen - Ost mit bisherigen
Deckblaittern

Anmerkungen zum Verfahren

Geltungsbereich

Lésung der Planungsaufgabe

Konkrete Planungsziele

Vorhandene Planung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung /Bilanzierung
Stédtebauliche Gesichtspunkte/Verkehr usw.
Durchgefiihrte Anderungen

Ver- und Entsorgung

weitere Ausfiihrungen zu Umweltbelangen
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1.0 Anlass der Planung

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.04.2025 beschlossen, den Bebauungsplan durch
Deckblatt 70 zu &ndern im Bereich der Hans-Carossa-Stra3e/Ecke Fuggerweg auf Teilflachen
der Flurnummern 104 und 104/1, jeweils Gemarkung Hofkirchen, um dort die Parzellierung und
mégliche Bebauung anzupassen. Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,1268 ha. Es soll hier der
Bau von 2 Einfamilienhdusern in Verbindung mit einer neuen Grundstiicksaufteilung ermdglicht
werden.

Es bestehen hierzu konkrete Bauabsichten insbesondere fur die westliche Teilflache auch zur
kurzfristigen Umsetzung. Die Planung tragt der Mobilisierung bestehender Baulandreserven und
einer Nachverdichtung Rechnung, was im Sinne des Flachensparens bzw. der Innenentwicklung
aus gemeindlicher, stadtebaulicher und auch ékologischer Sicht anzustreben ist.

Weitere Anderungen sind nicht geplant oder veranlasst.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und dem bleibenden Maf3 der baulichen Nutzung der hier
vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Hofkirchen - Ost und der geplanten kurzfristigen
Umsetzung/Bebauung soll die Planung noch wie bisher als Deckblatt und im vereinfachten
Verfahren vorgenommen werden.

Die Anregung seitens des Kreisbaumeisters im Zuge der laufenden Anderung durch Deckblatt 71
bezliglich einer grundsatzlichen Anpassung des Bebauungsplans Hofkirchen - Ost z.B. durch
Auflésung des Bebauungsplans bzw. Aufteilung/Neuregelung in mehreren eigenstandigen
Bebauungsplanen oder Erstellung eines konsolidierten Gesamtplans wird zu gegebener Zeit im
Gemeinderat aufgegriffen.

2.0 Planungsgrundlage Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes
Hofkirchen und Bebauungsplan Hofkirchen - Ost mit bisherigen Deckblattern

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan m. integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Hofkirchen Teil als Allgemeines Wohngebiets (WA) ausgewiesen (bis auf den schmalen
Randstreifen v. Flurnr. 104/1 Gemarkung Hofkirchen).
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Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Hofkirchen fir das Baugebiet Hofkirchen - Ost ist
1970/1971 aufgestellt und bereits durch zahlreiche Deckblatter Gberplant worden.
Im raumlichen Umgriff zur geplanten Anderung ist 1976/77 durch Deckblatt 6 eine Anpassung
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3.0

4.0

5.0

5.1

far die Parzellen am Fuggerweg durchgefihrt worden. Dieser Stand ist als rechtskraftiger Stand
vor der hier geplanten Anderung durch Deckblatt 70 in der Planungskarte mit aufgenommen.

Das Gebiet ist hier als Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO ausgewiesen.

Es ist eine 2-geschossige Bebauung mit Satteldach zuléassig. Die GRZ ist dort bisher mit 0,4,
die GFZ mit 0,8 und die GréBe der Parzellen mit mind. 600 m? festgesetzt.

Textliche Festsetzungen wurden im Bebauungsplan Hofkirchen - Ost v.a. zur Bebauung sowie
den Gebauden und Einfriedungen getroffen. Zur Griinordnung sind im Bebauungsplan
Hofkirchen - Ost inkl. der im Planungsbereich bisher geltenden Anderung durch Deckblatt 6 nur
planliche Festsetzungen enthalten, die sich auf die 6ffentlichen Grinflachen (Planl. Festsetzung
9 mit Badeplatz, Friedhof, Sportplatz, Kinderspielplatz) beschranken.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.04.2025 die Anderung des Bebauungsplanes
"Hofkirchen - Ost" durch Deckblatt Nr. 70 beschlossen, um dort die Parzellierung anzupassen.
Eine ursprunglich gréBere Bauparzelle (Teilflache aus Flurnr. 104) soll im Sinne der
innerértlichen Nachverdichtung zusammen mit Randbereichen des anschlieBenden Grundstiicks
(Teilflache aus Flurnr.104/1) zu zwei kleineren Wohnbaugrundsticken entwickelt werden.

Anmerkungen zum Verfahren

Die Anderung wird gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, zumal die
Grundsétze der Planung nicht beriihrt werden bzw. sich der Zulédssigkeitsmafstab gegeniber
der Umgebung nicht wesentlich verandert. Ein Umweltbericht ist insofern nicht erforderlich.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb einer angemessenen Frist gegeben, gleichzeitig dazu wird die Auslegung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Den von der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB innerhalb einer angemessenen Frist
die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst in der planlichen Anderung eine Teilflache von
Flurnr. 104/1 und 104 jeweils Gemarkung Hofkirchen mit einer Flache von ca. 0,1268 ha.
Diese Flachen sind bisher noch landwirtschaftlich als Acker genutzt worden.

Lésung der Planungsaufgabe

Konkrete Planungsziele

Es sollen im Bereich an der Hans-Carossa-StraBBe/Ecke Fuggerweg die geplanten Grundstlicks-
aufteilungen und Baugrenzen auf Teilflachen von Flurnr. 104/1 und 104 jeweils Gemarkung
Hofkirchen angepasst werden, um eine effizientere Bebauung der zusammen ca. 1268 m?
groBen Grundstlcksteilflachen zu ermdglichen. Dies ist aus Sicht der Gemeinde im Sinne einer
Nutzbarmachung/Mobilisierung des Baulands und einer Nachverdichtung vertretbar bzw.
wilnschenswert insbesondere aufgrund der FlachengréBe und der Lage unweit vom Ortskern
Hofkirchens, zumal auch die 6ffentliche ErschlieBung des Gebiets bereits seit langem
geschaffen ist. Der Bereich wird als WA festgesetzt mit GRZ und GFZ wie bisher. Die Grund-
zlige der Planung werden mit dieser Anderung nicht ber(ihrt bzw. wird der ZulassigkeitsmaBstab
gegenuber der Umgebung nicht wesentlich verandert.
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5.2 Vorhandene Planung und Anderung durch Deckblatt 70

Die bisherige hier gultige Planungsstand fir den Bereich ist entsprechend dem Stand der
Anderung durch Deckblatt 6 von 1976/1977 dargestellt. Der Bereich beinhaltet die urspriingliche
Parzelle 118 mit Rand der Parzelle 117 und Teilflache des damals schon bebauten Grundstiicks
Flurnr. 104/1. Dies stellt den Stand vor Anderung dar.

Hinweis:

Die stdlich davon liegende Teilflache von Flurnr. 104, die vom Fuggerweg bis zur Vilshofener
StraBe reicht wurde 2009 durch Deckblatt 56 als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
eingeplant, um hier ein Seniorenwohn- und Pflegeheim u. Betreutes Wohnen 0.a. zu errichten.
Dabei wurde auch der Bereich der urspringlichen Parzellen 117 und 116 (die mit Deckblatt 6
eingeplant worden sind) in diesem Bereich Uberplant.

Hierzu ist nachfolgend zur Information ein Auszug aus der Planung eingeflgt:

Die Planung wurde bisher nicht umgesetzt.

Anderung durch Deckblatt 70:

Planlich erfolgt die Anderung durch Deckblatt 70 entsprechend der Darstellung/ planlichen
Festsetzung auf Seite 4 mit Anpassung der geplanten Grundstiicksaufteilungen und der
Baugrenze auf Teilflachen von Flurnr. 104/ und 104 jeweils Gemarkung Hofkirchen.

Die Plandarstellung im Anderungsbereich wurde analog der Darstellung in Deckblatt 6
ubernommen. Hierbei ist anzumerken, dass die Eintrage der potentiellen Wohngebaude und
Garagen nur exemplarisch und nicht in der Lage und Dimension exakt festgesetzt sind und die
Darstellung der Stellplatze sich lediglich darauf bezieht, dass diese analog der bisherigen
Planung vor den Garagen liegen.

Darlber hinaus bleiben die bisherigen Festsetzungen auch fir den Geltungsbereich der
Anderung giiltig.

5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ Bilanzierung

Durch die hier geplante Anderung durch Deckblatt 70 wird ein kleiner Teilbereich des
Bebauungsplangebiet Hofkirchen - Ost Uberplant. Es erfolgt keine Veranderung bezlglich des
MaBes der baul. Nutzung. Die GRZ und GFZ bleiben jeweils wie bisher.

Die Flachen sind im raumlichen Umgriff sind Gberwiegend seit langerem bebaut.

Die Uberplanten Teilflachen waren bisher immer noch landwirtschaftlich als Acker genutzt.
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5.4

6.0

Da es sich hier um eine Flache mit einem seit langem bereits bestehenden Baurecht (aufgrund
des bisher. Bebauungsplans) handelt und die festgelegte GRZ auch im Zuge der Anderung
bleibt wie bisher bei 0,4, entsteht kein Ausgleichserfordernis in Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Zuge der Bauleitplanung.

Stadtebauliche Gesichtspunkte/ Verkehr/ Denkmalpflege usw.

Die Anderungsplanung hat keine relevanten Auswirkungen beziiglich des Verkehrs. Die
StraBenerschlieBung ist bereits vorhanden Uber die Hans-Carossa-StraBe und den Fuggerweg
und es entsteht kaum zusatzliches Verkehrsaufkommen durch das im Zuge der Anderungs-
planung zusétzlich mégliche Wohnhaus. Auch bezlglich der Belange der Wasserwirtschaft
ergeben sich keine gravierenden Veranderungen durch die Anpassung, die im Rahmen der
bereits giiltigen GRZ bleibt. Es sind keine Schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder
Gewasser betroffen, die Entwasserung ist Uber das Abwassersystem im Trennsystem geregelt
Das Grundstick ist ,innenliegend” in Hofkirchen und somit weniger wirksam auf das
Siedlungsbild oder in die Landschaft und auch schon seit den siebziger Jahren als Bauflache
vorgesehen. Das Gebiet ist bereits gepragt durch die bestehende Bebauung mit Wohn-
nutzungen und den bereits bestehenden Zufahrten, befestigten Flachen bzw. Freiflachen im
raumlichen Umfeld.

Bezlglich der Denkmalpflege ist festzuhalten, dass in rAumlicher Nahe an der Ecke Hans-
Carossa- StraBBe zur Vilshofener StraBe 1 Baudenkmal eingetragen ist und zwar:

D-2-75-127-7 Ehem. Gasthof mit Okonomie, ehem. Vierfliigelanlage, drei zweigeschossige
Fligelbauten mit Walmdachern, Innenhof mit Arkade, 18. oder frihes 19. Jh., Westfligel 1954
verandert. Bodendenkmaler sind keine eingetragen.

Beziiglich dieses Denkmals sind mit der im Zuge der Anderung durch das Deckblatt 70 etwas
modifizieren Wohnbebauung und den weiterhin wie bisher flr das rdumliche Umfeld (inklusive
der hier Uberplanten Bauflachen) geltenden Festsetzungen zur Bebauung keine gravierenden
Wirkungen oder Veranderungen verbunden.

Die Anpassung der Baugrenze stellt hier keine gravierende Veranderung gegeniber der
Bestandssituation bzw. der stadtebaulichen Situation dar. Durch die Anderungsplanung und die
nachfolgende bauliche Umsetzung kann die bisherige ,Baullicke” geschlossen und eine
Nachverdichtung erzielt werden, was aus gemeindlicher Sicht auch wiinschenswert ist im Sinne
des Flachensparens und der Nutzung vorhandenen Kapazitdten im Sinne der Innenentwicklung
und Baulandmobilisierung.

Ver- und Entsorgung

Die offentlichen ErschlieBungsmaBnahmen im Gebiet sind bereits seit langem erfolgt. Die
StraBenerschlieBung und die Ver- und Entsorgungseinrichtungen/-leitungen (Trinkwasser- bzw.
Abwassernetz der Gemeinde, Stromnetz der Bayernwerk AG, Telekom usw.) sind schon
vorhanden. Durch die Neuaufteilung der Parzellen ergeben sich dazu lediglich Anpassungen
bzw. Erganzungen hinsichtlich der Hausanschlusse.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Hausanschlisse SW und RW im Trennsystem sind an der dstlichen Grundstlicksgrenze von
Parzelle 118 b vorhanden und gemeinsam zu nutzen. Hierfur sind entsprechende Dienstbar-
keiten flr Parzelle 118 a einzutragen. Alternativ kdnnen auf Antrag und Kosten des Eigentiimers
zu Parzelle 118 a auch gesonderte SW und RW Hausanschllsse im Trennsystem an dessen
nérdlicher Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Wasserversorgung:

Der Hausanschluss fur Parzelle 118 b ist an der dstlichen Grundstlicksgrenze bereits
vorhanden. Der Hausanschluss fir Parzelle 118 a wird durch den Markt an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze hergestellt.
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Das Oberflachenwasser aus dem Geltungsbereich der Anderung ist soweit méglich in der
Flache zu versickern/ verdunsten im Bereich der Grundstlicke/ Garten. Die Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayer. Wassergesetzes (BayWG) und die
einschlagigen Verordnungen (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) und Technische
Regeln (TRENGW) sind zu beachten.

Die Entsorgung des hauslichen Mulls erfolgt analog bisher durch Bereitstellung am 6éffentlichen
StraBenrand.

Feuerwehren sind im Gemeindegebiet und in rAumlicher Nahe in Hofkirchen vorhanden, so dass
die Hilfsfrist nach Art. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug des Bayer. Feuerwehr-
gesetzes eingehalten werden kann. Hydranten zur Léschwasserversorgung sind vorhanden.

7.0 Weitere Ausfiihrungen zu Umweltbelangen

Aufgrund der Durchfiihrung im Vereinfachten Verfahren geman § 13 Abs. 3 BauGB ist kein
Umweltbericht entsprechend § 2a bzw. § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich.

Es wird keine Flache auBerhalb neu fir eine ergdnzende Bebauung beansprucht, sondern eine
Nachverdichtung im Gebiet ermdglicht. Das Gebiet ist bereits seit vielen Jahren Bestand und
erschlossen. Es besteht bereits seit den 70er Jahren Baurecht fir den Uberplanten Bereich nach
dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer méglichen 2-geschossigen Bebauung.

Im Zuge der Anderungsplanung wird lediglich die Parzellierung angepasst und das sogenannte
Baufenster vergréBert bei gleichbleibender GRZ usw., wodurch sich keine wesentlichen
Auswirkungen bezlglich der Schutzgter ergeben.

Die Flache ist als Teil des bestehenden Siedlungsgebiets ohne Bedeutung fiir besondere Arten
von Pflanzen oder der Tierwelt. Die Teilflachen wurden bisher noch ackerbaulich genutzt. Fir
Schutzgut Mensch wird ergénzender Lebensraum geschaffen ohne gravierende Verédnderung
fiir das raumliche Umfeld. Im Hinblick auf das kulturelle Erbe/ Denkmaler ist die Anderung ohne
Belang aufgrund der Entfernung und der gleichbleibenden Art bzw. Dimension der geplanten
wohnbaulichen Nutzung. Bezlglich der Schutzgulter Klima, Boden, Wasser ergeben sich kaum
und insbesondere keine relevanten Veranderungen aufgrund der Anpassung der Baugrenze/
Parzellierung.

Es sind mit der Anderung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
bezlglich der Schutzglter verbunden, weder beziiglich Flache, Boden, Wasser, Mensch, Klima,
Pflanzen, Tierwelt, kulturelles Erbe.

P?\GH\TEK.yg/sIIersdorf, 24.06.2025 Hofkirchen, 24.06.2025
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