Bestand Bebauungsplan "Mitterfeld-Eckhof"” Dbl. 1 von 2008 Fortschreibung Bebauungsplan mittels Deckblatt Nr. 11 Auszug aus amtlichen Lageplan vom 01.12.2025 BEGRUNDUNG - Die Wandnthe fiir Parzelle 78 (derzeit noch Grundstiick FI-Nr. 278/9) werden talseits mit 12,00m

und bergseits mit 7,50m festgesetzt. Die Wandhohe wird senkrecht zur Wand gemessen.

— Die Wandhohe ist das Mal} von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
= \ - 2= o SR / B Q = der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand; Art. 6 Abs. 4 BayBO
> B \ ol® = == NS B 27g 1 ANLASS er ’ y
D25, - \ 0 78, - %@@{ 22 \// 28 @\» - %O - (Z% r - gilt entsprechend. Abweichende Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
o 4 Z s \ 2g ¢ B\ 286,, \ @p :
\ @ \ %@\ ot A\ 2959 37 Q S N = : ) » : werden nicht zugelassen.
CIR \/ \ ) 5 A\ N\ = y Q)O Der Bebauungsplan ,Mitterfeld-Eckhof* aus dem Jahre 2008 wurde zuletzt am 24.08.2023 mittels
y/ Oo/zj \ / i Q0 , @ W , 285, \ 278, Deckblatt Nr. 10 geéndert. Folgender Bereich ist im Zuge der textlichen Deckblattanderung Nr. 11 - Als Dachformen sind zusatzlich Flachdacher von 0°-5° mit unbeschichteter Blecheindeckung
\ N\ / < & \ @ 9 \ betroffen: in anthrazit zulassig
—Cp P O :
A >53‘ \ 11 o / . . . . .
. 285 il 5 Y o \ / 295/9 % 5 Die weiteren bisherigen Festsetzungen gelten weiter.
& \ A \ A\ \ i 1 ‘ 0 \ A Baufeld Sondergebiet nach § 11 Abs. 1-3 (fur die Grundstucke Fl.-Nr. 270/16, 278/5 und 278/9) .
R et e v . >< gj Ga i A \A > Anzahl der Stellplitze
S _ el 770 oo = — 2935 : 8 O . Das bestehende ,Stadthaus® mit seinen Buro- und Gewerberdumen auf dem Grundstuck FI.-Nr. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze sind gemal Stellplatzsatzung der Stadt Hauzenberg vom
= e e 8 7 ul A ga \ 278/5, Gemarkung Hauzenberg, Bayerwaldstrae 10, 94051 Hauzenberg sowie das Grundstlick 29-g0.2025 bZV\'I{ der G§Stell\é nkaCthleei_s?n; (fieBr Stel[{platznschw_eis I1;;'jrtd_(Tn tg);est:?mtgnl, ZL(ij gepla_r;t((je_n
© - o T 3 Qu " A N FI.-Nr. 278/9, Gemarkung Hauzenberg, Bayerwaldstralle 12, 94051 Hauzenberg haben bereits vor ki?nfg’:]i;g(l)\lrg’?zsuigeggg A:&irs’ ﬁog?ﬁi%’t :cses?sl{(ehﬁuan ragsebene im Letall abzuhandein, da derzert die
/\ s w 1 / . Aufstellung des Bebauungsplans im Jahre 2008 bestanden. Die Gebaude sind baurechtlich vom
O o s = Y = = Oo@&\@ / = © A Landratsamt Passau genehmigt. Der geplante Anbau stellt sozusagen eine Erweiterung des Bestandes Ziffer 0.9 Abtrag und Auftraqg
/ —\ 5 > B} : . - N . ;
2N 295, 4 0 { . = / R dar. Der neue Baukorper soll u.a. den angrenzenden Firmen auf dem Grundsttck FI.-Nr. 278/5, Aufschittungen und Abgrabungen sind im unmittelbaren Umfeld von 5 m des geplanten Baukdorpers
) W . o .
N SO/@; 3 2 - Gemarkung Hauzenberg als Erweiterungsmoglichkeit auf allen Etagen, aber auch neuen bis zu 2,00 m zulassig.
7 / >, 19 = 3 295 . . . _ . . . . .. .
QJ/// Sy X =t R Gewe-rbebetrleben, wie sie in § 1? Ab-s. 1-3 zulassig sind, dienen. Positiv z"u erwahnen sei, dass das Stiitzmauern:
J/ 7 e N derzeit bestehende Wohnhaus mit seinen Nebenanlagen auf den Grundstuck Fl.-Nr. 278/9 , Lo , .
s§3// 0 > . o . , Stltzmauern sind, innerhalb der Baugrenze, bis 2,00m zuldssig.
< N KQ\” Q)/// baurechtlich ohnehin eine ungute Situation zwischen Wohnen und Gewerbe darstellt.
o Ga | o s &, = Y
&// @ > s N / Mit der Weiterfuhrung des bestehenden Baukorpers wird nicht nur die Baugrenze uberschritten, BODENFUNDE
O S // &) PRy 1 & G !: auch die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen nicht eingehalten werden. Bodendenkmaler, die bei Baumallnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
DN\ x@/ Q \ / Ein Befreiungstatbestand, nach § 31 Abs. 2 BauGB im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens, ist Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG und sind unverziglich der Unteren
K /\ : ‘ N // :> nicht moglich, da die Grundzlge der Planung zu sehr berihrt werden. Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen Landesamt fiir
~ 2 // R S
> k& //// \\ /g\‘ ) 270/26 1. Anzahl der Vollgeschosse Denkmalpflege bekannt zu machen.
\ //\ ReSo) n I N . . . . - .
/ v - \/\ < V\\ o 2. Anderung der Grundflachenzanhl (1) Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
/ \// 2 oX s Q - / . . ) 3. Anderung der Geschol¥flachenzahl Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
v § \W > // \\ 2 / (W S " Ny 4. Anderung der Baugrenze im Bereich der Grundstticke FI.-Nr. 278/5 und 278/9 Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks
\\ VA / 4 N7 // - . I . . . . .
296 3y ay > /// 74 A \ @ / @ \//0&/ J 5. Private Zufahrten/Stellplatze sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
N \\ O/? N Iy . L b . . . . . . . . . .
\§ 2 = /> <\/>E \ o / ) Y - S 6. Anderung der privaten Grinflache Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
LAG ﬁ L N M=1 . 1 000 LAG E P LAN M=1 . 1 000 7. Anderung/Erganzung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,

so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2. ANDERUNGEN

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer

Moglicher, geplanter Anbau im Entwurf zur Verdeutlichung - nicht maRstablich und fiir das Deckblatt ohne Wertung 2.1 Gegeniiber den textlichen Festsetzungen des rechiskréftigen Bebauungsplans Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere

Mitterfeld-Eckhof* sind bei Deckblatt Nr. 11 folgende Anderungen vorzunehmen. Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Die folgenden Anderungen bzw. Erganzungen gelten nur fur die Grundstlcke FI.-Nr. 270/16, Arbeiten gestattet.

FI.-Nr. 278/5 und 278/9, Gemarkung Hauzenberg. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
"Mitterfeld-Eckhof" incl. seiner Deckblatter 1-10 gelten unverandert weiter.
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— : Ziffer 2.2 - Zahl der Vollgeschosse/Bauweise

i - ANSICHT VON NORDEN Anderung von E+UG auf UG+EG+OG
| =4 Ziffer 2.3.1 — Grundflachenzahl ENTWURF VOM 01.12.2025

s x Anderung Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 (in Anlehnung an Ziffer 2.3.2)

SO - Sondergebiet nach
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GEPLANTES GELANDE = BEFESTIGTES URGELANDE

VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB ]

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Private Grinflachen

Ziffer 2.4.1 — Geschofflachenzahl
Anderung Geschol¥flachenzahl von 1,00 auf 1,6 (in Anlehnung an Ziffer 2.4.2)

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. ) Baume
Anderungsbereich
ANSICHT VON OSTEN Unter Ziffer 3 Bauweise Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 02.02.2026 die Anderung des Bebauungspla- Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
; ; ; nes ,MITTERFELD-ECKHOF* mittels Deckblatt Nr. 11 im vereinfachten Verfahren . .
£ = Der Stellplatznachweis fiir die Grundstiicke F1.-Nr. 270/16, 278/5 und 278/9 wird flichendeckend im Zuge des Bauantragsverfahrens ermittelt Ziffer 3.5 — Abweichende Banglse . _ _ beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am ortsiiblich bekannt gemacht Verkehrsfiich Unveranderter Bereich
02 o . o - . n - ) ) Anderung der Offenen Bauweise in Abweichende Bauweise, da der geplante Anbau mit dem Bestand - et AEISTEIETIGERESEITED TR Gl v : verkenrstachen || desBebauungsplans
8 733 und wird hier fiir das Auslequngsverfahren lediglich als moglicher Losungsweg ohne Wertung fiir dieses Deckblatt wie folgt dargestellt: ¢ ELLNr. 278/5 o ” L3 s 50m d ten Gebaudek I b ird Von der friihzeitiden Unterricht o vt h§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. I (grau dargestellt)
) b - .. .. . .. . au .~Nr. elne grolsere Lange als m aes gesamtien Gepbaudadekomplexes ergeben wir on der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nac s. 1un S. offentliche
al P~ Das Nachbargrundstiick Fl.-Nr. 270/16, Gemarkung Hauzenberg verfligt bis dato liber 49 Stellplitze. 778 (geplant ca. 58m). ) ° ’ P k wird gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB abgesehen. L Statenverketistiche || Private Verkehrsflache/Stellplétze
A [ i —_ é Der Stellplatznachweis fiir das Grundstiick FI.-Nr. 278/5, Gemarkung Hauzenberg, mit derzeit 39 Stellplitzen, (Planstrafe) ool
Y ] g L .. ) . N . GemaR § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a I Biirgersteig / Fuweg arzeflennummer
© o e — : XN‘\ £ erfolgt u.a. auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 27_(_":16 mittels b_eSte_hender dmgl!_Cher Sicherung. Unter Ziffer 6 — Verkehrsflachen und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
= . : ‘g Der geplante, rot dargestellte, Anbau benoétigt voraussichtlich 23 Stellplatze. 295/9 K Ziffer 6.8 legt im Bebauungsplan eine anbaufreie Zone von 20 m fest; diese wird mit der geplanten sind_, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgese- Strafenbegrenzungslinie
_-2 . 3 Deckblattanderung unterschritten. Eine planliche Anderung soll nicht herbeigefiihrt werden. hen; § 4c wird nicht angewendet.
Q == Fazit: ' iK i ' it ei Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Amtsblatt vom emaR § 13 Abs. 2, Nr. 2 BauGB I Baugrenze
7 ) R o Indessen soll die Thematik im Zuge des Bauleitplanverfahrens mit einer Sonderreglung und er . M s g .2, Nr.
© F = ° Folglich miissten 49 + 23 Stellplatze = 72 Stellplatze nachgewiesen werden. Einzelfallbetrachtung durch das Staatliche Bauamt Passau abgehandelt werden. Gelegenheit zur Stellungnahme vom .................. bIS .o gegeben.
"q'; ' BN = ﬁ Unterstellt man, dass alle Grundstiicke ihre o.g. Stellplatze selbst gleichzeitig benotigen wiirden, so wiirden alle drei Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemafk § 13 Abs. 2, Nr. 3
_-= (1 'y ? jﬁf,—fﬁ £ Grundstiicke zusammen (49+39+23 Stellplatze) 111 Stellplatze benotigen. Unter Ziffer 9 Griinflachen BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom ................ 1 T gegeben. Die Anderungen/Erginzungen gelten fiir alle farbig dargestellten Bereiche
— & )Aﬁ s0p0 ZQL} o0 _8 Die jetzige, vollumfangliche Ausbauplanung mit Neuausrichtung der Stellplatzsituation wiirde zum Zeitpunkt der Ziffer 9.11 — Private Griinflachen Die Stadt Hauzenberg hat mit Bauausschussbeschluss vom ..............c.cccccueu..... das Deckblatt
& [T 'g Deckblattinderung Nr. 11 kiinftig 96 Stellplitze ergeben. Da die Vollauslastung des Restaurants jedoch vorwiegend abends Die private Griinflache wird flichenméRig, unter Einhaltung der GRZ von 0,8, auf dem Deckblatt Nr. 11 zum Bebauungsplan ,MITTERFELD-ECKHOF" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
g - (3] tattfindet d it G bebetrieben iedoch eher t liber. k die Diff 96 Stellplit f 111 Stellplat zeichnerisch, jedoch reduziert gegentber der bisherigen Darstellung, dargestellt FasSUNG VOM w.ocoovsvsvevnen als Satzung beschlossen.
; Geléndeaufﬁillungl ; ﬁa inde ,vc.)n ep.wel.eren ewerbe e.rle en jedoc e. er tagsii .eI:, ann die Differenz v.on. e p.a zen au eliplatze 295/10 ) geg g g, darg - VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB
uber den Gleichzeitigkeitsfaktor ausgeglichen werden. Ein anderweitiger Stellplatznachweis im Umkreis von 300m kann i
-abgrabung max. 2.00m indessen nicht erbracht werden. b Unter Ziffer 13 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen ﬁusgefe:igt ]
. . . . . auzenbperg, den
2956 ) Ziffer 13.1 Fldchen fiir private Stellplatze | T Blrgermeister Deckbiatit Nr.- 11
Schnitt A-A Mit Notarurkunde Nr. 3035 vom 23.12.1982 wurde zugunsten des Grundstiicks F1.-Nr. 278/5, Gemarkung Hauzenberg Die Flachen werden gelb in der Deckblattanderung im Plan dargestellt _um Bebauunasolan
(auch das heutige Grundstiick Fl.-Nr. 278/9 ist in der Urkunde miterfasst, da es sich seinerzeit um ein Buchgrundstiick 2957 o Zitor 1 <umlich : oh 9sp
oas® gehandelt hat) eine Grunddienstbarkeit zur Parkplatzmitbenutzung sowie einem Geh- und Fahrtrecht auf dem Grundstiick o2 ', er13.6 - Grerlze qes raumlichen Ge -tungslferelc es o , L "MITTEBFE[“-EGK"“F"
2] 8 . . .. 5 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fur das Deckblatt Nr. 11 wird im Plan mittels Knodellinie dargestellt Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich am ...............cccccocovee.e. durch Verbffentlichung im Amtsblatt/
S P FI.-Nr. 270/16, Gemarkung Hauzenberg eingetragen. Daher wird das Grundstiick Fl.-Nr. 278/9, Gemarkung Hauzenberg , ® Amtstafel bekannt gemacht
. . . . . . Q) / ? ® )
| ‘;‘ . ‘g T m wieder in den Ursprung der Notarurkunde zuriick versetzt und mit dem Grundstuick Fl.-Nr. 278/5, Gemarkung Hauzenberg 7 ] Unter Ziffer 15 sonstige planliche Hinweise Mit der Bekanntmachung tritt_die Anderung des Bebauun_gsplanes in Kraft,
8 o o N 8 g verschmolzen. | o . . . . . Hauzenberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
1 < 1 3 z 270/26 Ziffer 15.2 — Hinweis auf die planlichen Festsetzungen Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus
o 2t £ el £ o T 3;; m Die neuen Festsetzungen werden im Plan anhand einer Nutzungsschablone dargestellt STADT HAUZENBERG
JOoT &1® z SRl Problemlosung/kiinftige Nutzung: geben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
L | — g , salz’
2 8 %{‘ — e | g Das Grundstiick FI.-Nr. 278/9, Gemarkung Hauzenberg wird mit dem Stammgrundstiick FI.-Nr. 278/5, Gemarkung Unter Textliche Festsetzungen 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. LANDKREIS PASSAU
;ﬁ Ea] verschmolzen;dadurch greift wieder das Parkplatzmitbenutzungs-, Geh- und Fahrtrecht gemaR Notarurkunde Ziffer 0.3 zu 2.1 A) Gelandeneigung wegen Haustyp bei Gelandeneigung von mehr als 1,50m ist REGIERUNGSBEZIRK
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Nr. 3035 vom 23.12.1982 auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 270/16, Gemarkung Hauzenberg. Die gegenseitigen dinglichen
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derzeit Hangbauweise mit Erdgeschoss und Untergeschoss festgesetzt.
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i L I Sicherungen zwischen den Grundstiucken Fl.-Nr. 278/5 und 278/9, Gemarkung Hauzenberg konnen dadurch im Grundbuch 270/27
7 N a0 geloscht werden. Die dingliche Sicherung vom 23.12.1982 ist auf den heutigen Stand, gemaR diesem Stellplatznachweis o > A Neue Festsetzungen: Hauzenberg, den
°F ot 839 J %e ot auf 96 Stellplatze, erneut notariell abzuandern. Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 270/16, Gemarkung Hauzenberg sind fiir das = ) A - Aufgrund des bestehenden Baukoérpers auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 278/5 mit geplanter 1. Burgermeister
f Begiinstigtengrundstiick Fl.-Nr. 278/5, Gemarkung Hauzenberg das erforderliche Geh- und Fahrtrecht und die Erweiterung ist im Darstellungsbereich des Deckblatts Nr. 11 eine Hangbauweise mit Datum Entwurf: 01.12.2025 E

Flache des Parkplatzmitbenutzungsrechts gelb dargestellt. Mit der Verschmelzung und Neuausrichtung des LAG E P LAN M =1 : 1 000 UG+EG+0OG zulassig. Datum Aufstellung: 02.02.2026 VEIT FROHLER
Stellplatzbedarfs wird man der Stellplatzsatzung vom 09.10.2025 der Stadt Hauzenberg gerecht. - Die Anzahl der Vollgeschosse betragt | Massivbau Holzbau Immobilien
Die Grunddienstbarkeit deckt den Bedarf so ab, dass ihr keine anderen Rechte entgegenwirken oder im Range vorgehen, Datum Endausfertigung: v Projodentwicklung Michasl Kohihotr Unterschif
die ihren dauernden Bestand gefahrden konnten. Die Notarurkunde stellt sodann den rechtlichen Stellplatznachweis dar. Te'e,{:;;:?tgggoiﬁggg:gfﬁlm:%%i%fggw
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